Beskrivning for detaljplan

30.9.2019 (berdr plankartan ritn.nr. 32-19)

Kommun

Planens namn

Utarbetare av planen
Plan nummer
Anhangig

Behandling

Raseborg

Fokuskvarter

Detaljplaneandring

Planomradet beror:

Kvarter 7 tomt 14 samt gatuomrade i stadsdel 51 i den géllande detaljplanen.

Med detaljplanandringen bildas:

Kvarteren 71 i stadsdel 51 samt till omradet hérande gatu- och grénomréaden.

Planlaggnings enhet
7789
Kungorelse 7.6.2019

Program fér deltagande och bedémning
Planldggningsnamnden 29.5.2019 § 72
Forslag till deltaljplan
Planlaggningsnamnden 19.6.2019 § 87
Planens godkdnnande
Planlaggningsnamnden 25.9.2019 § 116
Stadsstyrelsen 7.10.2019 § xx
Stadsfullméktige xx.xx.2019 § xx







1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 Planomréadets lage

Planeringsomradet ligger i Karis stadscentrum. Omradet omfattar tomt 14 i kvarter 7 och en del
av Bangatan i den gallande planen. Planomradet bildas mellan Bangatan och Centralgatan och
i vast gransar omradet till den géallande planens tomter 7 och 15 i kvarter 7 samt till Dalgatan i
Ost.

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Fokuskvarter.
Avsikten med andringen av detaljplanen ar att planera om kvartersomradet for busstationen som

kommer att flyttas bort fran omradet. Avsikten &r att ersatta Fokushuset i den norra delen av
kvartersomradet med ett nytt offentligt fleraktivitetshus samt anvisa mer boende till omradet.
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Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Plankarta med bestammelser
Statistikblankett for detaljplanen

Forteckning 6ver andra dokument och bakgrundsutredningar som ber6r planen

Detaljplanens program for deltagande och bedémning

Inventering av den byggda miljon, Kim Bjérklund 2014

Utvecklingsbild, Karis centrum 2015, Raseborgs stad

Idéplan for Karis resecentrum 2015 - 2016 Sito

Inomhuslufts- och fuktteknisk konditionsundersékning av Fokushuset, 1.4.2019, Sweco
Referensplan for byggandet 5/2019, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy Ab

SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning och programmet fér deltagande och bedémning (PDB)
Detaljplanearbetet inleddes pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkénts av fullmaktige.

Planen anhangiggjordes och programmet fér deltagande och bedémning lades fram genom en
kungotrelse 7.6.2019 i enlighet med Raseborgs planlaggningsnamnds beslut.

Planférslag
Planforslaget laggs fram av planlaggningsndmnden. Avsikten ar att planen ska godkannas i

stadsfullmaktige hdsten 2019.
Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr tomt 14 i kvarter 7 och en del av Bangatan i den gallande
detaljplanen for centrumomradet i Karis stadsdel.

Genomforande av detaljplanen

For genomfdrandet varar Raseborgs stad. Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit
laga kraft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmé&n beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras ligger i Karis centrum. Omradet omfattar den gallande
planens tomt 14 i kvarter 7 samt en del av Bangatan. Planomradet bildas mellan Bangatan och
Centralgatan och gransar i vast till tomterna 7 och 15 i kvarter 7 i den gallande planen samt till
Dalgatan i 6st. Omradet for planandringen har en areal pa cirka 7703 m2.

Naturmilj®

Omradet ar bebyggt och det finns inga omraden i naturtillstand. Omradet har en jamn terrang
och ligger i sin helhet pa ett grundvattenomrade. Det huvud vattentag i Karis, Landsbro, ligger
cirka 1,6 kilometer nordost om planomradet.



| omradet for planandringen finns vegetation endast i den sydostra delen av omradet som har
parkliknande planteringar.

Byaad miljé
Planomradet ar redan till storsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner. Omradet
omges av stadsstruktur pa alla sidor.
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Bild 2. Den bygg drdelning, utdrag ur den Byggnadshistoriska inventeringen, Bjérklund

2015. Planomradets avgransning med rott.

En tomt- och byggnadshistorisk inventering (Kim Bjérklund) har gjorts under 2015. |
inventeringen undersoktes omradets byggnadsbestand och kulturmiljé narmare.

| planomradet finns tva byggnader. Den aldsta byggnaden i omradet &r en jugendbyggnad fran
1920, Villa Haga, som ligger i den sddra delen av planomradet. Avsikten ar att
skyddsbeteckningen for byggnaden ska bevaras i planandringen. | den norra kanten av
planomradet ligger Fokushuset som byggts 1972—-1973. Avsikten &r att byggnaden ska erséttas
med ett nytt fleraktivitetshus.
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Bild 3. lllustration 6ver befintlig byggnation pa omradet. Planomradets avgransning med rott.
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3.2

3.3

Samhaéllsteknisk férsdrjning
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnat. | omradet finns aven ett
fijarrvérmenat.

Befolkning och arbetsplatser

Det finns ingen bebyggelse i omradet for tillfallet.

Arbetsplatserna i omradet finns for tillfallet i Fokushuset och bestar av arbetsplatser inom affars-
och servicebranschen.

Markagoforhallanden
Omradet &gs av Raseborgs stad.

Tomtindelning och fastighetsregister
Tomterna har inforts i Raseborgs stads fastighetsregister.

Planlaggningssituation
Planer och beslut som berér planomradet:
Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststallts av miljoministeriet
8.11.2006.

Etapplandskapsplan 2
Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Etapplandskapsplan 4
Etapplandskapsplan 4 tradde i kraft i augusti 2017.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till i delgeneralplanen for Karis centrum som faststélldes

av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen &r en plan med rattsverkan.

Detaljplaner i omradet
| det omrade som ska planlaggas géller 2 separata detaljplaner:

¢ 176-100, faststalld 21.3.1989
¢ 230-100, godkand 20.6.2005

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullméaktige 14.5.2018 och den
tradde i kraft 5.7.2018.

Ovriga utredningar som géller planen

- Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014
- Inomhuslufts- och fuktteknisk konditionsundersékning av Fokushuset, 1.4.2019, Sweco

Alla utredningar som eventuellt ber6r planen som utarbetats for Karis centrum — KGpmansgatan
detaljplan.



4.1

4.2

4.3

DETALJPLANERINGENS SKEDEN
Behovet av detaljplan

Stravan ar att fortata hela centrumomradet i Karis i enlighet med planeringsuppmaningen i
landskapsplanen.

Detaljplanerna i omradet ar foraldrade och de majliggor inte modernt byggande i omradet. |
omradet finns ett behov av att fornya servicebyggnader. Flytten av resecentrumfunktionerna fran
planomradet gor det mojligt att fornya och utveckla omradet och att 6ka servicefunktionerna.

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med att andra detaljplanen har paborjats pa Raseborgs stads initiativ i enlighet med
stadens planlaggningsprogram som godkants av stadsfullméktige. | programmet har projektet
namnet Karis centrum-Kdpmansgatan, detaljplan (7718). Omradet for Fokuskvarterets
plandndringsprojekt 16sgdrs nu till en egen process med projektnumret 7789 eftersom
byggprojektet ar bradskande. Programmets planprojekt Karis centrum—K&pmansgatan fortsatter
som en egen process enligt en separat tidtabell.

Deltagande och samarbete

Planens intressenter &r i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen de invanare,
sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra vars boende, arbete och andra
forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars omraden
behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Markéagare och arrendetagare i omradet och gransande omraden

- Invanare, foretag och foreningar i omradet och i dess omedelbara naromgivning

- Alla stadens invanare som berdrs av stadsbilden, trivseln och utvecklingen av Karis centrum

- Av myndigheterna ar atminstone foljande instanser intressenter: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, Nylands férbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Vastra Nylands
raddningsverk, Polisinrattningen i Vastra Nyland

- Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Raseborgs vatten, Ekenés energi

- Alla de tjansteinnehavare och organ vid Raseborgs stad vars omraden arendet kan berora.

Genomférande av deltagande
Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och lamna in en anmarkning om forslaget till detaljplan.

Planen har kungjorts anhéangig och kungdérelse om programmet for deltagande och bedémning
samt om mdgjligheten att paverka planeringen har publicerats 7.6.2019 i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa stadens
officiella anslagstavla (www.raseborg.fi).

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till de delaktiga markagare som staden
kant till samt lagts fram pa Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen: Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt under minst 30 dygn pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten i augusti 2019.

Under perioden for framlaggandet har intressenterna och kommunmedlemmar mdjlighet att
framfora en skriftlig anméarkning om planforslaget.

| férslagsskedet ordnas vid behov ett 6ppet informationsmote.
Under arbetets gang ordnas vid behov aven separata samrad med invanarna, markagarna och
andra intressenter.


http://www.raasepori.fi/

4.4

Myndighetssamarbete

Anhangiggorandet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och beddémning till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland for
kommentarer.

Under perioden for framlaggandet begars utlatanden av berérda myndigheter i enlighet med 28 §
i MBF.

Detaljplanens mal
Mal som stallts upp i utgangsmaterialet:

Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststéllts av miljoministeriet
8.11.2006.

I Nylands landskapsplan anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner. Omradet
for Karis centrum har aven anvisats som omrade fér centrumfunktioner. Enligt landskapsplanen
ligger pa ett grundvattenomrade.

Etapplandskapsplan 2

Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for omradet for centrumfunktioner har havts i etapplandskapsplan 2 och ersatts
med en ny beteckning for centrumfunktioner som majliggor placering av stora
detaljhandelsenheter pa sammanlagt 30 000 m2-vy i omradet for Karis centrum. |
etapplandskapsplanen har dven en beteckning for ett omrade som ska fortatas lagts till i omradet
for Karis centrum. Det omrade som ska planlaggas ligger i sin helhet i detta omrade.
Beteckningen for det omrade som ska fortatat anvisas for tatortsomradet, som stoder sig pa ett
hallbart trafiksystem. Omradet bor utvecklas mera effektivt &n de 6vriga omradena i tatorten.
Omradet bor stoda sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

- Bammanstallining av de géllande landskapsplanerna 2017
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Bild 4. Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna.



Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med réattsverkan.

| delgeneralplanen for Karis centrum anvisas planeringsomradet som ett omrade for affars- och
kontorsbyggnader och som ett omrade for busstation. | generalplanen anvisas aven underjordisk
parkering till planomradet.

v

Yo g y A R -
trum. Planomradets avgransning med blatt.

Eild 5. Utd;g ur dele;1era-lplar‘1en for Karis cen
| delgeneralplanen anvisas Villa Hagas byggnad som ett sr-objekt (byggnad som ar viktig med
tanke pa byggnadskonst, byggnadshistoria eller bevarandet av stadsbilden. Byggnaden ska
skyddas i detaljplanen eller detaljplanen ska innehalla bestammelser for pa vilket satt byggnaden
ska skyddas.) aven dess omgivning ska bevaras.

Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad.

Generalplanen mgjliggor ingen sadan fortatning av omradet som anvisas i landskapsplanens
bestammelse. Utvecklingen av omradet pa ett mera effektivt satt an det dvriga tatortsomradet i
Karis ar inte majligt inom ramarna for den byggnadseffektivitet som tillats i generalplanen.

Den géllande generalplanen mojliggor inte heller nagot modernt byggande i omradet. Avvikelser
fran planens bestammelser har gjorts redan tidigare i nyare detaljplaner (t.ex. AK 937-72 Axxell).

Detaljplan
| det omrade som planlaggs géller tva detaljplaner. Detaljplan 76-100 som faststélldes 21.3.1989

samt 230-100 som godkandes 20.6.2005.

| detaljplanerna anvisas omradet for planandringen med beteckningen Y-2 (Kvartersomrade for
allmanna byggnader. | omradet ar det aven tillatet att bygga utrymmen fér en busstation.)

Villa Haga anvisas som en byggnad som ska skyddas med sr-beteckning.

Den sydligaste delen av detaljplanen bestar av gatuomrade (Bangatan).
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Bild 6. Pa vanster utdrag ur detaljplanen 176-100 och pa hdger ur detaljplanen 230-100. Planomradets
avgransning med blatt.

Mal som stéllts upp av Raseborgs stad

Stadens viktigaste mal ar att fornya planerna pa omradet. Avsikten ar att de foraldrade planerna
ska uppdateras sa att de motsvarar nulaget och mojliggor en fornyelse av Karis centrum.
Planerna mojliggor inget modernt byggande i omradet. | samband med att planerna uppdateras
bedoms aven majligheterna att fortata omradet. Stadens mal ar aven att férsoka bevara och
forbattra servicen i Karis centrum.

Mal som uppkommit under processen, preciserade mal:

Avsikten &r att Fokushuset som ligger i kvarteret for den gamla busstationen ska rivas och
ersattas med ett fleraktivitetshus. Genom att fornya byggnaden forbattras utseendet pa hela
naromgivningen. Dessutom utvecklas funktionen av det omrade som omger den gamla
busstationen. Avsikten &r att byggnaden ska innehalla stadens egna verksamhetsutrymmen samt
utrymmen for privata aktoérer. Da busstationen flyttas till den sédra sidan av Bangatan frigors
utrymme bl.a. fran plattformomraden. Det omrade som frigérs kan planeras pa ett mer
overgripande satt och hela kvarteret anvisas for nybyggnation. Avsikten &r att det &ven ska
anvisas bostader till kvarteret for att skapa liv i det i 6vrigt service- och affarsdominerade
kvarteret.

En referensplan for omradet har utarbetats av Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy.
Efter att referensplanen och planforslaget varit framlagt har det sydligare kvarteret for
flervaningshus strukits ur planen. Referensplanens visualiseringsbild ar uppdaterad i enlighet
med det andrade forslaget. Fokushusets grontak har ocksa ersatts pa bilden med vanlig
konstruktion och pa taket har tillsatts solpaneler for att askadliggéra mojligheten for placerandet
av dessa. | 6vrigt har de byggnader som visas pa bilderna inte andrats.
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Bild 7. Referensplan for Fokuskvarteret (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyr&d Oy Ab)
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Bild 8. lllustration éver Fokuskvarteret ur referensplanen (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy)

Omradets byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden har undersokts i samband med
planarbetet. Det ar viktigt att byggnadsskyddsfragor tas upp i planen pa ett tydligt och omfattande
satt.

Att 6ka affarsverksamheten i centrum anses aven stdda den befintliga affarsverksamheten. | nya
kvarter for flervaningshus har man tvingat och méjliggjort placering av affarsutrymmen i huvudsak
i byggnadens gatuplan.

Hojden av de nya byggnaderna 6vervags med tanke pa fortatningen av centrum och
stadslandskapets karaktar. Flervaningshus som anvisas till tomt 3 ar nybyggnad som éar betydligt
hogre an det omgivande byggnadsbestandet. | den detaljplan som haller pa att utarbetas for det
omgivande omradet (Karis centrum—K&pmansgatan) anvisas daven nytt hogre byggande till
omradets grannkvarter 6 och 70. Byggnadernas hojdférhallanden visas har nere med hjalp av
illustrationsbilden. P& bilden kan det konstateras att den nya flervaningshus som anvisas i planen
inte framhavs i forhallande till den omgivande kommande byggnadsmassan nar det galler dess
hojdforhallanden.
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Bild 9. Visualisering av de kommande byggnaderna i omgivningen av Fokuskvarteret (Tietoa Finland Oy)

Nar det galler trafiken efterstravas tydliga losningar i planomradet. | idéplanen for resecentret,
som utarbetats av Sito, foreslas att busstationen forlaggs helt utanfor planomradet, pa den sodra
sidan av Bangatan. | samband med att det frigors utrymme i planomradet i centrum bl.a. genom
perrongomradena kan det lediga omradet planeras pa ett mer 6vergripande sétt. | planen
framhavs vikten och laget av gang- och cykeltrafikleder i samband med att stationen flyttas.
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| planen framhavs interna lattrafikleder i kvartersomradet. De viktigaste ganglederna gar pa axeln
Kdpmansgatan—Dalgatan och Bangatan—Centralgatan. For att trygga dessa leder andras
Forsstroms gata, som ar en ny del av ett gatuomrade, till gardsgata. P& gardsgatan rér man sig
pa fotgangarnas villkor, men avsikten ar att mojliggora fordonstrafik till service- och
affarsutrymmena i omradet.

| den 6stra kanten av planomradet gar en viktig lattrafikled. Leden anvands aktivt av bl.a.
skolelever som ror sig fran de sodra delarna av Karis centrum till skolorna i Bulevardomradet. For
att bevara och forbattra leden gors Dalgatan bredare mot kvarteret.

Nar det galler omradesreserveringar for trafiken sker undersokningen av omradet i samarbete
med Raseborgs gatuplanering.

Sa kallade allmanna parkeringsomraden forsvinner fran planomradet i samband med det nya
byggandet. Det ar inte mojligt att anvisa nya allmanna parkeringsomraden till planomradet. De
nya behov av parkeringsplatser som uppstar genom bostadsbyggandet anvisas i planen. De
parkeringsomraden som mojligen anlaggs i omradet placeras med nagra undantag pa markniva.
Kundparkeringsplatser som servicen i det nya fleraktivitetshuset kraver anlaggs i allménna
omraden i planomradets omgivning. Behovet av parkeringsplatser forutspas vara alternerande i
forhallande till de omgivande tjansteleverantorerna och affarslokalerna.

| narheten av omradet finns gott om parkeringsutrymme pa allménna avgiftsfria
parkeringsomraden. 250 meters gangavstand finns cirka 285 parkeringsplatser och pa 400
meters avstand finns ytterligare 65 parkeringsplatser.
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Bild 11. Narliggande allmanna parkerings

Stadens mal ar att utveckla omradet till ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik i enlighet med
landskapsplanen. Servicen i omradet ar lattillganglig till fots eller med cykel. Parkeringsnormen
lindras darfor i planen fér boendets del.
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5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Planomradet uppdateras och kompletteras med service-, bostads- och affarsbyggande. Befintliga
detaljplaner andras sa att de battre motsvarar dagens behov. Pa detta sétt blir det aven mojligt
att bevara och utveckla omradet som bostadsomrade och som centrum for offentliga och
kommersiella tjanster. | planomradet finns dven park och dess betydelse framhavs i stadsbilden.

Dimensionering

| forslaget till detaljplan anvisas cirka 1600 v-m2 byggratt for nytt bostadsbyggande. Detta
innebar cirka 20 nya invanare i omradet (1 inv./80 v-m2). Det slutliga invanarantalet beror pa
storleken av de enheter som byggs och av bostadsférdelningen.

Till omradet anvisas dessutom nytt eller ersattande servicebyggandet pa 3 200 m2vy.

Trafik

Trafikarrangemangen i planomradet andras och paverkar framst endast allmanna trafiken da
resecentrumfunktionerna flyttas fran omradet framfor Fokushuset till den sodra sidan av
Bangatan. Det nya gatuomradet Oscar Forsstroms gata anvisas som gardsgata i planen och
betjanar framst endast den interna trafiken i kvarteren 7 och trafiken till den service som erbjuds i
omradet.

Lattrafiklederna i omradet har utokats och maojligheten att placera trottoarer langs gatorna har
justerats i planen. Dalgatan breddas mot kvarter 71 for att gatuomradet for lattrafik ska rymmas i
den Ostra kanten av planomradet. Omradet har dven anvisats separat i planen.

Parkering
Gamla allmanna parkeringsomraden forsvinner till f6ljd av nytt byggande och ny verksamhet i

omradet kraver fler nya parkeringsplatser. For en del av de storsta servicekoncentrationerna,
sasom den servicebyggnad som planeras pa Fokushusets plats, ar verksamheten alternerande
och parkeringen kan ordnas utanfor andra aktérers parkeringsbehovstider.

Den parkeringsdimensionering som anvisas i planen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal, pa byggnadens skyddsbeteckning och pa det talet som anger
byggnadsratten i vaningskvadratmeter. | planet anvisas féljande parkeringsnorm:

Minimi antal bilplatser:

e AK- kvartersomraden: 0,5 bp / bost.
Butiks-, hobby-, arbets- eller samlingsutrymme: 1 bp / 50 v-m2
Med butiksutrymme avses affars- och kontorsutrymmen.

e P- kvartersomraden: 1 bp / 200 v-m2
1 bp / 400 v-m2 i byggnad med sr- beteckning
Obligatoriska parkeringsplatser far placeras i allmanna omraden.

Tanken &r att den separata parkeringsnormen for skyddade byggnader ska framja bevarandet
och renoveringen av skyddade byggnader.

Arbetsplatser
Av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet och i deras omedelbara narhet finns storsta

delen av arbetsplatserna inom offentlig service och handel. Affarslokaler som reserverats i nedre
vaningen av den nya flervaningshus i planomradet mojliggor nagra nya arbetsplatser. |
planomradet finns Villa Haga som &gs av staden och som for tillfallet fungerar som
ungdomsgard. Utvecklingen av omradets service och antalet arbetsplatser beror pa nya
utrymmen, aktorer och eventuella nya agare.

| planomradet uppkommer nagra nya arbetsplatser.

16



Det ar svart att uppskatta det slutliga antalet nya arbetsplatser eftersom det ar svart att
prognostisera utvecklingen av kommersiella tjanster och eftersom den verksamhet som anvisats
for omradet i planen inte &nnu har preciserats.

Service
Storsta delen av servicen i hela Karis stadsdel ligger i omradet for detaljplanen och i dess narhet.

Raseborgs stads ungdomsenhet har sina verksamhetsutrymmen i fastigheten Villa Haga langs
Bangatan i planomradet. Fastighetens centrala lage betjanar for tillfallet val sitt syfte.

De storsta dagligvarubutikerna i Karis centrum ligger alldeles vid planens grans i den sydostra
delen av omradet. | planomradets kvartersomrade for flervaningshus mojliggors placering av
butiksutrymmen. Med butiksutrymmen avses i denna plan affars- och kontorsutrymmen.

Resecentret (busstation, taxi och Matkahuolto) som betjanar i Karis centrum har funnits i Fokus
fastighet och i dess omedelbara narhet. Enligt en utredning (Idéplan for Karis resecentrum,
2015-2016, Sito) placeras resetjansterna pa den sodra sidan av Bangatan, vilket innebar att
Fokuskvarteret frigors for andra offentliga tjanster.

Resecentrets lage och funktion har avgjorts i en egen plan: Resecenteromradet i Karis, andring
av detaljplan.

Byaggnadsskydd
Villa Haga, jugendhus som ritats av Waldemar Aspelin 1909. Huset planerades
ursprungligen till en bank.

Grund for skyddet:

Byggnaden har anvisats med skyddsbeteckning redan i den gallande detaljplanen fran 1989.
Beteckningen har dven bevarats i generalplanen fran 1998. Enligt en inventering (Karis centrum,
tomt- och byggnadshistorisk inventering, 2015, Kim Bjoérklund) borde byggnaden anvisas med en
skyddsbeteckning. Byggnaden har bevarats i ursprungsskick och har ett stort byggnadshistoriskt,
historisk och stadshildsmassigt varde. Byggnaden representerar ett fatal jugendbyggnader pa
orten och ar en av de mest betydande byggnaderna i Karis med tanke pa dess lage och skala.
Villa Haga namns som objekt 23 i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och landskap i
Vastra Nyland (1993).

Motivering:

Byggnaden &gs av staden. Den befintliga byggratten konstateras och uppdateras. For
byggnaden bildas en egen tomt dér det emellertid inte &r majligt att uppfora tillaggsbyggande.
Anvandningsandamalet andras till P (kvartersomrade for servicebyggnader) sa att det motsvarar
den nuvarande och kommande verksamheten. Byggnaden kan bevaras och den verksamhet
som utdvas i den kan fortsétta. Servicen kan aven utvecklas i samarbete med det évriga
kvartersomradet — trots byggnadsskyddet.

| planen anvisas Villa Haga som ett byggnadsskyddsobjekt enligt 57.2 § i MBL som har bade ett
byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt varde. P& plankartan anvisas objektet
med beteckningen sr (xX) dar numret innanfor parentesen efter sr-beteckningen hanvisar till
objektsnumreringen i planbeskrivningen:

Villa Haga sr (1)
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Bild 12. Bildsammanstallning av Villa Hagas byggnad. (bilder ur den byggnadshistoriska inventeringen, "
Bjorklund 2015)

Fokushuset ar en offentlig byggnad fran 1970-talet med moderna drag. Byggnaden &r ritad
av arkitekterna C-O. Lindqvist och M. Langenskiéld.

Grund for skyddet:

Byggnaden har inte skyddats i den géllande detaljplanen och inte heller i delgeneralplanen for
Karis centrum. Enligt en inventering (Karis centrum, tomt- och byggnadshistorisk inventering,
2015, Kim Bjoérklund) borde byggnaden emellertid anvisas med skyddsbeteckning. Fokushuset ar
en av de moderna byggnaderna i centrum med flest speciella drag och det har ett
byggnadshistoriskt, historiskt och stadsbildsmassigt varde.

Motivering:

Byggnaden ags av staden.

Byggnaden ar i daligt skick. Enligt en separat konditionsundersokning (Inomhuslufts- och
fuktteknisk konditionsundersokning, Fokushuset, 2019, Sweco) lider byggnaden av omfattande
fuktproblem.

Byggnadens kallargrund ar fuktskadat. Med tanke pa byggnadens grund, det satt pa vilket
kallargrunden byggts samt grundvattennivan ar det valdigt svart och dyrt att renovera huset till en
sund och trygg byggnad.

Hela byggnaden ligger i ett grundvattenomrade. Grundvattenférhallandena i omradet ar
utmanande. | grundvattenomrade ska alla konstruktioner placeras minst 2 meter ovanfor en
grundvattenyta som konstaterats vara tillforlitlig. Enligt utférda matningar ar grundvattennivan i
omradet +24,5 m och golvytan i Fokushusets kéllare ligger pa nivan +24.7 m. Kravet pa att
renovera byggnaden star i konflikt med kravet pa ett gott byggnadssatt eftersom kallarvaningar
inte alls kan rekommenderas i omradet och en saddan kan inte heller forverkligas sa att den skulle
betjana det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Avsikten med planen &r att fornya omradet och bygga ett fleraktivitetshus i omradet. Med tanke
pa utvecklingen av omradet ar det viktigt att placera nytt byggande i omradet. Genom att rusta
upp Fokushuset ar det inte mojligt att skapa en a&ndamalsenlig och modern servicemiljo. For att
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5.2

garantera modernt och ekonomiskt byggande och for att omradet ska kunna utnyttjas pa ett
effektivt satt borde Fokushuset ersattas med ett nytt fleraktivitetshus.

Bild 13. Bildsammanstalining av Fokushuset. (Bilder ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjoérklund
2015)

Fokushuset anvisas inte for skydd i planen eftersom det utgaende fran ovan namnda
motiveringar kan anses att skyddsbeteckningen och den reparationsplikt som den medfor ar
orimliga for fastighetsagaren.

Uppnaende av mal i miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet s& att de mal som berdr miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas.

| detaljplanen utvecklas strukturen och utseendet av Karis centrum. Genom att férnya
byggnadsbestandet forbattras trivseln i omradet och méjligheterna att bevara servicen i omradet
forbattras. Skyddet av gamla byggnader kombinerat med nytt byggande skapar en intressant och
flerdimensionell helhet i kdrnan av Karis centrum.
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5.3

5.4

Stadsliknande parkomrade framhavs och tillgangligheten till dem forbattras for att gora dem till
motesplatser for alla stadsbor.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomraden for bostadsbyggnader (AK):

| planforslaget anvisas ett ny separata tomt, tomt 3, i kvarter 71 som kvartersomrade for
flervaningshus AK. Utover boende tillats butiksutrymmen i flervaningshusens gatuplan med
beteckningen m.

Kvartersomraden for affars- och servicebyggnader (P):

Pa Fokushusets plats anvisas nytt byggande. Delvis pa platsen for den gamla byggnaden bildas
en ny separat tomt (71-1) for offentlig service. | planen far omradet beteckningen P,
kvartersomrade for servicebyggnader.

Planen gor det aven mojligt att bilda en egen tomt (71-2) for Villa Hagas byggnad och den far
ocksa beteckningen P — kvartersomrade for servicebyggnader. Avsikten med beteckningen ar att
kunna férutse dess kommande anvandning och gora det mdijligt att skapa en sameffekt
tillsammans med det kommande fleraktivitetshuset.

Kvartersomradet for servicebyggnader stracker sig anda fram till Dalgatan, och den Ostra delen
av kvarteret anvisas som en oppen plats i planen. Pa den 6ppna platsen ar det majligt att placera
dagvatten- och parkkonstruktioner, vilket i praktiken innebar att funktionerna pa Lars Nybergs
plats utvidgas norrut.

Ovriga omraden
Parkomraden (VP)
Befintliga parken bevaras i planen nastan oférandrad i planen och far beteckningen VP, Park.

Allmanna gatuomraden och parkeringsomraden:

Bredden av gatuomradena har kontrollerats och andrats pa vissa stallen for att battre kunna
ordna forbindelser for gang- och cykeltrafik i omradet. Dalgatan har breddats i den 6stra kanten
av planomradet for att kunna lagga till en del av ett gatuomrade som reserveras for gang- och
cykeltrafik.

| planen anvisas ett nytt gatuomrade till den vastra kanten av kvarteret (Oscar Forsstroms gata)
som borjar fran Bangatan i séder som en gardsgata och 6vergar till ett gatuomrade for lattrafik i
den norra delen fére Centralgatan.

Den Oppna plats som anvisats till den 6stra kanten av kvartersomradet for servicebyggnader
skapar mdjligheter for friare gangtrafik i hela kvarterets omrade. Allman gangtrafik i parkomradet
har tryggats med promenadstrak genom parken.

| planen anvisas parkeringsplatser endast for kvartersomradenas egna behov.
Generalplanemassig granskning

Raseborgs stad har utarbetat en utvecklingsbild 6ver Karis centrum (Utvecklingsbild, Karis
centrum, 2015). Utvecklingsbilden gjordes for att visa stadens vilja och riktlinjer fér utveckling av
Karis centrum och som stéd for detaljplaneringen, emedan den ikraftvarande generalplanen inte
stoder malsattningar stallda pa detaljplaneandringar. | samband med detaljplaneringen bor darfor
utredas inverkan pa trafiken och markanvandningen for ett vidare omrade pa generalplaneniva.
En utvecklingsbild &r en generell plan for markanvandning, som anda inte har i
markanvéandnings- och bygglagen avsedda rattsverkningar. Utvecklingsbilden har inte heller
utarbetats som en process som liknar planlaggningsprojektet dar omradets invanare och andra
intressenter skulle ha haft mgjlighet att paverka utvecklingsbilden. | utvecklingsbilden forevisas
stadsstrukturens fortatningsomraden som forverkligas pa lang sikt, efterstravande
tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatvek.
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Beteckningar anvisade pa kartorna 6ver utvecklingshilden ar symboliska och bor inte tolkas
som omradesreserveringar.
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Bild 14. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 1: Utvecklingsbild éver trafiken.

Bild 15. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 2: Utvecklingsbild éver markanvandningen.

Den nya markanvandnings- och bygglagen tradde i kraft 1.5.2017. | 42 § i den nya lagen
konstateras foljande: "Om generalplanen ar uppenbart féraldrad kan detaljplanen ocksa av
vagande skal goras upp eller andras i strid mot bestammelsen i 1 mom. | sddana fall bor det
emellertid ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det som bestams i
39 § om innehallskraven for en generalplan bor beaktas.

| tabellen nedan redogdrs for hur planen beaktar dessa innehallskrav.
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Granskning ur generalplanens perspektiv:

Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas:

Att innehallskraven for en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att
ekonomin och ekologin ar hallbara;

Detaljplanen for Karis centrumomrade ligger
i sin helhet pa omradet for den fortatande
beteckningen i landskapsplanen. Omradet
bor utvecklas effektivare &n det omgivande
omradet och det bor bland annat stéda sig
pa kollektivtrafik. Planomradet har ett idealt
lage mitt i en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Det ar aven mojligt att ansluta omradet till
fijarrvédrmenatet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i bruk
forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och forbattra det
uppnas en mera trivsam och hallbar
stadsstruktur. Samhallsstrukturen gors tatare
innanfor granserna for det omrade som
anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ligger mitt
bland offentlig service och affarsbyggnader.
All service som boendet behdver ligger pa
gang- och cykelavstand.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energifdrsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Det finns ett
fungerande nat av kollektivtrafik och lattrafik i
omradet som dessutom kan forbattras.
Gang- och cykeltrafiken beaktas i planen.
Planeringen och den detaljerade planeringen
sker i samband med genomf@randet av
gatuplanerna.

Omradet kan anslutas till fijarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med ett
existerande vatten- och avloppsnét.
Avfallshanteringen kan genomforas pa ett
effektivt satt.

5) att mgjligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo
beaktas;

Planen mojliggor battre leder for gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.
Stravan ar att framhava parkomrade battre i
planen. Stravan ar att paverka
boendemiljons kvalitet genom noggranna
bestammelser som styr byggnadssattet.
Stravan &r att bevara det sérpraglade
byggnadsbestandet och de typiska vyerna i
Karis centrum bl.a. genom
byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planldsningen forbattrar foretagens och
affarsaktorernas mojligheter att etablera sig i
Raseborg. Omradesreserveringarna gor det
mojligt att placera affarsutrymmen i omradet.
Den befintliga butikskulturen i
centrumomradet stéds genom planen.
Planen gbér det mdjligt att forbéttra den lokala
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5.5

konkurrenssituationen. Malet ar att utnyttja
de lokala invanarnas kopkraft och erbjuda sa
mangsidig service som mojligt pa
gangavstand.

7) att miljdolagenheterna minskas; De trafikldsningar som planerats i omradet
forbattrar hela narmiljons kvalitet. Att
koncentrera resecentrumfunktionerna till en
punkt langs Bangatan minskar trafikens
utslapp over ett storre omrade och forbattrar
mojligheterna att anvanda kollektiva

fardmedel.
8) att den byggda miljon, landskapet och | omradet finns inga betydande naturvarden.
naturvardena varnas | planen ges noggrannare bestdmmelser om

byggande for att den byggda miljéns varde
ska bevaras. En hdgklassig landskapsbild
sakerstélls aven bland annat genom
planbestammelser for planteringar pa
tomterna, miljon och parkeringsomradena.
| planen ingar separata bestammelser som
berér grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Antalet rekreationsomraden minskar inte
lampar sig for rekreation genom planen. Tillgangligheten till omraden
for narrekreation som ligger utanfér
planomradet forbattras genom nya och
battre lattrafikleder.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillrécklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

o manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

0 bostadsmiljon.
Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbhedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begéarda utldtanden och samrad.

©Oo0Oo0O0O0

Konsekvenser for stadsbilden och -strukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till stérsta delen av befintlig byggd miljé med
fungerande tatortsservice. Omradet bestar till storsta delen av befintlig byggd miljo. De
markanvandningsforandringar som efterstrvats i planlaggningen har konsekvenser fér stadens
bostadsutbud, ekonomi, placering av offentliga tjianster samt for omradets miljo och

stadsbild. Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande
stadsbilden och -strukturen.

Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis stadsdel. Detta kan anses vara en positiv
konsekvens for att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som mojliggors i planomradet domineras av flervaningshus, vilket foljer den
nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.
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De affarslokaler som mojligtvis placeras i flervaningshusens gatuplan passar val in i den
smastadsliknande karaktaren for Karis centrum.

Konsekvenser for kulturarvet och den byggda miljén

Rivningen av Fokushuset innebar konsekvenser for omradets kulturarv och byggda miljo. Med
beaktande av planens mal, av vilka det viktigaste ar att placera ett nytt fleraktivitetshus i omradet
som tryggar ett mangsidigt bruk av omradet och som aven fér med sig ny service, samt den
foreslagna helhetslésningen dar omradet utéver servicebyggande dven kommer att omfatta
bostadsbyggande, ar planlésningen motiverad trots dess konsekvenser.

Under punkt 5.1 Planens struktur redogdrs noggrannare for behovet av att riva byggnaden och
férutsattningarna for detta.

Konsekvenser for landskapet, miljdn och naturen
Avsikten med planen &r att gora stadsbilden tatare men anda bevara den karaktar som &r typisk
for Karis centrum.

Stravan &r att bevara de for Karis typiska raderna av adeltrad langs gatorna.
Stravan ar att framhéava den befintliga parkens stallning till exempel genom att forbéttra dess
tillganglighet.

| planomradet finns inga omraden som &r i naturtillstand.
Sociala konsekvenser

Det nya byggande som anvisas i detaljplanen kompletterar det gamla byggnadsbestandet. Det
har ingen negativ inverkan pa befintliga kvarter.

For detaljplanen for Karis centrum—Kodpmansgatan genomférdes ett konstprojekt (2016—2017) i
samarbete med konstnaren Heidi Lunabba. Avsikten med projektet var att skapa véaxelverkan
framst med barn och unga i planeringen av Karis centrum. | detta projekt framkom att just
omradet for busstationen ar den mest osékra platsen i Karis. | denna plan kommer denna kansla
av osakerhet att minskas genom att anvisa sa mangsidigt byggnadsbestand som majligt till
omradet.

Genom att utoka boendet i omradet, beroende pa styrningen av bostadspolitiken, tryggas ett
mangsidigt bruk av kvarteret. Samtidigt skapas liv i omradet under andra tider av dygnet &an
under de tider da man utrattar arenden i det i 6vrigt service- och affarslokalsdominerade
kvarteret. Den mangsidiga sociala miljo som uppnas genom att 6ka boendet skapar trygghet och
leder till positiva sociala konsekvenser i omradet.

| omradet for Karis centrum finns behov av nya flervaningshus med hiss samt hyresbostader. |
denna plan svaras mot detta behov, och detta har en positiv effekt pA omradet.

Konsekvenser for trafiken

Det kvartersomrade for servicebyggnader som anvisas i planomradet innebar egentligen ingen
trafikokning i omradet. Den nya verksamhet som anvisas till kvarteret kommer att vara sadan
(t.ex. konserter, teaterférestéliningar osv.) att trafikmangderna inte dkar i kvarterets omgivning
under affarernas normala besokstider. Det ar aven mdjligt att utnyttja allméanna omraden for
parkering utan nagra betydande konsekvenser eftersom serviceutbudet ar alternerande nar det
galler de omgivande affarerna. Laget for kvartersomradet for servicebyggnader i Karis
karncentrum gor det dven majligt att anlanda till omradet med kollektiva fardmedel eller langs
lattrafikleder, vilket endast kan anses ha positiva konsekvenser.

| planen riktas de storsta konsekvenserna till forbindelserna for gang- och cykeltrafik.

| planen fasts sarskild uppmarksamhet vid leder for gang- och cykeltrafik. De har preciserats och
okats. Gang- och cykellederna kommer att ha en positiv inverkan pa tillgangligheten till parker,
och service. Avsikten med planldsningen for Fokuskvarteret &r att stoda stravan i detaljplanen for
Karis centrum—Kdpmansgatan om att anlagga en smidig gang- och cykelled genom hela Karis
centrum anda fran Bangatan till Pentbyvagen. Tanken &r att leden bland annat ska gora det
tryggare for skolelever att rora sig i omradet.
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5.6

5.7

Beslutet om flytten av busstationen och de 6vriga resecentrumfunktionerna till Bangatan alldeles i
narheten av den bro som gar éver jarnvagen har fattats redan tidigare. Denna flytt medfor
positiva konsekvenser for trafikarrangemangen i hela omradet. D& resefunktionerna koncentreras
blir det lattare att forflytta sig fran ett fardmedel till ett annat. Detta medfor aven att det blir mer
plats for nytt byggande och utveckling av det gamla omradet i det kommersiella centrumet.

Handelslésning

De nya service och affarslokaler som ar mojliga att placerats i planomradet forstarker ytterligare
laget av Karis kdpcentrum i en trafikméssig knutpunkt. Med nya affarslokaler anses ha en positiv
inverkan pa kopkraftens tillvaxt. Stravan ar aven att bevara kopkraften i Karis stadsdel.

Miljostérningsfaktorer
Faktorerna paverkas inte avsevart genom denna detaljplan.

Samhaéllsekonomiska konsekvenser

Konsekvenserna for kommunens investerings- och brukskostnader, sasom byggande av
kommunalteknik: Omradet ar till storsta delen bebyggt och kommunaltekniken &r till stérsta delen
fardig i omradet. Forverkligandet av kvarter 71 som ags av staden kraver separata investeringar
av staden for forbattring av gatu- och kommunaltekniska nat.

Konsekvenser for stadens intékter:
Kaavan ensisijaisena tavoitteena ei ole saavuttaa alueella kaupungille erityisia tuloja tonttien
myynnilla.

De intakter som uppnas genom stadens planlaggning kan anses vara indirekta. Planens mal ar
att 6ka antalet invanare i omradet for Karis centrum. D& malet uppnas kan aven stadens
skatteintékter vantas oka.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas dven
under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges &ven nagra nya gatunamn och ett namn for ett allmant omrade. Om namnen ges
forslag i planens forslagsskeden och utlatande om forslagen begars fran Raseborgs stads
gatunamnskommitté.

En ny gata har lagts till i planen och den far nya namn Forsstromsgatan.

Som namn pa den gata som gransar till den vastra kanten av kvarter 71 foreslogs i planens
forslagsskede Oscar Forsstroms gata. Gatunamnskommittén féreslog i sitt utldtande att namnet
pa gatan andras till Forsstromsgatan.

Forsstrom har varit en av de mest betydande paverkarna under uppkomsten av Karis kdping.
Forsstrom har ocksa varit bankdirektor pa Nordiska féreningsbanken vars kontor fanns i Villa
Hagas byggnad.

Som namn pa parkomradet intill Villa Haga foreslas Lars Nybergs plats. Lars Nyberg var en
valdigt central person i 1900-talets Karis. Han skapade den svensksprakiga
rundradioverksamheten, arbetade fér kommunen och var forfattare. Namnet pa den genom
tiderna mest kdnda och mest betydelsefulla personen i Karis lampar sig val som namn fér den
centrala platsen.
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6.1

6.2

6.3

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Betraffande nybyggnader ska separata anvisningar for byggnadsséattet utarbetas av markagarna.
Anvisningarna ska godkannas av Raseborgs stad.

Schema foér genomfdrandet
Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

Raseborg 30.9.2019
Leena Kankaanp&a
planlaggningsingenjér
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RASEBORGS STAD
FOKUSKVARTER
Detaljplaneandring

Planen berdr:
| stadsdel 51 kvarter 7 tomt 14
samt till omradet hérande gatuomrade.

Med planen bildas:
| stadsdel 51 kvarter 71 samt till omr3det
hérande gatu- och parkomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
FOKUSKORTTELI
Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kaupunginosassa 51 korffelissa 7 tonftia
14 sekd alueeseen kuuluvaa katfualuetta.

Kaavalla muodostuu:
Kaupunginosassa 51 kortteli 71 seka
alueeseen kuuluvia katu- ja puistoalueita.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.

Park.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av grénsen
beteckningen galler.

Rikfgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrdde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

T T T T

5]
71

BANGATAN

1600

Puisto.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tonfin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Viktigt grundvattenomrade som l3dmpar sig
for vattentakt.

/pv

Vedenhankintaa varfen farkea
pohjavesialue.




Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del d3rav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens storsta vaning
man far anvanda ivindsplanet for utrymme

som inrdknas ivaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar av tomtens helhetsbyggratt

far placeras hdgst 300 v-m? butiks-, hobby-,

arbets- eller samlingssutrymmen. Ovan namnda
utrymmen bdr 3ndd byggas minst 100 v-m? och
de bor placeras igatuniva.

Pilen anger den sida av byggnadsytfan
som byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse riktgivande
reserverad del av omrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Oppen plats.
P& omrddet far placeras dagvatten- och
parkkonstruktioner.

Gardsgata.

For allmén gdngtrafik riktgivande reserverad
del av omrade.

Gang- och cykeltrafik reserverad del av
gatuomrade.

Till sitt l3ge riktgivande parkeringsplats.

Byggnad som skall skyddas enligt MBL 857.2.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ej heller far dar utfgras sadana
tillbyggnads- eller andringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitekfoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller stil. | samband
med behandling av bygglov, bor
museimyndighetens utldtande inbegéras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen till numrering av
byggnadsskyddsobjekt.
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Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tfasolla
saa kdyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa tontin
kokonaisrakennusoikeudesta sijoittaa

myymald-, harrastus-, fyo- tai kokoonftumistiloja
enintdan 300 k-m2 Edelld mainittuja tiloja tulee
kuitenkin rakentaa vihintdan 100 k-m? ja ne
tulee sijoittaa katutasoon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksivarattu alueen osa.

Sdilytettdva/istutettava puurivi.

Katu.

Aukio.
Alueelle saa sijoittaa hulevesi- ja
puistorakenteita.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu, sijainniltaan
ohjeellinen, alueen osa.

Jalankululle ja pyérdilylle varattu
katualueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakoimispaikka.

MRL 57.2 8:n mukaan suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kultfuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskdan
saa suoriftaa sellaisia lisdrakentamis- ftai
muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa taityylia.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydessd
tulee pyytdas museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.




Allm3nna best3mmelser:

Nya byggnader:

Vid beviljande av bygglov bor sdkerstdllas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

K&llarvaning:
Ibyggnaderna far ejbyggas kéllarvaning.

Naromgivnings- och byggnadsdirektivplan:
Mark3garen bor gora for detaljplanomrddet en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkdnner.

Butik:
Med butik menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen.

Obebyggda delar av tomft:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvands for vistelse, lekomrdde eller trafik bdr hdllas ivdrdat skick.

Minimiantal bilplatser:
AK-kvartersomrdde: 0,5 bp/bost.
butiks-, hobby-, arbets- och samlingsutrymmen: 1 bp/50 v-m2

P-kvartersomrade: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-beteckning
Parkeringsplatser, man har skyldighet att anordna, far placeras pd allménna omrdden.

AK-kvartersomrdde:
D3 tomternas gardsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att ingdrda tomter som grénsar till varandra.

Dar byggande mof gatsidan ska enligt bestdmmelserna tangera byggnadsytan bor fasadens balkonger infe
vara utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddets inre fasader kan byggas utanfér byggnadsytan.

Itilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna vaningsytan pa var vaning
anvandas for utrymmen utanfor bostaden som befjanar boende, sdsom forrad-, service-, hobby-, bastu-
eller dylika utrymmen.

Utéver den byggratt som anvisas pd detaljplanekartan &r det till3tet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pa taket bor anpassas till byggnadernas arkitektur
som forstarkande teman.

Yttervéggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hogklassig med tanke pd stadshilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bor anvandas ibyggnadernas fasader och de bér folja ett enhefligt byggnadssatt.

Byggnadernas fasadmaterial bér vara ihuvudsak pa plats murade tegel, rappning, trabeklddnad eller annat
motsvarande.

Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och takmaterial bor noggrannare definieras ianvisningarna om
byggnadssadtt.

P-kvartersomrade:
Byggnadernas fasadbehandling bor vara hdgklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bor anvandas ibyggnadernas fasader och de bor folja ett enhefligt byggnadssatt.

Byggnadernas fasadmaterial bor vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, trabeklddnad, cor-ten stalpldt
eller annat mofsvarande.

Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och takmaterial bor noggrannare definieras ianvisningarna om
byggnadssatt.



Reklamanlaggningar:
| samband med bygglov ska uppgdras en plan for utereklam enligt feman som stoder byggnadernas arkitektur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas utéver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvatfnet:
P3 omrddet bér stromningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjilp av konstruktiva och andra

atgarder till mojligast stor del fordrgjas.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begaras
nédvandiga myndighetsutldtanden.

| anvisningar for byggsdtt och ndrmiljd som bdr uppgdras 6ver omraddet for nybyggnation bor tas stéllning ftill

ledande av dagvaften.

Omradet 3r isin helhet grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som l3mpar sig for vattentdkt.

Sérskild uppmarksamhet bér fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte 3dtgarder som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energieller mikroorganismer far inte deponeras p3, sldppas ut pd eller ledas till ett sddant stille eller
behandlas pd ett sddant satt pd omrddet att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hélsan eller miljon eller kan krdnka allmént eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vaffentat skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassdangens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna ihela omrddet.

Byggande, dikning och grévning ska utforas sd, att dtgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller best3ende forandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds ska omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhallande, grundvattenniva
och féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga atgdrder fér att skydda grundvattnet. Vid behov ska
goras en plan fér kontroll av grundvattnet. Konstruktioner under markytan ar tilldtna, om dom kan
forverkligas utan att sdnka grundvattennivan. Byggnadens nedersta vaning ska placeras minst 2 metfer
ovanfér tillforlitligh konstaterad grundvattennivd. Avlopp bér férses med grundvattens skyddskonstruktioner
och ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

For tagande av grundvatten eller for annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstand av tillstandsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller mdngd och om
forandringen

- medfor fara for halsan,

- leder fill aft en vikfig eller annan for vatftenforsorjningen l3mplig grundvatftenforekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnytfja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat s&tt orsakar skada eller oldgenhet for uttag av vatten eller fér anvandningen av vatten
som hushdllsvatten.



Yleisid m3ardyksia:

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myonnettdessd tulee varmistaa, eftd uudisrakentaminen sopeufuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen fulee sopeutua ympdristédnsd kattomuodon, julkisivujen jdsentelyn
ja varin suhteen.

Kellarikerros:

Rakennuksiin eisaa rakentaa kellarikerrosta.

Lahiympdristo- ja rakentamistapaohje:
Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan ftoimesta l3hiymparisto- ja rakentamistapaochje, jonka kaupunki
hyvaksyy.

Myym'él'é:
Myymalalld tarkoitetaan kaavassa liilke- ja foimistotiloja.

Rakentamattomat ftontin osat:
Rakentamatta jadvat tontin osaf, joita eikdyteta oleskeluun, leikkialueeksi, taililkkenteeseen, on pidefttava
hoidetussa kunnossa.

Autopaikkojen vahimmdismaara:
AK-korttelialue: 0,5 ap/as.
myymala-, harrastus-, tyo- ja kokoontumistilat: 1 ap/50 k-m2

P-korttelialue: 1ap/200 k-m2
1ap/400 k-m2 sr-merkinndll3 osoitefuissa rakennuksissa

Velvoitepysakdintipaikat saa sijoittaa yleisille alueille.

AK-korttelialue;
Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakenneftava yhtendisesti. Tonftien v3listen rajojen aitaaminen eiole salliftua.

Missd rakentaminen on maaratty kadun puolelta kiinnirakennusalan reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Kortfelialueen sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet voidaan
rakenftaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoifefun kerrosalan lisdksisaa rakentaa yhteensd 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. filoja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

Ilmanvaihtokonehuone on sallitfua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusocikeuden lis3ksi. Katolle
sijoitettavat ilmanvaihto- ja muut tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin sitd vahvistavina
aiheina.

Rakennusten padasiallisen vesikaton padlle sijoitettavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on ftehtdva korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakentamistapaa noudattfaen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla p3dosin paikalla muurattu fiili, rapattu, puuverhous taimuu vastaava.

Rakennusten julkisivukasittely, kattokaltevuus ja katemateriaali fulee maaritelld farkemmin rakennustapaohjeissa.

P-korttelialue:
Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on teht3dvd korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendistd rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pddosin paikalla muurattu tiili, rapattu, puuverhous, cor-ten
terdspelti taimuu vastaava.

Rakennusten julkisivukdsittely, kattokaltevuus ja katemateriaali tulee mddritelld tarkemmin rakennustapaochjeissa.



Mainoslaifteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten fulee toimia rakennusten
arkkitehfuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat seka ndihin verraftavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedet:
Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virfausta.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasitfely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta

tulee pyytas farvittavat viranomaislausunnot.

Alueelle laadittavissa ahiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella taivedenhankintaan sovelfuvalla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnittad pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua taim3araa
vaarantavia foimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipienelidita panna, padastaa faijohtaa sellaiseen paikkaan faikasitelld siten,
ettda pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaiftaa ferveydelle tai ymparistolle failoukata yleista
taifoisen yksityista etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammitysoljysadiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin faierillisen kaftoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus. Maanalaiset o6ljysailiot ja energiakaivot ovaf
kiellettyja koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtavd siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittaa
alueen maaperdn rakennettavuus ja pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd
ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tfulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnifelma. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan foteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.
Rakennuksen alin kerros on sijoitettava vdhintaan 2 mefrid luotettavastitodetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.
Viemarit on varusfettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakenfein.

Pohjaveden otfo faimuu pohjaveden laafuun taim3ardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua taimdardg, ja tama muutos:

- aiheuttaa vaaraa ferveydelle,

- olennaisestivdhentad farkedn taimuun vedenhankintakdyttdon sovelfuvan pohjavesiesiintfyman anfoisuufta fai
- muutoin huonontaa sen kdytfokelpoisuutta taikka

- muulla favalla aiheuttaa vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden kdytolle falousvetend.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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Bilaga 2.
Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 07.06.2019
Planens namn Fokuskvarter

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. fér meddel. om anh.gér.  07.06.2019
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7789

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

0,7703 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha]0,7703

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7701| 100,0 6400 0,83 0,0000 2856
A sammanlagt 0,1407| 18,3 3200 2,27 0,1407 3200
|P sammanlagt 0,3441| 44,7 3200 0,93 0,3441 3200
Y sammanlagt 0,0000 0 -0,7086 -3544
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0750| 9,7 0 0,0750 0
|R sammanlagt
[L sammanlagt 0,2103| 27,3 0 0,1488 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7701| 100,0 6400 0,83 0,0000 2856
A sammanlagt 0,1407| 18,3 3200 2,27 0,1407 3200
AK 0,1407| 100,0 3200 2,27 0,1407 3200
|P sammanlagt 0,3441| 44,7 3200 0,93 0,3441 3200
P 0,3441| 100,0 3200 0,93 0,3441 3200
Y sammanlagt 0,0000 0 -0,7086 -3544
Y 0,0000 0 -0,7086 -3544
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0750| 9,7 0 0,0750 0
\ 0,0750| 100,0 0 0,0750 0
IR sammanlagt
L sammanlagt 0,2103| 27,3 0 0,1488 0
Gator 0,1606| 76,4 0 0,0991 0
LPA 0,0497| 23,6 0 0,0497 0

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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