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RASEBORGS STAD
FOKUSKVARTER
Detaljplan

Planomrddet beror:
| stadsdel 51 kvarter 7 tomt 14

samt fill omradet horande gatuomrade.

Med detfaljplaneandringen bildas:

RAASEPORIN KAUPUNKI
FOKUSKORTTELI
Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 51 kortfelissa 7 fontftia
14 sekd alueeseen kuuluvaa katualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

| stadsdel 51 kvarter 71 samt till omradet Kaupunginosassa 51 kortteli 71 sekd

hérande gatu- och parkomrdden.
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alueeseen kuuluvia kafu- ja puistoalueita.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomr3de fér flervaningshus.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Park.

Kvartersomr3de for bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomr3de.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av gransen
beteckningen giller.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger hur

stor del av arealen ibyggnadens stdrsta vaning

man f3r anvanda ivindsplanet fér utrymme
som inrdknas ivaningsytan.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av
den ibyggnadsytan tilldtna vaningsytan
som iférsta hand ibyggnadens gatunivd
far anvandas for butiker.

Pilen anger den sida av byggnadsytfan
som byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse riktgivande
reserverad del av omrdde.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Gata.

Gdrdsgata.

For omradets interna gdngtrafik riktgivande
reserverad del av omrade.

Fér allmdn gdngtrafik riktgivande reserverad
del av omrade.

Gang- och cykeltrafik reserverad del av
gatuomrade.

Parkeringsplafs.

Byggnad som skall skyddas enligh MBL 857.2.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utféras sddana
tillbyggnads- eller andringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller sfil. | samband
med behandling av bygglov, bor
museimyndighetens utl3tande inbegaras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

P Palvelurakennusten korttelialue.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
= ' = oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
L T merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.

5/| Kaupunginosan numero.
7" Korttelin numero.

1 Ohjeellisen fonfin/rakennuspaikan numero.

BANGATAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
I rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa
Mu2/3 osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla

saa kdyftaa kerrosalaan laskeftavaksi tilaksi.

Rakennusala.

rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa
ensisijaisestirakennuksen katutasossa
kdyttdd myymdlda varten.

—
—
— Merkintd osoittaa kuinka monfta prosenftia
—

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennetftava kiinni.

I_ _l 71 Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja
L _e_ oleskelualueeksivaraftfu alueen osa.

O O o o Sdilyfefttdva/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on salliftu.

Katu.

Alueen sisdiselle jalankululle varattuy,
sijainniltaan ohjeellinen, alueen osa.

T Yleiselle jalankululle varattu, sijainniltaan
_”l_” ||_|| |ﬂ ohjeellinen, alueen osa.

|| | ||ﬂ Jalankululle ja pydradilylle varattu
Ny 4= kafualueen osa.

 p Pysikoimispaikka.
_ —

MRL 57.2 §:n mukaan suojelfava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-

) ) lisesti fai kaupunkikuvallisestiarvokas

7 sr!qj? rakennus. Rakennusta tairakennuksen

. Z_1 osia eisaa purkaa, eikd sielld myoskaan
saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoimenpiteits, jotka furmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa faityylia.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa
tulee pyytd3 museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.

Allm3nna bestammelser:

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sakerstallas, att nybyggandef anpassas fill stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandef bor anpassas ftill sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Naromgivnings- och byggnadsdirekfivplan:
Mark&garen bor géra for detaljplanomradet en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godk&nner.

Butik:
Med butik menas iplanen affars- och kontorsutrymmen.

Obebygqgda delar av tomf:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvénds for vistelse, lekomrade eller trafik bor hallas ivardat skick.

Minimiantal bilplatser:
AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bost.
butik: 1 bp/50 v-m2
Med butik avses affdrs- och kontorsutrymmen.

P-kvartersomrdden: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-beteckning
Parkeringsplatser, man har skyldighet att anordna, far placeras p3d allmdnna omrdden.

AK-kvartersomrade:
D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att ingdrda tomter som gransar till varandra.

Ddr byggande mof gafsidan ska enligh bestammelserna fangera byggnadsytan bdr fasadens balkonger infe
vara utskjutande. Balkonger beldgna pad kvartersomrddets inre fasader kan byggas utanfor byggnadsytan.

| tillagg till den véningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna vaningsytan pd var vaning
anvandas for utrymmen utanfor bostaden som betjdnar boende, s3som forrdd-, service-, hobby-, bastu-
eller dylika utrymmen.

Utgver den byggratt som anvisas pd detaljplanekartan ar det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bor anpassas till byggnadernas arkitektur
som forstarkande feman.

Yttervéiggens linje pa de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervaggar.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hogklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bor anvandas ibyggnadernas fasader och de bor folja ett enhetligt byggnadssatt.

Huvudsakliga fargen pd byggnadernas fasader bor vara ljus och ytan rappad. Synliga elementfogar pa
byggnaderna godkanns infe. Vid fasadernas effektdelar bér anvandas rod tegel. | fillagg fill defta kan
aven anvandas morka effektfarger och morkt fra.

LPA-kvartersomrade:
P& omrddena far placeras parkeringsplatser man har skyldighet att anordna, fér tomter/byggnadsplatser
anvisade for bostadshdghus ikvarteromraden ikvarter 71.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korforbindelse ordnas till angransande tomter.

Omradet bor avskiljas frén det dvriga kvartersomrddet genom avgrénsning med till exempel l3ga inhdgnader
eller planteringar.

VP-kvartersomrdde:
Omradets parkomraden planeras mera detaljerat enligt principerna for naromgivnings- och byggnadsdirektiven
som uppgors for planomrddet. Parkomrddena forverkligas enligh separat uppgjorda parkplaner.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov ska uppgdras en plan for utereklam enligt feman som stdder byggnadernas arkitektur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas utéver

den iplanen anfecknade byggratten.

Dagvattnet:
P& omrddet bor strémningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjalp av konstruktiva och andra

atgarder till méjligast stor del fordrdjas.
Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begdras

nédvandiga myndighetsutldtanden.

| anvisningar for byggsatt och ndrmiljé som bor uppgdras 6ver omrddet for nybyggnation bor tas stéllning ftill
ledande av dagvatten.

Omradet &r isin helhet grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som ldmpar sig fér vattentkt.

Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte dtgarder som kan
riskera grundvaftnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energieller mikroorganismer f&r inte deponeras p8, slippas ut pd eller ledas till ett s&dant stille eller
behandlas pd ett s3dant s&tt p3 omrddet att en kvalitetsfordndring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hélsan eller mijon eller kan krdnka allmént eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudef. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vattentdt skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner &r forbjudna ihela omrddet. Energibrunnar &r férbjudna narmare &n 500 meter fran vattentag.

Byggande, dikning och gravning ska utforas s3, att dtgarderna inte leder till for&ndringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom planomradet

inleds ska omradets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattenniva
och féroreningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga atgdrder for att skydda grundvattnet. Vid behov ska

géras en plan for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvandas borr- eller gravpalar.

Konstruktioner under markytan ar tilldtna, om dom kan férverkligas utan att sdnka grundvattennivan.
Konstruktioner ska placeras minst 2 meter ovanfér tillforlitligh konstaterad grundvattennivd. Avlopp bor forses
med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med stdngningskonstruktioner.

For tagande av grundvatten eller for annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd kravs
tillstdnd av tillstandsmyndigheten, om projektet kan dndra grundvattnets kvalitet eller mdngd och om
forandringen

- medfér fara for halsan,

- leder fill aft en vikfig eller annan for vattenforsorjningen lamplig grundvattenforekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnytfja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet fér uttag av vatten eller fér anvéndningen av vatten
som hushallsvatten.

Yleisia m3adrdyksid:

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydnnettdessd tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistodnsd kattomuodon, julkisivujen jdsentelyn
ja varin suhteen.

Lahiympdristo- ja rakentamistapaochje:

Asemakaava-alueelle fulee laatia maanomistajan foimesta l3hiymparisto- ja rakenftamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy.

Myym'élé:

Myymaldalla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistofiloja.

Rakentamattomat tonfin osat:
Rakentamatta jddvar fonfin osaf, joita eik3yteta oleskeluun, leikkialueeksi, tailiilkenfeeseen, on pideftava
hoidetussa kunnossa.

Autopaikkojen vahimmdismadra:
AK-korttelialueef: 0,5 ap/as.
myymdla: 1 ap/50 k-m2
Myymalalla tarkoitetaan lilke- ja ftoimistoftilaa.

P-korttelialueet: 1 ap/200 k-m2
13ap/400 k-m2 sr-merkinnalla osoitefuissa rakennuksissa
Velvoitepysakainfipaikat saa sijoittaa yleisille alueille.

AK-korttelialue:
Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennettava yhfendisesti. Tonttien vdlisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Miss3 rakentaminen on maardtty kadun puolelta kiinnirakennusalan reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueen sis3puolisten julkisivujen parvekkeet voidaan
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoifefun kerrosalan lisdksisaa rakentaa yhteensa 15% sallifusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

[lmanvaihtokonehuone on salliftua rakentaa asemakaavassa esitefyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolle
sijoiteftavat ilmanvaihto- ja muut tekniset laitteet on soviteftava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton padlle sijoifettavien tilojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Rakennusten julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on ftehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakenftamistapaa noudaftaen.

Rakennusten julkisivujen pdavarin fulee olla vaalea ja pinnan rapatfu. Nakyvia elementtfisaumoja ei
rakennuksissa sallita. Julkisivujen fehosteosissa fulee kdaytt3d punafiilfa. Lisdksivoidaan kdytt3a tfummia
tehostevarejd ja fummaa puuta.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoitftaa korttelissa 71 asuinkerrostalojen korttelialueeksiosoitettujen tonttien/rakennuspaikkojen
velvoitepysdkointipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestda LPA-korttelialueiden kautta.

Alue tulee eroftaa muusta kortftelialueesta rajaamalla se esimerkiksimafalin aitauksin taiisftutuksin.

VP-korttelialue:

Alueen puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien l3hiymparisto- ja
rakentamistapachjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet toteutetaan erikseen laadittavien
puistosuunnitelmien mukaisesfti.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten fulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat seka ndihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedet:
Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virfausta.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasitfely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfaa farvittavat viranomaislausunnot.

Alueelle laadittavissa lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen

uudisrakentamisen osalta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella taivedenhankinfaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnitt3a pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua faimaaraa
vaarantavia foimenpifeifa.

Alueella eisaa aineffa, energiaa taipienelidita panna, padstdd faijohtaa sellaiseen paikkaan faikasitelld siten,
etta pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle tai ymparistolle failoukata yleistad
tai foisen yksityistd etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammityséljysailiot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

Energiakaivot ovat kielleftyja l3hempdana kuin 500 metfrin p3dssa vedenottamosta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on teht3va siten, eftei toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittaa
alueen maaperdn rakenneftavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seka
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden sucjelemiseksi. Tarvittaessa tulee laafia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eifule kdaytt3a pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja,
jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta. Rakenteet on sijoitettava vahintdaan 2 metria
luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemarit on varusftettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot farvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun taimaardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua faimdards, ja fama muutos:

- aiheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisestivahentasd farkedn taimuun vedenhankintakdyttoon sovelfuvan pohjavesiesiintymdn anfoisuutta tai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta faikka

- muulla favalla aiheuttaa vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden kdyfolle falousvetena.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges beslut
______ 20__, 8§ __ iprotokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan —_.__. 20—, 8n __
tekeman paatsksen mukainen.
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