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RASEBORGS STAD
FOKUSKVARTER
Detaljplanedndring

Planen beror:
| stadsdel 51 kvarter 7 tomf 14
samt till omr3det horande gatuomrade.

Med planen bildas:
| stadsdel 51 kvarter 71 samt till omradet
horande gatu- och parkomraden.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
FOKUSKORTTELI
Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kaupunginosassa 51 korttelissa 7 fonttia
14 sek3d alueeseen kuuluvaa katualuetta.

Kaavalla muodostuu:
Kaupunginosassa 51 kortteli 71 sekd
alueeseen kuuluvia katu- ja puistoalueita.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus.

Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Linje 3 m utanfér planomrddets grins. —_—

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomr3de.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av grénsen
beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vég, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.
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MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

1 === oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

BANGATAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai

muun yleisen alueen nimi.

Byggnadsritt ikvadratmeter v3ningsyta. 1600 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Viktigt grundvattenomrdde som l&mpar sig / Vedenhankintaa varten tarked
for vattentakt. PV pohjavesialue.
Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i I rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
en del darav. kerrosluvun.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur Murtoluku roomalaisen numeron jéljessd
stor del av arealen ibyggnadens storsta véning  ITu2/3 osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
man f&r anvinda ivindsplanet fér utrymme suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
som inrsknas iv&ningsytan. saa kdyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
- 1
. u Rakennusala, jolle saa tontin
Eyganscyla d?r v f°"‘fe"'§ helhiehsayggpaty , . kokonaisrakennusoikeudesta sijoittaa
far placeras hégst 300 v-m? butiks-, hobby-, = = S 5 : eyt
. " : -1 - myymala-, harrastus-, tyo- taikokoontumistiloja
arbets- eller samlingssutrymmen. Ovan namnda m hieye 2 B st At
Y : 2 . .= enintd&n 300 k-m% Edelld mainittuja tiloja tulee
utrymmen bsr #nd3 byggas minst 100 v-m? och ; g gt ey g
“ ; . kuitenkin rakentaa vahintddn 100 k-m‘ ja ne
de bor placeras igatuniva. o
tulee sijoittaa katutasoon.
Pilen anger den sida av byggnadsytan "~ "71 Nuoliosoiftaa rakennusalan sivun, johon
som byggnaden skall tangera. L_. & _ rakennus on rakennettava kiinni.
Fér lek och utevistelse riktgivande T~ 7 71 Siainniltaan ohjeellinen leikki- ja
reserverad del av omréde. L _®__ _J oleskelualueeksivarattu alueen osa.
Trédrad som skall bevaras/planteras. © O o o Sélytettdva/istutettava puurivi.
Gata. Katu.
Oppen plats. Aukio.

P3 omrddet f3r placeras dagvatten- och

Alueelle saa sijoittaa hulevesi- ja

parkkonstruktioner.

puistorakenteita.

Gardsgata.

For allmén gdngtrafik riktgivande reserverad
del av omrdde.

MDD

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu, sijainniltaan
ohjeellinen, alueen osa.

Gang- och cykeltrafik reserverad del av HH Hl‘l’ Jalankululle ja pydrailylle varattu
gatuomrdde. : 1l katualueen osa.

S Lk e ‘ e e AR B I e
Till sitt lage riktgivande parkeringsplats. I H a1 Jjainnittaan onjeellinen pysakoimispalkka.

Byggnad som skall skyddas enligt MBL §57.2.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden f&r
inte rivas, ejheller f3r dér utféras sddana
tillbyggnads- eller @ndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller stil. | samband
med behandling av bygglov, bér
museimyndighetens utldtande inbegéras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen till numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

MRL 57.2 8:n mukaan suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas

7' sr!?? rakennus. Rakennusta tairakennuksen
A —J osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskdan

saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa taityylia.
Rakennusluvan kdsittelyn yhteydessd

tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viitftaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.

Allmdnna best3mmelser:

Nya byggnader:

Vid beviljande av bygglov bor s3kerstallas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet bdr anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och férg.

Kéllarvaning:
| byggnaderna far ejbyggas killarvaning.

Naromgivnings- och byggnadsdirektivplan:

Mark&garen bor gora for detaljplanomr3det en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkinner.

Butik:
Med butik menas iplanen affars- och kontorsutrymmen.

Obebyggda delar av tomt:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvands fér vistelse, lekomr3de eller trafik bor h3llas ivardat skick.

Minimiantal bilplatser:
AK-kvartersomrdde: 0,5 bp/bost.
butiks-, hobby-, arbets- och samlingsutrymmen: 1 bp/50 v-m2

P-kvartersomrdde: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-beteckning
Parkeringsplatser, man har skyldighet att anordna, f&r placeras pd allminna omrdden.

AK-kvartersomrade:
D3 tomternas gdrdsomrdden grénsar till varandra ska lek- och vistelseomr8den samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att ingérda tomter som grinsar till varandra.

Dar byggande mot gatsidan ska enligt bestdmmelserna tangera byggnadsytan bér fasadens balkonger inte
vara utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddets inre fasader kan byggas utanfér byggnadsytan.

| tillagg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen f&r 15% av den tilldtna vningsytan pd var vaning
anvdndas for utrymmen utanfor bostaden som befjdnar boende, sdsom férrdd-, service-, hobby-, bastu-
eller dylika utrymmen.

Utdver den byggrdtt som anvisas pd detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bér anpassas till byggnadernas arkitektur
som forstarkande teman.

Yttervéggens linje p3 de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak f3r vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hidgklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bér anvdndas ibyggnadernas fasader och de bér félja ett enhetligt byggnadssitt.

Byggnadernas fasadmaterial bor vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, tribeklsdnad eller annat
motsvarande.

Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och takmaterial bor noggrannare definieras ianvisningarna om
byggnadssatt.

P-kvartersomrdde:
Byggnadernas fasadbehandling bor vara hdogklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bor anvandas ibyggnadernas fasader och de bdr fdlja ett enhetlight byggnadssatt.

Byggnadernas fasadmaterial bor vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, tribeklddnad, cor-ten st3lpldt
eller annat motsvarande.

Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och takmaterial bor noggrannare definieras ianvisningarna om
byggnadssatt.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov ska uppgéras en plan for utereklam enligt teman som stdéder byggnadernas arkitektur.

Tekniska utrymmen;
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen f3r byggas utéver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvattnet:
P3 omrddet bér strémningen av regn-, smilt-, tak- och tdckdikesvatten med hjilp av konstruktiva och andra

dtgérder till mgjligast stor del fordrdjas.

Vid placering av byggnader p3 fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bér inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bér begéras
nédvandiga myndighetsutl&tanden.

| anvisningar for byggsdtt och ndrmiljé som bér uppgdras dver omrddet for nybyggnation bér tas stillning till
ledande av dagvatten.

Omr3det &r isin helhet grundvattenomrdde eller grundvattenomr8de som l3mpar sig for vattentdkt.

Sérskild uppmérksamhet bor fdstas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte 3tgérder som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energi eller mikroorganismer f3r inte deponeras p8, sléppas ut pd eller ledas till ett sddant stille eller
behandlas pd ett sddant s&itt p& omrddet att en kvalitetsforindring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hdlsan eller miljon eller kan krénka allmént eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvérmningsolja
bor placeras ien vattentdt skyddsbasséng, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara stérre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna ihela omrddet.

Byggande, dikning och grdvning ska utforas s, att dtgérderna inte leder till férdndringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende foréndringar av grundvattennivdn. Innan grévningsarbeten inom planomr3det
inleds ska omr3dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforh8llande, grundvattennivd
och féroreningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga 3tgérder for att skydda grundvattnet. Vid behov ska
goras en plan for kontroll av grundvattnet. Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om dom kan
forverkligas utan att sdnka grundvattennivdn. Byggnadens nedersta v&ning ska placeras minst 2 meter
ovanfdr tillforlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bér férses med grundvattens skyddskonstruktioner
och ror- och kabelkanaler vid behov med st&dngningskonstruktioner.

For tagande av grundvatten eller for annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller mingd krévs
tillstdnd av fillstdndsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller mingd och om
forandringen

- medfor fara for halsan,

- leder till att en viktig eller annan for vattenfdrsorjningen l8mplig grundvattenférekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnyttja den annars fors@mras eller

- pd ndgot annat sitt orsakar skada eller olégenhet for uttag av vatten eller for anvindningen av vatten
som hush8llsvatten.

Yleisid m&ardyksia:

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydénnettdessd tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ympdristdonsd kattomuodon, julkisivujen jésentelyn
ja varin suhteen.

Kellarikerros:

Rakennuksiin eisaa rakentaa kellarikerrosta.

Lahiymparist6- ja rakentamistapaohje:

Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan toimesta l3hiymparisto- ja rakentamistapaohje, jonka kaupunki
hyvdksyy.

Myymala:

Myymalalld tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja.

Rakentamattomat tontin osat:
Rakentamatta jadvat tontin osaf, joita eikdytetd oleskeluun, leikkialueeksi, taililkenteeseen, on pidett&va
hoidetussa kunnossa.

Autopaikkojen vahimmaism3ara:
AK-korttelialue: 0,5 ap/as.
myymal3d-, harrastus-, tyd- ja kokoontumistilat: 1 ap/50 k-m2

P-korttelialue: 1 ap/200 k-m2
1ap/400 k-m2 sr-merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

.....

AK-korttelialue:
Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Missa rakentaminen on maarafty kadun puolelta kiinnirakennusalan reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueen sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet voidaan
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksisaa rakentaa yhteensd 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

Ilmanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lissksi. Katolle
sijoitettavat ilmanvaihto- ja muut tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin sitd vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pddlle sijoitettavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Rakennusten julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendistd rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla padosin paikalla muurattu tiili, rapattu, puuverhous taimuu vastaava.

Rakennusten julkisivukdsittely, kattokaltevuus ja katemateriaalitulee maaritelld tarkemmin rakennustapaohjeissa.

P-korttelialue:
Rakennusten julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on tehtdvd korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendistd rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pd3osin paikalla muurattu tiili, rapattu, puuverhous, cor-ten
terdspelti taimuu vastaava.

Rakennusten julkisivukdsittely, kattokaltevuus ja katemateriaali fulee m&dritelld tarkemmin rakennustapaohjeissa.

Malnostalktasts
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vdestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedetf:
Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa m&arin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaocjavesien virtausta.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa otettava huomioon hulevesien k&sittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyytda tarvittavat viranomaislausunnot.

Alueelle laadittavissa lahiymparistd- ja rakentamistapaochjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua tai m&&rss
vaarantavia foimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelicitd panna, pddstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikésitelld siten,
ettd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa terveydelle tai ymparistolle tailoukata yleistd
tai toisen yksityistd etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammitysdljys&ilist tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan l@mmityscljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyjda koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittss
alueen maaperdn rakenneftavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seké
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.
Rakennuksen alin kerros on sijoitettava vahintddn 2 metrid luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yldpuolelle.
Viemarit on varusteffava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjaveden offo taimuu pohjaveden laatuun taimadrdan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua taimdards, ja tamad muutos:

- aiheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisesti vdhentdd tarkedn faimuun vedenhankintakdyttdon soveltuvan pohjavesiesiintymén antoisuutta tai
- muutoin huonontaa sen kdyttokelpoisuutta taikka

- muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa faihaittaa vedenotolle taiveden kdytélle talousvetens.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Tall3 asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullméktiges beslut

14.10.2019, 8112 iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytdkirjan 14.10

8:n 112 tekemdn pd&tdksen mukainen.

P8 tjinstens vignar:

Viran puolesta: kaupunginsihteeri

stadssekreterar ’

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely

Ritn.nr/Piir.nro

Laga kraft / Lainvoimainen 32-19 13.12.2019
SFGE / KVALT 32-19 14.10.2019 8112
STDS / KH 32-19 1.10.2019 §350
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 29-19 25.9.2019 §116
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtvills, ehdotus 19-19 1-30.8.2019
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 19-19 19.6.2019 §87
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Daterad/Péivéys
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