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Andring av stranddetaljplanen for Stromso

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Planens namn: Andring av stranddetaljplanen fér Strémso
Planens datering: 18.10.2019
Planskede: Utkastsskedet

Omradesdefinition: Detaljplaneédndringen galler fastigheterna 710-
482-1-124...128 samt delar av fastigheterna 710-
482-1-34 och 710-482-1-52.

Planléaggare: Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-256
Risto Ala-aho, arkitekt

Adress: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950
00601 HELSINGFORS
Telefon: 044 748 0315
Epost: fornamn.efternamn@fcg.fi
Projektnummer: P28633
Anhanggjord: 15.2.2019

Till p&seende: XX.XX.-XX.XX.2020

Godkand av kommunfullmaktige:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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1.2 Planomrdadet

Stromso &r en 6 pa cirka 320 hektar i Raseborgs dstra skdrgard dar den gransar
till Ingd. Pa &n finns huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Planomradet ligger pa én Strémsd, cirka 18 km i ost-sydostlig riktning fran
Ekenas. Det omrade dar plandndringen planeras ligger i 6ns dstra del och har en
areal pa cirka 35 ha. I omradets dstra del finns fem obebygga byggplatser for
fritidsbostader.

Planeringsomradet bestdr huvudsakligen av berg och téckande skogsmark. I den
mellersta delen av omradet bestdr jordmanen av sand och sandmoran. De hdgsta
punkterna i omradet ligger cirka 20 meter éver havet.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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2 Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens olika skeden

Vid planlaggningen beaktas den vaxelverkan som forutsatts i markanvandnings-
och bygglagen (MBL 62 §). Beredningsmaterialet 1dggs fram till pAseende och
intressenterna bereds méjlighet att inom utsatt tid framféra sina asikter skriftligt
(eller muntligt eller vid méten som ordnas med anledning av planlaggningen eller
pa annat lampligt satt). I det har sammanhanget kan ocksd évriga
kommuninvanare féra fram sina asikter.

Plankartan och -beskrivningen gérs stegvis under planldggningsprocessens gang
och underlattar darmed vaxelverkan under planléaggningstiden.

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av markagaren.

Planldaggningsndmnden har antecknat PDB:n for kdnnedom pa sitt mote
30.01.2019 § 6 och beslutat att inleda planlaggningen. Planen har kungjorts som
anhangig: 15.2.20109.

Néadansté’]ende tidtabell ar riktgivande och justeras vid behov under planeringens
gang.

SKEDE I: ANHANGIGGORANDE

e PDB:n gors upp och laggs fram till pdseende februari 2019
SKEDE II: PLANUTKAST

e Planutkastet gors upp oktober 2019

e Planutkastet l&ggs fram till paseende februari-mars 2020
SKEDE III: PLANFORSLAG

e Uppgodrande av planférslag och bemdtanden mars-april 2020

e Planférslaget laggs fram till pdseende maj-juni 2020

SKEDE IV: GODKANNANDE

e Uppgodrande av beredningsmaterial och augusti 2020
bemétanden
e Godkannandet behandlas av staden augusti-september
2020

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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2.2 Detaljplanens syfte och malsattningar
Andringen i stranddetaljplanen har sékts av mark&garen.

Mark&garens malsattning ar att de byggplatser for semesterbostader som anvisas
i den nuvarande stranddetaljplanen placeras pa 6ns norra strand véster om
Ryssviken. Samtidigt minskar antalet byggplatser fran fem till fyra. Ons 6stra
strand och hela den 6stra spetsen bevaras da i naturligt tillstand och férblir
obebyggda. P& det hér sattet kan man skapa ett obebyggt omrédde med stora
naturvdrden pa 6n. Den sammanlagda konsekvensen av detta &r att 6ns
obebyggda areal 6kar, liksom ocksa den strandlinje som &r i naturligt tillstand.

Férutsattningarna for att bebygga nya byggplatser underldttas nar det galler
byggnader, forbindelseleder och bryggor. Naturen bevaras i stérre utstrackning dn
pa de nuvarande byggplatserna, som ar placerade i en relativt brant sluttning.
Det blir ocksa lattare att ansluta de nya byggplatserna till den befintliga
vattenfdrsodrjningen.
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Fastigheterna p§ omrddet. Planéndringsomrddet d&r markerat med rott.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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3 Utgadngslige

3.1 Utredning over forhdllandena pa omradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Stromso &r en 6 pa cirka 320 hektar i Raseborgs dstra skdrgard dar den gransar
till Ingd. Pa &n finns huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Planomradet omfattar en del av 6ns dstra spets. Omradet bestdr huvudsakligen
av berg och tackande skogsmark. I den mellersta delen av omradet bestar
jordmanen av sand och sandmoran. De hdgsta punkterna i omradet ligger cirka
20 meter 6ver havet.

I omrddets 6stra del finns fem obebygga byggplatser for fritidsbostéader.
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Planomr8dets léage.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.1.2 Naturmiljé, landskap och jordman

Beskrivning/Utkast

Ar 2001 gjordes en naturutredning med tanke pa planldggningen av Stromsd
(Tammisaaren Stromson ranta-asemakaava-alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Timo Tikka) samt &r 2018 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy) en naturutredning
som fokuserar pa det omrade som berérs av plandndringen.

Omradet ligger i den 6stra delen av Strémsdé. Det &r obebyggt och huvudsakligen
skogbevuxet. Skogarna i omradet varierar fran bergig tallskog till farsk moskog.
De dominerande tradslagen &r gran och tall. De omraden som &r bast bevarade i
naturligt tillstdnd &r FAfanguddens bergiga tallskog och moskogarna runt den.
Vaster om Ryssviken finns tallskog dar det bedrivs skogsbruk.

Stréanderna i omradet &r karga klippiga och steniga strander. I Ryssvikens
vikbotten ar strandvegetationen frodigare.

Enligt den naturutredning som gjorts i omradet klassificeras Ryssviken,
Ryssvikuddens spets och Fafanguddens bergiga skogar och skogskérrssvacka som
lokalt vardefulla naturobjekt. De planerade byggplatserna har inga sarskilda
naturvarden.

3. Ryssvikudden
l 1. Figanguddenin kalliot
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Utdrag ur naturkarta 2018 (FCG 2018).

A

Som grund for planldggningen har det ocksd gjorts en landskapsutredning for de
nya byggplatsernas del (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019). I utredningen
betecknas omradets strandklippor som kénsliga fér byggande och de borde
bevaras i sa naturligt tillstdnd som méjligt. Vid placeringen av bryggor och dylika
konstruktioner ska man beakta varje byggplats sarsdrag, sa att de konstruktioner
som gar dnda ner till stranden vécker sd lite uppmarksamhet som méjligt.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

FO-nummer 2474031-0
Hemort Helsingfors
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Y

Flygfoto av Ryssviken och Ryssvikudden.
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3.1.3 Byggd milj6

Planomradet &r obebyggt. P& 6ns sddra strand i omedelbar anslutning till
planomradet finns fritidsbebyggelse.

3.1.4 Markéagoférhallanden

Planomradet &r i privat &go.

3.1.5 Samhallsteknisk férsérjning, kérférbindelser

Ons fastigheter har eget vattenférsérjningssystem. De nya byggplatserna ansluts
till det existerande vattenforsorjningsnatet.

Séder om Strémsd gar en 5,5 meters farled mellan Helsingfors och Hangé.
Bathamnen pa Strémsé ligger ca 2 km fran planomradet. Fran bathamnen finns
det korférbindelse till planomradets sédra delar.

3.2 Planer, beslut och utredningar gédllande planomradet

3.2.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvéndningen pa nationell niva och ligger till grund fér mera detaljerad
planering. De riksomfattande malens uppgift &r att stoda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och
markanvandningsrelaterade mal. Centrala mal &r hallbar utveckling och en god
livsmiljo. De riksomfattande malen forverkligas i den lokala planldggningen framst
via landskapsplaneringen.

3.2.2 Nylands landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds distrikt. Landskapsplanen for Nyland
faststalldes av miljéministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har den senare
kompletterats pa foljande punkter:

1. etapplandskapsplan, laga kraft 2012:

— avfallshanteringens omradesbehov pa 1ang sikt
— omraden for stenmaterialférsérjning

— omraden fér motorsport- och skjutbanor

— trafikdepder och -terminaler

—  vidstrackta enhetliga skogsomraden

N

. etapplandskapsplan, laga kraft 2016:

fungerande och hallbar samhallsstruktur
trafiksystem som stdder strukturen
handelns servicenat

—  byanat pa landskapsniva

N

. etapplandskapsplan, laga kraft 2017:

naringar och innovationer
logistik

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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— vindkraft
— grbénanlaggningar
- kulturmiljéer

Utdrag ur en kombination av landskapsplanerna fér Nyland. Planomr8dets ungeférliga ldge
dr markerat med réd streckad linje.

I den officiella kombinationen av landskapsplanerna ar planomradet férsett med
beteckningen rekreationsomrdde, med féljande bestammelse:

Omr8det reserveras for allmén rekreation och friluftsliv. I den mera detaljerade
planeringen av omr8det ska man trygga férutséttningarna fér att anvénda
omrédet fér rekreation, omrédets tillgénglighet, en tillrécklig service- och
utrustningsnivd och miljévérden, samt visa hur de friluftsleder som mérkts ut p&
landskapsplanekartan fortsétter p8 rekreationsomr8det. Vid planeringen av
rekreationsomr8det ska man fasta uppmérksamhet vid omr8denas egenskaper
som en del av det ekologiska ndtverket samt deras betydelse fér naturens
méngfald. P§ ett rekreationsomrdde kan man, utgdende fr&n en bedémning av
konsekvenserna, i den mera detaljerade planeringen anvisa lokala leder samt
anlédggningar och konstruktioner fér samhéllsteknisk férsérjning som behévs fér
att foérenhetliga samhéllsstrukturen. I planeringen av nédvéndiga leder ska man
trygga en s8 obehindrad och trygg forséttning som méjligt p4
rekreationsférbindelserna.

Nylandsplanen 2050, som tacker hela Nyland, ar i forslagsskedet och var
framlagd till pdseende hosten 2019. Utgdende fran responsen bereds planen for
godkannande av landskapsfullmaktige vdren 2020. N&r Nylandsplanen trader i
kraft ersatter den de gdllande landskapsplanerna med laga kraft, med undantag
av vindkraftslésningen i etapplandskapsplan 4 for Nyland.

I planférslaget &r planomradet markerat med en grén cirkel som anger att
omradet &r avsett for rekreation.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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Utdrag ur material ur Ny/andsplgﬁen som varit p8 remissrunda. Planomrddets ungeférliga
lage &r markerat med réd streckad linje.

3.2.3 Generalplan

Omradet ar en del av strandgeneralplanen fér Ekenas 6stra skargard som
godkandes 3.11.2008. I generalplanen anvisas stranddetaljplanens
omradesreserveringar som sadana utan innehallsbestammelser. De
skyddsomraden och -objekt som finns i omradet anvisas som riktgivande.

P& planomradet finns ett riktgivande naturskyddsdelomrade (SL), ett omrade som
ar av sarskild betydelse fér naturens mangfald (luo) samt ett fornminne som ska
skyddas (sm).

]
o

Ma3araviker,

LG el ( 1 :
_. A ma (7) ssvikklobben
P [ TPARA-2 4

Utdrag ur strandgéneralp/anen fér Ekends 6stra skdrg8rd. Planomrdet &r markerat med
rod streckad linje.

s

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.2.4 Detaljplan

P& omradet galler den stranddetaljplan som godkéndes av Ekenéds
stadsfullmaktige 19.12.2005. I den anvisas omradet som jord- och
skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet och rekreationen
(MU), som jord- och skogsbruksomrade med sé&rskilda landskaps- och/eller
miljovarden (MY) samt som kvartersomrdde for fritidsbostader (RA).

I kvartersomradet for fritdsbostader anvisas fem byggplatser pd 6ns 6stra strand.

I planen anvisas tva omraden som ska forbli traédbevuxna fér att bevara
naturvardena samt ett fast fornminne (SM) pa den mellersta delen av
Fafangudden.

MBINOIM s A i \

13
7,

=7 Yht. 876:2
Hysswgk!obben

f A 3  JAT A A 1
Utdrag ur den géllande stranddetaljp/anen fér Strémsé. Planomr8det &r markerat med réd
streckad linje.

3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och
tradde i kraft 5.7.2018.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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3.2.6 Grundkarta

Fér omradet gjordes en grundkarta ar 2005. Grundkartan fyller de krav som stills
i forordningen om planlaggningsmatning (1284/1999).

3.2.7 Tekniska natverk

Stromso har ett eget regionalt ledningsnat for vatten och avloppsvatten.

4 Detaljplaneringens olika skeden

4.1 Inledande av planeringen och beslut angdende den

Raseborgs stad har kungjort planen som anhangig 15.2.2019. Samtidigt har
programmet fér deltagande och bedémning framlagts till pdseende.

Planlaggningsnamnden har i sitt mote 29.1.2020 beslutat framldgga planutkastet
i 30 dagar.

Stranddetaljplanen framléggs till pdseende under tiden XX.XX.-XX.XX.2019.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter &r markdgarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
omstandigheter méarkbart kan pdverkas planen, samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
Intressenterna har mdjlighet att delta i beredandet av planen, bedéma planens
konsekvenser och skriftligt eller muntligt ge sin asikt om planen.

Planens intressenter &r atminstone:
Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

— Nylands férbund

— Vastra Nylands raddningsverk

— Museiverket /arkeologi

— Vastra Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter

— Milj6- och byggnadsnamnden
— Sambhallstekniska namnden
— Miljdhalsovarden

- Raseborgs vatten

- Ekenas Energi

Planomradets och omnejdens

— invanare
- markagare
- foretagare

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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— foreningar och sammanslutningar

4.2.2 Vaxelverkan under planldggningens géng

I planeringsprocessen beaktas den vaxelverkan som stadgas i markanvandnings-
och bygglagen vid uppgérandet av en detaljplan.

Intressenterna har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planens
konsekvenser och skriftligt eller muntligt ge sin asikt om planen. Dessutom kan
man ge respons per e-post till projektets kontaktperson (planeringskonsulten).

4.2.3 Myndighetssamarbete

I planeringen inledningsskede hdlls ett méte med Nylands NTM-central 22.3.20109.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planlaggningens olika skeden

Planutkastet har utarbetats utgdende fran de utredningar som gjorts pa omradet
samt besdk i terrangen.

I planens beredningsskede har man gjort markanvandningsutkast som hjalp for
att klarlagga foérutsattningrna for byggande.

I utkastet har fyra byggplatser for fritidsbostéder anvisats pa én norra strand. De
ersatter fem byggplatser pd 6ns dstra strand.

5.2 Planens struktur

I stranddetaljplanen anvisas fyra byggplatser pa éns norra strand. Samtidigt tas
de fem byggplatser som anvisats pa 6n dstra strand bort.

I stranddetaljplanen har de fyra byggplatser som ersatter de fem som tas bort
anvisats sd att man vid byggandet beaktar de fyra byggplatsernas sardrag och
landskapsmadssiga varden samt andra byggrelaterade synpunkter.

Tre av byggplatserna har en storlek p& ca 8000 m2. P& dem far man bygga en
fritidsbostad, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad. Fritidsbostaden far
omfatta hégst 200 k-m2, bastubyggnaden hdgst 40 k-m2 och ekonomibyggnaden
hogst 30 k-m2.

P& den mindre byggplatsen far man bygga en fritidsbostad och en
ekonomibyggnad. Fritidsbostaden far omfatta hégst 160 k-m2 om man ocksa
bygger en ekonomibyggnad eller hégst 190 k-m2 vaningsyta om man inte bygger
en ekonomibyggnad. Ekonomibyggnaden far vara hégst 30 k-m2 vaningsyta.

Den sammanlagda byggnadsratten andras inte, utan den motsvarar byggratten
for de byggplatser som tas bort fran planomradet, vilket & 1000 k-mz2.

Det omrade dar de avldgsnade byggrétterna finns blir en del av det jord- och
skogsbruksdominerade omradet med séarskilt behov av styrning géllande
fritidslivet och rekreationen (MU).
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I planen forblir det jord- och skogbruksomrade som har sérskilda landskaps-
och/eller miljévarden (MY) samt fornminnesomradet (SM) oféréndrade.

5.3 Uppndendet av malen for miljons kvalitet
Byggplatserna flyttas fr&n 6ns 6stra strand till 6ns norra strand.

I naturutredningen fran 2001 konstateras att Fafingudden pa 6ns dstra spets,
som syns pa langt hall fran norr och nordost, ar en brant bergsudde som &r glest
bevuxen med tallar och att uddens naturvérden inte tal ndgot byggande. I och
med planandringen flyttas de fem byggplatserna pa omradets 6stra strand till 6ns
norra strand.

Ons 6stra del forblir obebyggd, varvid det enhetliga omrdde som &r i naturligt
tillstdnd blir stérre och strandlinjen langre. Byggandet placeras ndrmare det
bebyggda omradet, vilket minskar byggandets konsekvenser. Ocksa
vagforbindelserna och vattenférsérjningens konsekvenser blir markbart mindre
tack vare de kortare avstanden.

Byggplatserna har placerats sa att vardefulla naturobjekt inte &r i fara och
landskapets sardrag har beaktats. Byggplatsernas sammanlagda areal minskar
med ca 4,0 hektar till 2,9 hektar.

Med planbestammelserna tryggas bevarandet av vardefulla naturobjekt och
landskapet.

5.4 Dimensionering

I den andrade stranddetaljplanen anvisas byggratt pa omradet enligt foljande:

Omrades- Areal Vaningsyta Effektivitet
reservering (ha) (k-m2) (e)

RA 2,8596 1000 0,035

MU 17,9517 - -

MY 14,7246 - -

SM 0,1799 - -
Sammanlagt 35,7157 1000 0,0028

6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbestammelserna presenteras i bilaga 1.
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7 Bedoémning av konsekvenserna

Enligt markanvéndnings- och bygglagens 9 § ska en plan grunda sig pa tillréckliga
undersodkningar och utredningr. Vid uppgérandet av planen ska man i tillrackligt
hég grad utreda miljokonsekvenserna av planens och dess olika alternativ,
inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenser.
Utredningarna ska técka hela det omrade for vilken planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Beddmningen av konsekvenserna pagar under hela planldggningsprocessen. Den
berattar hur val slutresultatet uppfyller innehallskraven i MBL samt de
riksomfattande, regionala och lokala mal som sattes upp nér planeringsarbetet
inleddes samt under arbetes gang.

7.1 Planens konsekvenser

7.1.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhallsstruktur

P& Strémso finns flera fritidsbyggnader. P& plandndringsomradet finns
fem obebyggda byggplatser i omradets dstra kant. I och med
plandndringen kommer byggplatserna narmare det bebyggda omradet
och fortatar det till en stérre enhet.

Tatortsbild Byggplatserna ar placerade p& 6ns norra strand, varvid byggnaderna
syns pa 6ns norra sida.
Service och Flyttandet av byggplatserna stéder Stromsos och omradets livskraft.

arbetsplatser

Trafik

Konsekvenserna for trafiken &r mycket sma.

Byggd kulturmiljo
och fornminnen

Pa planomradet finns inga vérdefulla objekt ur kulturmiljéns synvinkel
eller fasta fornlamningar.

Teknisk forsérjning

P& planomradet finns kommuntekniska och andra behévliga I6sningar
som de nya byggnaderna ansluts till.

Social miljoé och
rekreation

N&r fem byggplatser tas bort fr&n 6ns 6stra spets, utvidgas det
enhetliga omréde som |ldmpar sig for rekreation.

Miljoskydd och
miljéstérningar

Losningarna i planandringen orsakar inga stérningar i miljon, och i

omradet eller dess omedelbara narhet finns inga miljdvarden som
. . (o}

sarskilt maste beaktas.
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7.1.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur
och natur-
férhallanden

Den bergiga 6stra stranden forblir obebyggd. Byggandet férandrar
emellertid landskapet pa 6ns norra strand. Planen innehaller
bestammelser om hur byggnaderna ska anpassas till omgivningen samt
om avstanden till stranden. Den 6stra spetsen, som i naturutredningen
betecknas som vardefullt omrade, paverkas inte av byggandet.

Klimat Byggandet har inte sddana dimensioner att det skulle paverka klimatet.

Vattendrag Flyttandet av byggplatserna belastar inte vattendragen, men ndr antalet
byggplatser minskar med en, minskar konsekvenserna for
vattendragen.
Planbestammelserna tryggar att man vid hanteringen av avloppsvatten
foljer myndigheternas direktiv som stdder sig pd miljélagstiftningen och
kommunens miljéskyddsbestammelser. Fastigheterna ansluts till 6ns
eget vatten- och avloppsvattensnat.

Naturskydd I planen beaktas vardefulla naturobjekt.

7.1.3 Konsekvenser for halsa och sakerhet

levnadsférhallanden
och halsa, miljéns
renhet

Trafiksakerhet Fritidsbostaderna stoder sig pd existerande trafikforbindelser.
Nedskdrningen av antalet byggplatser ¢kar inte trafiken. I och med att
byggplatserna flyttas, behéver man inte bygga en ny vagférbindelse till
Ons Ostra spets.

Manniskors Det finns ingen stadigvarande bosattning pa planomradet. De

narbeldagna byggnaderna anvands som fritidsbostader. Nar
byggplatserna flyttas ndrmare det bebyggda omradet fortétas
strukturen och mdéjligheterna att anvanda 6ns 6stra del for
fritidsandamal dkar, genom att det bildas ett stérre sammanh&ngande
omrade i naturligt tillstand.
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8 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

8.1 Genomfodrande och tidtabell

Genomférandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.
Via byggloven dvervakar Raseborgs stad att byggnaderna och
grénanlaggningarna pa omradet passar in i omradets allmanna karaktar.

Kontaktuppgifter

Planeringskonsult:

Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256

FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
arja.sippola@fcg.fi

tfn 044 748 0315

Planens administrativa behandling i staden skoéts av:
Niclas Skog

Raseborgsvdgen 37, 10650 Ekenas
niclas.skog@raseborg.fi

tfn 019 289 3840
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Bilaga 1. Férminskning av plankartan samt planbestammelserna

116,17 Yht 8762

Ryssvikkiobben

AR\ Ryssvikklobben

o 200 400 800
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMEL SER:

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

RA—1 Pa en byggnadsplats far uppfaras en fritidsbyggnad, en bastubyggnad och en
ekonomibyggnad. En fritidsbostad far vara hégst 200 m2 vy, en bastubyggnad hogst 40 m2 vy
och en 6vrg ekonomibyggnad hogst 30 m2 vy. Alla byggnader utom en bastubyggnad skall
placeras | samma husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen ja
talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla kooltaan enintadan 200 kerros-m2, saunarakennus
saa olla kooltaan enintaan 40 kerros-m2 ja talousrakennus enintdan 30 kerros-m2. Kaikki
rakennukset saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

RA—Z Pa en byggnadsplats far uppfaras en fritidsbyggnad och en ekonomibyggnad. En fritidsbostad
far vara hogst 160 m2 vy ifall det byggs en ekonomibyggnad och hagst 190 m2 vy ifall ingen
ekonomibyggnad byggs. En ekonomibyggnad far vara hagst 30 m2 vy. Alla byggnader skall
placeras | samma husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja talousrakennuksen. Loma-asunto saa
olla kocltaan enintdan 160 kerros-m2, mikali talousrakennus rakennetaan tai enintaan 190
kerros-m2 mikali talousrakennusta ei rakenneta. Talousrakennus saa olla kooltaan enintaan 30
kerros-m2. Rakennukset on sijoitettava samaan taloryhmaan.

FORNMINNESOMRADE.
SM Gravning, tackning, andring, skadande av fornlamningen och dess Gvriga vidrorande ar
forbjudet med stéd av fornminneslagen.

MUINAISMUISTOALUE.
Muinaismuistolain nojalla muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SKARSKILT BEHOV AV
MU ATT STYRA FRILUFTSLIVET OCH REKREATIONEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN
OHJAAMISTARVETTA.
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JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SKARSKILT BEHOV AV
ATT STYRA FRILUFTSLIVET OCH REKREATIONEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN
OHJAAMISTARVETTA.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA LADSKAPSMASSIGA OCH/
ELLER MILJOVARDEN.

Vid vidtagande av sadana atgérder som inverkar pa laget i miljén skall man fasta
uppmarksamhet vid att de varden som hanfér sig till naturférhallandena varken &ventyras
eller férsvagas.

Med stéd av markanvéandnings- och bygglagen 43,2 § bestédms att jordschaktning,
sprangning, utjdmning, fyllnad, trédfallning samt andra atgérder som &ventyrar omradets
naturtillstand inte far vidtas utan att kommunen har beviljat tillstand fér miljatgard (MBL 128 §).

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA- JAITAl YMPARISTOARVOJA.
Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa on kiinnitettédva huomioita siihen,
ettei alueen luonto-olosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Maankaytts- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla maéarataan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen seké& muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan myéntdméaa maisematydlupaa. (MRL 128§)

Linje 5 m utanfér planomradets gréns.
5 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande gréns fér byggnadsplats.
Rakennuspaikan ohjeellinen raja.

Riktgivande vag.
Ohjeellinen tie.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

OMRADE, SOM SKA VARDAS SOM TRABESTANDLIG PA GRUND AV NATURVARDEN.
LUONTOARVOJEN SAILYMISEN TAKIA PUUSTOISENA HOIDETTAVA ALUE.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Minimiavstanden (ifall annat inte namns) mellan nybyggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand ar:

- bostadsbyggnader och fritidsbostader 40 m

- &vriga byggnader 20 m

Nar planen trader i kraft far de befintliga byggnaderna pa planomradet avvikande fran planbestammelsemna ligga
narmare stranden.

Byggandet skall forverkligas sa att det féljer byggnadsplatsens naturliga terrangformer. Byggnadernas lage, form och
storlek skall anpassas till omgivningen. Byggnadernas fasader skall vara av trd. Fasaderna och vattentaken skall ha
mdrka fargnyanser som harmonierar med terrédngens farger.

Byggplatsernas naturliga terrangformer och strandlinjen far inte andras genom spréngning, bankfylinad eller
gravning. Mellan byggnaderna och strandlinjen skall det Iamnas tillrackligt med skyddande tradbestand.

Pa omraden utanfor kvartersomradena (MU, MY skall strandvegetationen pa en 50 meters stracka bevaras i
naturtillstand.

Nybyggnad tillats inte pa MU och MY omraden.

Bryggorna skall till storleken och laget anpassas till strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansdkas fér en brygga
som &r stdrre an 24 m2.

Bestdmmelser fér vattenférsdrining:

Avloppsvattenbehandlingen far inte medféra fara for vattendragen och grundvattnet. Toalett-, hushalls-, tvatt- och
bastuvatten far ej ledas direkt ut i ett vattendrag.

De satt som kommer ifraga da det géller behandlingen av avloppsvatten ar féljande alternativ som skall forverkligas
enligt satt som stadens myndigheter godkénner:
1. Toalettavfallet behandlas i torrklosett eller i komposterande klosett och dvrigt avioppsvatten
avleds efter en tat 2-3 delad slamavskiljarbrunn, antingen till markb&dd eller motsvarande
anlaggning eller till markinfiltration, ifall det med markundersékningar kan pavisas att platsen
ar lamplig, eller
2. Avloppsvattnet fran vattentoalett avieds till en tat avioppsvattentank och transporteras vidare
fér behandling och &vrigt avioppsvatten avleds efter en tat 2-3 delad slamavskiljarbrunn
antingen till markbadd eller motsvarande anldggning eller till markinfiltration, ifall det med
markundersékningar kan pavisas att platsen &r [&mplig.

Pa Strdmso rekommenderas en gemensam hushallsvattenanskaffning och en gemensam avioppsvattenbehandling.

Skyddsavstandet till strandlinjen (30 m), hushallsvattenbrunnen (50 m) och till grannens ra (5 m) vid
medelvattenstand skall beaktas da platsen valjs for en markbadd eller markinfiltration.

En andamalsenlig kompost skall byggas fér formultnande avfall. Torrklosetten kan tommas i komposten.
Kompostbehallaren skall placeras minst 30 meter fran strandlinjen och en hushallsvattenbrunn. Obrannbart och icke
férmultnande blandavfall skall féras till en kommunal avfallsuppsamling.

Mindre konstruktioner som behévs for kommunalteknik far byggas utanfér byggnadsplatserna i narheten av
byggnadskvarteren. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.
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YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudisrakennusten vahimmaisetéisyydet (ellei toisin mainita) keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:
asuinrakennukset ja loma-asunnot 40 m
muut rakennukset 20 m
Kaavan voimaan astuessa kaava-alueella olemassa olevat rakennukset saavat sijaita [lAhempana rantaa
kaavamaarayksista poiketen.
Rakentaminen taytyy toteuttaa rakennuspaikan luonnonmukaisia maastonmuotoja mukaillen. Rakennusten on
sijainniltaan, muodoltaan ja kooltaan sopeuduttava ymparistéén. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltdan tummasavyisia, maaston véreihin sulautuvia.

Rakennuspaikkojen luonnonmukaisia maastonmuotoja ja rantaviivaa ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai
kaivamalla. Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava riittava suojapuusto.

Korttelialueiden ulkopuolisilla alueilla (MU, MY) tulee rantakasvillisuus sailyttaa luonnonmukaisena 50 metrin
matkalla.

MU- ja MY-alueilla ei sallita uudisrakentamista.
Laiturit on sovitettava kokonsa ja sijoituksensa puolesta rantamaisemaan. Yli 24 m? suuruiseen laituriin on haettava

toimenpidelupa.

Vesihuoltoa koskevat maaréykset

Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eika pohjavedelle. Kaymala-, talous-, pesu- ja saunavesia ei
saa johtaa suoraan vesistéon.

Jatevesien kasittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kaupungin viranomaisen hyvaksymalla tavalla toteuttavat
vaihtoehdot:
1. Kaymaldjatteet kasitellaan kuivakaymalassa tai kompostikdymaléssa ja muut jatevedet
johdetaan tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai vastaavaan
laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin osoittaa tahan
soveltuvaksi, tai
2. Vesikdymalgjatteet johdetaan tiiviiseen jatevesisailiddn ja kuljetetaan edelleen késiteltdvaksi ja
muut jatevedet johdetaan tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai
vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin
osoittaa tdhan soveltuvaksi.

Stromson saarella suositellaan yhteista talousveden hankintaa seka jatevesien kasittelya.

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa on otettava huomioon suojaetéisyydet keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin rajalle (5 m).

Maatuvia jatteita varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon kuivakédymala voidaan tyhjent&a.
Kompostiséilio tulee sijoittaa vahint&dan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja
maatumattomat sekajatteet tulee toimittaa kunnallisen jatteenkeréyksen piiriin.

Rakennuspaikkojen ulkopuolelle, rakennuskorttelien l1&heisyyteen saa rakentaa maisemaan soveltuvia,
kunnallistekniikan edellyttamia vahaisia rakennuksia.
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Bilaga 2: Illustrationer
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Perspektivbilder frén byggplatserna mot nordvést. P§ bilderna framstélls byggnaderna som env8ningshus
med mérka ytor. Trédbest8ndet har konstruerats med hjélp av punktmoln.
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