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7782 Malmkulla affarsomrade, detaljplaneé&ndring

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Inledning

Programmet fér deltagande och beddmning
(PDB) har utarbetats enligt markanvandnings-
och bygglagen 63 §. Det innehdller en generell
beskrivning av planeringsomradet, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och
kommande utredningar, konsekvenser som
utreds i samband med planlaggningen samt en
riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill
innehaller det forfarandet fér deltagande och
en lista pa intressenter. PDB uppdateras vid
behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens webbplats www.raseborg.fi/planer
samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgs-
vagen 37, 10650 Ekends, under hela plan-
laggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Planomradets privata markagare (Nice Group
Oy) har tagit initiativet till &ndringen av detalj-
planen. Tomtarrangemangen och den nuva-
rande planbeteckningen tillater inte att en stor
detaljhandelsenhet placeras i omradet, och
den nuvarande tomtindelningen medger inte
heller nagon effektivare placering av byggmas-
san eller omradesanvandning.

Féljande affarstomter/fastigheter ingar i sin
helhet i planomradet (vasterifran dsterut med
bérjan fran affarstomterna):

1. 710-54-365-5 (1682 m? KL-3-tomt,
byggratt 500 vy-m?)

2. 710-54-365-1 (2542 m? KM-tomt,
byggratt 1 010 vy-m?)

3. 710-54-365-2 (2498 m? KM-tomt,
byggratt 1 010 vy-m?)

4. 710-54-365-3 (2427 m? KM-tomt,

byggratt 1 010 vy-m?)
5. 710-54-365-6 (5005 m?, KL-1-tomt,
byggratt 1 200 vy-m?)

Samt delar av féljande fastigheters:

6. ett ca 3105 m* (1858 m? + 1247 m?)
stort omrade av fastigheten 710-633-1-
38 (i den géllande detaljplanen har
dessa omraden anvisats som VP-
omraden, stadens omraden)
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se siséltda paapiirteissdan suunni-
teltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoit-
teet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaa-
voituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenette-
ly ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mu-
kaan tydn edetessa ja se on luettavissa kau-
pungin kotisivuilla, osoitteissa
www.raasepori.fi/lkaavoitus, seka kaavoitusyk-
sikdssd, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muutoksen laatimisek-
si on tehnyt kaava-alueen yksityinen maan-
omistaja (Nice Group Oy). Alueen tonttijarjes-
telyt sekd nykyinen kaavamaarays eivat salli
vahittédiskaupan suuryksikén sijoittamista alu-
eelle eikd nykyinen tonttijako mahdollista ra-
kennusmassan tehokkaampaa sijoittelua tai
alueen kayttoa.

Kaava-alueeseen kuuluvat kokonaisuudessaan
liiketontit/kiinteist6t (lueteltu lannesta itdan al-
kaen liiketonteista):

1. 710-54-365-5 (1682 m2, KL-3-tontti, ra-
kennusoikeus 500 k-m2)

2. 710-54-365-1 (2542 m2, KM-tontti, ra-
kennusoikeus 1010 k-m2)

3. 710-54-365-2 (2498 m2, KM-tontti, ra-
kennusoikeus 1010 k-m2)

4. 710-54-365-3 (2427 m2, KM-tontti, ra-
kennusoikeus 1010 k-m2)

5. 710-54-365-6 (5005 m2, KL-1-tontti, ra-
kennusoikeus 1200 k-m2)

Seki osat kiinteistoista:

6. n. 3105 m2:n (1858 m2 + 1247 m2) suu-
ruinen alue kiinteistésta 710-633-1-38
(alueet osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa VP-alueiksi, kaupungin
alue)
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7. ettca 1401 m? (43 m? + 1 358 m?) stort
omrade av den upphérda allméanna va-
gen 710-895-99-0 (registrerad
19.4.1990, VP-omrade i den géallande
detaljplanen, stadens omrade).

Matt pa planutkastkartan ar hela andringsom-
radet sammanlagt ca 1,8687 ha. Arealen
kommer att preciseras i planférslagsskedet.

Kvartersomradena ar privatdgda och det &r
markagaren (Nice Group Oy) som tagit initiativ
till &ndringen av detaljplanen. Alla kvartersom-
raden som ingdr i planen har byggts. De 6évriga
omradena ar parkomraden (VP). Parkerna &gs
av Raseborgs stad.

Planlaggningsinitiativet och avtalet om att star-
ta planandringen behandlades i Raseborgs
stadsstyrelse 11.2.2019 § 66. PDB och utkas-
tet till andring av detaljplanen behandlas av
planlaggningsnamnden 27.3.2019, varefter
andringen av detaljplanen kungdrs anhangig
och planmaterialet laggs fram offentligt.

3. Malsattningar

Det framsta malet med andringen av detaljpla-
nen ar att omplacera tomtgranserna och bygg-
nadsytornas granser sa att det blir mgjligt att
uppféra en affarsbyggnad som uppfyller da-
gens krav. P4 samma gang fogas parkremsor-
na langs den norddstra, sydvastra och sddra
sidan av planomradet till kvartersomradet.
Planomradet laggs fram som ett KM-
kvartersomrade, vilket gér det méjligt att bygga
affarslokaler av flera olika typer.

Ett centralt mal ar att genomféra markanvand-
ningen som ett KM-kvartersomrade. | omradet
blir det tillatet att uppféra en stor detaljhan-
delsenhet (utrymmeskravande), men inte na-
gon stor dagligvaruhandelsenhet. Det prelimi-
nara malet fér byggréatten har satts till 6 700 vy-
m2 i enlighet med den kommersiella utred-
ningen.

Man stravar efter att bibehalla den bransledis-
tributionspunkt/-station som anvisats i den gal-
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7.n. 1401 m2:n (43 m2 + 1358 m2) suu-
ruinen alue lakanneesta yleisesta tiesta
710-895-99-0 (rekisterdity 19.4.1990,
VP -aluetta voimassa olevassa asema-
kaavassa, kaupungin alue)

Kaavaluonnoskartalta mitattuna koko asema-
kaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensa n.
1,8687 ha. Pinta-ala tdsmentyy kaavaehdotus-
vaiheessa.

Korttelialueet ovat yksityisessd omistuksessa
ja aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on
tehnyt Korttelialueiden maanomistaja (Nice
Group Oy). Kaikki kaavassa kokonaisuudes-
saan mukana olevat korttelialueet on rakennet-
tu. Muut alueet ovat puistoa (VP). Puistot ovat
Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Kaavoitusaloite ja sopimus asemakaavamuu-
toksen kaynnistamisesta on kasitelty Raasepo-
rin kaupunginhallituksessa 11.2.2019 § 66.
OAS ja asemakaavan muutoksen luonnos ka-
sitellddn kaavoituslautakunnassa 27.3.2019,
jonka jalkeen asemakaavan muutos kuulute-
taan vireille ja kaava-aineistot asetetaan nah-
taville.

3. Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on
jarjestelld kaava-alueen tonttirajat ja rakennus-
alojen rajat siten, ettad alueelle on mahdollista
rakentaa nykyvaatimusten mukaista liikkera-
kennustilaa. Samalla korttelialueeseen liitetédén
kaava-alueen koillis-, lounais- ja etelasivuilla
olevat puistokaistaleet. Kaava-alue esitetaan
yhtend KM-korttelialueena, jolloin mahdolliste-
taan useamman tyyppisten liiketilojen raken-
taminen.

Keskeisend tavoitteena on kaava-alueen
maankayton toteuttaminen KM-korttelialueena.
Alueelle sallittaisiin vahittdiskaupan suuryksi-
kén rakentaminen (TIVA), mutta ei paivittaista-
varakaupan suuryksikkdd. Alustava rakennus-
oikeustavoite on kaupallisen selvityksen mu-
kaisesti 6700 k-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa esitetty
polttoainejakelupiste/-jakeluasema pyritaan
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lande detaljplanen och pa samma gang under- sailyttamaan ja samalla tutkitaan latauspistei-
sbks mdjligheterna att placera laddningspunk- den sijoittamista samaan yhteyteen.
ter i anslutning till den.

4. Planeringsomrade 4. Suunnittelualue

Planeringsomradets ldge Suunnittelualueen sijainti

Planomradet &r belaget i norddstra delen av Kaava-alue sijaitsee Raaseporin Karjaan kau-
stadsdelscentrumet Karis i Raseborg, mellan punginosakeskuksen koillisosassa Ensikujan ja
Forsta grand och Hangdvagen i Malmkulla Hangontien vélissd Malmkullan yritysalueella.
foretagsomrade. Till Karis stadsdelscentrum &r Matkaa Karjaan kaupunginosakeskukseen on
avstandet ca 2,5 km, till Pojo stadsdelscentrum n. 2,5 km, Pohjan kaupunginosakeskukseen n.
ca 12 km och till Raseborgs centrumtatort 12 km ja Raaseporin keskustaajamaan Tam-
Ekenas ca 19 km (Google Maps). P4 omradets misaareen n. 19 km (Google Maps). Alueen
sydvastra sida I6per Bangatan, som férbinder lounaispuolitse kulkee Ratakatu, jonka kautta
Forsta grand med Hangdvagen. litytdadn Ensikujalta Hangontielle.
Planomradets lage visas pa parmbladet och pa Kaava-alueen sijainti on esitetty kansilehdella
bild 1. sekd kuvassa 1.
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Bild 1. Planomradets avgrdnsning. / Kuva 1. Kaava-alueen rajaus.

Beskrivning av planeringsomradet Suunnittelualueen kuvaus

Pa sbdra sidan av planomradet gar Hangéva- Kaava-alueen etelapuolella kulkee Hangontie
gen (vag 25) och pa norra sidan Forsta grand. (tie 25) ja pohjoispuolella Ensikuja. Alueella on
| omradet finns det sammanlagt fem (5) bygg- yhteensa viisi (5) rakennusta, joista kolme (3)
nader, av vilka de tre (3) mittersta ar kopplade keskimmaista on toisiinsa kytkettyja. Raken-
till varandra. Byggnaderna har uppférts under nukset on rakennettu vuosina 1986-2013 ja
aren 1986-2013 och klassificeras i Raseborgs luokiteltu Raaseporin karttapalvelussa myyma-
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karttjanst som butikshallar. ' | byggnaderna
finns for narvarande bl.a. Tokmanni och en
loppmarknad.

| de norddstra, sédra och sydvastra delarna av
omradet finns parkomraden som &r férenliga
med gallande detaljplaner. Till évriga delar ar
omradet framst ett asfalterat falt med parker-
ingsplatser. Detaljplanens  andringsomrade
utgér sammanlagt ca 1,8687 ha.

Planomradets granser och nérinfluensomrade
visas pa parmbilden.

Mark&goférhallanden

Initiativtagaren till plandndringen ager de
byggda fastigheterna i planeringsomradet
(kvartersomradena i den géllande detaljpla-
nen) och staden ager parkomradena i de
géllande detaljplanerna.

Markanvéndningsavtal

Innan andringen av detaljplanen godkanns
kommer ett markanvandningsavtal i behdvlig
omfattning att ingds med markagaren.

Naturmiljén

Detaljplanens andringsomrade &r till storsta
delen bebyggt. De byggda omradena har i hu-
vudsak asfaltbelaggning. P& parkeringsomra-
dena finns ett fatal planterade omraden. | om-
radets s6dra kant samt pa den norddstra och
sydostra sidan finns parkomraden i enlighet
med detaljplanen. Parkremsorna kantar plan-
omradet bortsett fran den sida som vetter mot
Férsta grand. Parkomradena har inga egentli-
ga funktionella roller eller rekreationsvarden.
Vegetationen ar ansprakslos.

Ett tdtare bestand vaxer endast pa parkremsan
i den norddstra/éstra delen av planomradet.
Langs Hangdvagen och i planomradets syd-
vastra-vastra del finns bara nagra trad och fér
Ovrigt bestar omradet av grdsmark och gras-
bevuxen vagren. Omradet har inga sarskilda
naturvarden. Omradets yta och den byggda
miljén visas med ett flygfoto, bild 2.
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|ahalleiksi.? Rakennuksissa toimii talla hetkelld
mm. Tokmanni ja kirppis.

Alueen koillis-, eteld- ja lounaisosiin sijoittuu
voimassa olevien asemakaavojen mukaisia
puistoalueita. Muilta osin alue on p&aosin as-
valttikenttdd parkkialueineen. Asemakaavan
muutosalueen kokonaispinta-ala on noin
1,8687 ha.

Kaava-alueen rajaus ja lahivaikutusalue on
esitetty kansikuvassa.

Maanomistus

Asemakaavamuutosaloitteen tekija omistaa
suunnittelualueen rakennetut Kkiinteistét (voi-
massa olevan asemakaavan korttelialueet) ja
kaupunki omistaa voimassa olevien asema-
kaavojen mukaiset puistoalueet.

Maankéayttésopimukset

Ennen kuin asemakaavan muutos hyvaksy-
tdan, laaditaan maanomistajan kanssa tarpeel-
lisessa laajuudessa maankayttdsopimus.

Luonnonympéristé

Asemakaavan muutosalue on suurilta osin
rakennettu. Rakennetut alueet ovat padosin
asvalttipintaisia. Paikoitusalueille sijoittuu har-
vakseltaan istutusalueita. Alueen etelareunaan
sekd koillis- ja kaakkoisisivuille sijoittuu ase-
makaavan mukaisia puistoalueita. Puistoalueet
reunustavat kaava-aluetta Ensikujan puoleista
sivua lukuun ottamatta. Puistoalueilla ei ole
varsinaista toiminnallista roolia tai virkistysar-
voja. Kasvillisuus on vaatimatonta.

Vain kaava-alueen koillis-/itdosan puistokaista-
le kasvaa tihedmpaa puustoa. Hangontien var-
teen ja kaava-alueen lounais-lansiosaan sijoit-
tuu vain muutama puu ja alue kasvaa muuten
nurmea tai heinittynytta tienpiennarta. Alueella
ei ole erityisia luontoarvoja. Alueen peitteisyys
ja rakennettu ymparistd nakyvéat ilmakuvalla
kuvassa 2.
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50m

Bild 2: Planomradets avgrdnsning (med gult), fastighetsgrdnserna och byggnaderna, flygfoto. / Kuva 2: Kaava-
alueen rajaus (keltaisella), alueen kiinteistérajat sekd rakennukset ilmakuvalla.

Den bebyggda miljén

| omradet finns det sammanlagt fem (5) bygg-
nader, av vilka de tre (3) mittersta ar kopplade
till varandra. Byggnaderna har uppférts under
aren 1986-2013 och klassificeras i Raseborgs
karttjanst som butikshallar.® | omradet finns det
bl.a. Tokmanni och en loppmarknad. Det finns
inga gatuomraden i planeringsomradet.
Hangévagen loper pa sédra/syddstra sidan av
planomradet. Det finns inga fornldmningar i
omradet.*

Kommunalteknik

Omradet har anslutits till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet.

Rakennettu ympdristé

Alueella on yhteensa viisi (5) rakennusta, joista
kolme (3) keskimmaista on toisiinsa kytkettyja.
Rakennukset on rakennettu vuosina 1986-
2013 ja luokiteltu Raaseporin karttapalvelussa
myymalahalleiksi.® Alueelle sijoittuu mm. kirp-
putori ja Tokmanni. Suunnittelualueelle ei sijoi-
tu katualueita. Hangontie kulkee kaava-alueen
eteld-kaakkoispuolella. Alueella ei ole muinais-
jaannoksia.’

Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon.
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5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande malen fér omradesanvand-
ning

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som led-
ning fér den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandning-
en bidrar till att stdéda och framja uppnaendet
av de allmanna malen i markanvandnings- och
bygglagen och de i lagen faststéllda malen for
planeringen av omradesanvandningen. En
hallbar utveckling och en bra livsmiljo &r de
viktigaste av dessa mal. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen férmedilas till
den lokala planeringen i férsta hand via land-
skapsplanen men &ven via generalplanen, om
omradet har en generalplan med réttsverk-
ningar.

Statsradets senaste beslut om revidering av de
riksomfattande malen fér omradesanvandning-
en ar daterat 14.12.2017 (i kraft 1.4.2018).
Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om
de riksomfattande mal fér omradesanvand-
ningen som fattades 2000 och justerades
2008. Enligt markanvandnings- och bygglagen
ska de riksomfattande maélen fér omradesan-
vandningen beaktas och verkstallandet av dem
frdmjas aven i kommunernas planlaggning.

Malhelheter i de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen:

1. Fungerande samhallen och héllbara fardsatt

2. Ett effektivt trafiksystem

3. En sund och trygg livsmiljo

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar

5. En energiférsérjning med férméga att vara
férnybar.

Landskapsplanering

Nylands landskapsplan géller i omradet. Ett
utdrag ur sammanstaliningen av géllande
landskapsplaner (2017) finns som bilaga.
Sammanstéllningen innehaller géllande be-
teckningar ur féljande planer: Nylands land-
skapsplan, etapplandskapsplan 1, 2 och 4,
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5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet oh-
jaavat maankaytén suunnittelua valtakunnalli-
sella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun
ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edis-
tdd maankaytt6- ja rakennuslain yleisten tavoit-
teiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Kes-
keisimpid naistd tavoitteista ovat kestava kehi-
tys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnit-
teluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta ja yleiskaavojen kautta mikéli alueella
on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista aluei-
denkayttétavoitteiden tarkistuksesta viimeksi
14.12.2017 (voimaan 1.4.2018). Paatdksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen
valtakunnallisista  alueidenkayttétavoitteista.
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakun-
nalliset alueidenkayttétavoitteet tulee huomioi-
da ja niiden toteutumista tulee edistdd myos
kuntien kaavoituksessa.

Tavoiteryhmét ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté
seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto,

Maakuntakaavoitus

Alueella on voimassa Uudenmaan maakunta-
kaava. Ohessa on ote voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmasta (2017). Yhdis-
telma sisaltdd voimassa olevat merkinnat kaa-
voista: Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat, Ita-
Uudenmaan maakuntakaava, lt3-Uudenmaan
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Ostra Nylands landskapsplan, Ostra Nylands
etappregionplaner 1-4 samt Landskapsplan
2000."

| sammanstéllningen av gallande landskaps-
planer i Nyland hér planeringsomradet till ett
omrade for tatortsfunktioner. P& norra sidan av
planeringsomradet (utanfér planomradet) gar
gransen till ett grundvattenomréade.

Utkastet till Nylandsplanen 2050 var framlagd
8.10-9.11.2018. Nylandsplanen 2050 omfattar
hela Nyland och tar tidsmassigt sikte pa ar
2050. | planen ingér alla centrala markanvand-
ningsteman och den bereds under aren 2016—
2019. Nar Nylandsplanen 2050 trader i kraft
kommer den att upphava bade de nu géllande
och de lagakraftvunna landskapsplanerna. |
denna landskapsplan (som den &r i utkastske-
det) &r markanvandningen i planomradet ofér-
andrad jamfért med de nuvarande landskaps-
planerna.

Landskapsplanernas planeringsbestammelser
och beskrivningar av beteckningarna presente-
ras i sin helhet i Nylands férbunds Kkarttjanst®.
Ett utdrag ur sammanstaliningen av land-
skapsplaner 2017 och ur utkastet till Nylands-
planen 2050 finns pa bild 3.
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1.-4. vaiheseutukaavat seka Maakuntakaava
2000.°

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaa-
vojen yhdistelmdssa suunnittelualue kuuluu
taajamatoimintojen alueeseen. Pohjavesialu-
een reuna kulkee suunnittelualueen pohjois-
puolella (kaava-alueen ulkopuolella).

Uusimaa-kaava 2050 — luonnos on ollut nahta-
villd 8.10-9.11.2018. Uusimaa-kaava 2050
kattaa koko Uudenmaan alueen ja sen aikatah-
tdin on vuodessa 2050. Kaikki maankaytdn
keskeiset teemat yhteen kokoava kaava val-
mistellaan vuosina 2016-2019. Tullessaan
voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa seka
nyt voimassa olevat ettd lainvoimaiset maa-
kuntakaavat. Ko. maakuntakaavassa (kaava-
luonnos) kaava-alueen maankaytté pysyy ny-
kyisten maakuntakaavojen mukaisena.

Maakuntakaavojen suunnittelumaaraykset ja
merkint6jen kuvaukset on esitetty kokonaisuu-
dessaan maakuntakaavakarttapalvelussa ° .
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yh-
distelmasta 2017 sekd Uusimaa-kaava 2050
luonnoksesta on esitetty kuvassa 3.
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Bild 3: Ett utdrag ur sammanstéliningen av landskapspla
2050 (t.h.). Detaljplanens dndringsomrade visas i stora drag med en réd cirkel./ Kuva 3: Ote voimassa olevi-
en maakuntakaavojen yhdistelméastd 2017 (vasen) ja Uusimaa-kaava 2050 luonnoksesta (oikea). Asemaka-
avan muutosalueen suurpiirteinen sijainti on esitetty punaisella ympyrérajauksella.

ner 2017 (t.v.) och ur utkastet till Nylandsplanen
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Generalplanering

Omréadet ingar i delgeneralplanen &éver Karis
centrum. Generalplanen godkéndes av full-
maktige 16.2.1987. Generalplanen ar en plan
utan réattsverkningar. | planen har planerings-
omradet anvisats som ett PK-omrade (omra-
den for privat service och férvaltning).

Detaljplanering

Féljande detaljplaner &r i kraft i det omrade
som omfattas av planandringen:

a) detaljplanen 220-173-100, som tréadde i
kraft 8.9.1988 och som géller omradet som
gransar till riksvag 25. | planen har omradet
anvisats som ett parkomrade (VP)

b) detaljplanen 220-217-100, som tradde i
kraft 12.11.2001 och som galler de byggda
affarstomterna (KL-3, KM och KL-1) samt
de tva VP-omradena som finns vid deras
norddstra och sydvastra kant.

Detaljplanens &ndringsomrade (det omrade
som tillhér den som ansdkt om planandring)
har en total byggratt pa 4 730 vy-m2. Ett utdrag
ur de gallande detaljplanerna visas pa bild 4.
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Yleiskaavoitus

Alue on osa Karjaan keskustan osayleiskaa-
vaa. Yleiskaava on valtuuston hyvaksyma 16.
helmikuuta 1987. Yleiskaava on oikeusvaiku-
tukseton. Kaavassa suunnittelualue on osoitet-
tu PK-alueena (yksityisten palvelujen ja hallin-
non alue).

Asemakaavoitus

Seuraavat asemakaavat ovat voimassa ase-
makaavan muutosalueella:

a) 8.9.1988 voimaan tullut asemakaava 220-
173-100, joka koskee valtatie 25:een rajoit-
tuvaa aluetta. Alue on kaavassa osoitettu
puistoalueeksi (VP)

b) 12.11.2001 voimaan tullut asemakaava
220-217-100, joka koskee rakennettuja lii-
ketontteja (KL-3, KM ja KL-1 -alueet) seka
niiden koillis- ja lounaisrajoille sijoittuvaa
kahta pientd VP-aluetta

Asemakaavan muutosalueen (kaavamuutok-
sen hakijalle kuuluva alue) kokonaisrakennus-
oikeus on 4730 k-m2. Otteet voimassa olevista
asemakaavoista on esitetty kuvassa 4.



7782 Malmkulla affarsomrade, detaljplaneandring 7782 Malmkullan liikealue, asemakaavan muutos
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

WAL AV A r
\ / i ZB\ \\ /1;, | //
/ /"J ¢ W /’/ // b / <
1] # Asemakaavan muutos- ,Qf/, i //
10 alueen rajaus <" 4

) aa- #
[+ van 220-217-100 asemakaa-
[\ van muutosalueeseen kuuluva
7, alueen osa (korttelin 365 KL-
fesi 3-, KM- ja KL-1-alueet seké
VP-alueet)

\ U/
561 30ohy, |

4 4 g-u‘ 3 uQ'OP_;J A}iﬁ.{e
e T340

1B R )

/J :/7 ; e,
. 531
) 7 7

D -

kaupungininsi

_7: Voimassa olevan ase- ot
. makaavan 220-173-100 \1
- asemakaavan muuto- S
7 L
salueeseen kuuluva 5.
alueen osa (VP) e
Junginsiy
_ LIS A
S e ] \‘\_ KAR(S STAD
S \ \ | KARJAAN KAUPUNKI
S ok Y ] o an o
\\ \l \ 0 - o]
NN AWE
% 3 L [ suuNNITELUKESKUS OY RAEmes
5 RN
» N ) : 7 ) \\\ e R i | S D E AL
i R R “.\\\ : ek b / ] \ \\5 23&- P— “‘ ==
LR S RN g : m"‘/‘ i 6 . TWTHT o o< { I
| I S N LA S cod NA TTITII SR XN §

Bild 4: Utdrag ur de uppdaterade detaljplanerna. Andringsomradets grdns visas med rétt. Med grént visas
grénsen mellan de géllande detaljplaneomradena inom dndringsomrédet / Kuva 4: Ote kaava-alueen ajantasa-
asemakaavoista. Asemakaavan muutosalueen rajaus on osoitettu punaisella ja vihredlld voimassa olevien
asemakaava-alueiden vélinen raja asemakaavan muutosalueen sisélla.

Byggnadsordning Rakennusjérjestys

Raseborgs byggnadsordning godkandes av Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty
stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vann laga kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja on
kraft 5.7.2018. saanut lainvoiman 5.7.2018.

Byggférbud Rakennuskielto

Det finns inga géllande byggférbud i omradet. Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Ovriga planer som berér planeringsomradet Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Inga andra planlaggningsprojekt ar pa gang i Asemakaavan muutosalueella ei ole k&ynnissa
det omrade av detaljplanen som ska andras. muita suunnitelmia. Alueen pohjois-
Andringsomradet for detaljplanen Malmkulla - /luoteispuolelle sijoittuu Malmkulla - Malminku-
Malmgrdnd 2 finns pa den norra/nordvéastra ja 2 asemakaavan muutosalue (ehdotus oli
sidan av detta omrade (férslaget var framlagt i nahtavilld loka-marraskuussa 2017). Kaava-
oktober—november 2017). P& norddstra sidan alueen koillispuolelle sijoittuu Malmkullan yri-
pagar ett projekt som bendmns Malmkulla fére- tysalue asemakaava 7755 -niminen hanke. Ko.
tagsomrade, detaljplan 7755. Den planand- asemakaavan muutos on kuulutettu vireille
ringen kungjordes anhéngig i juni 2017. Dess- kesakuussa 2017. Lisaksi Karjaan keskustassa
utom &r detaljplanen Karis centrum - Kép- on vireilld Karjaan keskusta- Kauppiaankatu -
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mansgatan anhangig i centrum av Karis.

Planomradet i centrum av Karis (Karis centrum
- Képmansgatan, detaljplan, planprojekt 7718)
omfattar en stor del av det kommersiella cent-
rumet i Karis. Planens viktigaste mal ar att ut-
veckla markanvandningen i centrumomradet
och i Ovrigt férnya funktionaliteten. | planen
stravar man efter att sakerstalla den kommer-
siella och offentliga servicen i Karis centrum
och att gbéra det mdjligt fér ny service att eta-
blera sig. ' | planférslaget har kvartersomra-
den anvisats for bl.a. affars- och kontorsbygg-
nader (K, K-1 och KL)."? Férslaget till detaljplan
var offentligt framlagt 23.4-23.5.2018."

6. Bedomningen av konsekvenserna
och utredningar

Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 §
skall en plan grunda sig pa planering som om-
fattar beddmning av de betydande konsekven-
serna av planen och pa sadana undersékning-
ar och utredningar som planering kraver. Un-
der planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberédknat samhallseko-
nomiska, sociala, kulturella och évriga konse-
kvenser. Alla utredningar méaste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha va-
sentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1 § beddms planens konsekvenser
for:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.
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asemakaava.

Karjaan keskusta-alueen kaava-alue (Karjaan
keskusta- Kauppiaankatu, asemakaava, kaa-
vahanke 7718) kasittdd suuren osan Karjaan
kaupallisen keskustan alueesta. Keskeisimpa-
na tavoitteena kaavassa on kehittdad Karjaan
keskusta-alueen maankayttdéd ja muuta toimin-
nallista uudistamista. Kaavassa pyritaan tur-
vaamaan Karjaan keskustan kaupalliset ja jul-
kiset palvelut ja mahdollistamaan uusien palve-
lujen sijoittuminen alueelle. " Kaavaehdotuk-
seen on osoitettu mm. lilke- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita (K, K-1 ja KL)."® Asema-
kaavaehdotus on ollut nahtavilld 23.4.-
23.5.2018."

6. Vaikutusten arviointi ja suunnitte-
lualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tava suunnitelman ympéristévaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaiku-
tukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn

2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, Kkulttuuriperin-
t66n ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymise-
en
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Gjorda utredningar

Féljande inventeringar och plangranskningar
har utarbetats f6r omradet:

+ Ensikujan asemakaavan kaupallinen
selvitys, WSP 6.2.2018 (kommersiell
utredning)

+ Raaseporin kaupunki, Liikenteen toimi-
vuustarkastelu: Valtatie 25 — Ratakatu
— Ensikuja, FCG Suunnittelu ja tekniik-
ka Oy, 30.8.2018 (P36419) (granskning
av trafikens funktion)

+ Karjaa, VT25 ja Ratakatu oikealle kaan-
tymisen kaistan suunnitelmapiirros,
FCG, M. Maattanen, 6.9.2017 (P31051)
(planritning for korfil)

Utredningar som ska gdras

De &ndringar som ska anvisas i planen galler
ett bebyggt omrade och detaljplaneandringen
medfdr inga betydande férandringar i natur-
eller miljéférhallandena. | princip behdver inga
nya utredningar géras, men eventuella behov
behandlas allteftersom planarbetet fortskrider.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings-
och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga férhallanden
kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verk-
samhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- N&rings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket

Stadens myndigheter

- Byggnadstillsynen och miljévarden
- Raseborgs vatten
- Ekenés Energi / Caruna
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Laaditut selvitykset

Alueelle on laadittu seuraavat inventoin-
nit/suunnitelmatarkastelut:

« Ensikujan asemakaavan kaupallinen
selvitys, WSP 6.2.2018

» Raaseporin kaupunki, Liikenteen toimi-
vuustarkastelu: Valtatie 25 — Ratakatu
— Ensikuja, FCG Suunnittelu ja tekniik-
ka Oy, 30.8.2018 (P36419)

+ Karjaa, VT25 ja Ratakatu oikealle kaan-
tymisen kaistan suunnitelmapiirros,
FCG, M. Maéttanen, 6.9.2017 (P31051)

Laadittavat selvitykset

Kaavaan osoitettavat muutokset koskevat jo
rakennettua aluetta eikd asemakaavan muutos
merkittavasti muuta alueen luonto- tai ymparis-
téoloja. LahtOkohtaisesti uusia selvityksia ei
laadita, mutta mahdollinen selvitystarve tarken-
tuu kaavatyén edetessa.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankaytté- ja rakennuslain 62
§:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladan. Kaavan osallisia
ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus

- Uudenmaan liitto

- Lé&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

Kaupungin viranomaiset

- Rakennusvalvonta ja ymparisténsuojelu

- Raaseporin vesi
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- Tekniska namnden

Intressenter har mdéjlighet att delta i beredning-
en av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin
asikt om saken. Dartill kan man skicka respons
via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt
MBL 66 § och MRF 26 §. Under planlaggning-
ens gang ordnas vid behov ocksa andra myn-
dighetssamrad. Arbetsférhandlingar med sta-
dens myndigheter ordnas ocksa vid behov
under planlaggningsprocessen.

Utlatanden ska begéras frdn myndigheterna
enligt MBF 28 §.

9. Information

Om planens anhéngiggérande, framlaggning
av utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkdnnande samt ikrafttraédande kungors.
Kungérelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress:
http://www.raseborg.fi’lkungoerelser. Dartill
kungérs aven anhangiggbrandet atminstone i
féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet fér deltagande och beddmning
skickas till alla kanda markagarintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hem-
sida och planlaggningsenheten under hela
planldggningsprocessen.

Planmaterial 1&ggs offentligt fram pa stadens
webbplats, www.raseborg.fi/planer. Materialet
finns ocksa till paseende pa planlaggningsen-
heten, Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad
under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov invanarmdéte under planlagg-
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- Tammisaaren energia / Caruna
- Tekninen lautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuk-
sia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta. Liséksi séhkopostitse voi toi-
mittaa palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa
MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu. Kaavoituksen edetessa tul-
laan jarjestdmaan myds muita viranomaisneu-
votteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri vi-
ranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa
tullaan jarjestaméan tybéneuvotteluja kaavoi-
tuksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28
§:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi’/kuulutukset. Lisaksi
ainakin kaavan vireilletulosta kuulutetaan seu-
raavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se
on lisdksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan
kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavillad kau-
pungin kotisivuilla, www.raasepori.filkaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myés kaupungin kaavo-
itusyksik6ssd, Raaseporintie 37, 10600 Tam-
misaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhtey-
dessa Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaa-
voituksen aikana voidaan tarpeen mukaan
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ningsprocessen. Om det informeras sarskilt.
Under planlaggningsprocessen halls det ndd-
vandiga olika informations- och férhandlings-
moéten med invanare, markagare (t.ex. foretra-
dare for bostadsbolagen i planomradet) och
andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiel-
la &sikter eller anméarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger
bemdtanden till &sikter eller anmarkningar som
har lAmnats under framlaggningstiden.

11. Planens gang

e Program fér deltagande och bedémning
samt idéutkast: mars 2019

e Planférslag: september 2019

e Godkannande: varen 2020

12. Kontaktinformation

Raseborgs stads planlaggningsenhet
Raseborgsvagen 38
10650 Ekenas

Planlaggningsingenjoér

Leena Kankaanpaa

tfn 019 289 3842
leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Plankonsult:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

tfn 040 867 4451
Kurtdngsgranden 11, 02780 Esbo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad
Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenés

Eller per e-post till féljande adress:
anne.lindholm(at)raseborg.fi
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jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta
esitellddn osallisille. Mahdollisesta yleisétilai-
suudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetaén tarpeen mukaan myoés erilli-
sia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldolon aikana annetta-
va virallinen mielipide tai muistutus jatetdan
Raaseporin  kaupungin kaavoitusyksikkéon.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavil-
ldoloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistu-
tuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka idealuonnos: maaliskuu 2019

e Kaavaehdotus: syyskuu 2019

e Hyvéksyminen: kevat 2020

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko:
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Kaavoitusinsindori

Leena Kankaanpaa

puh. 019 289 3842
leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451
Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkdpostiosoitteeseen:
anne.lindholm(at)raasepori.fi
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=sv&layers=0-1

http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/?x=380783&y=6684698&zoom=0&lang=sv&layers
=1-0

® https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.htm|?x=380783&y=6684698&zoom=0&lang
=fi&layers=0-1
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! Ensikujan asemakaavan kaupallinen selvitys (kommersiell utredning for detaljplanen fér Férsta
grand), WSP 6.2.2018

'2 https://old.raasepori.fi/lcomponent/edocman/6451-7718-karis-centrum-koepmansgatan-
karta/download

'3 https://old.raasepori.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/aktiiviset-
kaavahankkeet/asemakaavat/8835-karis-centrum-kopmansgatan-andring-av-detaljplan-2

'* Ensikujan asemakaavan kaupallinen selvitys, WSP 6.2.2018

'® https://old.raasepori.fi/component/edocman/6451-7718-karis-centrum-koepmansgatan-
karta/download

'® https://old.raasepori.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/aktiiviset-
kaavahankkeet/asemakaavat/8835-karis-centrum-kopmansgatan-andring-av-detaljplan-2
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