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ANDRING AV DETALJPLAN, FORSLAG 31.8.2018

Detaljplaneandringen galler tomt 7 (710-54-331-7) i AL-kvartersomradet i kvarter 331, stads-
del 54 i Raseborg. Uppgifterna om laget ar férenliga med fastighetsregistret.

Genom andringen av detaljplanen bildas ett AO-kvartersomrade som en del av kvarter 331 i

stadsdel 54.
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1 BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage

Planomradet ar belaget i den sydostra delen av kommundelscentrumet Karis i Raseborg. Till
Karis centrum ar avstandet ca 2,5 km, till Ekenas ca 19 km och till Pojo centrum ca 11 km. Av-
standet till Helsingfors ar ca 75 km (avstanden enligt Google Maps langs bilvagar). Planomradet
ligger séder om Kroggardsvagen och jarnvagen som I6per norr om denna. | 6ster gransar om-
radet till Malmangen och i sdder till Hangévagen. | den vastra kanten avgransas planomradet av
tomtgatan Erik Stalarms vag. Besoksadressen till planomradet (tomten) ar Kroggardsvagen 2.
Planomradets lage visas pa parmbladet och pa bild 1.

1.2 Planens namn och syfte

Detaljplanens andringsomrade heter "Del av kvarter 331, andring av detaljplan”. Ett centralt mal
for andringen av detaljplanen ar att andra AL-kvartersomradet (kvartersomrade for affarsbygg-
nader, dar det ar tillatet att uppfora en affarsbyggnad och en bostad) till ett AO-kvartersomrade
(egnahemsomrade) och att rimligt 6ka den totala byggratten. | planen faster man ocksa storre
vikt vid den del av omradet i 6stra kanten dar det vaxer trad och buskar.

1.3 Innehallsforteckning
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1.4 Forteckning dver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Statistikblankett

Bilaga 2: Férminskning av plankartan och planbestammelserna
1.5 Forteckning dver andra handlingar

¢ Initiativ

e Sijtuationsplan

2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

¢ |Initiativet till andringen av detaljplanen har tagits av markégaren (se Initiativ). Initiativ-
skrivelsen och avtalet om planeringsstart behandlades av stadsstyrelsen 20.8.2018.

e PDB och planforslaget behandlas av nAmnden 19.9.2018, varefter de laggs fram i minst
30 dagars tid i september—oktober 2018.

e Malet ar att planen ska godkannas i slutet av 2018/bérjan av 2019.
2.2 Detaljplan
Detaljplanen omfattar féljande:

e En tomt for smahus (AO), ar det ar tillatet att uppfora ett smahus i tva vaningar med
hogst tva bostader samt ekonomibyggnader. Bostadernas andel av den totala byggrat-
ten far vara hégst 450 vy-m?. Ekonomibyggnadsutrymmen far utgdra hégst 300 vy-m?
av den totala byggratten. Den totala byggratten &r 700 vy-m?.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
AO-plantomten féljer samma granser dom dagens AL-tomt. Detaljplanen kan genomforas nér
planen har vunnit laga kraft (forutséatter "uppdatering” av tomtindelningen).

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
En allmén beskrivning av omradet

Pa norra sidan av planomradet I6per Kroggardsvagen och norr om den finns ett jarnvagsomra-
de. De vastra sidorna gransar till Erik Stalarms vag och den sydvastra-sodra delen till AO-
kvartersomradet i den gallande planen (se bild 6). Det 6ppna akeromradet i 6ster, Malmangen,
ar ett parkomrade i den géllande detaljplanen (gammal beteckning: P-omrade).

| den gallande detaljplanen har planandringsomradet betecknats som ett AL-kvartersomrade.
AL-kvartersomrédet bestar av en tomt. Planandringsomrédets areal &r 4 507 m? och byggrétten
enligt den gallande detaljplanen &r sammanlagt 300 vy-m?. Det finns tre byggnader pd omradet:
ett bostadshus med en bostad, en butiksbyggnad och en ekonomibyggnad. Planandringsomra-
det ligger till storsta delen i ett byggt smahus- och arbetsplatsomrade. | den sydligaste delen
finns ett gammalt driftcentrum for ett lantbruk (Hagnas) liksom 6vrigt gammalt byggnadsbe-
stand. En del av byggnaderna &r skyddsbetecknade (sr) i den géallande detaljplanen. De nér-
maste byggplatserna i planandringsomradet (pa den sydvéstra sidan) ar obebyggda AO-tomter.
Byggnaderna pa de narmaste byggda tomterna anvands for arbetsplatser och smaindustri samt
boende.
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Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet ar bebyggt. | dess Ostra och syddstra del vaxer en tamligen tat skog. For
Ovrigt ar omradet ett vardat, delvist planterat och byggt omrade. Skogen begransar vyerna nas-
tan helt i riktning mot akrarna och Hangovagen i dster och sydoster. Den sodra delen ansluter
stallvis till ett skogsomrade och stallvis till ett akeromrade, medan den vastra och norra gransen
i huvudsak utgors av vagomraden.

Hela planomradet faller inom ett grundvattenomrade: "Grundvattenomrade som ar viktigt for
samhallets vattenforsorjning”. Omradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -
objekt (Raseborgs karttjanst/Paikkatietoikkuna.fi). Omradets yta och den byggda miljon visas pa
bild 1a och grundvattenomradet pa bild 1b.

Kartalla nyt

£ Kiinteistérajat

K] imakuva

Bild 1b: Grundvattenomréade (avgransnlng med blatt).
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Den bebyggda miljon

Planandringsomrédets areal &r ca 4 507 m? och den nuvarande byggréatten uppgé&r sammanlagt
till 300 vy-m?. Det finns tre byggnader p& omradet: ett bostadshus med en bostad, en affarslokal
och en ekonomibyggnad.

Bostadshuset har uppforts 1973, butiksdelen 1923 och ekonomibyggnaden 1929 (Raseborgs
karttjanst). De befintliga byggnaderna har inga skyddsvarden. Detaljplanens andringsomrade
finns pa ett byggt omrade dar man bl.a. redan uppfort bostadshus, ekonomibyggnader och
andra byggnader i vagomradets och jarnvagsomradets omedelbara narhet. Enligt museiverkets
karttjanst finns det inga fornlamningar eller skyddade byggnader i planeringsomradet
(https://kartta.museoverkko.fi/). Bild 2 visar ett utdrag ur kartan éver byggnadsbestandet i nar-
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omradet.

Bild 2: Byggnadsbestandet. Planeringsomradet visas med en rod cirkel. Den tjocka svarta linjen ar jarn-
vagen.

Samhallsteknisk férsdrining

Omradet har anslutits till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Agarférhallanden

Omradet ar privatagt. Initiativtagaren till &ndringen av detaljplanen ager tomten i planeringsom-
radet.

Genomfdrandet av den nuvarande planen

Hela AL-kvartersomradet (tomt 7) enligt den nuvarande detaljplanen har i hog utstrackning ge-
nomférts. Den nuvarande byggratten &r sammanlagt 300 vy-m?. Byggnadsbestandet bestar av
tre byggnader; ett bostadshus, affarslokaler och en ekonomibyggnad.

RMO

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO) ar en utgangspunkt for landskaps-
planen och for den nya generalplanen som haller pa att utarbetas. Landskapsplanen och gene-
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ralplanen ger riktlinjerna fér utarbetandet av detaljplanen. Generalplanen har inte vunnit laga
kraft men det finns en gallande detaljplan i omradet.

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Miljoministeriet faststéllde planen ar 20086,
och ar 2007 vann den laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut. Miljoministeriet
faststallde etapplandskapsplan 2 ar 2014. | sammanstalliningen av de gallande landskapspla-
nerna (2017) ar har planeringsomradet anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner (omradet
planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning
samt for service och funktioner i anslutning dartill) och som ett grundvattenomrade (de atgarder
som beror omradet skall planeras sa att de inte permanent minskar grundvattnet eller forsamrar
dess kvalitet). Sammanstéllningen innehaller gallande beteckningar ur féljande planer: Nylands
landskapsplan, etapplandskapsplan 1, 2 och 4, Ostra Nylands landskapsplan, Ostra Nylands
etappregionplaner 1-4 samt Landskapsplan 2000. Ett utdrag ur sammanstallningen av géallande
landskapsplaner visas pa bild 3.
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Bild 3: Utdrag ur sammanstallnmgen av gallande landskapsplaner 2017. Planomradet visas med rod cir-
kel.

Generalplan

Omradet ingar i delgeneralplanen for Karis centrum. Delgeneralplanen &r en plan utan ratts-
verkningar. | delgeneralplanen ar planomradet ett AP-omrade (omrade for smahus). General-
planen godkandes av fullmaktige 16.2.1987. Ett utdrag ur generalplanen finns pa bild 4.
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B|Id 4: Utdrag ur generalplanen utan rattsverknlngar Planomradets lage har markerats med en rod cirkel.
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Detaljplan
Foljande detaljplaner ar i kraft i det omrade som omfattas av planandringen:

1) stadsplanen som tradde i kraft 19.7.1973 (arkiv. 94-100) Karis koping, IV kdpings-
delen, kvarter N:o 331 tomt N:o 7, stadsplaneandring, vilken géaller tomt 7 i kvarter
331 (710-654-331-7). P4 omradet far byggas en affarsbyggnad samt en bostadsla-
genhet. Stérsta tilldtna vaningsyta inklusive garage och biutrymmen &r 300 m?. |
byggnadens kallarvaning far ej placeras garage.

Byggratten enligt den detaljplan som galler i planandringsomradet uppgar till sammanlagt 300
vy-m2. Tomten i planéndringsomradet (AL®-omradet) &r byggd. Bild 5 &r ett utdrag ur detaljpla-
nen. Bild 6 visar hur planandringsomradet ansluter sig till andra detaljplanerade omraden.

- =y o i % 2 i o %
o By : ; 3NN
pen] N SOOI DA

Bild 6: Utdrag ur de géllande detaljplanerna. De olika planernas granser visas med egna farger.

5.0 e >

Detaljplanens andringsomrade visas med rétt (AL-omradet).
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Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkéndes av stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vann laga kraft
5.7.2018.

Baskarta

Raseborgs stad har utarbetat en baskarta for detaljplanen och ansvarar ocksa for att baskartan
ar aktuell. Koordinatsystemen &r GK24 och N60.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Initiativet till a&ndringen av detaljplanen har tagits av markagaren. Initiativet och avtalet om att
starta planlaggning behandlades av stadsstyrelsen 20.8.2018. PDB och planforslaget dverlam-
nas till planlaggningsnamnden 19.9.2018. Enligt markagarens planlaggningsinitiativ ar malet att
bygga det nuvarande kvarteret som en egnahemstomt, dvs. att andra AL-planbeteckningen i
den géllande detaljplanen till AO och utoka byggréatten sa att 6kningen av den totala byggréatten
pa tomten fortfarande ar rimlig till sin betydelse. Dessutom tas skogsremsan i tomtens Gstra
kant battre i beaktande i planlésningen. Likasa tas det battre i beaktande att hela planandrings-
omradet faller inom ett for samhallets vattenforsorjning viktigt grundvattenomrade.

4.2 Deltagande och samarbete
Intressenter i planprocessen

Intressenter & enligt MBL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete eller pa annat
séatt betydande paverkas av planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att delta i bered-
ningen av planen, beddoma konsekvenserna av planen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter ar:

Planlaggningsomradets markagare och innehavare samt naromradets markagare och invanare,
foretag som har verksamhet pd omradet, allmannyttiga foreningar och organisationer samt
myndigheter:

- Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
- VR Track
stadens myndigheter, bl.a.
- Byggnadstillsynen och miljovarden (myndighetsutlatande)
- Raseborgs vatten

- Ekenas Energi/Caruna

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Ordnande av deltagande och véxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats www.raseborg.fi. Om plan-
laggningsstarten och majligheten att yttra sin asikt informeras i tidningarna Vastra Nyland pa
svenska och i Etela-Uusimaa pa finska.

Forslaget till andring av detaljplanen laggs fram offentligt hos planlaggningsenheten och pa sta-
dens webbplats. Forslaget till &ndring av detaljplan laggs fram offentligt i minst 30 dagar pa
planlaggningsenheten, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i markanvandnings- och bygglagen anordnas
vid behov.

4.3 Malen med detaljplanen

Malet ar att bygga det nuvarande kvarteret som en egnahemstomt, dvs. att andra AL-
planbeteckningen i den gallande detaljplanen till AO och utdka byggratten sa att 6kningen av
den totala byggratten pa tomten ar rimlig till sin betydelse. Dessutom tas skogsremsan i tomtens
Ostra kant battre i beaktande i planlésningen, och grundvattenomradet beaktas likasa.

4.4 Mal som andrats under planlaggningen

Malen har inte andrats under planlaggningen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur

| planéndringen bevaras granserna for tomt nr 7 i AL-kvartersomradet (710-54-331-7) helt ofor-
andrade. Hela planeringsomradet och darmed tomt 7 har en areal pd ca 4 507 m?. | enlighet
med huvudandamalet for kvartersomradet (AO) kan man uppféra en bostadsbyggnad med
hogst tvd bostader. Byggnaden f&r omfatta htgst 450 vy-m?. Aterstoden av den totala byggrét-
ten p& 700 vy-m? kan anvandas fér ekonomibyggnader. Ekonomibyggnadernas sammanrékna-
de omfattning har dock begransats till htgst 300 kvadratmeter vaningsyta. Bostadsbyggandet
forlaggs till vastra kanten av tomten sa att gardsplanerna kan placeras pa byggnadernas sodra
sida. | riktning mot jarnvagen och huvudgatan ar det mdjligt att placera lokaler som inte ar kans-
liga fér eventuella (lindriga) miljstérningar. | omradets nordéstra del har 250 vy-m? byggrétt
reserverats enbart for ekonomibyggnader. Utrymmen i ekonomibyggnader behdvs fér egna bilar
(t.ex. 2 bostader forutsatter 4 bilplatser), maskiner, batar och varor. Inga verkstadslokaler kom-
mer att byggas. Utrymmena ar forvaringsutrymmen av typen garage sa att t.ex. dérrarna ocksa
kan lasas.

Byggnadseffektiviteten forblir 1ag i sin helhet, e = 0,16. Planomradet omfattar inga gatu- eller
parkomraden.

5.2 Uppnaendet av malen om miljéns kvalitet

Egnahemsbyggandet anpassas battre an tidigare till egnahemsomradena i soder och ar ett bra
komplement till det befintliga smahusbestandet. Det skogskladda omradet i planandringsomra-
dets Ostra del har beaktats sarskilt i planen (se punkt 5.4). Tidigare var omradet ett AL-
kvartersomrade utan specialbeteckningar. Grundvattenomradet har ocksa tagits i beaktande
och behdvliga planbestammelser har utfardats om det (se punkt 5.4).
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5.3 Planens konsekvenser

Stadsbild och stadsstruktur

Andringen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for stadsbilden eller stadsstruktu-
ren eftersom omradesstrukturen och byggandets karaktar ar forenliga med de nuvarande de-
taljplanerna och till storsta delen ocksa med det genomférda byggandet. Det nya byggande for-
tatar nagot den befintliga samhallsstrukturen.

Landskap och miljo

Andringen av detaljplanen har knappt nagra konsekvenser for landskapet och miljon eftersom
omradesstrukturen fortsattningsvis ar forenlig med de nuvarande detaljplanerna. Det nya bygg-
nadsbestandet kommer i huvudsak att uppforas i omradets vastra och mittersta delar, dar be-
fintliga byggnader kommer att rivas. Tradbestandet kommer att bevaras i hdg utstrackning (se
planbestammelserna i punkt 5.4). Tack vare att skogen star kvar och klipper av fjarrvyerna 6s-
terut och sdderut kommer vyerna att vara oférandrade.

Sociala konsekvenser

Genomférandet av planen har inga betydande konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande
kvarteren, eftersom byggandet till sin karaktar ungefar ar detsamma som idag och de nya bygg-
naderna placeras pa det redan bebyggda omradet eller i omedelbar narhet av det. Byggandet
forandras ocksa i en mer smahusdominerad riktning.

Trafiken

Trafikldsningarna i omradet forblir oférandrade. Gardsomradet anvander samma anslutning som
idag och det bildas inga nya vag- eller gatuomraden.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser
Planbeteckningarna och bestammelserna framgar av plankartan (Bilaga 2).

Planen har uttkats med bestammelser om bevarandet av tradbestandet och om grundvatten-
omradet samt om beaktandet av eventuellt buller.

Tradbestand:

"Del av omrade dar tradbestandet ska bevaras. Omradet bor bevaras i ett s& naturligt tillstind som
mojligt. Storvuxna trdd samt buskar och annan tackande undervegetation ska bevaras och uppratt-
hallas. Trad i daligt skick och trad som gor det farligt att vistas pa omradet far fallas. Nya trad ska
planteras i deras stalle. Omradet ska vardas sa att det 6ppna rummet Osterifrdn sett och land-
skapsbilden med trad som finns i skogskanten av det byggda omradet bevaras."

Grundvattenomrade:

"Hela planomradet utgor ett grundvattenomrdde som &r viktigt for samhallets vattenforsorjning.
Sarskild uppméarksamhet bor dérfor fastas vid skydd av grundvatten. Byggande och annan mark-
anvandning pa omradet kan begransas enligt miljoskyddslagens 16 § (férorening av markgrund)
och 17 § (férbud mot férorening av grundvatten).

Byggande, dikning och gravning skall utféras sd, att atgarderna inte leder till férandringar av grund-
vattenkvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom
planomradet inleds skall omradets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhal-
lande, grundvattenniva och fororeningsgard utredas samt vidtas nédvandiga atgarder for att skyd-
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da grundvattnet. Vid behov skall géras en plan for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av bot-
ten bor inte anvandas borr- eller gravpalar. Vid forstarkning av botten bor inte anvandas borr- eller
gravpalar. Kallarvaningar under markytan ar tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor
tillforlitligt konstaterad grundvattenniva. Avlopp bor forses med grundvattens skyddskonstruktioner
och rdr- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner. Upplagring av kemikalier eller
avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja bor placeras i en
vattentat skyddsbassang, antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbassang-
ens volym bor vara stérre &n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecister-
ner och energibrunnar ar férbjudna pa omradet."

Eventuellt buller:

Byggnadernas placering samt vagg- och fonsterkonstruktionerna ska planeras sa att eventuellt tra-
fikbuller norrifran inte dverskrider de maximigranser som faststallts for boendet i byggnaderna. Pa
gardsomrédena ska det ordnas ett val bullerskyddat vistelseomr&de p& minst 10 m? per bostad.

5.5 Namnbestand

| planen ges inga nya gatunamn.

6

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Vid byggandet ska utdver planbestdmmelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av Ra-
seborgs stads byggnadsordning iakttas.

6.2 Genomfborande och tidsplanering

Markagaren har for av sikt att borja bygga genast efter att planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomfdrandet

For uppfdljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Esbo, 31.8.2018

Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Blankett f6r uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

710 Raseborg Datum for ifyllning
Del av kvarter 331,detaljplanéndring
Férslagsdatum

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 0,4507
Areal f6r underjordiska utrymmen [ha] 0,0000

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan  strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Bilaga-Liite-1

Dat. for meddel. om anh.gor.

05.09.2018

31.08.2018

0,0000

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,4507

Areal | Areal

Omradesreserveringar

[ha]

Vaningsyta
[%] [m2vy]

Exploateringstal
[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,4507

100,0 700

0,16

0,0000

400

A sammanlagt

0,4507

100,0 700

0,16

0,0000

400

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

|L sammanlagt

3 sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Underjordiska Areal Areal
utrymmen [ha] [%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
|Omradesreserver|ngar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mzvy +4]
Sammanlagt 0,4507 | 100,0 700 0,16 0,0000 400
A sammanlagt 0,4507| 100,0 700 0,16 0,0000 400
AO 0,4507| 100,0 700 0,16 0,4507 700
AL 0,0000 0 -0,4507 -300

[P sammanlagt

Y sammanlagt

|C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykéla
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Osa korttelia 331, asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4507
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4507

05.09.2018

31.08.2018

0,0000

AIuevarauksetl R

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

A yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

IR yhteenséa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl R

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m?2 +/-]

Yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

A yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

AO

0,4507

100,0

700

0,16

0,4507

700

AL

0,0000

0

-0,4507

-300

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta 2018
skala ) koord.system B hojdsystem
mittakaava 1:1000 koord.jarj. FIRS-CKZL kork.jarj. N6o

Baskartan f8r planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 24.08.2018

—+ L6282

6661811




RASEBORGS STAD
Detaljplan

Del av kvarter 331, dealjplandndring

Genom dndringen av detaljplanen
bildas del av kvarteret 331

Forslag 31.08.2018
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RAASEPORIN KAUPUNKI

Asemakaava

Osa korttelia 331, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella muodosuu
osa korttelia 331

Ehdotus 31.08.2018

100 150
| |

SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smdhus.

P3 omrddet far ett smdhus med hdgst tva
bostdder och ekonomibyggnader placeras. Den

AO

totala byggrétten fér omrddet &r hogst
700 vy-m2. Bostadsutrymmenas andel av omrddets
totala byggrétt far vara hogst 450 vy-m2 och
ekonomibyggnadernas andel sammanlagt

hogst 300 vy-m2.

Linje 3 m utanfor planomrdadets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.
Gréns fér delomrdde.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomft.

Byggnadsrdtt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Del av byggnadsyta dar endast ekonomi-
byggnader for placeras.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

Del av omrdde som skall planteras.
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=
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MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yhden enintddn kaksiasun-
toisen asuinpientalon ja talousrakennuksia. Alueen
kokonaisrakennusoikeus on eninddn 700 k-m2.
Asuintilojen osuus alueen kokonaisrakennusoikeu-
desta saa olla enintddn 450 k-m2 ja talousra-
kennusten osuus yhteensd enintdan 300 k-m2.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten
rakennuksen taisen osan suurimman salli#un
kerrosluvun.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkintd kohdistuu.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa ainoastaan

|: . _|1__ 1| talousrakennuksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymdd.

Istutettava alueen osa.




Del av omr3de dar trddbestdndet ska bevaras.
Omrddet bdr bevaras iett sd naturligt tillstdnd
som mdjligt. Storvuxna ftrad samt buskar och
annan tdckande undervegetation ska bevaras
och upprdtthallas. Trad idaligt skick och trad
som gor det farligt aft vistas pd omrddet far
féllas. Nya trdd ska planteras ideras stélle.
Omrddet ska vardas sd att det Gppna rummet
sterifran seft och landskapsbilden med trad
som finns iskogskanten av det byggda
omradet bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela planomrddet utgér ett grundvattenomrade, som
ar viktigt for samhdllets vattenforsdrjning. Sarkskild
uppmarksamhet bér darfor fdstas vid skydd av grund-
vatten. Byggande och annan markanvéndning p3d
omradet kan begrénsas enligt miljgskyddslagens

16 8§ (fororening av markgrund) och 17 8 (férbud

mot fororening av grundvatten).Byggande, dikning

och grévning skall utforas sa, att dtgarderna inte
leder till fordndringar av grundvattenkvaliteten

eller bestdende forandringar av grundvattennivan.
Innan grdvningsarbefen inom planomrddet inleds
skall omradets markgrunds byggbarhet och for-
oreningsgrad, grundvattenférhallande, grundvatten-
nivd och féroreningsgard utredas samt vidtas nod-
vandiga atgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov skall géras en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botfen bdr inte an-
vandas borr- eller gravpalar. Kéllarvaningar under
markytan &r tillatna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor fillforlitligh konstaterad grundvatten-
niva. Avlopp bér férses med grundvattens skydds-
konstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov
med stdngningskonstruktioner. Upplagring av kemi-
kalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r
forbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja bor pla-
ceras ien vattentdt skyddsbassdng, anfingen inne
ien byggnad eller under ett separat tak. Skydds-
bassangens volym b&r vara storre dn den upp-
lagrade uppvdarmningsoljans volym. Underjordiska olje-
cisterner och energibrunnar &r forbjudna pd omrddet.

Sdrskild uppmdrksamhet bor fastas vid avledning,
fordrgjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas till det kommunala dagvattenndtet.

Om dagvatten inte kan avledas till det kommunala
dagvattenndtet utan pumpning eller andra special-
arrangemang, kan dagvaften avledas fill terrdngen
fran kvartersomradets védstra sida.

Puustoisena sdilytettdva alueen osa.

Alue tulee sdilyttaa mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Alueella tulee sdilyttdd ja yll3pitaa
isokokoisia puita ja aluskasvillisuutena pensai-
ta ja muuta peittdvad kasvillisuutta. Huono-
kuntoiset ja alueella oleskelulle vaaralliset
puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istuttaa
uutta puustoa. Aluefta tulee hoitaa niin, ettd
iddsta katsoen avoimen tilan ja rakennetun
alueen metsdisen reunavydhykkeen puustoinen
maisemakuva sdilyy.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhan-
kinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huo-
miota fulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun.
Alueelle rakenftamista ja muuta maankdyttdd saatta-
vat rajoittaa ympdristdnsuojelun 16 § (maaperdn pi-
laamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).Raken-
faminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten,
ettei foimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutok-
sia faipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. En-
nen kaavaalueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista
tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso
ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimen-
piteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vah-
vistuksessa eitule kdyttdd pora- faikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan rakentaa vdhintdan 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkis-
tokaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein. Poh-
javedelle vaarallisten kemikaalien faijdtteiden varas-
tointion kielletty. Lammitysdljysdilist tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisd-
tiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tila-
vuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan (dm-

giakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kdsittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Mikali hulevesid eivoida johtaa kunnalliseen hule-
vesiverkostoonilman pumppausta taimuita erityis-
jarjestelyjd, voidaan hulevedet johtaa kortteli-
alueen itdpuolelta maastoon.




Byggnadernas placering samt vdgg- och fdonster- Rakennusten sijoittelu ja seind- sekd ikkunarakenteet

konstruktionerna ska planeras sa att eventuellt tulee suunnitella niin ettd pohjoisen suunnasta tuleva
trafikbuller norrifran inte éverskrider de maximi- mahdollinen lilkenteen melu eiylitd rakennusten sisd-
granser som faststidllts for boendet ibyggnaderna. tiloissa asumiselle asetettuja enimmdismelutasoja. Piha-
P3 gdrdsomrddena ska det ordnas eft val buller- alueilla tulee jarjestad vahintdadan 10 m2 melulta hyvin
skyddat utevistelseomrdde pad minst 10 m2 per bostad. suojattua ulko-oleskelutilaa asuntoa kohden.

Fér omradet ska minst tva bilplatser per bostad Alueelle tulee osoittaa vdhintdan kaksiautopaikkaa
anvisas. asuntoa kohden.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
T3l asemakaava-alueella tonftijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsstyrelse

beslut under § jprotokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen

paytakirjan 8:n kohdalla tekemdn paatdoksen mukainen.

P3 tjanstens vagnar: stadssekretferare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri

Behandling/K3sittely itn.nr/Piir.nro |Dat /Pvm

Laga kraft / Lainvoimainen

STDS  / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill, ehdotus
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