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Stationsvagen 2
Andring av detaljplan
Enligt § 63 i Markanvandnings- och bygglagen
Program for deltagande och bedomning (PDB)

v G {7 'v D 3 .

3. — \‘

v I=_. &F/ % 100m _as X
Utdrag ur grundkartan och avgransning av planeringsomradet.
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1. Allmant

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) omfattar i huvuddrag en beskrivning av
planomradet, prelimindra malsattningar, den nuvarande planeringssituationen, existerande
utredningar och utredningar som ska goéras, paverkan som ska utredas i samband med
planeringen samt riktgivande tidtabell fér planeringen. Dessutom framgar principerna for
vaxelverkan samt intressenterna. PDB:n uppdateras vid behov vartefter arbetet framskrider och
man kan fdlja med den pa stadens hemsida, www.raseborg.fi, samt pa
stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, Karis, under hela planeringstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Initiativet till planandringen har tagits av Bostads Ab Ekecenter. Malsattningen med andringen av
detaljplanen ar att mojliggéra byggandet av ett 1lI-IV vaningar hogt affars- och bostadshus pa
tomten i hornet av Stationsvagen och Skillnadsgatan och Il u1/2 vaningar hogt affars- och
bostadshus pa Ystadsgatan.

3. Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i centrum av Ekends och omfattar tomter nr. 283-286 i kvarter 54,
stadsdel 5. Planeringsomradet ligger vid Stationsvdgen mellan Skillnadsgatan och Ystadsgatan.
Andringsomréadets yta &r ca 6573 m2.

4. Malsattningar

Malet med detaljplaneandringen ar att anpassa forhallandet mellan byggratt fér boende och
affarsutrymme sa att det battre motsvarar dagens behov och mal. Avsikten ar att géra det mojligt
att bygga affarsutrymmen i markplanet och bostader i de dvre vaningarna. Planandringen har
ocksa som mal att tillata byggandet i fyra vaningar pa tomt 283. Med detaljplaneédndringen
undersOks aven vad som ar lampligt stor byggratt pa planeringsomradet, sa att man far mera
bostader pa omradet, och att dess stadsbildsmassiga kvalitet hojs.

5. Utgangspunkter for planldaggningen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Da det galler de riksomfattande malen fér omradesanvandningen vill man med en andring av
detaljplanen sarskilt stdéda en enhetlig samhallsstruktur och férbattra kvaliteten pa livsmiljon. Pa

planomradet finns inga betydande byggda kulturmiljéer av riksintresse.
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Nylands landskapsplan

En landskapsplan som tacker hela Nyland har godkants och faststallts av miljdministeriet
8.11.2006. | landskapsplanen ar planomradet anvisat for tatortsfunktioner, och Ekenas centrum ar
ocksa anvisat for centrumfunktioner.

Etapplandskapsplan 2

Miljoministeriet faststallde etapplandskapsplan 2 den 30.10.2014. | den har beteckningen som
anvisar Ekenas centrum som omrade for centrumfunktioner ersatts med en beteckning som star

for centrumfunktioner och regioncentrum.

Generalplan
Pa omradet galler delgeneralplan utan rattsverkan som godkandes 1980, "Ekenas omnejdsplan”.

Detaljplan
Pa planomradet galler detaljplan 731-71 som godkandes 21.1.2002. | den gallande detaljplanen

har omradet beteckningen KL, kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Enligt den ar det
tillatna antalet vaningar Il (delvis Ill(*2) mot Ystadsgatan), och vaningsytan sammanlagt 5490m?,
varav 3290 m? tas upp av det Alvar-Aalto-ritade affars- och bostadshuset. Mot kvarterets inre del ar
beteckningen P, Parkeringsplats, pa vilken 50 % av bilplatserna far tackas.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts i stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vunnit
lagakraft 5.7.2018.

Tomtindelning och fastighetsregister

De tomter som omfattas av planandringen ingar i Raseborgs stads fastighetsregister.

Byagférbud
Pa omradet rader inget byggférbud.

Markagare
Detaljplanens andringsomrade &gs av Bostads Ab Ekecenter.

Naturmiljo
Omradet omfattar ingen naturmiljé. Tomt 283 ar en parkliknande grasmatta med nagra I6nnar, en

klippt hack mot Skillnadsgatan och tva storre I6nnar i hérnet av Skillnadsgatan och Stationsvagen.
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Tomterna 284 och 286 ar bebyggda och bakom husen finns bara sma fickor av grénska mellan
parkeringsplatserna. Pa det torgliknande omradet pa tomterna vaxer prydnadstrad och -vaxter och
tva stora ekar.

Bygad miljé

P& tomterna 284 och 286 finns en skyddsmarkt affars- och bostadsbyggnad, planerad av Alvar
Aalto, och byggd i tva faser (1968 och 1986). P4 tomt 285 finns en mindre garage- och
servicebyggnad. Mot Skillnadsgatan och delvis mot Stationsvagen finns en lag naturstensmur.
Stenarna kan ha utgjort grunden av en tidigare byggnad och ateranvants som kantstenar pa
parkomradet. | den norra delen av kvarteret, mot Sigfrid Aroni gata och inom detaljplanens
influensomrade, finns flera bostadshus och ekonomibyggnader av varierande alder, byggda under
sent 1800-tal och tidigt 1900-tal. Alla utom en av dessa byggnader ar skyddade med beteckningen
sr i gallande detaljplan.

Samhallsteknik

Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsnat.

6. Utredningar och planer som har gjorts och ska goras
For planomradet har pa markagarens initiativ gjorts en referensplan fér byggandet.

7. Markanvandningsavtal
Ett markanvandningsavtal kommer att upprattas for planeringsomradet.

8. Intressenter

Som intressenter betraktas enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § de invanare, samfund,
foretagare och Ovriga berérda pa planomradet vars boende, arbete eller andra forhallanden
markbart kan paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Som intressenter betraktas atminstone:

- markagare och arrendatorer pa planeringsomradet och omraden som gransar till det

- invanare, féretag och féreningar pa omradet och i dess omedelbara naromgivning

- ur trivselns och centrumutvecklingens synvinkel alla invanare i stadsdelen Ekenas

- Nylands narings-, trafik- och miljécentral, Nylands férbund, Vastra Nylands landskapsmuseum,
Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk

- de av Raseborgs stads tjansteman och organ vars verksamhetsomrade berérs av planandringen
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Intressenterna har mdjlighet att delta i forberedelserna fér planandringen, bedéma planens
konsekvenser och ge utlatanden samt géra anmarkningar mot forslaget.

9. Information och deltagande
Information om Raseborgs stads planeringsarenden finns pa stadens hemsida www.raseborg.fi.

Kungorelser gallande stadsplaneringen publiceras pa www.raseborg.fi (som ar stadens officiella
anslagstavla).

Da planen anhangiggors, meddelas om detta i de lokala tidningarna:
- Etela-Uusimaa (pa finska)
- Vastra Nyland (pa svenska)

Programmet foér deltagande och beddmning skickas till de markagarintressenter som staden har
kannedom om och laggs fram till paseende pa Raseborgs stadsplaneringsenhet och pa stadens
hemsida under hela planeringstiden.

Beredningsmaterialet for andringen av detaljplanen laggs fram till paseende under minst 30 dagar
pa stadens hemsida www.raseborg.fi, pa servicepunkten pa Gustav Wasas gata 10, Ekenas samt
pa stadsplaneringsenheten, Elin Kurcksgatan 11, Karis. Intressenter och kommuninvanare har
mojlighet att skriftligt eller muntligt ge utldtanden om planen. | samband med planutkastet ordnas
ett informationstillfalle for allmanheten.

Forslaget till detaljplaneandring framlaggs till paseende under minst 30 dagar pa stadens hemsida
www.raseborg.fi, pa servicepunkten pa Gustav Wasas gata 10, Ekends samt pa
stadsplaneringsenheten, Elin Kurcksgatan 11, Karis. Under den tid férslaget ar framlagt har
intressenter och kommuninvanare maijlighet att goéra en skriftlig anmarkning gallande férslaget.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa sarskilda samrad med invanare, markagare och
ovriga intressenter.

10. Myndighetssamarbete
Programmet for deltagande och beddmning skickas till Nylands narings-, trafik- och miljécentral for

kommentarer.
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Vid behov ordnas samrad med myndigheterna enligt MBL 66 § och MBF 26 §. Utlatanden begars
enligt MBF 28 §. Ovriga samrad ordnas enligt behov.

11. Konsekvenser som ska utredas och bedomningsmetoder

Som en del av planeringen bedéms konsekvenserna av andringar i detaljplanen. Malsattningen ar
att konsekvensbeddmningen ska stdda planeringsarbetet, deltagandet, véaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som ska gdras enligt markanvandnings- och byggférordningens 1
§ ska innehalla tillrackliga uppgifter for att man ska kunna géra en bedémning av planens direkta
och indirekta konsekvenser for

- manniskors levnadsforhallanden och livsmiljé

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken

stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Konsekvenserna bedéms i de olika skedena av planeringsprocessen och med beaktande av de
utredningar och det dvriga material som framstalls i samband med planeringsarbetet.
Beddmningen av konsekvenserna gdrs av experter i samarbete med staden och 6vriga

myndigheter. Den grundar sig pa bakgrundsutredningar, utldtanden och samrad.

12. Planeringens gang
Program for deltagande och bedémning:

- till kAnnedom f6r planeringsndmnden och framléggs till padseende april 2018

Planens beredningsmaterial:

- planutkastet laggs fram till padseende augusti-september 2018
- ett informationstillfalle for allmanheten vid bérjan av paseende

Planforslag:
- planférslaget gors upp Jjanuari-februari 2019
- planeringsnamnden lagger fram forslaget till paseende

Godkannande av planen
- stadsfullmaktige godkanner planforslaget maj 2019

Forverkligande av planen:
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Genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas da den vunnit laga kraft och bygglov har erhallits fér
projektet.

13. Kontaktuppgifter och respons

Planlaggare:
Arkitektbyra Kasper Jarnefelt Ab

Arkitekt Kasper Jarnefelt
tfn. 050 589 2002

kasper.jarnefelt@piccola.inet.fi

Stadsplaneringsenheten
Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
tfn. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi

Respons gallande programmet fér deltagande och beddémning samt skriftliga &sikter och
anmarkningar gallande planutkastet och -forslaget kan skickas till:

Raseborgs stad
Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller med e-post till ovan namnda kontaktpersoners adresser.
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