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1 GRUNDUPPGIFTER

1.1 PLANOMRADETS PLACERING

Planeringsomradet ligger i centrum av Ekenas och omfattar tomter nr. 283-286 i kvarter 54,
stadsdel 5. Planeringsomradet ligger vid Stationsvagen mellan Skillnadsgatan och
Ystadsgatan. Andringsomradets yta &r ca 6573 m2.

Planomradets placering pé guidekartan.

1.2 PLANENS SYFTE

Malet med detaljplanedndringen ar att anpassa forhallandet mellan byggratt for
boende och affarsutrymme s& att det battre motsvarar dagens behov och mal.
Avsikten ar att gora det mgjligt att bygga affarsutrymmen i markplanet och bostader i
de 6vre vaningarna. Planandringen har ocksa som mal att tillata byggandet i fyra
vaningar pa tomt 283. Med detaljplaneédndringen undersdks aven vad som ar lampligt
stor byggratt pa planeringsomradet, sa att man far mera bostader pa omradet, och att
dess stadsbildsmassiga kvalitet hojs.
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FORTECKNING OVER BESKRIVNINGENS BILAGOR

Utgangsuppgifter:
A1. Utdrag ur grundkartan och avgransning av planomradet

Detaljplan:
B1. Plankarta
B2. Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser
B3. Referensplan
B4. Narmiljokort/byggnadsanvisningar (kompletteras i forslaget)
B5. Blankett for uppféljning av detaljplanen

FORTECKNING OVER OVRIGA UTREDNINGAR GALLANDE PLANOMRADET

Planer som ar i kraft pa omradet:
- Nylands landskapsplan
- Etapplandskapsplan 2
- Ekenas omnejdsplan (inte rattsverkan)
- Omréadets ikraftvarande detaljplan 731-71, laga kraft 21.1.2002
- Raseborgs stads byggnadsordning
- Plan fér deltagande och bedémning 20.5.2015



2 SAMMANDRAG

2.1 PLANLAGGNINGENS SKEDEN
Arbetet med detaljplaneandringen inleds pa initiativ av Bostads Ab Ekecenter.

- planens anhangiggorande, plan for deltagande och bedémning

- detaljplaneutkast

- férslag

- godkénnande

2.2 DETALJPLANEANDRINGEN

Planandringens malsattning ar att anpassa férhallandet mellan bostads- och
affarsutrymmen sa att de battre motsvarar dagens och férhoppningsvis framtidens behov.
Genom att andra detaljplanen samtidigt pa de fyra tomterna skapas forutsattningar att
planera omradet som en helhet. | planeringen beaktas saval férhallandet mellan bostads-
och affarsutrymmen som stadsbilden, torget framfér det skyddsmarkta bankhuset och
kopplingen till de gamla bostadstomterna norr om planeringsomradet.

Under andringsarbetets gang har man undersokt olika alternativ for hur man kan placera
ett bostadshus med affarslokaler pa bottenvaningen pa tomt 283, pa tomt 285 har
placering och storlek for bostadshus undersokts. Pa tomterna 284 och 286 ligger ett av
Alvar Aalto ritat, skyddsmarkt hus. Pa dessa tomter finns inte behov att &ndra pa
planbeteckning eller andel bostader.

Olika parkeringslésningar har studerats for alla fyra tomter.

Gallande detaljplan tilldter pa tomt 283 50% bostadsyta och pa tomt 285 20%, och
forutsatter foljaktligen 50 respektive 80 % affarsyta. | dagens lage och inom en éverskadlig
framtid, nar allt fler affarer etablerar sig utanfér centrum, ar 50 % och 80 % affarsyta
orealistiskt hoga tal. Darfor har tomterna 283 och 285 forblivit obebyggda.

| planeringsarbetet har flera alternativa I6sningar undersokts med tanke pa hustyper och
parkeringsplatsernas dimensionering och placering. Utgaende fran det férslag som utsags
till det basta, har det gjorts en referensplan (BILAGA B3).



3 UTGANGSLAGE

3.1 UTREDNING AV FORHALLANDENA PA PLANOMRADET

3.1.1 Allman beskrivning av omradet
Planomradet ar belaget i centrum av Ekenas. Det omfattar tomterna nr 283, 284,
285 och 286 i kvarter 54, stadsdel 5. | soder gransar planomradet till
Stationsvagen, i vaster till Skillnadsgatan och i &ster till Ystadsgatan.

Planandringsomradets yta ar ca 6575 m2.

3.1.2 Naturmiljo
Omradet omfattar ingen naturmiljé. Tomt 283 &r en parkliknande grasmatta med
nagra lonnar, en klippt hack mot Skillnadsgatan och tva stérre |6nnar i hérnet av
Skillnadsgatan och Stationsvagen. Tomterna 284 och 286 ar bebyggda och bakom
husen finns bara sma fickor av gronska mellan parkeringsplatserna. Pa det
torgliknande omradet pa tomterna vaxer prydnadstrad och -vaxter och tva stora
ekar.

3.1.3 Byggd miljo

Pa tomterna 284 och 286 finns en skyddsmarkt affars- och bostadsbyggnad,
planerad av Alvar Aalto, och byggd i tva faser (1968 och 1986). Pa tomt 285 finns en
mindre garage- och servicebyggnad. Mot Skillnadsgatan och delvis mot
Stationsvagen finns en lag naturstensmur. Stenarna kan ha utgjort grunden av en
tidigare byggnad och ateranvants som kantstenar pa parkomradet. | den norra delen
av kvarteret, mot Sigfrid Aroni gata och inom detaljplanens influensomrade, finns
flera bostadshus och ekonomibyggnader av varierande alder, byggda under sent
1800-tal och tidigt 1900-tal. Alla utom en av dessa byggnader ar skyddade med
beteckningen sr i gallande detaljplan.

Garage- och servicebyggnaden pa tomt 285.



Byggnaderna mot Sigfrid Aroni gata.

Markagare
Tomterna som detaljplanéndringen berér ags av Bostads Ab Ekecenter.



3.2 PLANERINGSSITUATION

3.2.1 Planer, beslut och utredningar géallande planomradet

Nylands landskapsplan

En landskapsplan som tacker hela Nyland godkandes och faststalldes av
miljoministeriet 8.11.2006. Planomradet ar i landskapsplanen for Nyland anvisat
som omrade for tatortsfunktioner och Ekenads centrum ar dessutom anvisat som
omrade for centrumfunktioner.

Etapplandskapsplan 2

Miljoministeriet faststallde etapplandskapsplan 2 den 30.10.2014. | den har
beteckningen som anvisar Ekends centrum som omrade for centrumfunktioner
ersatts med en beteckning som stéar for centrumfunktioner och regioncentrum.
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Utdrag ur den inofficiella kombinationen av landskapsplanerna



Generalplan

Pa omradet galler den delgeneralplan utan rattsverkan som godkandes 1980,
"Ekenas omnejdsplan”.

Ikraftvarande detaljplan

Pa planomradet galler detaljplan 731-71 som godkandes 21.1.2002. | den
gallande detaljplanen har omradet beteckningen KL, kvartersomrade for affars-
och kontorsbyggnader. Enligt den ar det tillatna antalet vaningar Il (delvis I11(’%)
mot Ystadsgatan), och vaningsytan sammanlagt 5490m?, varav 3290 m? tas
upp av det Alvar-Aalto-ritade affars- och bostadshuset. Mot kvarterets inre del ar
beteckningen P, Parkeringsplats, pa vilken 50 % av bilplatserna far tdckas.

Utdrag ur géllande detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkdndes av Raseborgs stadsfullmaktige
7.6.2010 och den tradde i kraft 19.8.2011.



4 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 BEHOVET AV DETALJPLANERING

Detaljplaneomradet bestar av kanske de mest centrala tomterna i Ekenads och ar anda for
nuvarande bara delvis bebyggt. Den nuvarande detaljplanen férutsatter 50 % resp. 80 %
affarsyta pa tomterna 283 och 285, vilket inte ar realistiskt i dagens lage, da det redan
rader 6verutbud av affarslagenheter i centrum.

Malet med planandringen ar att pa nuvarande tomt 283 majliggéra byggandet av ett affars-
och bostadshus med 3-4 vaningar, med mera vaningsyta och stérre procentuell andel
bostadsyta an vad den géallande planen tillater. Malsattningen ar att upp till 75-80 % skulle
kunna byggas for bostadsandamal. | korsningen Skillnadsgatan-Stationsvagen skall de
stora traden bevaras, och hégt stallda kvalitetskrav skall stdllas pa byggnaden, dess
fasader och ytbehandling av marken.

Pa tomt 285 ar malsattningen att mojliggéra byggande med stdrre procentuell andel
bostadsyta, medan vaningsantalet och vaningsytan forblir oférandrade i forhallande till den
gallande detaljplanen.

Malet ar ocksa att dimensionera och placera parkeringen pa alla tomter sa att den
utgdér minsta mojliga stérning pa gardssidan av husen. Parkeringen kan byggas aven
under markplan, och pa sa satt fa en direkt anslutning till byggnadernas trapphus.

Planandringen fortydligar avslutningen pa Kungsgatans fotgangaromrade, och den
grasbevuxna tomten narmast den av Alvar Aalto planerade byggnaden bebyggs.
Stadsbilden blir tydligare, torgets (”Piazzan” i Alvar Aaltos vision) karaktar blir mera
urban, och karaktaren pa omradet med gamla bostadshus forstarks nar den obebyggda
tomten vid Ystadsgatan bebyggs med ett mindre bostadshus.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT

Arbetet med detaljplaneéndringen inleds pa initiativ av Bostads Ab Ekecenter. En plan for
deltagande och beddmning (PDB) har uppgjorts och finns till paseende under hela
planlaggningsprocessen.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.3.1 Intressenter
Som intressenter betraktas enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § de

invanare, samfund, foretagare och &vriga beroérda pa planomradet vars boende,
arbete eller andra forhallanden markbart kan paverkas av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

Som intressenter betraktas atminstone:
- markagare och arrendatorer pa planeringsomradet och omraden som grénsarltgl
det



4.3.2

4.3.3
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- invanare, féretag och féreningar pa omradet och i dess omedelbara
naromgivning

- ur trivselns och centrumutvecklingens synvinkel alla invanare i stadsdelen
Ekenas

- Nylands narings-, trafik- och miljécentral, Nylands férbund, Vastra Nylands
landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk

- de av Raseborgs stads tjansteman och organ vars verksamhetsomrade beroérs
av planandringen

Intressenterna har majlighet att delta i forberedelserna for planandringen, bedéma
planens konsekvenser och ge utlatanden samt géra anmarkningar mot forslaget.

Anhéangiggdrande
Planlaggningsnamnden kungdr planens anhangiggdérande och planen for deltagande och
bedémning, samt mojligheterna att paverka.

Deltagande och vaxelverkan

Information om Raseborgs stads planlaggningsarenden finns pa stadens hemsida
www.raseborg.fi.

Kungorelser om Raseborgs stads planlaggning publiceras pa staden hemsida
www.raseborg.fi och pa stadens officiella anslagstavia. Da planen anhangiggors,
meddelas detta dessutom i de lokala tidningarna:

* Eteld-Uusimaa (pa finska)

* Vastra Nyland (pa svenska).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till de markagarintressenter som
staden har kannedom om och laggs fram till paseende pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och p& stadens hemsida under hela planeringstiden.
Beredningsmaterialet for andringen av detaljplanen laggs fram till paseende under minst
30 dagar pa stadens officiella anslagstavla i servicepunkten pa Ystadsgatan 3, Ekenas
samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, Karis. Intressenter och
kommuninvanare har mojlighet att skriftligt eller muntligt ge utlatanden om planen. |
samband med planutkastet ordnas ett informationstillfalle fér allmanheten.

Forslaget till detaljplaneandring framlaggs till paseende under minst 30 dagar pa stadens
officiella anslagstavla i Servicepunkten pa Ystadsgatan 3, Ekenas samt pa
stadsplaneringsavdelningen pa Elin Kurcksgatan 11, Karis. Under den tid forslaget ar
framlagt har intressenter och kommuninvanare mdjlighet att géra en skriftlig anmarkning
gallande forslaget. | forslagsskedet ordnas vid behov ett informationsméte for
allmanheten.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa sarskilda samrad med invanare,
markagare och dvriga intressenter.

Myndighetssamarbete

Utlatanden om planférslaget begars in av berérda myndigheter och samfund. Vid behov
ordnas samrad med myndigheterna.
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4.4 DETALJPLANENS MAL

4.4.1 Malsattningarna i utgangsmaterialet

442

Kommunens malséttningar

Kommunens malsattning ar en fortdtad samhallsstruktur enligt malen i
etapplandskapsplan 2. Detaljplanens andringsomrade ligger mitt i Ekenas centrum
och en andring av detaljplanen siktar till att battre utnyttja den existerande
stadsstrukturen. Om de tomter som detaljplanedndringen galler bebyggs, stéder
det skapandet av en enhetlig stadsbild. Pa grund av det centrala laget och
anslutningen till det skyddade, Alvar-Aalto-ritade huset efterstravar man
byggnader av hég kvalitet.

Mal som harletts ur planeringssituationen

Andringen av detaljplanen &r i enlighet med den faststallda landskapsplanen for
Nyland och Nylands etapplandskapsplan 2.

Mal som harletts ur omradets forhallanden och egenskaper

| kvarter 54 utnyttjas foér nuvarande tomterna nr 283 och 285 inte till fullo. Malet ar
att komplettera kvartershelheten och férenhetliga stadsbilden pa Stationsvagen,
Skillnadsgatan och Ystadsgatan. Samtidigt far hela kvarteret 54 en mer sluten
karaktar, och bostadderna i de gamla husen i kvarterets norra kant blir battre
skyddade fran centrumfunktionerna. Malet ar ocksa att "Piazzan”, dvs. utrymmet
mellan Stationsvdgen och byggnaderna pa tomterna 283, 284 och 286, som
under arens lopp vuxit igen, skall aterfa sin dppenhet och karaktar av urbant torg.

Mal som uppstatt under processens gang

Detaljplanens kvalitetsmal

Malet for detaljplaneandringen ar en byggnad pa tomt 283 som kompletterar och
fullféljer den géllande detaljplanens stadsbildsmassiga vision, samtidigt som den
fyller dagens behov av centrumnara boende och minskad affarsyta. Malet med
byggnaden pa Ystadsgatan ar att aterstalla nagot av gatans skala och karaktar,
som gatt férlorad nar parkeringsplatserna inne pa garden anlades, utan att bygga
gatuhuset som gallande detaljplan tillater.

| kvarter 54, i vilket denna detaljplanandrings tomter finns, kantas mot Sigfrid
Aroni gata av flera sr- och sh-markta hus, och anslutningarna mot dessa tomter
boér halla hég kvalitet for att bibehalla och helst 6ka det kultur- och byggnads-
historiska vardet.

Den nya byggnaden pa tomt 283 boér ha urban karaktar mot “piazzan” medan
gardssidan till sin skala och detaljering kan anpassas till boendebehov och de
historiskt vardefulla miljéerna i kvarterets norra del.

Den nya byggnaden bér ha indragen fjarde vaning, och genom sina former och
hojder anpassas till den befintliga byggnaden pa tomt 284. Samtidigt bor hérnet
Skillnadsgatan-Stationsvagen tydligt markeras i husets arkitektur och markens
ytbehandling, s& att gagatans avslutning och "Piazzans” hérn bildar en
hogkvalitativ plats i stadsbilden. Bottenvaningen mot "Piazzan” skall innehalla
affarsutrymmen, lampligen t.ex. kafé med uteservering.
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Huset bor inte vara vitt (om man placerar tva vita hus vid sidan av varandra finns
risk att det ena ser sjaskigt ut).

Pa tomt 285 bor den nya byggnaden komplettera och aterstadlla Ystadsgatans
gatubild, och bilda en val genomtankt évergang mellan de skyddade trahusen fran
1900-talets boérjan och det nyare sr-markta huset fran 1968/86.

4.5 ALTERNATIVA DETALJPLANELOSNINGAR

| andringsarbetets tidiga skede har man undersdkt olika alternativ fér hur man kan
bygga flervanings bostads- och affarshus pa tomterna 283 och 285, bade enligt
nuvarande detaljplan och enligt forslaget. | samband med planlaggningen har man
jamfort flera olika alternativ. De viktigaste skillnaderna mellan alternativen gallde husets
vaningsantal och stomdjup, samt parkeringsplatsernas antal och placering.

Den detaljplan som galler for de obebyggda tomterna ar svar att férverkliga. Kravet pa 50
% resp. 80 % affarsyta har hindrat tidigare utférda skisser att forverkligas, da bade hyres-
nivan och efterfragan pa affarsutrymmen har varit ansprakslésa.

Alternativ enligt géllande detaljplan

A) Om byggratten pa 1600m? i den gallande detaljplanen férdelas pa tre vaningar,
betyder det att vaningarnas yta i enklaste fall blir ca 533m2. Om bara 50 % far vara
bostader, betyder det att en del affarsutrymme maste placeras pa andra vaningen,
vilket med dagens byggkostnader i férhallande till méjlig affarshyra pa andra vaningen
inte ar ekonomiskt majligt.

&%

Bild A
Alternativ enligt géllande detaljplan: byggrétt 1600 m’ v-yta pa tomt 283 och 600 m’ v-yta
pa tomt 285. Sammanlagd v-yta 5490 m’ v-yta.
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B) Om byggratten pa 1600m? férdelas pa bara tva vaningar (vilkket vore mojligt da
byggrutan ar 6ver 800m? stor) skulle hela bottenvaningen vara affarer, och Ovre
vaningen bostader. Stomdjupet skulle bli stort och man vore tvungen att ha lagenheter
i olampliga vaderstreck, med balkonger mot "Piazzan”. En tvavaningsbyggnad skulle
ocksa vara for ansprakslos ur stadsbildssynpunkt.

&%

Bild B
Alternativ enligt géllande detaljplan: byggréatt 1600 m’ v-yta pa tomt 283 och 600 m’ v-yta
pa tomt 285. Sammanlagt 5490 m’ v-yta.
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Nya idéer med 6kad byggratt

C) | alternativ C undersdks hur mycket byggratt som maximalt skulle kunna placeras pa
tomterna 283 och 285, med beaktande av hela omradets parkeringsbehov, och
bostadernas behov av gronyta. Teoretiskt skull en byggratt pa 2185m? pa tomt 283
kanske fa plats, men for att fa tillrackliga gronytor vore man tvungen att bygga
parkering under marken pa garden och i kallaren pa huset.

&

Bild C
Alternativ med maximerad byggrétt: byggrétt 2185 m’ v-yta pa tomt 283 och 600 m’ v-yta
pa tomt 285. Sammanlagt 6075 m’ v-yta.
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D) | alternativ D soktes en balans mellan 6kad byggratt, lampligt med affarsyta, bra gron-
ytor, enkel parkering och stadsbildsmassiga fordelar. | forslaget ar byggratten pa tomt
283 okad till 1850m?, och andelen affarsutrymmen ar minskad till 20 %, vilket innebar
att bara den del av bottenvaningen som 6ppnar sig mot "piazzan” ar affarsyta, medan
de bakre delarna av bottenvaningen (som hamnar under mark) utgdrs av forrad,
befolkningsskydd och andra biutrymmen.

Byggnaden ar 3-4 vaningar hdg mot “piazzan” och pa grund av sluttningen bara 2-3
vaningar hég mot garden. Pa tomt 285 foreslas att byggratten blir oférandrat 600m?
fordelat pa Ill("2) vaningar.

</

Bild D
Alternativ med balanserad byggriétt: byggrétt 1850 m’ v-yta pa tomt 283 och 600 m’ v-yta
pé tomt 285. Sammanlagd v-yta 5740 m’ v-yta.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 PLANENS STRUKTUR

Som grund for detaljplaneandringen valdes alternativ D. Alternativet ar den mest
balanserade I6sningen med avseende pa byggnadsratt, mangden boende och
affarsutrymmen, parkeringslésningar och stadsbildsmassiga varden.

5.1.1. Tomt 283

| hdrnet av Stationsvagen och Skillnadsgatan kan man bygga ett
bostadsvaningshus med maximalt 4 vaningar och tva trapphus, med sammanlagt
1850 m? v-yta, och dar den O&versta vaningen bér vara indragen pa
Stationsvagens och ’“piazzans” sida. Pa gardssidan ar byggnaden inne i
sluttningen, dar syns bara vaningarna tva — fyra. Mot "Piazzan” bar man bygga
minst 280 m? affarsutrymme. Det ena trapphuset kan placeras sa att det betjanar
aven det befintliga huset pa tomt 284. Bilplatserna kan anordnas pa gardssidan i
markniva, bostadernas bilplatser ar placerade under tak eller i garage. Pa tomten
tillats aven parkering under mark, da kan vagservitut ordnas fran Ystadsgatantill
det lagre parkeringsplanet, och fran Skillnadsgatan direkt till det dvre planet utan
ramper eller dylika anordningar. Pa gatusidan bor balkongerna vara indragna.
Sma utstickande balkonger (<1,5m?) eller franska fonster far byggas enligt
narmiljokortet/byggnadsanvisningar. Pa gardssidan ar ca 12m?bostad reserverat
for lek och utevistelse. Parkeringsplatserna bor avskiljas fran vistelse- och
lekplatserna med laga staket eller planteringar. For parkering bor reserveras minst
0,8 bilplats/bostad, och 1 bilplats/ 50m? v-yta affars- eller kontorslagenhet. Pa ytor
som inte bebyggs eller anvands som lek- eller vistelseytor bor trad och buskar
planteras. Det ar inte tillatet att bygga staket mot gatan.

5.1.2 Tomt 284

Det skyddsmarkta, Alvar Aalto-ritade huset bibehalls. "Piazzans” planteringar
enligt ett nytt narmiljokort/byggnadsanvisningar sa att torgets karaktar blir
tydligare.

5.1.3 Tomt 285

Vid Ystadsgatan ar byggrutan nara tomtens nordligaste horn, och vaningsantalet
blir 11("2). Byggratten bibehalls som 600m? vaningsyta, men andelen bostader
tillats vara upptill 80 % av vaningsytan. Byggnaden bor vara enkel, garna
traditionell, till sin form, och fungera som en sammanbindande lank mellan det
gamla huset frdn 1919 och Alvar Aaltos bankhus, samtidigt som gaturummet blir
enhetligare.

5.1.4 Tomt 286

Det skyddsmarkta, Alvar Aalto-ritade huset bibehalls. "Piazzans” planteringar
enligt ett nytt narmiljokort/byggnadsanvisningar sa att torgets karaktar blir
tydligare.

5.1.5 Parkering

Pa tomterna 285 och 284 utgoér parkeringen en stor del av gardssidan. Genomfart
fran tomt 284 till 283 hindras av hoéjdskillnaden, da infarten till parkeringen pa tomt
283 sker fran Skillnadsgatan och ligger betydligt hogre an Ystadsgatans infart. En
mojlighet ges att bygga parkeringsdack pa tomt 283. Da skulle infarten in under



dacket ske via tomterna 285 och 284, och pa sa satt 6ka hela
detaljplaneomradets parkeringskapacitet. Parkeringsplatserna som angransar till
tomterna 280, 281 och 282 bdér forses med skyddstak, som till materialval och
skala skall anpassas till de ndmnda tomternas bebyggelse.

5.2 UPPNAENDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

| och med andringen av detaljplanen kompletteras stadsbilden i Ekenas centrum med
byggnader som passar in i, och kompletterar sin omgivning. Piazzan i Alvar Aaltos skisser
blir fardigbyggd. Byggnaderna ar urbana till sin karaktar mot torget, med affarsutrymmen i
forsta vaningen, medan gardssidan planeras fér boende-andamal. Utformningen av
Oversta vaningen, hornets fasadmaterialval och torgets markbehandling bidrar ytterligare
till att forhoja kvaliteten pa stadsbilden. Den nya bostadsbygganden mot Ystadsgatan
anpassas till den gamla miljoén. Da blir gatubilden enhetligare pa Ystadsgatans sida, och
insynen till parkeringen i kvarteret begransas.

5.3 OMRADESRESERVERINGAR

Tomt 283 anvisas som (AK), dvs. kvartersomrade for bostadshus i flera vaningar och tomt
285 som (A) dvs. kvartersomrade for bostadshus. Tomterna 284 och 286 med sina
skyddade byggnader behaller sin nuvarande meteckning (KL) dvs. kvartersomrade for
affars- och kontorshus. | detaljplanen markeras nya riktgivande tomtgranser, delvis langs

de befintliga husens gavlar.

5.4 PLANENS KONSEKVENSER

5.4.1 Konsekvenser for den bygagda miljon

Efter detaljplaneandringen blir det mgjligt att bygga tva nya bostadshus, som goér
stadsbilden mer enhetlig, och kompletterar stadsstrukturen. Mot det offentliga
fotgangaromradet "Piazzan” byggs affarsutrymmen, vilket goér gatubilden enhetlig.
Dessutom utvecklas "Piazzan” som ett urbant, torgliknande omrade, dar ett kafé
eller en restaurang kan ha uteservering. Detta stdder stravan att skapa hdgklassig
urban omgivning.

5.4.2 Konsekvenser for naturen, naturmiljon och landskapet

Byggandet har inga betydande konsekvenser fér naturen.
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5.5 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Byggnaderna boér anpassas till miljon och utgdéra en med omgivande byggnader
samstammig helhet vad galler storlek, form, material, fonster- och dorréppningars
placering, fargsattning och detaljeringsniva. Byggnadernas gatufasader bor vara speciellt
hogklassiga. Som byggnadsmaterial bér man anvanda material som aldras vacker och
som genom tiderna visat sin hallbarhet.

AK-kvartersomrade:
Fasadmaterialen i gatuniva bor skilja sig klart fran de 6vriga vaningarnas fasadmaterial.
Bottenvaningens fasad bor vara mera detaljerad &n de évriga vaningarna.

Byggnadens takfotshdjd pa Ill-vaningsdelen bér anpassas till den skyddade
grannbyggnadens taklinje. Fasaderna pa llI-lll vaningarna rappas med 3-lagsrappning eller
muras pa plats, varvid fogarnas farg anpassa till teglets farg. | den rappade fasadytan far

elementfogar inte synas.

IV vaningens fasadlinje bor vara indragen pa gatusidan. IV vaningens fasadmaterial bor
avvika fran ll-1ll vaningarnas fasadmaterial.

Takens form bor vara plan eller svagt sluttande.

Pa gatusidan bér balkongerna vara indragna. Sa utskjutande delar (<1,5m?) eller franska
balkonger far byggas enligt narmiljékortet byggnadsanvisningarna.

Ingangstak och jamférbara konstruktioner far stracka sig utanfér byggrutan pa tomten.

Parkeringsplatserna bor skiljas fran vistelse- och lekomradena med laga staket eller
planteringar.

Tomtens obebyggda delar, som inte anvands for lekomraden eller for trafik, bor planteras
med trad och buskar.

Pa AK-omrade far man, utbver den i detaljplanen markerade byggratten, pa varje vaning
bygga trapphus med fénster och naturlig belysning som dverstiger 15 m2.

Tekniska utrymmen, utrymmen fér sophantering, befolkningsskydd och darmed jamférbara
utrymmen far byggas utdver den i detaljplanen markerade byggratten.

Det ar inte tillatet att ingarda tomten mot gatan.

A-kvartersomrade:

| byggnadens gatuplan far placeras annan verksamhet an boende, forutsatt att
verksamheten inte ar stérande for boendet.

Bilplatsernas antal:

- 0,8 bo / bostad
- 1 bp / 50m? v-yta affars- och kontorsutrymme
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6 FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Detaljplanen omfattar en referensplan.
(Bilaga B3: Detaljplanens referensplan)

6.2 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

Genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas da den vunnit laga kraft och bygglov har
erhallits for projektet.

6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Planlaggnings- och byggnadstillsynsmyndigheterna &vervakar genomférandet och
instruerar byggarna.
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BILAGA A1

Utdrag ur grundkartan och avgransning av planomradet

o R I

Skala 1:1000




BILAGA B1
Plankarta
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288

Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (5/2018)
skala koord.system héjdsystem
mittakaava 1:1000 | koord.jarj. ETRS GK24 | kork.jarj. N60

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pa baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet

kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA xx.xx.2018




BILAGA B2

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser
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RASEBORGS STAD
STATIONSVAGEN 2

Andring av detaljplanen
Detaljplaneandringen galler tomter nr

283, 284, 285 och 286
i kvarter 54 i stadsdel 5.

RAASEPORIN KAUPUNKI
ASEMATIE 2

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee 5.

kaupunginosan korttelissa 54 sijaitsevia
tontteja no 283, 284, 285 ja 286.

I e O

0 5 10
Skala 1:1000

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser:

Kvartersomrade for bostadshus. A

Kvartersomrade for flervaningshus.

AK

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Huvuddelen av den forsta vaningens
vaningsyta bor utnyttjas som
affarsutrymmen.

KL

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer

5

54

1570 + m 280

Kvartersnummer

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Nummerseriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter
och det andra talet det antal kvadratmeter
vaningsyta som bor reserveras for
affarsutrymme.

Understreckad bokstav anger de
kvadratmeter vaningsyta som ovillkorligen
ska reserveras for affarsutrymme.

13

50
Mittakaava 1:1000

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Paaosa ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta tulee kayttaa liiketiloina.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Lukusarjan ensimmainen osa ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimaaran ja toinen
osa myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelibmaaran.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliomaaran.



Beteckningen anger hur manga procent av
den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal inom parentes efter romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i
byggnadens 6versta vaning for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
fasadens huvudlinje ska byggas fast i.

Korforbindelse.

Garage eller biltak.

Parkeringsplats.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Utrymme for underjordisk parkering.

Genomfartséppning i byggnad.

Del av omrade som bor planteras.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade. Omradet skall skétas som ett 6ppet
torgomrade.

Tradrad som skall bevaras eller planteras.

Oppen plats/torg

as25%

Il (%)

o O O O

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennuksen julkisivun paalinja on
rakennettava kiinni.

Ajoyhteys.

Autotalli tai autokatos.

Pysakoéimispaikka.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa.

Maanalainen pysakaintitila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Aluetta on hoidettava avoimena torialueena.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katuaukio/tori.



Byggnad som bor skyddas.

Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. | enlighet med
57 § 2 mom. | markanvandnings- och
bygglagen bestammes att byggnaden inte
far rivas utan byggnadsnamndens lov. Lov
kan beviljas endast om tvingande skal
foreligger.

Reparations- och ombyggnadsarbeten boér
vara sadana, att byggnadens arkitektoniskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden
betydelsefulla karaktar bevaras eller
aterstalles.

| byggnad, dock inte i ekonomibyggnad, far
pa vinden inredas utrymmen utdver angiven
byggnadsratt. Ifall byggnaden av tvingande
skal ersatts med en nybyggnad anpassad till
den befintliga miljon, far pa dess vind
inredas bostadsrum hdgst sa mycket som
enligt bygglov inretts i den historiska
byggnad den ersatter.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens
prévning kan, ifall dtgarden beframjar
bevarandet av stadsdelens historiska
karaktar och dess stadsbild och inte
aventyrar byggnadens arkitektoniska eller
historiska varden:

- nya takfonster 6ppnas mot garden

- tillrackligt dagsljus i bostads- och
arbetsrum pa vind delvis genom special-
arrangemang och sa att vindsfonsters
minimifénsteryta ar minst 1/20 av rumsytan,
- det fria avstandet framfér huvudfénster
understiga 8m, dock inte 5m,

- i ekonomibyggnad inredas till
huvudbyggnaden anslutande bostads- eller
arbetsutrymmen.

| samband med ansékan om bygg- och
rivningslov bér museimyndighets utlatande
inbegaras.

o

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Maankaytté- ja rakennuslain 57 §
2 momentin nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa ilman
rakennuslautakunnan lupaa. Lautakunta voi
myontaa luvan vain, jos purkamiseen on
pakottava syy.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy tai palautuu.

Rakennuksen ullakolle, talousrakennusta
lukuunottamatta, saa sisustaa huonetiloja
tontille merkityn kerrosalan lisaksi. Mikali
rakennus pakottavan syyn takia korvataan
ymparistéon sopeutuvalla
uudisrakennuksella, saa sen ullakolle
sisustaa huonetiloja enintdan yhta paljon
kuin korvattavan historiallisen rakennuksen
ullakolle on luvanvaraisesti sisustettu.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan, mikali toimenpide edistaa
kaupunginosan historiallisen luonteen ja
kaupunkikuvan sailymista eikd vaaranna
rakennuksen arkkitehtonista tai historiallista
arvoa:

- avata kattoikkunoita pihan puolelle,

- jarjestaa ullakolla riittadva paivanvalo asuin-
ja tybhuoneessa osittain erityistoimenpitein,
kuitenkin siten etta ullakkoikkunan
vahimmaispinta-ala on 1/20 huonealasta,

- sallia vapaan etaisyyden paaikkunan
edessa alittavan 8m, ei kuitenkaan 5m,

- talousrakennukseen sisustaa
paarakennukseen liittyvid asuin- tai
tyéhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen
yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bor anpassas till miljon och utgoéra
en med omgivande byggnader samstammig
helhet vad galler storlek, form, material, fonster-
och dorréppningars placering, fargsattning och
detaljeringsniva. Byggnadernas gatufasader bor
vara speciellt hdgklassiga.

AK-kvartersomrade:

Fasadmaterialen i gatuniva bor skilja sig klart fran
de dvriga vaningarnas fasadmaterial.
Bottenvaningens fasad bor vara mera detaljerad
an de dvriga vaningarna.

Byggnadens takfotshéjd pa Ill-vaningsdelen bor
anpassas till den skyddade grannbyggnadens
taklinje. Fasaderna pa llI-lll vaningarna rappas
med 3-lagsrappning eller muras pa plats, varvid
fogarnas farg anpassa till teglets farg. | fasaden
bor ljusa fargtoner anvandas. | den rappade
fasadytan far elementfogar inte synas.

IV vaningens fasadlinje bor vara indragen pa
gatusidan. IV vaningens fasadmaterial bér avvika
fran II-1ll vaningarnas fasadmaterial.

Takens form bor vara plan eller svagt sluttande.

Pa gatusidan bor ballkongerna vara indragna.
Utskjutande delar (<1,5m?) eller franska
balkonger far byggas enligt narmiljokortet /
byggnadsanvisningarna.

Ingangstak och jamfoérbara konstruktioner far
stracka sig utanfor byggrutan pa tomten.

Parkeringsplatserna bor skiljas fran vistelse- och
lekomradena med laga staket eller planteringar.

Tomtens obebyggda delar, som inte anvands for
lekomraden eller for trafik, bor planteras med trad
och buskar.

Pa AK-omrade far man, utdver den i detaljplanen
markerade byggratten, pa varje vaning bygga
trapphus med fonster och naturlig belysning som
Overstiger 15 m2,

Tekniska utrymmen, utrymmen for sophantering,
befolkningsskydd och darmed jamférbara
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanen
markerade byggratten.

Det ar inte tillatet att ingarda tomten mot gatan.

A-kvartersomrade:

| byggnadens gatuplan far placeras annan
verksamhet an boende, forutsatt att
verksamheten inte ar stoérande for boendet.

Bilplatsernas antal:
-0,8 bp / bostad
-1 bp / 50m? v-yta affars- och kontorsutrymme

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua miljééseen ja
muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan, aukotukseltaan, varitykseltdan
seka detaljoinnin tasoltaan olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
Rakennusten katujulkisivujen on oltava erityisen
korkeatasoiset.

AK-korttelialue:

Katutasokerroksen julkisivumateriaalin ja
varityksen tulee poiketa selkedsti muiden
kerrosten julkisivumateriaalista.
Katutasokerroksen tulee olla muita kerroksia
detaljoidumpi.

Rakennuksen Il kerroksisen osan raystaslinja on
sovitettava suojellun naapurirakennuksen
raystaslinjaan. II-11l kerrosten julkisivut
kolmikerrosrapataan kalkkilaastilla tai muurataan
puhtaiksi paikalla, jolloin sauman vari tulee
sovittaa tiilen variin. Julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita savyja. Rapatussa julkisivussa nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

IV kerroksen tulee olla kadun puolella
sisdanvedetty. IV kerroksen julkisivumateriaalin
tulee poiketa I-Ill kerrosten julkisivumateriaalista.

Kattomuotona on tasakatto tai loiva lapekatto.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeiden
olla sisaan vedettyja. Pienid ulkonevia (<1,5 m?)
tai ranskalaisia parvekkeita saa rakentaa
[&hiymparistokortin/rakentamistapaohjeen
mukaisesti.

Sisaantulokatokset ja muut niihin verrattavissa
olevat rakenteet saavat ulottua rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Pysakoimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja
leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei
kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialueella on, asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia
luonnonvaloisia porrashuoneita jotka ylittavat 15
m2.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka
naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontin aitaaminen katua vasten ei ole sallittua.

A-korttelialue:

Rakennuksen katutasokerrokseen saa sijoittaa
muuta toimintaa kuin asumista, mikali toiminnasta
ei aiheudu haittaa asumiselle.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap / asunto
- 1 ap /50 k-m2 liike- ja toimistotilaa



Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut _ . .20 ,§__ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan . .20, §&n __ tekeman paatdksen mukainen.
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BILAGA B3

Referensplan
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V2 fore V2 efter

BOSTADS AB EKECENTER ARKITEKTBYRA KASPER JARNEFELT AB
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6.6.2018 VISUALISERINGAR 2/3 TEL 050 589 2002 kasper.jarnefelt@piccola.inet fi



V3 fore

V3 efter
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BILAGA B4

Narmiljokort/byggnadsanvisningar (kompletteras i forslaget)
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BILAGA B5

Blankett for uppféljning av detaljplanen
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