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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedémning kungjord 16.4.2018.
Planutkastet framlagt 13-27.8.2018

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) ....

Godkant av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar fastigheterna Getholm 710-493-1-33 (endast markomradena), Stora Bjorkholm
710-493-131, W21/2 710-493-1-236, Waxar RA 710-493-1-237, W40/4 710-493-1-229, W40/3 710-
493-1-230, W40/2 710-493-1-231, W40/1 710-493-1-232 och en del av fastigheten Wéxar 710-493-1-

143.
Waxar ar belaget i Ekenéas Ostra (Snappertuna) skargard fagelvagen ca 15 km ost-sydost fran Ekenas
centrum. Planomradets areal uppgar ca 19 ha. Strandlinjen har ingen relevans for planen, eftersom
omradets dimensionering i huvudsak baserar sig pa andra faktorer an strandlinjen.
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WEXArs stranddetal Jplaneomrade Ilgger Ekenas Ostra (Snappertuna) skargard (inringningat i blatt).
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Flgfotot Gver omradet ger en bild av tradbestand, éppna landskap h vattendjup.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Waxar stranddetaljplaneéndring och -utvidgning.

Planens andamal
Den gallande stranddetaljplanen for Wéxar ar uppgjord i slutet av 1970-talet och godkénd
1982. Planen har till en del inte kunnat forverkligas och dagens bedémning &r att 15 av planens
byggnadsplatser inte har forutsattningar att kunna forverkligas. Malet med stranddetaljpla-
neandringen &r att flytta obebyggda tomter till sadana stéllen inom planomradet, dar planen har
mojligheter att forverkligas, i praktiken vid strand. Byggnadsrattsligt minskas tomternas antal
samtidigt.
Bréandholmarna, Bjorkholmarna och Getholmen saknar stranddetaljplan och &r i den gallande
generalplanen betecknade som omraden som skall stranddetaljplaneras.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av Waxars markégare.
Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planutkastet ar framlagt 13-27.2018.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 5 kvartersomraden med 7 byggplatser for fritidsbebyggelse (RA). Av byggplatserna

ar tva bebyggda (Bjorkholmen, Getholmen) och har andra markégare an omradet som ingar i den gal-
lande stranddetaljplanen. 15 byggnadsplatser i den gallande stranddetaljplanen stryks och andras till i
huvudsak skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Byggnadsplatserna pa Stora Bjokholmen och Getholmen &r bebyggda. Dimensioneringsméssigt bildar
dessa tva byggnadsplatser som inte paverkar dimensioneringsberdkningen. 15 obebyggda byggnads-
platser i den géllande stranddetaljplanen stryks (&ndras till M och V) och konverteras till byggnads-
platser som anvisas i 3 kvarter (1,2 och 5) som 5 strandbyggnadsplatser. Stora Brandholmen (kvarter
5) har ingen stranddetaljplan och ar i generalplanen anvisad som omrade som skall stranddetaljplane-
ras. Dess byggratt finns inte definierad, men bor tillskrivas en viss marginell byggrétt.

2.3 Genomférande
Forverkligandet av de obebyggda byggplatserna har ingen tidtabell utan byggnadet sker utgaende fran
markagarens framtida behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning odver planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Byggplatsen pa Stora Bjorkholmen ar bebyggd med en fritidsbostad 85 m2, bastu 27 m2 och ekono-
mibyggnad 12 m2 samt ett forrad 10 m2.

Pa Getholmen finns en fritidsbostad 180 m2, bastu 30 m2 samt tva ekonomibyggnader 20 m2 + 20
m2.

Oster om kvarter 1 pd M-omrédet finns en gammal bastu 30 m2, som nyligen grundrenoverats.



Naturmiljo

Omradena som andras till skogsbruksomraden och rekreationsomrade &r bevuxna med blandskog, dar
gran dominerar. Omradena utnyttjas som ekonomiskogar.

Strandomradena ar i huvudsak ratt karga klippstrander med varierande skogsbestand. Med tanke pa
strandlandskapet ar skogsbestandet kraftigt och skyddande.

For omradet gors en naturutredning, som rapporteras i planens forslagsskede. Enligt preliminara upp-
gifter har de omraden som anvisas som byggplatser inga speciella naturvarden.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som géller for
stranddetaljplanen &n att omradet hor till fastlandets och den inre skéargardens strandzon, zon vz1. Zo
nen ar avsedd for alla slag av markanvandning. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall
man beakta kultur- och naturlandskapets varden samt bevarandet av vardefulla naturférhallanden, for
battrandet av miljons tillstdnd och framjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. | samband
med den mera detaljerade planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.
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Utdrag ut landskapsplanernas sammanstallning.
3.22  Generalplan

Omradets generalplan, strandgeneralplanen for Ekenas dstra Skargard, har godkants 3.11.2008. | gen-
ralplanen har stranddetaljplanens omradesreserveringar anvisats som sadana utan innehallsbestammel-
ser. For omradet har anvisats skyddsomraden och —objekt i riktgivande form. Planeringsomradet fyra
sma

holmar i vaster (Brandholmarna och Bjorkholmarna) samt Getholmen s6der om Waxar ingar i gene-
ralplanens omrade med beteckningen att stranddetaljplan skall uppgoras.
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Utdrag ur strandgeneralplanen for Ekenas dstra skargard.
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3.23  Stranddetaljplan

For omradet galler forutom for de fyra sma holmarna i vaster (Brandholmarna och Bjorkholmarna)
samt Getholmen Waxars stranddetaljplan fran 1982. Den del som skall &ndras av stranddetaljplaneom-
radet har anvisats som kvartersomrade for fritidsbostader och jord- och skogshruksomrade samt rek-
reationsomrade. Helhetsbyggratter for kvartersomradenas byggnadsplatser ar 150 m2 vaningsyta.

Waxars géllande stranddetaljplan.



3.23 Baskarta
Som baskarta anvéands lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsuppgifter med en me
ters hojdkurvor som tillaggs i forslagsskedet. Kartan skall godkannas av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av Wéxars markégare.
4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planutkastet framléggs 13-27-8.2018.
Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Den gallande stranddetaljplanen for Wéxar ar uppgjord i slutet av 1970-talet och godkand 1982. Pla-
nen har till en del inte kunnat forverkligas och dagens beddémning ar att 15 av planens byggnadsplatser
inte har forutsattningar att kunna forverkligas. Malet med stranddetaljplaneandringen &r att flytta obe-
byggda tomter till sddana stallen inom planomradet, dar planen har méjligheter att forverkligas, i prak-
tiken vid strand. Byggnadsréttsligt minskas tomternas antal samtidigt.

Bréandholmarna, Bjorkholmarna och Getholmen saknar stranddetaljplan och &r i den gallande general-
planen betecknade som omraden som skall stranddetaljplaneras.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

Den strukturella forandringen i forhallande till gallande plan gar ut pa att stryka 15 inlandstomter och
anvisa 5 nya byggplatser vid strand. De nya byggplatserna upptar ca 550 m fran tidigare obebyggd
korrigerad strandlinje.

6.2 Dimensionering

Byggnadsplatserna pa Stora Bjokholmen och Getholmen ar bebyggda. Dimensioneringsmassigt bildar
dessa tva byggnadsplatser, som inte paverkar dimensioneringsberakningen. De 15 befintliga bygg-
nadsplatserna i den géllande stranddetaljplanen stryks (&ndras till M och V) och konverteras till bygg-
platser som anvisas i 3 kvarter (1,2 och 5) som 5 strandbyggnadsplatser. Stora Brandholmen

(kvarter 5) har ingen stranddetaljplan och &r i generalplanen anvisad som omrade som skall strand-
detaljplaneras. Dess byggrétt finns inte definierad, men den bor tillskrivas en viss marginell byggratt.
| stranddetaljplanen for Waxar finns inte nagon utredning dver dimensioneringen. Dimensioneringen
kan tankas delvis basera sig pa den parcelleringsplan som lansstyrelsen i Nyland godkénde i decem-
ber 1966. | parcelleringsplanen finns inom det omrade Waxars stranddetaljplan omfattar 50 byggnads
platser, som i huvudsak ar strandbyggplatser. Wéxars dimensionering uppgar till 73 byggplatser. For-
hojningen (23 byggplatser = 46 %) ar mojligen en foljd av att stranddetaljplanens byggplatser till en
stor del anvisats utan egen strand. Om man med samma logik och procentsats aterkonverterar de 15
byggplatser som stryks till strandbyggnadsplatser skulle antalet uppga till drygt 10 strandbyggplatser.
| stranddetaljplanen anvisas som ersattande byggrétter 5 byggnadsplatser, vilket utgér ca hélften av
konverteringskvoten i dimensioneringsforhallandet mallan parcelleringsplanen och stranddetaljplanen.



6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

Omradet far bebyggas enligt foljande:

Pa varje byggnadsplats i kvarteren 1, 2 och 5 far uppforas

- en fritidsbostad hogst 150 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta.

Pa byggnadsplatsen i kvarter 3 far uppforas

- en fritidsbostad hogst 180 m2 vaningsyta,

- en sidofritidsbostad hdgst 50 m2,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta.

Pa byggnadsplatsen i kvarter 4 far uppféras

- en fritidshostad hogst 180 m2 vaningsyta,

- en sidofritidsbostad hogst 50 m2,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta.

Byggnads hogsta tillatna vaningstal ar ett. Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tra.
Byggandet pa omradet bor i friga om massa, material och fargsattning anpassas till terrangen,
landskapet och miljon. Byggnaderna bor forses med astak. Mellan strand och byggnader bor
finnas ett tradbestand, som forhindrar att landskapsbilden vasentligt forandras.

Den lagsta byggnadshajden (i N2000-hojdsystem) ar 2,5 meter pa évriga byggplatser ar i kvarter 3,
dar den &r 2,8 meter. Detta galler ocksa ersattande av befintliga bostadsbyggnader, dock inte
oisolerade bastu- och ekonomibyggnader.

Rekreationsomrade for samnyttrobruk (ykV).
Omradet i kvarter 21 i den gallande planen anvisas som rekreationsomrade sa, att beteckningen blir
den samma som for angransande omraden i den gallande planen.

Jord- och skogsbruksomrade (M).

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomréaden sa, att beteckningen blir den samma som
for angransande omraden i den gallande planen.

P& M-omradet anvisas tva byggnadsytor. Pa Lilla Bjérkholmen, som ar fastvuxen med Stora Bjork-
holmen (kvarter 4) anvisas méjlighet att bygga en liten ekonomlbyggnad pa 20 m2, som ansluter sig
till verksamheterna i kvarter 4. Oster om kvarter 1 finns pd M-omradet en gammal bastu. Bastun &r
inte beaktad i den géllande planen, trots att den funnits till da planen uppgjordes. Bastun &r nyrenove-
rad.

Avfalls- och hushallsvatten

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter
fastslaget satt. Vattentoalett far inte anlaggas. Graa avfallsvatten bor behandlas

sa langt fran stranden och ovan om hojden for 6versvamningsrisk sa, att avfallsvattnet
inte kan blandas med havsvattnet.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmé&nna konsekvenser
I och med planandringen fristalls ratt stora omraden inne pa Wéxar och blir tillgangliga for allméanhe-

ten och framforallt den befintliga bebyggelsen inom ramen for allemansratten. Samtidigt minskar be-
lastningen pa miljon generellt da antalet byggplatser minskas med 10.
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Omradena som anvisas for byggande &r delvis bebyggda fran tidigare (Borkholmarna, Getholmen). De
obebyggda omradena har i den gallande stranddetaljplanen ingen sarskild status for den befintliga be-
byggelsen pa Waxar utan batplatser och andra omraden avsedda for planomradets tomter finns anvisa-
de annorstades.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017.
Planlosningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 2.8.2018

Sten Ohman
dipl.ing.



