RASEBORG
LOVHOLMEN
STRANDDETALJPLAN

Lantmatare Ohman
2019



BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedémning kungjord 16.4.2018.
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) ....
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar en del av fastigheterna Monasskogen RNr 1:125 (710-509-1-125), Bromarf RNr
1:126 (710-509-1-126) och Bromarf rusthall RNr 1:129 (710-509-1-129) i Bromarv, Raseborg. Plan-
omradet ar belaget ca 2 km sydvast om Bromarv bycentrum. Planomradets areal uppgar till ca 40 hek-
tar och strandlinjen till ca 2,8 kilometer.
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Lovholmen stranddetal jplaneomrade ligger sydvast om Bromarv bycentrum (mrmgnmgar i blatt).

Planomradet omfattar Bromarf rusthalls strandomraden till de delar gardens omraden inte ingar i del-
generalplanen for Bromarv kyrkby. Omradet bestar av delar av 3 olika fastigheter med strand mot
Bromarvsfjarden. Planomradet omfattar for fastlandets del en zon pa cirka 200 meter fran strand samt
hela Lovholmen.

Stranddetaljplaneomradet ar dvgrahsat med blatt. Planens influensomrad &r betecknat med streckad for
linje.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Lévholmen stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och
bygglagen anvisa ett antal fritidstomter.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och beddmning kungjordes 16.4.2018. Planberedningsmaterialet inklusive
planutkast har sedan namnda datum funnits tillgangligt pa stadens hemsida.

Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 4 kvartersomraden med 8 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA) vid strand. Alla
fritidsbyggnadsplatser ar obebyggda. Till 6vriga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som skogs-
bruksomrade (M, MY).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 2,77 km. Planomradets byggrétt graveras av 4
utnyttjade byggratter (1:75, 127, 135,136), vilkas sammanlagda strandlinje ar 0,46 km. Dimen-
sioneringen i stranddetaljplanen blir darmed 3,7 fritidsbostéder/strand-km.

2.3 Genomférande
Byggnadsplatserna forverkligas enligt markégarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Naturmiljo

Hela planomradet utgor skogbevuxna strander. Saval Lovholmen som fastlandsomradet har utnyttjats
for skogsbruk, skog har nyligen avverkats pa den 6stra delen av Lovholmen och i den dstra delen av
fastlandet. Pa Lovholmen ar tall dominerande tradslag med inslag av gran och bjork samt al langs
stranderna. Stranderna ar ratt djupa. Speciellt fastlandsstranden har ett kraftigt tradbestand anda ner till
strand. Tradslagssortimentet ar ungefar detsamma som pa Lovholmen, gran i ndgon man vanligare.
Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts fér stranddetaljplanen,
RAASEPORI, Bromarv Lévholmen, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.



Bild 1. Lévholmens sodra halva mot ¢ster. Tomten i kvarter 2 ligger i mitten av bilden.
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Bild 3. Dens sddra udden av Lovholmen forblir obebyggd.



Bild 4. Lovholmens véstra strand. Halva bilden till vanster utgor tomt 2 i kvarter 1. VVassen véxer
fran ca 2 meters djup, vilket av bilderna pa denna sida ger en uppfattning om stranddjupet.

Bild 6. Den véstra delen av Lovholmen som forblir obebyggd"(mltten pa blldeﬁ;



Stranden utanfor udden vid Monas till hoger ar kraftigt vassbevuxen.

3.2 Planeringssituation

Omradet har fran tidigare varken stranddetaljplan eller generalplan. Delgeneralplanen for Bromarv
kyrkby angransar dock till planomradet.

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som galler for
stranddetaljplanen &n att den 6stra delen av omradet utgor grundvattenomrade och ytterligare sa hor
planomradet till fastlandets och den inre skargardens strandzon, zon vz1. Zonen ar avsedd for alla slag
av markanvandning. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och
naturlandskapets varden samt bevarandet av vardefulla naturforhallanden, forbattrandet av miljons
tillstand och framjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. | samband med den mera
detaljerade planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.

I och med avsaknad av generalplan &r det landskapsplanen som i framsta rummet styr uppgdérandet av
stranddetaljplan.

5 A
Utdrag ur landskapsplanen. Stranddetaljplaneomradet &r avgransat med rét.



Baskarta

Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrdngdatabas kompletterat med en meters hdjdkurvor samt
lantméteriverket numeriska fastighetsraar. Kartan ar godkand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och bygglagen
anvisa ett antal fritidstomter.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanen bestar av Lovholmen och fastlandstranden. Av planens 8 byggnadsplatser (tomter)
ar 3 placerade pa Lovholmen och 5 pa fastlandet. Lovholmens tomter ar delade i tva kvarter i vardera

andan av holmen. Av fastlandstomterna &r en placerad intill ragrannens fran tidigare bebyggda tomt
och de dvriga 4 i ett kvarter langs stranden, som vetter mot Lovholmen.

6.2 Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje
Kaava-alueen mitoittava rantaviiva

Den utnyttjade byggrattens sfrandlinje
Kaytetyn rakennusoikeuden rantaviiva
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Lovholmens areal uppgar till 11 ha. Planomradets strandlinje 2,8 km fordelar sig mellan Lévholmen
1,3 km och fastlandet 1,5 km, sammanlagt 2,77 km. De 4 strandfastigheterna (1:75, 127, 135,136)
mellan planomradet och delgeneralplaneomradet for Bromarv kyrkby ar utstyckade fran stamfastighe-
ten Bromarf rusthall och belaster byggratten. Den sammanlagda stranden for dessa 4 fastigheter ar
0,46 km. Den utnyttjade byggratten for stamfastigheten Bromarf rusthall har till 6vriga delar behan-
dlats och beaktats uttdmmande i samband med ovannamnda generalplanering. Fastigheten Bromarf
1:126 har behandlats pa samma satt och belastas inte av utnyttjade byggratter for Lovholmens vid-
kommande. Fastigheten Monésskogen 1:125 har inga utnyttjade byggrétter.

Lovholmens dimensionering kan dven bedémas utgaende fran dessa areal. | den senast uppgjorda
strandgeneralplanen, strandgeneralplanen for Ekenas Ostra skargard, har som dimensioneringstal for
den inre skdrgardszonen anvants hogst 1 byggratt /3,5 ha markareal. Lévholmens maximidimen-
sionering blir enligt denna norm 11/3,5 = 3,1 byggrétter.

Den teoretiska stamfastighetens sammanlagda strandlinje uppgar till 3,23 km, vilket fordelat pa 12
byggrétter (8 br i planen och 4 utnyttjade br) ger dimensioneringen 3,7 fritidsbostdder/km for planom-
radet som helhet.

6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Fritidsbostadsbyggnadsplatsernas (tomternas) antal & sammanlagt 8, av vilka alla ar obebyggda. Pa
byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

- en fritidshostad hogst 140 m2 vaningsyta,

- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 100 m2 vaningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Nybyggande bor anpassas till landskapet sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.
Placeringen av byggnadsplatserna pa Lovholmen ar bedémnda framforallt utgaende fran holmens
landskapsmassiga struktur. Stranderna ar till storsta delen branta och darfér har de platser, som inte
pressar byggandet upp pa hog hojd med synlighet i bade nar- och fjarrlandskapet som foljd, valts.

| byggnadsordningen har intagits en allman bestimmelse om minimiavstand fran strand, vilket for bas-
tu &r 15 m och for andra byggnader 40 m. Bestdammelsen géller om inte annorlunda bestdms i detalj-
plan. Med tanke pa hur byggnader syns och ser ut i landskapet foreligger ingen vasentlig skillnad mel-
lan bastu och andra byggnader. Med tanke pa tvattvatten, som i praktiken ar det enda avfallsvattnet
som uppstar pa fritidstomter som i denna plan med toalettforbud, uppstéar det sannolikt en storre avrin-
ning fran bastun &n fran stugan. Varken landskaps- eller avfallsvattenaspekten stoder principen att bas-
tun placeras nara strand och stugan pa langt avstand.

Pa alla de stallen déar nybyggnation &r anvisad har landskapet beaktats utgaende fran topografi och
tradbestand. Att som princip krava ett 40 meters avstand for byggande kan inte for kvarterens vid-
kommande motiveras med miljo- eller landskapsaspekter.

Skogsbruksomrade med speciella miljévarden (MY).
Alla strander har speciella miljovarden med tanke pa landskapet.

Skogsbruksomrade (M).
Ovriga omraden betecknas som skogsbruksomrade.

Avfalls- och hushallsvatten

Avfallsvattnen bor behandlas i enlighet med gallande lagstiftning och pa

satt som kommunens miljomyndighet faststéllt. Byggnad i RA-kvarter kan
forses med vattenklosett endast om den ar ansluten till vattenforsorjningsverks
avlopp. Gratt avfallsvattenbor behandlas tillrackligt langs fran strandlinjen med
tanke pa hogvattenrisken.



Skydd

Pa basen av naturinventeringen har ett omrade langst i oster pa fastlandet innanfor Haraudden (figur
3b i inventeringen) anvisats som vardefullt naturomrade, dar det forekommer véxtlighet som bor
bibehallas i naturtillstand (s).

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa. | sinom tid kommer fritidstomter i planen att bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

De miljovéarden som finns noterade i natur- och landskapsutredningen ar beaktade i planen.
Placeringen av byggnadsplatserna pa Lovholmen ar bedémnda framforallt utgdende fran holmens
landskapsmassiga struktur. Stranderna &r till storsta delen branta och darfor har de platser, som inte
pressar byggandet upp pa hog hojd med synlighet i bade nar- och fjarrlandskapet som foljd, valts.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen fér riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen, som tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 15.1.2019

Sten Ohman
dipl.ing.



