Lovholmen stranddetaljplan

Planldaggarens bemdtande av utldatandena om planutkastet
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NTM-centralen

- For att kunna bedéma en rattvis behandling av markagarna och den obebyggda fria
strandlinjen bor i dimensioneringen dven de delar av stamfastigheterna som ingar i
delgeneralplanen 6éver Bromarv Kyrkby raknas och beaktas.

- Vattenforsorjningen bor behandlas i planen.

- Bestdammelser om lagsta byggnadshojd bor intas i planbestammelserna.

- Fagelinventeringen ar gjord for sent och for de flesta sjo- och strandfagelarterna bor
inventeringen goras minst 2-3 ganger vid olika tidpunkter. Den anvanda
inventeringsmetoden lampar sig ndrmast fér utredning av vidstrackta omraden och ger inte
ett tillrdckligt noggrant resultat fér en stranddetaljplan.

- Forekomsten av hotade naturtyper har inte granskats och utredningen bor till denna del
kompletteras.

- Naturdirektivets IVa bilagas arter har enligt utredningen beaktats men detta framgar inte av
resultatgranskningen.

- Terrangarbetenas tidpunkt ar inte lamplig for att utreda t.ex forekomsten av akergroda,
flygekorre och slandor eller fladdermoss.

- Figurerna 14 och 18 i naturinventeringen bor lamnas utanfor kvartersomradena.

- Om man anser det nédvandigt kan i de allmdnna bestammelserna intas tillstandsférfarande
for miljoatgarder pa MY och s-omradena.

Bemétande

- Il delgeneralplanen har man bedémt de omraden som ingar i det planomradet och haft
skyldighet att se till att kraven pa jamlik behandling och fri obebyggd strand féljer
innehallskraven i MBL. Man kan inte tanka sig att nagon byggratt skulle ha flyttats fran
omraden utanfor generalplaneomradet och inte heller att man lamnat outnyttjad byggratt
kvarstaende for att senare kunna anvandas pa stélle utanfor generalplaneomradet. Darmed
kan inte generalplaneomradets l6sningar heller inverka pa stranddetaljplaneomradet. En
allman bedémning av generalplanelésningen pa stamfastigheternas omrade ger vid handen
att man med beaktande av strandlinjens langd snarare har varit aterhallsam dn generos med
att anvisa byggratter vid strand.

- Vattenforsérjningen behandlas i planen.

- Bestammelser om lagsta byggnadshdjd tas in i bestimmelserna.

- For naturinventeringen fanns ett planutkast tillhanda, dar alla omraden som i planen
kommer att anvisas for bebyggelse (RA) och de omraden dar markanvandningen till féljd av
planen inte kommer att andra (M, MY) framgick. Enligt MBL skall utredningarnas omfattning
goras i den utstrackning planens dndamal det kraver. Stranddetaljplanen medfér inga som
helst férandringar for andra omraden an byggnadskvarteren. Det kan darfor inte kravas att
de om omraden som inte paverkas av planen inventeras annat dn generellt. De omraden som



i inventeringen bedémts vardefulla har betecknats som vardefulla naturomraden, dar
vaxtligheten bor bevaras i naturtillstand. Detta ger ett tillrackligt skydd for alla slags arter.

- Beskrivningen i naturinventeringen av figurerna 14 och 18 pa Lévholmen ger inte vid handen
att vasentliga naturvarden skulle dventyras av de kvarter som ar anvisade i planutkastet.
Figurerna omfattar nastan tva tredjedelar av holmens strandlinje och till 6vriga delar (fig. 15
och 16) ar stranden vastenligen samre lampad som byggnadsplatser.

- Tillstandsplikt for miljoatgarder bestams i enlighet med stadens direktiv for s-omradena.

Vastra Nylands landskapsmuseum

- Faktorer som inverkar pa byggnadernas landskapsbild kunde kompletteras mera detaljerat.
- | planbestammelserna bor tillaggas, att obebyggda tomtdelar skall bevaras med
tradbestand/i naturtillstand.

Bemétande

- Planforslaget kompletteras med formuleringar som beaktar synpunkterna i utldtandet.
Museiverket

- Inget att anmaérka.
Miljo- och byggnadsndmnden, byggnadsforvaltningen

- Planens influensomrade bor anvisas i programmet for deltagande och bedémning och
konsekvenserna behandlas i planbeskrivningen dven for influensomradet.

- Planomradet bor avgransas i landskapsplaneutdraget.

- Planlaggningsprocessen bor uppdateras.

Bemdétande
Planen kompletteras i enlighet med utlatandet.
Stadsstyrelsen

- Den foreslagna utplaceringen av byggplatser kan férsvaga ons rekreationsvarden. Man borde
pa nytt 6vervaga hur byggplatserna fordelas. Effekten av dem pa rekreationsanvandningen
av 6n borde bedémas i planforslaget.

- Byggnadsytorna for nastan alla byggplatser finns pa endast ca 20 meters avstand fran
strandlinjen. Enligt byggnadsordningen bor byggnaden bor placeras pa minst 40 meters
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Bastubyggnadens avstand boér vara
minst 15 meter. Vid utplaceringen av byggnadsytorna borde man beakta byggnadsordningen.
Avvikelser fran den borde motiveras i planbeskrivningen.

Bemdétande

- Rekreationsanvandningen bedéms i planférslaget. Omradet har ingen generalplan som styr
planeringen. Landskapsplanen ar dirmed det enda styrinstrumentet. Varken i den géllande
landskapsplanen eller i utkastet till planen 2050 har Lovholmen eller andra omraden i
stranddetaljplanen anvisats med nagon som helst form av rekreation. Som jamférelse kan
noteras att staden tagit initiativ till att lyfta av rekreationsomradesbeteckningen for
stadsdgda Tovo och Risd m.fl. i Ekenés skdrgard med avsikten att kunna uppgora



stranddetaljplan for stadens rekreationsomraden i den gallande generalplanen for Ekenas
skargard. Enligt stadsstyrelsen protokoll 15.1.2018 § 15 ska som en del av
atgardsprogrammet under perioden 2018-20 genom planlaggning fardigstallas 15-20
attraktiva byggplatser t.ex. i skargarden utover reguljar tomtproduktion for att balansera
stadens ekonomi. Att stadsstyrelsen gar in for att salja fritidstomter i syfte att balansera
stadens ekonomi pa rekreationsomraden i en géllande generalplan med rattsverkningar
rimmar illa med att dberopa rekreationsvarden pa privata holmar, dar det helt saknas
beteckningar som styr stranddetaljplaneringen.

Avvikelser fran byggnadsordningen motiveras i planforslaget.



