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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och bedémning kungjord 16.4.2018.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) ....
Godkant av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar en del av fastigheterna Kansjerf RNr 1:25 (710-538-1-25) och Westergard RNr
1:57 (710-591-1-57) i Bromarv, Raseborg. Planomradets fastlandsdel ar belaget ca 5 km séder om
Bromarv bycentrum. Fastigheten Kansjerf har ytterligare tva skilda holmskiften pa Praston och Lilla
Bjornholmen soder om Grundsund. Planomradets areal uppgar till ca 64 hektar och strandlinjen till ca
2,3 kilometer.
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Planomradets fastlandsdel ar beléget ca 5 km s6der om Bromarv bycentrum samt i 6vrigt pa tva hol-
mar soder om Grundsund (inringat med rott).

Planomradet omfattar Kansjarv gards strandomrade och bestar av delar av 2 olika fastigheter med
strand mot Kansjarvsfjarden och ut mot Bredsundsfjarden. Stranden omfattar for fastlandets del en zon
pa cirka 200 meter fran strand samt skiftena ute pa holmarna som helhet.
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nddetaljplaneomradets fastlandsdel &r i fyra skiften och holmarna i tva (avgransat med rétt raster).



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Kansjerf stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och
bygglagen anvisa ett antal fritidstomter.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 4 kvartersomraden med 8 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA) vid strand.
Byggnadsplatsen i kvarter 1 &r bebyggd, alla andra fritidsbyggnadsplatser ar obebyggda. Till Gvriga
delar anvisas stranddetaljplaneomradet som skogsbruksomrade (M, MY).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 2,3 km. Planomradets byggratt graveras inte av
utnyttjade byggratter. Dimensioneringen i stranddetaljplanen blir darmed 3,5 fritidsbostéder/strand-
km.

2.3 Genomforande

Byggnadsplatsen i kvarter 1 &r fran tidigare bebyggt. De dvriga byggnadsplatserna forverkligas enligt
mark&garnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomradets férhallanden

Bebyggd miljo

Den bebyggda tomten har en bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran ett tidigt 1900-tal. Bygganden &r
tillbyggd pa 1950-60-talen. Ytterligare finns det fran tider fore andra véarldskriget 3 sma uthus (lekstu-

gor, utedass) och en ekonomibyggnad av typ loft. Byggnaderna kan anses kulturhistoriskt véardefulla.
Vid stranden langre mot sydvast finns ett strandskjul-bathus.



Bild 1. Huvudbyggnaden i kvarter 1.




B|Id4 Strandskjulet ar ett Iandbaserat bathu



Naturmiljo

Storsta delarna av planomradet utgor skogbevuxna strander. Skiftet pa Préaston och det lilla skogsskif-
tet pa den sodra stranden av Strandviken &r nyligen avverkats. Omradet soder om Dragsudden (Trollk-
lyftan) och den sydligaste holmen i stranddetaljplanen, Lilla Bjérnholmen, &r i naturtillstand.

Aven stranddetaljplaneomradet storsta delomréade pa fastlandet har en miljo som till huvuddelen ar i
naturtillstdnd. Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts for
stranddetaljplanen, RAASEPORI, Bromarv Kansjarv, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.

B|Id 6. Sklftet pa Praston anvisas med ett kvarter (5) som har tva byggnadsplatser den sydligare ar
belagen mitt pa bilden.

Bild 7. Den norra byggndsplatsen i kvarter 5 pa Praston ar mitt pa bilden.



Bild 8. Terrangbild i mitten av kvarter 4 vid Trollkyftan soder om Dragsudden.

Bild 9. Skiftet soder om Strandviken har avverkats for nagot ar sedan. Inentrandbebyggelse finns i

ade.

narheten och omradet anvisas som skogsbruksomr



Bild 10. Strandlandskapet vid Strandsundet. Kvarter 2 ligger ungefar i mitten pa bilden.

Bild 11. Strandlandskapet fran soder sett i Strandviken till hdger om vyn pa bild10. Langre in i viken
till hdger finns den bebyggda tomten i kvarter 1.




Bild 14. Den bebyggda tomtens gardsmiljo i karter 1. Tomten har sin batstrand nere i blldens hogra
horn.
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Samtliga strander inom planomradet har ett mer eller mindre tatt tradbestand néra strand, vilket
innebdr att landskapsmassiga hinder inte finns for att placera ny bebyggelse.

3.2 Planeringssituation
Planer

Omradet har fran tidigare varken stranddetaljplan eller generalplan. | landskapsplanen som miljomi-
nisteriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som galler for stranddetaljplanen an att omra-
det hor till fastlandets och den inre skargardens strandzon, zon vz1. Zonen ar avsedd for alla slag av
markanvandning. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och natur-
landskapets varden samt bevarandet av véardefulla naturforhallanden, forbattrandet av miljons
tillstand och framjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. | samband med den mera
detaljerade planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.

I och med avsaknad av generalplan &r det landskapsplanen som i frdmsta rummet styr uppgérandet av
stranddetaljplan.

T e !'
Utdrag ur landskapsplanen.

Baskarta

Som baskarta anvéands lantmaéteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters héjdkurvor samt
lantmateriverket numeriska fastighetsraar. Kartan ar godkéand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.
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5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
anvisa ett antal fritidstomter.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur
Stranddetaljplanen bestar av 5 olika delomraden. Planens 8 byggnadsplatser ar placerade med tanke pa

den strukturella planlésningen s, att fritidsbebyggelsen i forhallande till existerande boséattning forta-
tas. Alla kvarter ansluter till tidigare fritidsbebyggelse.
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Den strukturella placeringen av ny bebyggelse (blatt).
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6.2 Strandlinjen

Bilden nedan visar hur den uppmatta korrigerade strandlinjen med langd. For Langtrask ar inte upp-
matt nagon dimensionerande strandlinje.

Strandviken

Strandsundet

\Lilla Bjomholmen

6.3 Dimensionering

Planomradet bestar av omraden fran tva stomfastigheter, Kansjerf RNr 1:25 (710-538-1-25) och Wes-
tergard RNr 1:57 (710-591-1-57). Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 2,3 km. Fasti-
gheterna samagdes i form av dodsbo fram till 1969 som en och samma gard, da bestaende av fastighe-
terna Kansjerf 1:7 och Westergard 1:13. Vardera moderfastigheten ar registrerade 29.3.1956, efter vil-
ket inga byggrétter utstyckats fore arvsskiftets styckningar. Dodsboet arvskiftades 9.2.1969 mellan
dess 4 delagare (A — D) i 3 delar (A, B+C, D), som alla i byggnadsréttsligt hdnseende bildade en egen
enhet. Varje del bildade hérefter dirmed en ny “’stamfastighet”. Delarna A och D uppdelades dérefter i
form av gavor och forséljningar ytterligare innan styckningsforrattningen verkstalldes 16.8.1973 (re-
gistreringsdatum). | fastighetsbildningskedjan fortgar de bada ovannamnda fastigheterna 1:25 och
1:57 som stomfastigheter trots att stomfastigheternas dgare (B+D) inte varit styckningsfastigheternas
overlatare. Varje fjardedel i ovannamnda arvskifte graveras skilt for sig av det dverlatelser som skett.
Av Kansjerf 1.7 bildades fastigheterna 1:13 — 1:25, av vilka endast styckningsfastighet 1:13 héarror sig
fran delagare A och de 6vriga (1:14-1:24) fran deldagare D. Av dessa har 1:23 och 1:24 ytterligare se-
nare styckats.

| och med att delagare A genom gava 24.4.1969 uppdelades i tva likvardiga omraden (A1, A2) svarar
aven dessa var for sig for den hérefter utnyttjade byggratten. Nuvarande fastigheter 1:37, 1:51, 1:58,
1:59 graverar saledes delagare Al. Fran A2 saldes 16.2.1989 ett omrade at en kopare som sjalv lat
stycka omradet i 3 styckningslagenheter 1:54-1:56. Av dessa har 1:54 ar 1998 styckats i 1:62 och 1:63.
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Karta som beskriver arvsskiftet for Kansjerf 1:7 och Westergard 1:13.

Inte heller dessa styckningslagenheter belastar delagare A2, eftersom A2 inte 6verlatit mera &n ett om-
rade (byggratt). Kommunen har efter detta utan medverkan av saljaren beviljat byggnadsrétter.

Efter arvsskiftet 1969 har hela andelarna B och C genom kop och gava dvergatt till samma dgare som
A2 och utgor idag fastigheterna Kansjerv 1:25 och Westergard 1:57.

Ovannamnda skiften och gavor &r illustrerade pa ovanstaende karta. Gardens agor stracker sig norrut
utanfor kartan till de inre delarna av Bromarv och dessa omraden saknar relevans for dimen-
sioneringsbetraktelsen.

Sammanfattningsvis kan i fraga om uttnyttjad byggratt konstateras:

- Deléagare Al belastas skilt for de byggratter som Gverlatits fran denna del.

- Delagare A2 har 6verlatit ett omrade som i kopet bor anses ha definierats ha en byggrétt, vil-
ken dr mindre &n omradets dimensionella byggratt och belastar darmed inte det resterande om-
radet av A2.

- Deléagare B och C har inte 6verlatit byggratter och belastas inte.

- Delagare D belastas skilt for de byggratter som overlatits fran denna del.

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 2,3 km. Planomradets byggrétt graveras inte av
utnyttjade byggratter. Dimensioneringen i stranddetaljplanen blir darmed 3,5 fritidsbostéder/strand-
km.

6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Fritidsbostadsbyggnadsplatsernas (tomternas) antal & sammanlagt 8, av vilka en ar bebyggd. Pa
byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta,
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- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 100 m2 vaningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Nybyggande bor i fraga om fargsattning, material och form anpassas till landskapet och kulturmiljon
s, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Den lagsta byggnadshajden (i N2000-hojdsystem) &r 2,8 meter. Detta galler ocksa ersattande

av befintliga bostadsbyggnader, dock inte oisolerade bastu- och ekonomibyggnader. Vid avgransning
av byggnadsytorna har detta beaktats. Byggnadsytorna ar for varje byggnadsplats bedémda utgaende
fran byggnadsplatsernas héjdforhallanden, landskapsegenskaper (bl.a. skogsbestandet) och byggbar-
het. Byggnadsplatsernas forhallande gor det mojligt att avvika fran byggnadsordningens minimikrav
pa avstand fran strand. For bastu har skilt tillampats byggnadsordningens minimiavstand 15 meter fran
strand.

Skogsbruksomrade med speciella miljévarden (MY).
Alla strander har speciella miljévarden med tanke pa landskapet.

Skogsbruksomrade (M).

Ovriga omraden betecknas som skogsbruksomrade. Pa M-omradet vid Trollklyftan anvisas byggnads-
yta for en hogst 40 vanings-m2 stor bastu. Bastun &r avsedd for Kansjerf gard som ett utflykstmal och
rekreation.

Avfalls- och hushallsvatten

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas

endast om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenférsorjningsnat, som &r i enlighet med
kommunens utvecklingsplan enligt vattenforsorjningslagen. Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag,
utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget satt med betaktande av kraven pa lagsta
byggnadshdjd.

Skydd

Pa basen av naturinventeringen har de inre delarna av Backviken (figur 18 i inventeringen) och
Strandviken (delar av figur 5) anvisats som vardefullt naturomrade, dér det forekommer vaxtlighet
som bor bibehallas i naturtillstand (s).

Kvarteret 1 ar kulturhistoriskt vardefulla on har betecknats RA/s. Av byggnaderna i kvarteret har hu-
vudbyggnaden och uthusen med timmerkonstruktion betecknats som kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader (sr). Reparations- och andringsarbeten i byggnaderna, andringar av byggnadernas anvandning-
sandamal samt tillbyggnad och atgarder pa omradet bor vara sadana att byggnadernas vérdefulla ka-
raktar med tanke pa byggnads- och kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras. For huvudbyggnaden
galler bestammelsen bade byggnadens yttre och inre delar.

Ifall bygganden forstors bor ersattande nybyggnad &ven anpassas till miljon. For museimyndighet bor
reserveras tillfalle att ge utlatande innan lovbeslut ges om skyddsobjekt.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa. | sinom tid kommer fritidstomter i planen att bebyggas.



15

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljémassiga konsekvenser
De miljovéarden som finns noterade i natur- och landskapsutredningen ar beaktade i planen.

Konsekvenser for kulturvéardena

Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet. Planomradets bebyggda tomt i kvarter 1 ar kul-
turhistoriskt vardefullt. Bestammelserna for kvarteret och for de enskilda byggnaderna (sr) &r sa ut-
formade att omradets kulturhistoriska vérden inte dventyras.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 15.10.2018

Sten Ohman
dipl.ing.



