Beskrivning for detaljplanandring
10.8.2018 (galler plankartan ritn.nr. 26-18)

Kommun

Planens namn

Detaljplanandringen
beror

Planens uppgdrare
Plannummer
Anhéngiggjord

Behandling

Raseborg

Gumnas, detaljplanandring

Stadsdelen 74. kvarter 22 tomterna 2 och 3 i gallande planen.

Med detaljplanandringen bildas i kvarter 22 tomt 6 i stadsdel 74.

Raseborgs stad
7767
Kungérelse 4.6.2018

Anhéngiggérande
Planlaggningsnamnden 23.5.2018 § 78
Planférslag

Planlaggningsnamnden 23.5.2018 § 78
Godkannande

Planlaggningsnamnden 22.8.2018 § 113
Stadsstyrelsen 17.9.2018 § 372







1. BASUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomrédet ligger i centrum av Pojo vid Gamla Abovagen, mittemot Pojo fére detta
kommunhus. Planomradet omfattar fastigheterna 710-686-1-42 och 710-686-1-43 samt
en del av fastigheten 710-686-1-92.
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Bild 1. P& bilden har planomradet anvisats med rod linje och narinfluensomradet med streckad
bla linje.

1.2 Planens namn och syfte

For detaljplan anvdnds namnet Gumnas, detaljplanandring.

Syftet med planen ar att &ndra den géallande detaljplanen genom att anvisa fér omradet
lagre byggnation sa att de viktiga utsikterna till Pojoviken fran Pojo centrum bevaras.
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Arkitektbyra Kristina Karlsson / 2014
e Naturinventering fér Gumnas-Klockarudden, Silvestris luontoselvitys oy / 2014



3.1

SAMMANDRAG

Uppgorande av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stadsstyrelse (21.8.2017 §
357).

Projektet behandlas som detaljplaneandring som inte har betydande verkan (MBL 52 §,
MBF 27 8). Malet ar att stadsstyrelsen godkanner planen i september 2018.

Program for deltagande och bedémning gors inte upp for planéndringen eftersom en
sadan inte behdver utarbetas enligt den férnyade markanvandnings- och bygglagen (63
8) da det ar frdgan om en detaljplanandring med ringa verkningar.

Genom planandringen andras den géllande planens kvartersomrade for flervaningshus
till kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Detaljplaneandringen gor det mojligt att utveckla och férverkliga omradet direkt da planen
fatt laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Omradets allmanna beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras ar belaget i Pojo centrum. | norr angransar
planomrédet till Gamla Abovagen och i séder Gumnas narrekreationsomrade.
Arealen pa omradet for planandring ar cirka 1,1 ha.

Omradet ar obebyggt och det finns inte omraden i naturtillstand. Planomradet gransar till
enligt med gallande planer byggd stadsstruktur.
Vegetationen pad omradet bestar framst av angar, delvis gammal gardsplan.

Planeringsomradet ligger i sin helhet pa grundvattenomrade.

Samhallsteknisk service
Omradet har anslutits till stadens vattenlednings- och avloppsledningssystem.

Markagoforhallanden
Planomradet 4gs av Raseborgs stad.

Tomtindelning och fastighetsreqister
Lantmateriverket tar hand om fastighetsregistret pa omradet.

Planeringssituation

Landskapsplan
Landskapsplanen som tacker hela Nyland har godkénts och faststallts av miljoministeriet
8.11.2006.

Planomradet ar i Nylands landskapsplan anvisat som ett omrade for tatortsfunktioner.
Omradet har anvisats till vardefulla landskapsomrade av riksintresse (Fiskars- Antskog
och Pojovikens omrade). Planomradet ligger enligt landskapsplanen pa
grundvattenomrade.



Etapplandskapsplan 2.
Etapplandskapsplan 2 har i mars 2013 godkants pa landskapsfullméaktige och faststallts
av miljdministeriet 30.10.2014.

Det har inte anvisats nagra nya beteckningar pa planomradet i etapplandskapsplan.

Etapplandskapsplan 4.
Etapplandskapsplan 4 har godkéants pa landskapsfullméktige 24.5.2017 och den har tratt
i kraft 21.8.2017.

| den fjarde etapplandskapsplanen galler for planomradet de preciseringar som gors i
nationellt vardefullt landskapsomrade. Planomradet &r i sin helhet nationellt betydelsefullt
landskapsomrade.

| narheten av planomradet ligger aven en nationellt betydelsefull bebyggd kulturmilj.
(RKY 2009), Pojo kyrkbacke med omgivning samt sk. Stora Strandvagen (nf. Gamla
Abovagen) angransar till planomréadet.

e Bammanstalining av de géllande landskapsplanerna 2017
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Bild 2.Utdrag ur sammanstéallning av landskapsplaner. Planeringsomradets ursprungliga lage har

anvisats pa kartan med en rod prick.

Maanmatausladcss Uudenmaan litte

Generalplan
Pa omradet géller Pojo kommuns generalplan med rattsverkan som har godkants i Pojo

kommunfullmaktige 15.12.1976.

Planomradet har i generalplanen anvisats som bostadsomrade, e=0,1.
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Bild 3.Utdrag ur Generélplan for centrum (utan rattsverkningar). Planomradet anvisats med en rod prick.

Detaljplan
Pa omradet ar en detaljplan i kraft:

e Gumnas- Klockarudden, detaljplan,1124-73, faststallt 19.6.2017

Planomradet har i den gallande planen betecknats som kvartersomrade for bostadshus
(AK) som aven har omradesbeteckningen /s-1. Omradet ar kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt ett viktigt omrade dar skalan pa byggnation och viktigaste vyer bor
bevaras. Byggandet pa omradet bor anpassas till miljon och landskapet. Av
landskapsmuseet bor begaras utlatande om byggnadsplanerna. | planen har aven
anvisats generella bestammelser som styr byggandet i mera detal.

'B:ilc“i 4. Utdrag ur i kraft varandedetaljplan. Planomradet anvisats med bla linje.
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4.2

4.3

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkandes i stadsfullmaktige 14.5.2018 och
den tradde i kraft 5.7.2018.

Tomtindelning och fastighetsregister
Lantmateriverket tar hand om fastighetsregistret pa omradet.

Byagférbud
Omradet ar inte belagt med byggnadsforbud.

Baskarta
Vid utarbetande av planen har anvants Raseborgs stads baskarta 1:1000.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Planeringens paborjande och besluten darom

Uppgorandet av planen paborjades pa initiativ av Raseborgs stadsstyrelse (21.8.2017 §
357).

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Myndigheter som: Nylands narings-, trafik- och miljécentral och Vastra Nylands
landskapsmuseum

- De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars verksamhetsomrade kan
bertras av arendet

Ordnandet av deltagande

- Detaljplaneforslaget stélls till paseende under 14 dagar (MBF 27 8) pa stadens
officiella anslagstavla adressen www.raseborg.fi och till stadsplaneringsenhet
adressen Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Myndighetssamarbete
- Under arbetet ordnas ocksa vid behov separata férhandlingar.
- Under planens paseende ber man vid behov utlatande av berérda myndigheter.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanandringen ar att &ndra bestammelserna i den gallande planen sa att
det ar mojligt att anvisa lagre byggnation till omradet. Pa sa satt tryggas obehindrad
utsikt till Pojoviken fran bostaderna pa Pojo centrums omrade.

Gallande planen méjliggér férnyande av omradet och byggande vid Gamla Abovéagen i
tre vaningar vilka delvis tacker utsikten sett fran Pojo gamla kommunhusets sida.
Detaljplanéandringen stravar efter att bibehalla exploateringsgraden enligt den gallande
planen.


http://www.raseborg.fi/

5.2

5.3

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

| planen andras kvartersomradet for flervaningshus till ett kvartersomrade fér radhus och
andra kopplade bostadsbyggnader.

AR Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus
Hogst tillatna hojd for byggnaderna ar 14 meter.

| den gallande planens omradesbeteckningen /s-1 bibehallas och bifogas till AR -
beteckningen. Omradet ar kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt ett viktigt omrade dar
skalan pa byggnation och viktigaste vyer bor bevaras. Byggandet pa omradet bor
anpassas till miljon och landskapet. Av landskapsmuseet bor begéras utlatande om
byggnadsplanerna.

Beteckningen far aven tillaggsbestammelser angaende byggnadssattet.
Byggnaderna ska ha sadeltak och takmaterialet ska vara morkt gratt. Byggnaders
fasadytor ska vara rappade och ljusa till fargen.

Gardsbyggnader och biltak ska vara enhetliga med huvudbyggnader och deras fasadytor
ska vara ljusa bradytor.

Dimensionering

Den totala byggratten for kvarteret ar 2500 v-m2.

Byggratten reserverad for boende ar 2200 v-m2. Dartill &r det mojligt att bygga biltak och
ekonomibyggnader for totalt 300 v-m2.

Planomradets areal &r 11378 mz2.

Befolkningsmangd
Boendeformen av det nya bostadsbyggandet ar radhusboende. Antalet nya invanare pa
omradet har estimerats till cirka 40 personer (1 invanare /50 v-m2).

Parkeringsdimensionering
Dimensioneringen for bilparkering ar minst 1 bilplats / bostad samt 1 bilplats for gaster /
400 v-m2.

Planens konsekvenser

Planandringen har inga betydande konsekvenser for naromradet. Planen mojliggér ingen
betydande nybyggnation pa omradet och omradet har redan i den géallande planen
anvisats som kvartersomrade fér bostadsbyggnader. Byggratten minskar en aning i
planandringen. Hojden och placeringen av byggnader pa tomten omdefinieras och
storsta foljden av planandringen ar bibehallen utsikt till Pojoviken fran de narmaste
kvarteren.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.



Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomforandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomférande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.
Uppf6ljning av genomforandet

For uppfoljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 10.8.2018
Leena Kankaanpéaa
planlaggningsingenjor
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RASEBORGS STAD )
GUMNAS, DETALJPLANANDRING

Detaljplandndring

Andring av detaljplan 1124-73.
Galler istadsdel 74 kvarter 22

tomt 2 och 3 for AK - kvartersomrade.

Genom andringen av defaljplanen
bildas istadsdel 74 kvarfter 22
tomt 6 for AR -kvartersomrade.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
GUMNAS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos

Asemakaavan 1124-73 muufos.
Koskee kaupunginosassa 74 korttelia
22 tontteja 2 ja 3 AK -korttelialueella.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kaupunginosassa 74 korttelissa 22
fontti6 AR -korftelialue.

100 150
| !

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for radhus
och andra kopplade
bostadshus.

Kulturhistoriskt och faor stadsbilden
betydelsefullt omrade d&r den for
Polokyrkby typiska skalan for

y?gande gardsomrddenas vaxtlig-

het och gronskan samt viktiga vyer

bdr bevaras. Byggandet pd omrdadet

bor anpassag fill miljon och

landskapet. Over byggnadsplaner

b6r begdras museimyndighetens utldtande

Linje 3 p utanfor
planomradefs grans.

Kvarterg-, kvartersdels-
och omradesgrans.

Grins for delomr3de.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt ikvadratmeter
vaningsyta.

Romersk siffra anger strsta tilldtna
antalef vanln ar iByggnaderna,
i byggnaden efler ien del darav.

Byggnadsyta.

AR

/S-1

6

800

I
- —
. —

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten kortfelialue:
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Is a EE pyy da musegviranomaisen
ausun

3 mefrid kaava-alueen rajan
ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, kortfelinosan ja
alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Rakennusoikeus L
kerrosalanelismetreina.

Roomalajnen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.




Byggyta fdr forvaringsplats for bil,

Byggyta fdr forvaringsplats for bil,
som ovillkorligen bor forverkligas.

Parkeringsplats.

Hogsta hojd for byggnadens vattenfak.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av ?g’ruomrﬁdes_ grdns, dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Grundvatten
Planomrddet utgor ett grundvattenomrdde,

som dr vikfigt for samhdllets vattenfor-
sgrjning. Sdrskild uppmdrksamhet bor

darfor fdstas vid skyddet av grundvattnet.

Byggande och annan markanv'aindningk pa
aomradet kan begrdnsas enligt miljoskydds-
lagens 16 § (forbud mot fororening av
markgrund) och 17 & (foérbud motf fororening
av grundvatten).

B#}gande, dikning och grdvning skall
utforas s&, att atgdrderna infe leder till
forandringar av grundvattenkvaliteten eller
bestdende férandringar av grundvatten-
nivan. Innan r'aivnintl;sarbe’ren inom plan-
omradet inleds skall omrddets markgrunds
byggbarhet och fdéroreningsgrad,
grundvattenférhdllande, grundvattenniva

ach fororeningsgrad utredas samt vidfas
nodvandiga dtgdrder for att skydda grund-
vaftnet. Vid behov skall géras en plan fér
kontroll av grundvattnet. Vid férstdrkning
av boften bdr infe anvandas borr- eller
grévFéllar. K&llarvaningar under markytan
ar tillatna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfar ftillfarlitlight konstaterad
grundvattenniva. Avlopp bor férses med
grundvattens skyddskonstruktioner och
rar- och kabelkanaler vid behov med
stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall,

som kan skada grundvattnet ar

forbjudet. Cisterner for upfvérmningsolja
bor placeras ien vattentar skyddsbassang,
anfingen inne ien bydqgjnad eller under

eft separat tak. Skyddsbassdngens

volym bor vara stérre dn den upplagrade
quv'eirmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar &r foérbjudna
ihela omrddet.
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Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti toteutettavan aufton sdilytys-
paikan rakennusala.

Pysdkdimispaikka.

Rakennuksen vesikaton ylimmdn kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymadad.

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee yhdyskunfien
vedenhankinnalle tarkedlld pohjavesialueella.
Erityista huomiota tulee siten kiinnittaa
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista
Ja muuta maankdyttdd saatfavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain 16 § (maaperan
pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden
ilaamiskielto).

akentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on tehtdvd siten, effei toimenpiteistd aiheudy
pohjaveden laatumuutoksia faipysyvid
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtdvien kaivutdiden aloitta
mista tulee selvittdd alueen maaperdn
rakennetftavuus ja pilaantuneisuus, pohja-
vesiolosuhfeef, pohjavedentaso ja pilaan-
tuneisuus seka ryhtyd tarpeellisiin toimenpiq
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvitta-
essa fulee laafia pohjaveden hallintasuun-
nitelma. Pohjanvahvistuksessa eitule
k'aiE/’r’ré'ai pora- faikaivinpaaluja. Maanalaisef
kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voi-
daan rakenfaa vdhintddn 2 metrid luotet-
tavastitodetun fohjaveden pinnan yla-
puolelle. Viemdrit on varustettava pohja-
veden suojausrakenteilla ja putkisfo- ja
kaapelikaivannot farvittaessa sulkura-
kentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai
jatteiden varastointion kielletty.
ammitysdljysdiliot fulee sijoittaa vesitiivii-
seen suoja-alfaaseen, joko rakennuksen
sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja
-altaan tilavuuden tulee olla suurempikuin
varasfoitavan ldmmitysoljyn tilavuus.
Maanalaiset ldmmitysoljysdiliot ja energia-
kaivot ovat kiellefrya koko alueella.
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AR -kvartersomrdde AR —korttelialue
Fasadmaterialet fér bostadsbyggnader Asuinrakennusten julkisivumateriaalin fulee olla

skall vara puts med ljus féirgsé%’rning. rapatfu ja varityksen vaalea.

Piharakennusten ja autosugjien julkisivupin-

Fasader for gardsbyggnader och fdckta tojen tulee olla vaaleita lautapintoja.

bilparkeringar skall vara ljusa brdadytor.

Takformer fér byggnader skall vara Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakafto

sadeltak och takfdrgen skall vara markgra. ja vérin fumman harmaa.

Byggnadernas allmdnna karaktdr bor vara Rakennusten yleisilmeen tulee olla rauhallinen.
rofylld.

Minimiantal bilplatser Autopaikkojen vahimmaismaara
AR-kvartersomraden: AR -korttelialueet:

1 bilplats / bostad 1 autopaikka / asunfo

1 bilplats for gdster / 400 v-m2. 1 vieras autopaikka / 400 k-m2

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella fonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsstyrelse

beslut _—_.__. 2018 under __ §& iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen
poytakirjan __.__.2018 , __ 8:n kohdalla tekemdn pddtéksen mukainen.
P2 tjdnstens vignar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,

Laga kraft / Lainvoimainen

STDS, farslag / KH, ehdotus

PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyvaksyminen 26-18 22.8.2018 §
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus 15-18 4.-20.6.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 15-18 23.5.2018 &78
GUMNAS, DETALJPLANANDRING
I RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI .
GUMNAS, ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivdys
10.8.2018

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer /Diaricnumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
LK

Ritad av/Pirtanyt 297/2018 7767 26-18

LK




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 08.05.2018
Planens namn Gumnés, detaljplandndring

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7767
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 1,1378 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 1,1378

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar tha] | [%] [m2vy] e] [ha +/] [m2vy +/-]

Sammanlagt 1,1378| 100,0 2200 0,19 -200

A sammanlagt 1,1378| 100,0 2200 0,19 -200

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,1378| 100,0 2200 0,19 -200
A sammanlagt 1,1378| 100,0 2200 0,19 -200
AR 1,1378| 100,0 2200 0,19 -200

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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