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Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (3/2018)

skala 3 koord.system 3 hojdsystem
miftakaava ¥1000 | koordjary.  CTRo-OKZA | Reh T Neo

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohd'akarfta tayttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimuksgt.

(

stadsgeodet WM

kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 16.3.2018

RASEBORGS STAD -
BALJARS DATACENTEROMRADE
Defaljplan

Detaljplanen omfattar delar av
fastigheterna 710-57-9901-0,

1 stadsdelens gafor 7-9901;
110-57-9903-0, 7 stadsdelens

parker 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmasa;

#10-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85,

Domargdrd och #10-604-2-0, Brandal.

Med detaljplanedndringen bildas i
stadsdel 57 kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader,

kvartersomrdde fér industribyggnader

som inte orsakar miljgstorningar,

jord- och skogsbruksomrdde samt
gatuomraden.
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| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
BALJARS DATAKESKUSALUE

Asemakaava ST
Asemakaava kdsittdd osia kiinteistoists

110-57-9901-0, 7 kaupunginosan kadut
1-9901; 710-57-9903-0, 7 kaupunginosan
puistot 7-9903; #10-603-1-11, Laidunmaa;

#10-603-1-29, Krogen; #10-604-1-85

Domargdrd ja #10-604-2-0, Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 57 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta,
ymparistohadirioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuetta,
industrispdromrade, skyddsgrénomrdden, teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita,
maa- ja metsdfalousalue ja
katualueita.
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SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

P3 omrddet f8r dessutom byggas kontors-, social-

och affdrsutrymmen som har anknytning till det
huvudsakliga anvandningsdndamalet for tomten.

Kvartersomrdde fér industribyggnader som inte
orsakar miljéstorningar. P8 omradet f&r dven
byggas elstation som behdvs for verksamheten.

Industrispdromrade.

Skyddsgrénomrade.

Skyddsgronomrdde dir tridbest8nd bor
bevaras eller planteras.

Skyddsgronomrdde dir skyddsvall f&r byggas.
P38 omrdde som inte anvinds for skyddsvall
bor tradbestdnd bevaras eller planteras.
-Fér omrddet bér uppgdras en skild plan, i
vilken s3vél skyddsvallens placering och
utformning som maximala héjd bor ing8.

Skyddsgrénomrdde dir dverskottsmassor f3r

placeras.

-For omrddet bdr uppgéras en skild plan, i
vilken direktiv fér sdval éverskottsmassornas
placering som maximala héjd bér ing8.

Skyddsgrénomrdde dér fordréjningsbasséng far
byggas, omr&det bér hillas ivardat skick.

Jord- och skogsbruksomrdde dar dike f3r
placeras som forbinder TY-1 kvartersomr8det
med EV/hule kvartersomrddet. Staden &r
skyldig att griva och underh8lla diket och
bygga en bro for virkesforsling dver diket
p3 en av mark3garen anvisad plats.

Linje 3 m utanfor planomrddets grins.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.

Grans for delomr3de.

Riktgivande gréns fér utjimningsomride.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen géller.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vég, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmint omr3de.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
véningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vdningsytan och tomtens yta.

Riktgivande hgjdniv8.

Byggnadsyta.

Del av omrdde, dér vixande trids lingd &r
begrdnsad s& att tréden inte &r till fara for
kraftdverforingslinjen.

Del av omrdde som skall planteras eller
héllas ivérdat skick.

Gata.

For ledning reserverad del av omrdde.

Viktigt grundvattensomrdde eller grund-
vattensomrdde som l&mpar sig for vattentskt.

MITTAKAAVA  1:2000
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa lisdksirakentaa tontin
padkdyttotarkoitukseen liittyvid toimisto-,
sosiaali- ja liiketiloja.

Ymparistohairiditd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle
saa myds rakentaa toiminnalle tarvittavan
sahkdaseman.

Teollisuusraidealue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue jolla puusto on sdilytettdva tai
istutettava.

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa
suojapenger. Alueella, jota eikaytetd
suojapengertd varten, on puusto sdilytettdvd
taiistutettava.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
Jjoka sisdltdd ohjeet suojapenkereen
sijoittamisesta ja muotoilusta sekd sallitusta
maksimikorkeudesta.

Suojaviheralue, johon saadaan sijoittaa
ylijaamamassoja.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltdd ohjeet ylijgdmamassojen sijoitta-
misesta sekd sallitusta maksimikorkeudesta.

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytys-
allas, alue on pidettdvd hoidetussa kunnossa.

Maa- ja metsdtalousalue, jolle saa sijoittaa ojan
joka yhdistdd TY-1 korttelialueen EV/hule
korttelialueeseen. Kaupunkion velvollinen
kaivamaan ja kunnossapitdm&dsn ojaa ja
rakentamaan sillan puunkuljetuksille ojan
ylimaanomistajan osoittamaan paikkaan,

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tasausalueen ohjeellinen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Ohjeellinen korkeustaso.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla kasvavien puiden pituus on
rajoitettu etfeipuut ole vaaraksi
voimansiirtojohdolle.

Istutettava taihoidettuna pidettava alueen
osa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Ordning for genomfdrandet av detaljplanen.

Fordrojningsbassangen pd EV/hule omrddet och 8ppna dikena som leder till férdrdjningsbassingen bor byggas innan
markbyggnadsarbetena pdbdrjas ikvarter 7016. Principerna iden separata dagvattenutredningen som bersr planomr3det
bor beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pd kvartersomr3det f& inte overstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hindersldsheten for ytvattnets stromningsrutter bor speciellt uppmarksammas vid utjdmning av planomr3det.
Rena ytvatten som bildas fr8n tak och gdrdsomrdden bér im&n av méjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
Sdvida infiltrering inte &r mdjligt p8 grund av jordm&nsforhllandena, bor ytvatten iandra hand férdrojas

enligt fastighetsvisa fordrojningsldsningar. Efter det kan vattnen ledas till omrddesvisa fordréjningssystem.
Sdvida det &r att vanta rikligh med trafik framfér allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frin dessa
omrdden ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P8 viktigt grundvattenomr3de f3r

infiltreras endast sdkert rena ytvatten och t.ex. frdn parkeringsomréden bér ytvattnet p& grundvattenomr3den
alltid ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomride.

Om det inom planomrddet bildas s&rskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas frén
andra ytvatten och ledas direkt till avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bor fordrojningssystemets totalvolym vara

minst 1 m3 per varje vatten ogenomtrénglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna témma

sig inom 12-24 fimmar och de bor ha en planerad kontfrollerbar 8verrinning.

Del av_planomradet utgér ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for samhllets vattenférsorining. Sirskild

uppmarksamhet bor darfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvéndning p& omrddet kan
begrénsas enligt miljoskyddslagens 16 § (férbud mot fororening av markgrund) och 17 § (férbud mot férorening av
grundvatten). Byggande, dikning och gravning skall utféras s8, att &tgérderna inte leder till fordndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar av grundvattennivdn. Innan gravningsarbeten inom planomridet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhdllande, grundvattennivd och
féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgarder for att skydda grundvattnet. Vid behov skall goras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvéndas borr- eller grévpdlar. Kéllarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfdr tillforlitligt konstaterad grundvattenniv.
Avlopp bor forses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler vid behov med
stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvirmningsolja bor
placeras ien vattentdt skyddsbassdng, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbassingens
volym bor vara stdrre &n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar 3r
forbjudna ihela omrddet,

Spréngnings-, schaktnings- och massautjmningsarbeten bor utféras s, att fara inte férorsakas for grund- och
ytvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bér vara rena.

Bilplatser,
P38 tomten ska reserveras 1 bilplats per arbetstagare per arbetsskifte.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan korttelissa 7016. Hulevesien kédsittelyssd tulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa ylittds melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Huleveden k&sittelymenetelmid ja_mitoitus.

Hulevesien virtausreittien esteettdmyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden
syntypaikalla. Mikéliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesid tulee toissijaisestiviivyttas
kiinteistdkohtaisilla viivytysratkaisulla. Téman jilkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin. Mik&li
piha-alueilla on odotettavissa runsaastilikennettd etenkin raskaalla kalustolla, tulee n#iltd alueilta kertyvit vedet
vain varmastipuhtaita hulevesis, ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijrjestelmiin 6ljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali
asemakaava-aluella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaantuneita hulevesis, ne tulee voida eriyttds muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jatevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesid eivoida imeyttdd maaperdan, tulee viivytysjirjestelmien yhteistilavuuden olla vihintssn
1 m3 jokaista sataa vetts lapsisematonts nelismetris kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa ja niissd tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle t&rke&lld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee siten

kiinnittdd pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maank3yttss saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain
16 § (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvi
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtavien kaivutdiden aloittamista tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sek& ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kdyttds pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakentaa vihint&3n 2 metrid luotettavasti
todetunpohjaveden pinnan ylapuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

fulee olla suurempikuin varastoitavan lammityssljyn tilavuus. Maanalaiset |&mmitysdljys&ilist ja energiakaivot ovat
kiellettyd koko alueella.

.....

Tayttoihin kaytettavat maamassat tulee olla puhtaat.

Autopaikat,
Tontille on varattava 1 autopaikka tydvuorossa olevaa tyéntekijdd kohden.

Inom detta detaljplaneomr8de ska tomtindelningen vara separat.
T&ll§ asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen,

Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut 4.6.2018, 8 56 iprotokollet.

Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
4.6.2018, 8:n 56 tekemdn paatéksen mukainen.

—
P3 tjanstens vignar: stadssekreferare : —=5

Viran puolesta: kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kdsittely

Laga kraft / Lainvoimainen 18-18 27.8.2018
SFGE / KVALT 18-18 4.6.2018 §56
STDS—/—KH 18-18 28.5.2018 8252
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 17-18 23.5.2018 §77
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtévills, ehdotus 10-18 20.4-21.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 10-18 18.4.2018 855
A TALJPLAN
RASEBORG BALJARS DATACENTEROMRADE DETA
RAASEPORI -
BALJARS DATAKESKUSALUE ASEMAKAAVA
Konsult/Konsultti L e
§é 28.5.2018

stadsplaneringsarkitekt

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/S Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero
S

Ritad avc/‘f’iirfSnyf 1M40-74

Diarienummer /Diarionumero

123372017

Planbeteckning/Kaavatunnus

164

Ritningsnummer /Piirustusnumerq

18-18




