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STRANDDETALJPLAN
1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION

1.1 Definiering av omradet

Kvigos by. Lagenheterna Bonviken 1:30 och Bonvikenl 1:110.
Omrédets areal dr 50 ha.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning av planomréadets forhillanden

2.11 Naturmiljén och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Flera naturutredningar 6ver omradet har forberetts tidigare: Bjork m.fl. 1992, Bondestam &
Vuorinen 1999.

I de tidigare naturutredningarna har omréadets naturvédrden och speciellt den utrotningshotade
flygekorrens forekomst behandlats ingédende (skild utredning 1).

I planomréadet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura-omradet (FI0100054) vars natur-
védrden och artrikedom finns rétt vdl dokumenterade (Nylands miljocentral 2006). Omrédet &r
beskyddat av Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999. Det ar forbjudet att bygga pa omradet
och likasa forbjuder den all verksamhet som kunde éndra pad omradets landskapsbild eller kan
dventyra bevarandet av vegetation eller djurvirld.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

Tidigare fardigstéllda utredningar kompletterades &nnu med en natur- och landskapsutredning
(Karttaako Oy/Siitonen 2008, skild utredning 1). I utredningen podngteras de omrdden som i
planen skall bebyggas. Planens planerade byggplatser dventyrar inte, enligt utredningen, omré-
dets naturvérden.

2.113  Generalplanens naturutredning

Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgdra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Naturutredningens klassificering grundar sig pa foljande indelning: a) internationellt viardefulla
objekt, b) nationellt virdefulla objekt, c) landskaps- och byggdemissigt vardefulla objekt,
d) lokalt véirdefulla objekt samt ) andra ur naturskyddssynvinkel viardefulla objekt.

Flador och glosjoar har klassificerats som nationellt virdefulla objekt, men Lillsjon viken ingar
inte i denna grupp.

I planomréadet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura —omrédet. Andra, enligt
generalplanen klassificerade omraden ingdr inte 1 planomrédet eller dess nirhet (nésta bild).



Enligt naturforhallanden vérdefulla omraden

56. Ggonpur

2.114  Landskap och byggbarhet
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Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgéra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Niset och smala sundet har betecknats som viérdefulla naturlandskap (féljande bild).

Karttaselite
— —— Kansallisesti merkittdvd kulttuarihistoriallinen yroparist)
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I generalplanens natur- och landskapsutredning har strinderna klassificerats dven enligt strin-
dernas byggbarhet (féljande bild). Det rekommenderas att udden (kvarteren 2—4) inte bebyggs.

Karttaselita

7 Ei rakenlamisla (Luakka )
o Lievdd rakentamista kesldvat alueet (Luukka 11
Fantarakentamiseen saveltuval alueset (Luckka Il

Bilder som illustrerar landskapet.

Utsikt over kvarteret 1.




Vid kvarter 4 &r terrdngen bevuxen.

Den yttersta spetsen av udden i kvarter 4 dr bergig.

Terrdngen norr om sundet dr delvis bergig hedmark.

Stranden mittemot har fritidsbostidder. Utsikt norrut fran sddersidan av kvarter 4.



Sundet har muddrats med den pafdljden att Lillsjons vattendrag har samma egenskaper som en
havsvik. Sundets djup ar ca 1,5 m och bredd pa det smalaste stillet ca 4-5m.

2.12 Utredning Gver vattendragen

Over omradet har gjorts fyra vattenutredningar:

Helsingfors vatten- och miljodistrikt 1993.

Arvio Lillsjon nimisen merenlahden nykytilasta sekd sen arvosta glojarvend, Lénsi-
Uudenmaan Vesi ja Ympdristo ry, 2008 (skild utredning 2).

Selvitys Lillsjon nimisen merenlahden tilasta syksylld 2012, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ym-
paristo ry, 2012 (skild utredning 2).

Lausunto Lillsjon nimisen meren lahden kuormitusherkkyydestd . Lansi-Uudenmaan Vesi ja
Ympdristo ry 2019 (skild utredning 3).

Utredningen ar 2008

Det finns en utredning 6ver Lillsjons tillstand fran ar 1993 (Helsingfors vatten- och miljo-
distrikt). En utredning 6ver vattendragets tillstdnd och betydelse utférdes pa nytt &r 2008: En
beddmning over Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glosjo. Lillsjon ér beldgen 1
Kvigos i Raseborgs stad. Bedomningen utfordes av Vistra Nylands vatten och miljo r.f. (skild
utredning 2). Utredningens vasentliga innehéll och slutsatser:

"Lillsjon vikens storsta djup dr 9 m och viken dr ansluten till det intilliggande havsomradet
via ett smalt sund. Sundets smalaste stdlle dr precis innan en breddning som kallas Polack-
fladan. Polackfladan dr som mest 4 m djup.”

“Det rinner inte ndgra storre bdckar till Lillsjon viken och vikens enda anslutning till
havsomradet, det smala sundet, har efter muddring ett maximidjup pd ungefir 1,5 m.”

"Sundet mellan viken och havsomradet har hallits oppet med muddring och genom det
smala sundet kan vattnet rora sig enligt havsytans rorelser.”

”Salthalten i viken var pd hésten 1993 och 2008 6ver 4 o /oo, sd vikens salthalt avviker end-
ast lite fran det intilliggande havsvattnets salthalt, vilken dr uppskattad till klass 5 ,0-5,5 o
/00. ”

"Lillsjon dr en havsvik da den dr i direkt forbindelse med det intilliggande havsomrddet.
Sundet mellan viken och havsomradet dr inte i naturtillstand eftersom muddring sett (unge-
fir dar 1990). Djupet dr ungefir 1,5 m. Pd grund av detta foljer Lillsjons vattenstand det in-
tilliggande havsomrddets rorelser och variationerna i vattenhdjden dr hoga. Dd havsvat-
tenstdndet stiger strommar nytt vatten in i viken och da havsvattenstdndet sjunker strom-



mar vatten ut fran viken. Havsvattenstdndets variationer pd Ekholmsfjdrden pdaverkar
mycket snabbt vattenstdndet i Lillsjon. Dygnsvariationen kan vara +/- 40 cm.”

Utredningen ar 2012

Utredningen 2008 kompletterades énnu 2012 med en utredning. Den géllde vattenkvaliteten och

inneholl omradets véxtlighet och en allmén kartldggning av bottenpiotoperna (skild utredning
2a)

”Vattenvixtarterna var typiska for inre havsvikar. De iakttagna arterna gav mycket klara
beldgg for eutrofierade vixtforhallanden. Bland arterna konstaterades art karakteristisk
for karg, ren eller ens medelmdttigt eutrofierad vixtlokal.”

“Pd basen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet ndra ytan pd omrd-
det ganska bra vattenkvaliteten i den skyddade havsviken. Vattnet néra bottnet i Lillsjon
led ddremot vid provtagningstillfillet av kraftig syrebrist och detta kunde dven skonjas i
form av ndringsdmnen som lost sig i bottensedimentet. Det hdr innebdr dtminstone pd sen-
sommaren att viken dr sjilvgodande oberoende av utomstaende belastning. ”

Utredningen visar, att omradets bottenvéxtlighet inte har speciella naturvérden.

Vattenprov ar 2018

Tidigare vattendragsutredningar kompletterades med nya vattenprov, , som togs 4.9.2018 ja
15.10.2018 (utredning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjon nimi-
sen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympéristo ry 28.2.2019).

I utredningen framgar bl.a. f6ljande.

“Ndringshalterna ndra ytan var ganska typiska for en skyddad havsvik, och vid Lillsjons
punkt nagot hogre dn vid Pdlackfladans punkt. Vid Lillsjons punkt radde syrebrist néra
bottnet.... Detta visar tydligt, att det i Lillsjoviken forekommer intern belastning sannolikt
varje ar.”

“Senare pa hosten, dd vattnen blir svalare, blandas vattnet smaningom fran yta till botten.
Da blir det méjligt for de stora ndringsmdngderna ndra botten att cirkulera till ytvattnet.
Detta kunde iakttas 15.10, dd proven pa hésten togs. Syrehalten néra botten hade forbdtt-
rats, men inte korrigerats dnnu helt och hdllet.”

“Den interna belastningen dr i manga vattendrag ett drligen dterkommande problem.
Detta forefaller vara situationen dven i Lillsjoviken. Det innebdr, att vattendraget forutom
den externa belastningen dven 6vergoder sig sjdlvt.”

“Allmdnt kan konstateras, att det om tillstandet i Lillsjoviken finns rdtt knapphdndigt med
analysdata.... Skilda ar dr olika, varfér man pd basen av ndagra analysresultat endast kan
notera tillstandet vid provtagningstidpunkten, men om omrddets situation for en mojligvis

ldng tids utveckling dr det omdjligt ge en bedémning pd basen av ett sa hdr begrdnsat ana-
lysmaterial.”



Djupforhéllanden

Vattendragets djupforhallanden
vid de planerade byggplatserna
har kartlagts.

Utredningen visar, att det inte
finns muddringsbehov vid de
planerade byggplatserna.

2.13 Den bebygeda miljon

Fornminnen

I Museiverkets utlatande 4.11.2010 konstateras foljande: P4 omradet har gjorts en arkeologisk

inventering &r 2008. P4 omradet finns tva fast fornldmning som é&r fredad genom lagen om

fornminnen:

Svinberget: gravkummel fran bronsaldern.

I\E:zigos 1: P4 omradet finns 18 fésen 1 blandad mark och grunderna av en byggnad med eldstad.
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Byggnadsbestdnd

Kvarter 1

Kvarter 2 Den befintliga bastun har inte anvisad byggritt

Kvarter 3

Kvarter 4

2.14 Markégande

Agare: Oy Bonviken Ab, c/o Kalervo Heinonen, p. 0400 430 548
Pietarinkatu 19, 10300 Karjaa, kalervo@iki.fi
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2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

Nylands landskapsplan har faststillts av miljoministeriet 8.11.2006. Planen kompletterats senare
enligt foljande:

1. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2012

2. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2016

4. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2017

Som bést bereds en uppdatering av helhetslandskapsplanen, Nylandsplanen 2050, som péborja-
des 2016.

Utdrag ur sammanstéllningen av faststdllda landskapsplaner 2017

Den gillande landskapsplanens omrédesreserveringar och dvriga innehall fungerar som ut-

gangspunkter for utarbetandet av detaljplanen. Beteckningarna i de géllande landskapsplanerna for plan-
omradet dr:

— Natura 2000-omrédet har angetts som naturskyddsomrade.
— Virdefull geologisk formation (pa Natura-omridet)

2.22 Generalplan

Omrédet har inte en rittsinverkande generalplan.

Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgdra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

2.23 Grundkarta

Grundkartan ver omréadet ér framstélld i skalan 1:2000. Kartan ar godkédnd 9.3.2012.
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3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
3.1 Tidigare behandlingsskeden

Stadsfullmiktige 1 Ekenés godkinde en stranddetaljplan for omradet 19.12.2005. Helsingfors
forvaltningsdomstol upphévde fullméktiges beslut 17.1.2008. Orsakerna var bl.a.:

— Otillriacklig utredning 6ver den nya planens paverkan pa Lillsjon viken.

— Planens byggrittsdimensionering grundade sig pa overvigande felaktiga uppgifter.

Planeringen startades dnyo. Samtidigt byttes planldggaren. Raseborg stadsfullmiktige godkénde
stranddetaljplanen for omradet 10.11.2014. Helsingfors forvaltningsdomstol (HfD) forkastade
fullméktiges beslut 3.12.2015.

Markégaren besvirade sig 6ver HfD:s beslut. HFD bibehdll HfD:s beslut ikraft. Av beslutet

(19.12.2016) framgér bl.a. foljande:

— Lillsjon har havsforbindelse endast via ett ca 200 meter langt och mycket smalt sund. Nésten
avskild fran 6vrigt havsomrade kan belastningskapaciteten bedomas var vasentligt simre 4n
for en vanlig havsvik.

— Lillsj6lns strander utanfor Bonvikens stranddetaljplaneomrade 4r redan nu tétt bebyggda och
dir finns knappast alls nimnvirda friomraden. Aven i Bonvikens stranddetaljplan har det
anvisats njuggt med friomraden.

— Bonvikens stranddetaljplan har man inte i tillricklig utstrdckning tagit i beaktande vatten-
dragets sérdrag och i planens strandomraden kvarstér inte tillrdckligt med enhetliga obe-
byggda omraden. Planen star ddrmed i konflikt med stranddetaljplanens innehallskrav som
bestdms 1 73 § 1 momentet markanvéndnings- och bygglagen.

3.2 Paborjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planldggningen har pd markdgarens initiativ paborjats pa nytt.

Vid uppgorandet av planet har sérskilt stravats till att ta i beaktande HFD:s grunder att 1dmna
planen utan laga kraft.

Planen har kungjorts som anhingig: 08.1.2018.
33 Deltagande och samarbete

3.31 Intressenter

Intressenterna dr utredda 1 skilt program f6r deltagande och beddmning.

3.32 Forfarandet gillande deltagande och vaxelverkan

PDB, uppgjorda utredningar, stranddetaljplanens beredningsmaterial/stranddetaljplaneutkastet
(punkt 3.6) holls framlagt 29.3-30.4.2018 (MBF 30 §).

Utldtande gavs av: Nylands NTM-central, Stadsstyrelsen, Museiverket, Vistra Nylands land-
skapsmuseum, Miljo6- och byggnadsndamndens byggnadsinspektion, Milj6- och byggnadsndmn-
den, Caruna, Vistra-Nylands rdddningsverk. Tva &sikter inlimnades.

Planléggaren bemdtande av givna utlatanden och asikter finns i bilaga 6.
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P& basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov, som
togs 4.9.2018 och 15.10.2018: (utredning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kui-
vaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lénsi-Uudenmaan Vesi ja Ympa-
ristd ry 28.2.2019).

Pé basen av horandet gjordes foljande vdsentliga dndringar i planen (punkt 3.6) :

— Avlédgsnades byggnadsplats 1 den bakre terrdangen samt dirmed anslutna LV/yk- och LP/yk-
omraden.

— Fréan RA-1-omridet avldgsnades 1 anslutning till gdststugan bestimmelsen, som skulle ha
tillatit eldstad och vattenledning.

— Bestdmmelsen om byggnadens hdjdniva korrigerades.

— Bestdmmelsen om behandling av tvitt- och hushéllsvatten korrigerades.

— Tillades bestimmelsen: MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgardsforbud i enlighet
med MBL 128 §.

— Tillades bestimmelsen: Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor place-
ras pa byggplatsen sa att de inte visentligt dndrar naturlandskapet.

— Till LV/yk-omrides fogades bestimmelsen: Det &dr forbjudet att griva i omradet eller ticka
over pa omradet.

— SL/nat-omradets avgrinsning korrigerades.

— Planbeskrivningen korrigerades bl.a. i friga om vattendragsutredningarna samt konsekven-
serna for vattendraget.

Forslaget till stranddetaljplanen héller man till pdseende (MBF 27 §) ...
34 Stranddetaljplanens malsédttningar

3.41 De riksomfattande mélen for omriddesanvindningen

De riksomfattande malen for omradesanvéndningen (Statsradets beslut 14.12.2017) har tritt i
kraft 1.4.2018. I en stranddetaljplan bor man se till att de riksomfattande maélen f6r omradesan-
vindningen tas i beaktande sd, att man befrdmjar dess forverkligande (MBL 243).

Visentliga sddana i Bonvikens stranddetaljplan:

— Nybyggande placeras utanfor 6versvimningsomraden eller hanteringen av 6versvimnings-
risken sékras 1 ovrigt.

— Bevarandet av virdefulla omraden och ekologiska forbindelser med tanke pd naturens mang-
fald befrdmjas.

— Sorjes for tillrackliga omraden som ldmpar sig for rekreationsanvéndning och kontinuiteten i
gronomradesnétet.

3.42 Utgangspunkter och méalsittningar uppsatta av markégaren:

— Omradets stranddetaljplan skall fardigstéllas pa nytt.
— I planens fardigstillan skall beaktas de oldgenheter vilka var orsaken till att den
tidigare stranddetaljplanen inte lagfastes.
— Malet ér att anvisa tvd nya fritidsbostadsbyggplatser bredvid den befintliga byggplatsen
— Grunderna for planens dimensionering skall fardigstéllas s att de dr enstimmiga med de
strandplaner som Raseborg (Ekenis) foljer.

13



3.5 Planen som inte vunnit laga kraft

I planen som inte vann laga kraft (HFD 19.12.2016) fanns anvisat 8 byggplatser.

3.6 Planutkastet och planforslaget

Framlagt (29.3-30.4.2018) planutkast Planforslaget
6 bp. vid strand och 1 bp. i den bakre terrdngen 6 rp. vid strand
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4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering

4.11 Granskning av moderfastighet

Med modertfastighet avses lagenhet enligt definition per 31.12.1959.

Planomradets moderfastighetgranskning

Planomradet bestar av tva lagenheter:
— Bonviken 1:30
— Bonvikenl 1:110

Lagenheten Bonviken 1:30 har registrerats 27.5.1953 som moderfastighet.

Lagenheten Bonvikenl bildas (bilaga 3)

— Moderfastigheten Kvigos bildades 27.5.1953

— Frin moderfastigheten bildades 23.10.1964 lagenheterna Vister-Kvigos, Soder-Kvigos och
Norr-Kvigos

— Fran lagenheten Waster-Kvigos bildades 31.7.1974 ldgenheten Bonviken1

Av moderfastigheten Kvigos har inte bildats byggnadsplatser fore fastigheten Bonvikenl har
bildats. Bonvikenl bor dirmed ha moderfastighetsstatus, av vilken det inte har bildats bygg-
nadsplatser.

Ur Bonviken och Bonvikenl har inte avskiljts byggplatser.

Vattendragsomradets moderfastigheter

Vattendragsomrédets (Lillsjon och Pélackfladan) stamlédgenheter finns i bilaga 4. Stamlidgen-
hetsgranskningen for hela vattendragsomradet har gjorts for att planens konsekvenser for hela
vattendraget har kunnat bedomas (punkt 5.9 och 5.10).

4.12 Konverterad strandlinje

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande strandelgeneralplaner, vilka 4r lag-
fasta for Ekends omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skirgardens delgeneralplan

— Den 06stra skirgardens delgeneralplan.

Béda planerna f6ljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Strandlinjens konverteringsmetod 1 denna plan dverensstimmer med dessa.

Konverteringsmetoden som tilldmpas i generalplanerna ar allmént tillimpad dven i1 de under de
senaste aren uppgjorda stranddetaljplanerna i Raseborg.

Med samma konverteringsmetod kan man sédkerstélla jimforbarheten mellan dimensioneringen i
olika planer.

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan definieras den konverterade strandlinjen, genom
att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anviandbar strand (bi-
laga 1)
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Utgéngspunkten dr grundkartans strandlinje.

Grundkartans strandlinje har ritats ut.

— Av uddar smalare dn 50 m har medtagits endast fastet.

Smala delar av vattendrag inverkar enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder inte pé
den dimensionerande strandlinjen i delar av vattendrag bredare dn 50 m.

Strandlinjen till vattenomradet som inréttats som naturskyddsomrade (Radalssjon), riknas inte
med som dimensionerad strand trots att markdgaren inte fétt ersittning for forlorad byggritt.

Den konverterade strandlinjen presenteras i bilaga 2.
Den konverterande strandlinjens liéingd dr 2205 m. Strandlinjen har konverterats p4 samma
sédtt som 1 Ekends generalplaner och allmént dven 1 stranddetaljplanerna. Genom att anvdanda

samma konverteringsmetod kan man sékerstélla jamforbarheten mellan olika planer.

4.13 Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder riknas helhetsbyggriétten enligt gdrdens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlidgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvéndas. P4 detta planeomréde &dr byggritten, som baserar sig pa jorda-
realen, storre dn ritten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 2). Byggritten riaknas séledes en-
ligt den konverterade strandlinjen.

4.14 Planens dimensionering

Planeomradets areal dr 50,2 ha. P4 grundkartan &r strandlinjens ldngd 3570 m.
Den konverterande strandlinjens ldngd dr 2205 m (punkt 4.12)

De befintliga bebyggda byggplatserna ar 4. Det har inte avskiljts byggplatser fran lagenheterna
sedan &r 1959.

I planen har anvisats 6 strandbyggplatser. Nya byggplatser ha anvisat tva .

Dimensionering éir 2,7 byggplatser/konverterad strand-km. Strandlinjen har konverterats
p4 samma siitt som i Ekeniis (Raseborg) generalplaner och allmiint dven i stranddetalj-
planerna (bilaga 2).

Inom fastlandet och inre skdrgdrden i Raseborgs generalplaner har man tillampats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. I denna plan har man pa grund av sirskilda
naturforhdllanden tillimpat 4n klart 1dgre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) &n 1 generalplanernas dimensionering.

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt f6ljande.

m % Ha %

RA (omrade for fritidsbostader) 784 22,0 |4,2274 8,4
M (jord- och skogsbruksomréde.) 218 6.1 19,7894 1394
MY (jord- och skogsbruksomrade) 1678 47,0 16,1956 12,3
LV/yk(smébatsplats/samfalld) 15 0,4 10,0423 0,1
LP/yk (parkeringsplats/samflld) 0,0231 0,1
SL (naturskyddsomrade) 875 24,5 (19,9517 39,7
TOTALT 3570 100,0 50,2295 1100,0
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P4 omradet for fritidsbostider dr den genomsnittliga byggplatsstorleken 7045 m*. Den minsta
byggplatsen dr 5500 m? och stérsta 12120 m™.

Andelen fri (M, MY, LV, SL) strand (2786 m) av den totala strandlinjen (3570 m) &r ca 78 %.

4.2 Omréidesreserveringar

4.21 Kvartersomriden

Kvartersomréde for fritidsbostider (RA)

Fem byggplatser.
Byggplatsens byggritt &r samma som 1 stranddelgeneralplaner.

Pé byggplats far uppforas

— en fritidsbostad pa hdgst 100 m*-vy, med hogst 40 m”:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hdgst 30 m*-vy med hdgst 15 m”:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hdgst 40 m*-vy.

Lagsta konstruktionsnivéa for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).
Lagsta konstruktionsniva for bastu- och annan ekonomibyggnad utan viarmeisolering bor vara
minst +2.0 m (N2000).

De ur landskapets synvinkel virdefulla omrdden har betecknats med s-1.

Kvartersomrade for fritidsbostider (RA-1)

En byggplat (12120 m?).
Byggplatsens byggritt &r samma som i stranddelgeneralplaner.

Pé byggplats far uppforas

— En fritidsbostad pa hogst 100 m*-vy, med hogst 40 m”:s takforsedd terrass,
En giststuga pa hogst 40 m*-vy, med hogst 10 m”:s takforsedd terrass.

En bastubyggnad pa hogst 30 m*-vy med hogst 15 m*:s takforsedd terrass och
—  En ekonomibyggnad p4 hdgst 40 m*-vy.

Ligsta konstruktionsnivé for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).
Léagsta konstruktionsniva for bastu- och annan ekonomibyggnad utan vdrmeisolering bor vara
minst +2.0 m (N2000).

De ur landskapets synvinkel vardefulla omraden har betecknats med s-1.

4.22 Naturskyddsomriden

Naturskyddsomrddet (SL/nat) har anvisats som Natura 2000- omrade.

4.23 Jord- och skogsbruksomrade
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MY-omraden

Virdefulla omraden med tanke pa naturforhallandena och landskapet har anvisats som MY -
omréde.

P& omrédet far inte vidtas atgarder som fordndrar dess naturtillstdnd. Det befintliga trddbestandet
skall bevaras sa att endast atgirder som ar nddvéndiga for natur- eller landskapsvarden tillats.

M-omriden
Vanliga skogar har anvisats med beteckningen M.

4.24 Trafikforbindelser

Trafikledernas ldge r riktgivande (riktgivande infart). De foljer i huvudsak befintliga vigar.

En smébatsplats for gemensamt bruk for kvarteren 3 och 4 har anvisats pa omradet (LV/yk). Det
ar forbjudet att grdva i omradet eller ticka Gver pa omradet.

En parkeringsplats for gemensamt bruk for kvarteren 3 och 4 har anvisats pd omradet (LP/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Forhallandet till landskapsplanen

Stranddetaljplanens SL-reservering stimmer éverens med landskapsplanens.
5.2 Naturvirden

Natura-omradet

Natura-omrédet dr skyddat med Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999 (punkt 2.111). All i
planen anvisad bebyggelse ar tydligt placerad utanfor Natura-omradet och byggplatsernas an-
vindning grundar sig inte pa nagot vis pd Natura-omradets jord- eller vattenomréaden.

Enligt naturutredningen kan den inplanerade bebyggelsen inte skada flygekorren férekomst pa
Natura-omréddet (bilaga 1, naturutredningens punkt 5,4)

Den enligt planen planerade sméskaliga bebyggelse kan inte dventyra Natura-omradets varden.

Andra omraden

Byggplatsernas naturvirden har kartlagts 1 naturutredningens (skild utredning 1) bilaga 2. De
natur- och landskapsvirden som finns pd byggplatserna har beaktats med 1dmplig placering av
byggarealen samt med byggplatsernas s-1 -beteckning.

I naturutredningen har dven flygekorrens forekomst och planens inverkan pa flygekorren kart-
lagts (i skildd utredning 1, punkt 5).
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I naturutredningen fastslds att den i planen planerade markanvéndningen inte dventyrar omradets
naturvérden.

5.3 Inverkan pa vattendragen

Lillsjonvattnets tillstand har utretts med vattenutredningar (skilda utredningar 2, 2a och 3).
Vattendragsutredningarnas forfattare (Vastra Nylands vatten och miljo rf) har pa begiran av
planldggaren avgett ett utlaitande om, huruvida de tva nya fritidsbostéderna i planen kan dventyra
vattendragets tillstdnd sa, att det planerade byggandet borde forhindras pa grund av detta (utred-
ning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden
kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympéristo ry 28.2.2019).

Av utlatandet framgar foljande (punkterna 5.31 och 5.32):

5.31 Vattendragets belastningssarbarhet

Enligt utlatandet av LUVY:

"Lillsjéviken dr till formen sadan, att vattnets fluktuation dr rdtt begrdansad och fluktue-
ringen sker via ett smalt och grunt sund. Dd havsvattennivan stiger strommar vattnet mot
Lillsjoviken och da vattnet sjunker strommar det tillbaka via sundet. I synnerhet om hosten
kan havsvattenytans hojdvixlingar vara mdarkbara (tom. +/- 40 cm under ett dygn) Dd ror
sig stora vattenmdngder som fororsakar starka strommar och en effektiv uppblandning av
vattnet.”

"Lillsjoviken dr emellertid ganska kdnslig for belastning och det beror i huvudsak pd att
viken dr till den grad djup, att dess temparatur sommartid forekommer i skikt. Under det
varma ytvattnet stannar kallt djupvattnen, som blandas med ytvattnet forst pd hosten dd
temperaturskillnaderna igen blir mindre och rorelserna i vattnet blir stérre. Pad sa sdtt
kommer nytt syresatt vatten inte dt att blandas med vattnet ndira botten under hela somma-
ren trots hdrda vindar eller kraftiga strommar indt. Dd vattnet strommar in i Lillsjéviken
under sommarperioden kommer inte vattnet dt att trdnga ner i djupvattnet pd grund av tdt-
hetsdifferensen mellan varmt och kallare vatten utan vattnet som kommit in strémmar till-
baka utdt ndt havsvattennivan sjunker.”

“Hur svagt syretillstandet utvecklas till i vattnet ndira botten beror pa hur lang tid Lillsjo-
viken forblir i olika skikt. Om vidret blir varmt tidigt om varen uppstdr temperaturskikten
tidigt och finns kvar till néista host. Biomassan, som sjunker till botten och kommer frdn vi-
kens tillrinningsomrdde samt vattnet som strommar in, konsumerar dd det faller sonder
hela tiden vattnets syre, vilket smaningom leder till syrebrist. I syrelost tillstand frigor sig
frdn bottnet bunden forfor, som tillsammans med sénderfallande biomassa skapar forut-
sdttningar for ny kraftig vixtlighet. Vattendraget belastar sig sjdilvt. Detta sker sannolikt
varje sommar.”

“Lillsjévikens hoga ndringshalt och dterkommande syreloshet dr sannolikt en foljd av att
landhéjningen under drtusenden har forsvagat dess kontakt till havet. For sdadana hdr iso-
lerade havsvikar dr det typiskt med hog ndringshalt och ddrpa foljande stark vixtlighet
samt dterkommande daligt syretillstand vid djup och syrebortfall. Det dr rdtt uppenbart, att
vattendragets tillstand skulle vara likt det nuvarande trots att extern belastning inte skulle
finnas vid dess strdnder.”
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5.32 BedOomning av vattendragskonsekvenserna av tvd nya byggplatser

Enligt LUVY s utlatande:

“Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pd annat dn vattenklosett baserad fri-
tidsbebyggelse dr mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och be-
lastningen frdan havet. Betydelsen av tvd fritidsbostdder med tanke pd vattendragets belast-
ning dr forsvinnande liten och det kan inte férsvaga vattendragets tillstand.”

“Dadrtill dr byggnadsplatserna uppenbarligen sadana, att muddringsbehov inte foreligger.
Detta dr en viktig sak, eftersom muddringsatgdrder i en liten isolerad havsvik lokalt kan
fororsaka betydande belastning for vattendraget da muddringen sker och efterdt, dad de
muddrade omrddet dr erosionsskort och leder till att bottenmaterial blandas i vattnet och
fororsakar grumlighet och mobilisering av ndringsdimnen.”

5.33 Andra faktorer som inverkat pd bedomningen av vattendragets tillstdnd

Det finns idag ungefér 25 bebyggda byggplatser pd Lillsjon omradet. I planen planeras tvd nya
byggplatser. Okningen till nuléiget ir liten. De andra delarna av Lillsjon viken ir bebyggda och
forvéntas inte fa ny bebyggelse ldngre (punkt 5.9, bilaga 4). Alla andra moderfastigheter har
klart 6verskridit byggnadsratten enligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen.

I planen ingar stranga bestimmelser om vattenskyddet:

— Vattenklosett far inte anldggas.Torrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toa-
lettlosning.

— Tvitt- och hushéllsvattnen bor behandlas med hjélp av infiltreringsfilt, markfiltrering eller
biologiskt gravattenreningsverk sd, att inte orenat vatten hamnar i vattendrag.

— Légsta konstruktionsniva for for de graa avloppsvatten bor vara minst +1,7 m. (N2000).

— Innan byggandet inledes skall en plan utarbetas for behandling av avloppsvatten. Kommu-
nens myndigheter skall godkdnna planen innan byggandet inledes.

— Vattenomréade utanfor byggnadsplats far inte muddras.

Med dessa bestimmelser bestyrkas att byggandet inte dventyrar vattendragens tillstand.
Vattendragets djup vid de planerade byggplatserna som namns i planen har klargjorts 1 punkt
2.12. Utredningen visar att strinderna vid de planerade byggplatserna ar tillrackligt djupa {or
landstigning och simning s& muddring behovs inte. Framfor strinderna finns inte heller
besvirande eller riklig vattenvaxtlighet Dartill har planen foljande bestimmelse: Vattenomride
utanfor byggnadsplats far inte muddras.

54 Allman rekreation

Pé fastlandet finns inte iakttagelser om allmin rekreation. De tvéa byggplatserna som anvisas i
planen har placerats bredvid en befintlig byggplats sd att fri strand sparas.

Den fria strandens andel inom planomradet har utretts under punkt 4.14 och inom hela vatten-
draget under punkt 5.10 samt i bilaga 5.

5.5 Landskapsbild
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De nya byggplatserna dr placerade pa saidant omrade som enligt generalplanens landskapsutred-
ning inte har sirskilda landskapsvirden (punkt 2.114).

Byggplatserna ér placerade pa omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stranden har
skyddsbeteckningen s-1.

5.6 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.
5.7 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som f6ljd av planen.

5.8 Risken med hogt vatten

Lagsta konstruktionsniva for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).

Léagsta konstruktionsnivéa for bastu- och annan ekonomibyggnad utan vdrmeisolering bor vara
minst +2.0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstrukt-
ioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Lagsta konstruktionsniva for for de graa avloppsvatten bor vara minst +1,7 m. (N2000).

5.9 Helhetsdimensioneringen for Lillsjo och markéigarnas jamlika behandling.

Dimensionering ar 2,7 byggplatser/konverterad strand-km. Strandlinjen har konverterats pa
samma sdtt som 1 Ekends (Raseborg) generalplaner och allmént dven i stranddetaljplanerna (bi-
laga 2).

Inom fastlandet och inre skidrgarden i Raseborgs generalplaner har man tillimpats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. I denna plan har man pa grund av sirskilda
naturforhdllanden tilldmpat an klart l4gre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) &n 1 generalplanernas dimensionering.

Vattenomradets (Lillsjo-Palackflada) moderfastigheter (31.12.1959) finns 1 bilaga 4.

I tabellen nedan har man jimfort den foreliggande planens byggnadsritt i enlighet med dimen-
sineringen (2,7 bp/korr. km) med den i verkligheten utnyttjade byggritten for de andra moder-
lagenheterna pa omrédet (Lillsjon-Palackfladan)

Moderfastighet Byggnadsritten som byggnads- Den utnyttjade byggnadsrit-
platser med dimensioneringen ten som byggnadsplatser i
(2,7 bp/km) 1 den aktuella planen. | verkligheten.

Pallack 1,9 14

Herréngen 1,0 3

Sodergard 0,1 1

Nybacka 0,8 2

Bodenl 0,8 3

Solgard 3,0 7

Soéder-Kvigos 0,6 2
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I tabellen kan man notera, att alla andra stamfastigheter klar har overskridit byggnadsrétten en-

ligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen. Med den foreliggande planen avgors

ddrmed vattenomrddets helhetsdimensionering, eftersom de Gvriga fastigheterna inte ldngre kan
tillrdknas byggrétt. Den foreliggande planen kan darmed inte dventyra en jdmlik behandling av
de 6vriga markigarna.

Pé Lillsjoomradet finns for tillfallet 25 bebyggda byggnadsplatser. I planen har anvisats tvi nya
byggnadsplatser, vilket innebir en 8 % forhdjning av nulédget.

Vattendragets helhetsdimensionering

Strandlinjen km Byggplatser
Real Konverterad |st. | Dimensionering Dimensionering /
/verklig strand-km | konverterad km
Lillsjon 5,910 5,00 27 14,6 54
Palackfladan 1,010 1,00 11 10,9 11,0
Lillsjon Pélackfladan
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5.10 Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget

Med den foreliggande planen avgdrs vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de dvriga
fastigheterna inte langre kan tillrdknas byggrétt (punkt 5.9)

Andelen strand som kommer att bebyggas och andelen obebyggd strand inom hela Lilljon-
Pélakfladan vattendrag ar framstéllt 1 bilaga 5. Inom vattendraget kvarstar 8 6ver 150 m langa
obebyggda strandavsnitt (sammanlagt 2877 m). Av dessa ér den ldngsta ca 940 m. Den obe-
byggda strandens andel av hela strandlinjen (6810 m) dr ca 42 %.
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P& planomradet och inom hela vattendragets omrade kvarstar tillrackligt med enhetligt obebyggt
omrade som avses i 73 § MBL.

5.11 Sammandrag

Uppgorandet av planen startades efter att den 10.11.2014 godkénda planen ldmnades utan laga
kraft i och med HFD:s beslut 19.12.2016.

Utgangspunkten i planeringen var grunderna i HFD:s beslut.
Stranddetaljplaneutkastet har hallits till paseende under tiden 29.3-30.4.2018

Om utkastet lamnades 8 utlatanden och 2 asikter. I forhallande till planen som inte vann laga
kraft har man avldgsnat tva byggnadsplatser med pafoljden att den enhetligt obebyggda stranden
har 6kat vésentligt (punkter 3.5 och 3.6).

Sommaren 2018 gjordes en ny undersokning av vattnets kvalitet 1 vattendragsomradet (Lansi-
Uudenmaa Vesi- & Ympdristo ry. 28.2.2019). I forskningsrapporten konstateras bl.a.:

“Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat dn vattenklosett baserad fri-
tidsbebyggelse dr mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och be-
lastningen fran havet. Betydelsen av tva fritidsbostdder med tanke pa vattendragets belast-
ning dr forsvinnande liten och det kan inte férsvaga vattendragets tillstand.”

Strandlinjen har konverterats pd samma sétt som i Ekenéds (Raseborg) generalplaner och allmént
dven i stranddetaljplanerna. Genom att anvinda samma konverteringsmetod kan man sékerstilla
jamforbarheten mellan olika planer.

Inom fastlandet och inre skédrgarden 1 Raseborgs generalplaner har man tillimpats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. I denna plan har man pa grund av sirskilda
naturforhdllanden tilldmpat 4n klart lagre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) én 1 generalplanernas dimensionering.

Andelen fri strand av den totala strandlinjen &r ca 78 %.

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ing.

Bilagor
1. Dimensioneringsgrunder for generalplaner
2. Dimensionerad strandlinje
3. Stamldgenhetens (Kvigos) fastighetsbildningskedja
4. Moderfastigheter (Lillsjon ja Pélackflada)
5. Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget
6. Planldggarens genméle om utlatandena och anmérkningar, utkastet
7. Blankett for uppfoljning av detaljplanen
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemoéta markégarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsuvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggréatt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgor en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter frAn en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skifte om man
pa detta satt kan uppna en mer &ndamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststdllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt berdknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggratter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktdr och bestdms ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)















RASEBORG Bilaga 6
BONVIKEN
STRANDDETALJPLANEUTKAST

PLANLAGGARENS GENMALE OM UTLATANDENA OCH ANMARKININGAR

Stranddetaljplaneutkastet har hallits till pseende under tiden 29.3-30.4.2018

P& basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov samt med
beddmning av planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan
Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, L&nsi-Uudenmaan Vesi ja Y mpa-
ristd ry (LUVY) 28.2.20109.

1. PABASEN AV HORANDET GJORDES FOLJANDE ANDRINGAR | PLANEN

— Auvlédgsnades byggnadsplats i den bakre terrdngen samt darmed anslutna LV/yk- och LP/yk-
omraden.

— Fran RA-1-omradet avlagsnades i anslutning till gaststugan bestammelsen, som skulle ha tillatit
eldstad och vattenledning.

— Bestammelsen om byggnadens hojdniva korrigerades.

— Bestammelsen om behandling av tvatt- och hushallsvatten korrigerades.

— Tillades bestaimmelsen: MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgardsforbud i enlighet med
MBL 128 8.

— Tillades bestammelsen: Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor placeras
pa byggplatsen sa att de inte véasentligt &ndrar naturlandskapet.

— Till LV/yk-omrades fogades bestammelsen: Det ar forbjudet att gréava i omradet eller tacka dver
pa omradet.

— SL/nat-omradets avgransning korrigerades.

— Planbeskrivningen korrigerades bl.a. i friga om vattendragsutredningarna samt konsekvenserna
for vattendraget.

2 UTLATANDENA

2.1 Nylands forbund
Heli Vauhkonen: Nylands férbund avger inget utlatande.

2.2 Nylandsn NTM-central

2.21 Beskrivning
Planbeskrivningen kompletteras sa som man i utlatandet avser.

2.22 Dimensionering

| utlatandet finns ett vilseledande pastaende, dd man havdar att man i stranddetaljplanerna
som uppgjort pa omradet allmant anvant ett avvikande matningssatt fran strandgeneralplaner-
na (beaktande av narhetsprincipen i dimensioneringen). Enligt tillgdngliga uppgifter stammer
pastaendet inte. Planlaggaren har i tva repriser bett NTM-centralen om en forteckning av de
planer som avses i utlatandet, men NTM-centralen har inte levererat detta. Utlatandet forvanar
dd NTM-centralen har alla strandetaljplaner i sin besittning och kanner innehallet i alla planer
val, eftersom man gett sitt utlatande om dem.



2.23

2.24

Med sitt utlatande kan NTM-centralen leda stadens beslutfattare att tro, att matningssattet for
den dimensionerande strandlinjen i Bonvikens plan skulle avvika fran den linje Raseborg foljt
vid havsstranderna. Utlatandet innebér, att den ldga dimensioneringen i Bonvikens planutkast
inte skulle vara jamforbart med andra stranddetaljplaner. Sa hér ar det inte utan planens di-
mensionering ar jamforbar med stranddetaljplanerna pa omradet samt strandgeneralplanerna.

Vilseledande utlatande fran myndighet kan dventyra markagarnas jamlika behandling som ga-
ranteras i 6 8 grundlagen.

| Raseborgs generalplaner har man vid fastlandsstranden tillampat dimensioneringsgrunden 5
byggnadsplatser/korrigerad strand-km. | den har planen har man pa grund av speciella natur-
forhallanden tillampat en klart lagre dimensionering 2,7 byggnadsplatser/korrigerad strand-
km an i generalplanernas dimensionering (i planutkastet 2,9). Omradets speciella naturforhal-
landen har ddrmed beaktats i dimensioneringen.

HFD har konstaterat, att kommunerna sjalva far bestimma om strandlinjens méatningssétt och
dimensioneringstal under forutsattning att byggratten som uppkommer fyller lagens inne-
hallskrav. Om kommunen besluter att 6verga till ett annat matningssétt i kommande planer,
ar gamla och nya planer inte langre jamforbara i fraga om dimensioneringstalen. Detta kan
aventyra markdagarnas jamlika behandling.

Fri strandlinje

| forhallande till planen som inte vann laga kraft har tva byggnadsplatser avlagsnats (halften
av de nya byggnadsplatserna) med paféljden att den enhetligt obebyggda stranden okat va-
sentligt. Dartill har har till planen fogats en granskning av den obebyggda stranden inom hela
Lillsjon-Palackfladan omradet (punkt 5.10 i planbeskrivningen).

| fraga om att tolka fri strandlinje ar utlatandet inte konsekvent med det som NTM-centralen i
motsvarande forhallanden uttalat sig om till exempel stranddetaljplanen for Bergvik-Sandvik-
Ornvik (godkand 12.11.2018). Detta kan aventyra markagarnas jamlika behandling.

Natur- och vattenskydd

Enligt NTN-centralens utlatande: "Enligt utredningarna i planhandlingarna har vattendra-
gets tolerans i Lillsjon enligt datan fran ar 2012 sjunkit sedan 2008.”

| vattenutredningarna fran aren 2008 och 2012 eller i andra planhandlingar har inte dragits
nagon slutsats om att toleransen skulle ha avtagit sdsom det pastas i utlatanden.

Planlaggaren har bett om en bedémning av en sakkunnig i vattendragsfragor Helina Hartika-
iselta (limnolog samt (emerita)professor i mark- och miljokemi) huruvida man pa basen av
handlingarna som avses i utlatandet kan dra slutsatsen att toleransen avtagit. Enligt Hartika-
inens uttalande kan man under inga omstangstandigheter pa de grunder som laggs fram i utla-
tandet gora stallningstagandet att vattendragets tolerans skulle har avtagit.

Inte heller i den nya vattenutredningen (28.2.2019) som gjorts efter NTM-centralens utlatande
har man lagt fram nagot som skulle ge grund fér NTM-centralens utlatande. Tvéartom konsta-
teras det i vattenutredningen foljande: ”Skilda ar ar olika, varfér man pa basen av nagra ana-



2.25

2.26

2.27

2.3
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2.32

lysresultat endast kan notera tillstandet vid provtagningstidpunkten, men om omradets situat-
ion for en mojligvis lang tids utveckling ar det omajligt ge en bedémning pa basen av ett sa
har begransat analysmaterial.”

NTM-centralen har gett utlatande utan sakenlig grund. Forvanansvart ar att NTM-centralen
trots begaran harom inte har berattat vem som har ansvarat for beredningen av denna punkt.
Vetskapen har betydelse, eftersom bedémningen av vattendragets tolerans forutsatter special-
kunnande av typ limnologutbildning. Ett grundlost utlatande kan dventyra markagarens
rattsskydd.

Behandlingen av gravatten och byggnadens hojdniva

Pa grund av utlatandet
— Bestammelsen om byggnadens hajdniva korrigeras.
— Bestammelsen om behandling av tvitt- och hushallsvatten korrigeras.

Punkten i utlatandet som galler kvarter 4 grundar sig inte pa fakta. Vid fritidsbostaden ar
markytans hojd atminstone +4 m och byggnadens botten ar dnnu klart higre an detta (bilderna
under punkt 2.13 i planbeskrivningen). Behandlingen av gravatten kan ordnas sa som det for-
utsétts i planbestammelserna.

Tillstand for miljoatgarder

| det allmanna bestammelserna laggs till foljande bestammelse pa satt som avses i utlatandet:
MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgardsforbud i enlighet med MBL 128 8.

Strandbastun i kvarter 2

En lagligt uppford byggnad kan inte med planen bestdmmas att den skall rivas. Rivning &ar
kopplad till en eventuell ny bygglovsansokan.

Stadsstyrelsen
Tillrackliga utredningar

Tidigare vattendragsutredningar kompletterades med nya vattenprov samt med bedémning av
planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kui-
vaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja
Ympéristo ry 28.2.20109.
| utredningen konstateras bl.a. foljande:
’Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat an vattenklosett baserad
fritidsbebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och
belastningen fran havet. Betydelsen av tva fritidsbostader med tanke pa vattendragets
belastning ar forsvinnande liten och det kan inte férsvaga vattendragets tillstand.”

Planbeskrivningen korrigeras bl.a. i fraga om vattendragsutredningarna och planens konse-
kvenser for vattendraget (planbeskrivningen, punkt 5.3).

Behandlingen av gravatten och byggnadens hojdniva
Hénvisas till punkt 2.25.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Museiverket

Tillaggsutredningar behovs inte, da till LV/yk-omradet fogas féljande bestammelse:
Det ar forbjudet att grava i omradet eller tacka 6ver pa omradet.

Vastra Nylands landskapsmuseum

Byggnaderna i kvarteren 2-4 &r placerade i skydd av tradbestandet sa, att de inte bryter land-
skapet. Strandlandskapet &r ytterligare skyddat med s-1-beteckningen. Att begransa sedvanligt
tillaggsbyggande &r inte motiverat.

I planen laggs till foljande bestammelse:

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att
de inte vasentligt &ndrar naturlandskapet.

Milj6- och byggnadsnamndens byggnadsinspektion

Utlatandet géller behandlingen av avfallsvatten och byggandets héjdniva. Utlatandet beaktas
sasom det framfors under punkt 2.25.

Miljoinspektdr Aapo Ahola
Miljo- och byggnadsnamnden har 15.8.2019 §109 beslutat bifalla miljcinspektorens utlatande.

Enligt utlatandet "ar planens bedomning gallande konsekvenserna for vattendraget inte sa-
kenlig och opartisk... Helhetsanalys av situationen av en verklig sakkunnig saknas.”

Pa basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov
samt med bedémning av planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin
kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjén nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd,
Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry 28.2.20109.

| utldtandet framfors vilseledande, att byggnadsplatsernas minskning &r gjorda pa Palack-
fladasidan. Byggnadsplatserna har avlagsnats pa Lilljoomradet (planbeskrivningens punkter
3.5ja 3.6).

Bestammelsen om behandling av tvétt- och hushallsvatten korrigerades (punktl).

Enligt utldtandet: "Det &r ytterst sannolikt, att vattendragets tillstand férsamras fran det tidi-
gare, om tillaggsbyggande enligt planutkastet gors.”

| LUVY:s utlatande (28.2.2019) konstateras i anslutning till detta foljande (planbeskrivning-
ens ounkt 5.32):

’Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat an vattenklosett baserad fri-
tidsbebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och belast-
ningen fran havet. Betydelsen av tva fritidshostader med tanke pa vattendragets belastning &r
forsvinnande liten och det kan inte férsvaga vattendragets tillstand.”

Caruna
Ingenting att anmarka.

Vastra-Nylands raddningsverk
Utlatandet betyder planens genomférande.



3  ASIKTER

3.1 Asikt 1 (28 allekirjoittajaa)
3.2 Asikt2

Asikterna berér planens for héga dimensionering, otillréckliga utredningar och bristfallig konse-
kvensbeddmning. Planen borde inte godkénnas. Till dessa delar hénvisas i tillampliga delar till
punkterna 2.2 och 2.7 i bemdtandet.

Helsingfors 19.11.2019

Pertti Hartikainen
dipl. ing.



Bilaga 7 Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifyllning 27.11.2019
Planens namn Bonviken stranddetaljplan
Datum for godkdnnande Forslagsdatum
Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor. 08.01.2018
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 50,2295 Ny detaljplaneareal [ha] 50,2295
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneindringens areal [ha]
Stranddetaljplan  Strandlinjens lingd [km] 3,57
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 6 Utan egen strand
- . o Andring i
Omradesreserveringar A[;:z]ll A[‘I;Z]ll Vz}l;?‘%syta Exploateringstal Andring l_ vaningsyta
A yl [e] areal [ha +/-] [2vy +-]
Sammanlagt 50,2295 | 100,0 1060 0,00 50,2295 1060
R sammanlagt 4,2274 8,4 1060 0,03 4,2274 1060
L sammanlagt 0,0654 0,1 0,0654
S sammanlagt 19,9517 | 39,7 19,9517
M sammanlagt 25,9850 | 51,7 25,9850
Underbeteckningar
- : N 4 g Andring i
T s Areal Aoreal Vannzlgsyta Exploateringstal Andring i it
[ha] [%] [m?vy] [e] areal [ha +/-] [nPvy /]
Sammanlagt 50,2295 | 100,0 1060 0,00 50,2295 1060
R sammanlagt 4,2274 8,4 1060 0,03 4,2274 1060
RA 4,2274 | 100,0 1060 0,03 4,2274 1060
L sammanlagt 0,0654 0,1 0,0654
LV 0,0423 | 64,7 0,0423
LP 0,0231 | 35,3 0,0231
S sammanlagt 19,9517 | 39,7 19,9517
SL 19,9517 | 100,0 19,9517
M sammanlagt 25,9850 | 51,7 25,9850
M 19,7894 | 76,2 19,7894
MY 6,1956 | 23,8 6,1956
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