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1 BAKGRUND

Malsattningen med planldggningen &r att uppdatera de géllande detaljplanerna
i Billnas bruks omgivning. Planldggningen har initierats av Pojo Bruksindustri
Ab och utarbetandet av detaljplanen inleddes i november 2010. Utkastsskedet
har d& omfattats av stora grundutredningar och véxelverkan med invanare,
markagare och myndigheter.

Planutkastet var framlagt férsta gdngen i mars—april 2011, varefter asikter och
utldtanden som lamnats in om planen behandlades av fértroendepersonerna i
september 2011. De kompletterande granskningar och utredningar som gjor-
des utifrdn responsen utarbetades under hésten 2011. Planférslaget var fram-
lagt under perioden 7.5-8.6.2012. Detaljplanen och detaljplaneandringen om-
fattade ursprungligen ett omrade pa 103 ha.

Efter flera skeden i planldggningsprocessen beslét Raseborgs stadsstyrelse pa
sitt mote 16.3.2015 att dela planldaggningsomradet i tva delar och fortsatta
processen i tvd skeden. Det forsta skedet omfattade kadrnbrukets omrdde och
dess narmiljo. Stadsfullmaktige godkande I-skedets detaljplan som galler karn-
bruket 31.8.2015. Detaljplanen fick laga kraft 9.2.2017.

Planlaggningen for Billnds bruks II-skede beslots inledas pa nytt for att
kunna garantera tillrdckliga deltagandemdjligheter for markagare och intres-
senter under planldggningsprocessen. Planldaggningen for bruket har varit an-
héngigt en ldngre tid och har innehallit ett flertal olika planldggnings- och ut-
redningsskeden, varfor intressenternas deltagande ordnas pa nytt. Det andra
skedet av planldggningen omfattar omraden norr om Svartan samt omraden
for kompletterande byggnation langs med Sjésangsvagen.

2 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
2.1 Planldaggningens malsattning

M3lsattningen med II-skedet av detaljplanldggningen av Billnds bruk ar att
finna en sadan planldggningslésning som stéder utvecklingen av omradet och
dess foretagsverksamhet samtidigt som man drar nytta av industrimiljéns hi-
storiska varde. I nuldget finns det bostadsbyggnation samt olika former av ser-
vice, som en tradgardsrestaurang, hantverksbutik, ridcenter, plantskola och
tradgardsbutik pd omradet. I planen anvisas omradesreserveringar fér de nu-
varande funktionerna och man utreder utvidgningsmdéjligheter fér bosattningen
och service.

Planens centrala mal &r att samordna de olika funktionerna, sd som ridcentret,
boende och kompletterande byggnation. Centrala frdgor &r dven konsekvenser
for Natura-omradet, den byggda kulturmiljén och trafiken i omradet.

I planlaggningens andra skede &r malsattningen att revidera samt utvidga de
gallande detaljplanerna i omradet s3 att de motsvarar den nuvarande markan-
vandningen. De gallande planerna ar inte tidsenliga och omfattar bara en del
av planomradet. Kompletteringsbyggnationen samt byggnadsbestandets skydd
i detaljplanen baseras pa tillrdckliga utredningar. Ett centralt mal med detalj-
planen ar att definiera noggranna riktlinjer fér kompletterande byggnation som
passar in i den riksmassigt vardefulla kulturmiljon.
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Bild 1, planomradets avgransning
Detalplanomrades yta &r ca 49 ha och omfattar omraden norr om Svartan samt
omraden for kompletterande byggnation ldangs med Sjoséngsvagen. I samband
med de foérsta skedena i planlaggningen utredde man &ven nybyggnation pa
omradet Hagbacka. Det har omradet lamnades dock bort fran planen, eftersom
de samhallstekniska kostnaderna for byggandet konstaterades bli fér héga.
2.3 Beskrivningens bilagor
1. Forninskning av detaljplanekartan och -bestédmmelserna
2. Byggnadhistoriska objekt
3. Naturobjekt
2.4 Ovriga dokument, bakgrundshandlingar och killmaterial som giller
planen
4. Program for deltagande och bedémning
5. Naturabeddémning 20.1.2016
6. Vattenférsdrjningsgranskning
7. Generell plan for gatuomraden
8. Industriarkeologisk utredning
9. Byggnadsinventering
10. Utredning 6ver fororenade markomraden
11. Landskapsinventering
12. Utredning av trafiknatet och trafiksdkerheten
13. Naturinventering i Billnas och komplettering av utredningen for Billnas bruk
14. Utredning av grénkorridorer
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4.1

4.2

SAMMANDRAG
Planprocessens skeden

e Beslut om anhangiggdérande av planlaggningen
e Kungorelse 6ver anhangiggdrande
e Inledningsskedets myndighetssamrad 17.11.2015

UTGANGSPUNKTER

Planomradet hoér huvudsakligen till RKY 2009-omradet Bruksmiljéerna i Pojo.
Bruksmiljéerna utgér en industrihistoriskt viktig del av brukskedjan i vastra
Nyland.

Billnds omrade har i Nylands landskapsplaner anvisats som riksmassigt varde-
fulla miljder (RKY 2009). Svarta vattenomrade hér till Natura 2000-n&tverket.

Allman beskrivning av omrddet

Landskapet i omradet domineras av Svartadalen vars branta viaggar avgrénsar
en helhet som &r rik bade med tanke pa sin kulturhistoria och sin naturmiljé.
Omradet &r till sin struktur ett dppet 18gldnt kulturlandskap med undantag av
brukets kdrnomrade som &r ett mycket intensivt bebyggd historisk industrikon-
centration. Markanvandningsmaéssigt bestar omradet av omraden fér boende,
affars- och kontorsbyggnader, industri och 8ker- och gronomraden. Omradet
ar sarskilt viktigt pa grund av sina landskapsmaéssiga egenskaper, sin bygg-
nadshistoria och sina naturvarden.

Naturmiljon

Omradets naturvarden har inventerats av naturinventerare Esko Vuorinen fran
Silvestris naturinventering Ab (2008 och 2011).

Omrédets flora (karlvéxter och mossor) samt fauna observerades. Sarskild
uppmarksamhet fastes vid kulturarterna i omradet. Utgdende fran de obser-
verade arterna och strukturdragen i livsmiljéerna definierades naturtyperna och
bedémdes deras representativitet och sallsynthet. Omradenas lamplighet for
olika slag av markanvandning bedémdes ocksa utgdende fran naturvér- dena.

Billnds bruksomrade ligger i Svartadalen som breder ut sig i 6st-véastlig rikt-
ning. De dppna berghallarna pa landryggarna &r ratt karga, men jordmanen &r
bérdig pa dalens sluttningar.

Det skyddade laget och det gynnsamma mikroklimatet har skapat férutsatt-
ningar for en rik natur. Bosattningshistorien som stracker sig hundratals, t.o.m.
tusen &r tillbaka i tiden har kraftigt format dalens natur. Manniskans inverkan
syns i den stora mangden av kvarstannande och forvildade odlings- rester.
Cirka en femtedel av véxterna pa naturomradena ar férvildade pryd- nads- eller
nyttovaxter.

Det rika adellévtradsbestdndet som dominerar landskapet ar det mest utmar-
kande draget i Billnas natur. Omradet hor till den hemiboreala zonen (1b, syd-
vastra kustlandet).
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Svartans Natura 2000-omrade

Svartans Natura 2000-omrade (FI0100023) finns inom detaljplaneomradet.
Motiveringen till att grunda Naturaomradet &ar framfor allt férekomsten av flod-
parimusslan och tjockskaliga malarmusslan. Flodparimusslans férékning &r i
detta nu osdker, dd dess larver parasiterar pa laxfiskar och sdledes &r bero-
ende av att det finns en laxfiskstam som férdkar sig i alven.

Svartan var tidigare den enda laxélven i Nyland, men den ursprungliga lax-
stammen forsvann efter att dammbyggnaden vid Aminnefors kraftverk forny-
ades ar 1956. Musslans madjligheter att fordka sig forutsatter bl.a. att det byggs
fiskvagar och att lekplatser istandsatts.

Utdver det svaga laxfiskbestdndet torde ocksa regleringen och vatten- och bot-
tenkvaliteten vara faktorer som pdverkar forokningen negativt. Musslorna &r
I&nglivade och stammen kan fortbestd trots att ingen férékning har skett pa
artionden.

Fortum har ett litet vattenkraftverk i Svartdn utanfor planomradet, i samband
vilken det planeras en fiskvdg som antingen skulle vara en naturlig fiskvag (ett
omldp) eller en teknisk fiskvdg. Syftet &r att aterstélla flodpérl- mussel- och
vandringsfiskstammarna.

4.3 Byggd miljo

Stads-/tatortsbilden

Planomradet hor till Billnds bruksomrade, vars industriella verksamhet inleddes
pd 1640-talet som ett bruk och som fortsatte dnda till 1980-talet med tillverk-
ning av moébler och verktyg. Till dess historiska, landskapsmassiga och funkt-
ionella helhet hér bruket som lokaliserats kring &n samt senare industriomradet
och arbetarbostadsomradena, lantbruket och enhetsledarnas bostadsbyggna-
der i narmiljon. Till Billnds historiska, landskapsmassiga karaktaristiska drag
hor i tillagg till industri- och bostadsbyggnaderna &ven 3krarna och skogsom-
radena som hérrér till 8dalen och industrimiljén.

Planomradet &r huvudsakligen klassat som ett pa riksniva vardefullt landskaps-
omrade. Hela Svartadalen &r ett vardefullt alandskap. Pa omradet finns ytterli-
gare vardefulla gards- och tradgardsomraden, végavsnitt och alléer.

Rekreation

P& omradet finns i detta nu omfattande gronomraden som é&r viktiga bade ur
invanarnas synvinkel och med tanke pa landskapet. Att ordna grénkorridorer
och —omraden &r ocksd en av de saker som ska beaktas i planen. En utredning
om rekreationsomraden och grénkorridorer i omradet har gjorts ar 2009.

Byggd kulturmiljo och fornminnen

Willa Billnds, tradgdrden, lantgdrden samt trédgdrdsskolan, som finns invid
Svata och Stora Strandvéagen, bildar en egen byggd helhet, som centralt dven
anknyter till Billnds bruks verksamhet och historia. P& detta omrade finns &ven
brukets lantgards gamla bostads- och ekonomibyggnader. Ldngs med Ham-
marsmedsvagens historiska vagdragning finns aven jarnbrukets och industrins
gamla bostads- och ekonomibyggnader.
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4.4

Trafik

Till planomradet hér ocksd Solbacka bostadsomrade, dar det finns arbetarnas
och tjanstemannens bostadsbyggnader. Den nyare delen av Solbacka egna-
hemshusomrade har byggts ut pa 1980- och 1990-talen efter att industriverk-
samheten har slutat.

Som helhet inkluderar planomradet en kulturmiljthelhet som byggts etappvis
och ur vilken det fortfarande ar mdjligt att identifiera historiska tidsskeden.
Museiverket klassificerade Billnas bruk som vardefull kulturmiljé av riksintresse
&r 2009 och det utgér tillsammans med de évriga bruken i Pojo ett av landets
27 nationallandskapsomraden.

Gatu- och trafikomraden: trafiknit, -omrdden och -arrangemang

Den storsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Regionvig
111) mellan Pojo och Karis. Antalet fordon p& Abovagen under ett vardagsdygn
ar 5037 stycken. Billnas allén och Bruksvagen fungerar som huvudsakliga upp-
samlingsgator. Sjosangsvéagen fungerar som huvudgata frdn bruksomradet
vasterut. De dvriga uppsamlingslederna pa omradet & Hammarsmedsvégen
och Forsbyvagen.

503 > ) Regionalvag 111
Klinkbacka
Bjorkkulla
" Hac
Billnas allén % 6
B 9
;F;”'h':!;.'-' \
Forsbyangen Hagberget Solbacka
' Pinjainen
Billnas ‘ Djupba
150 i
SEMOIPE™ r,(,/,//
Sprangberget Forsby Q
Pentby &
Huumola :
Stenakel

Trafikmangder (Kélla: Trafikverket 2016)

Dimensionering och disposition, anslutning och sarskilining av olika trafikfor-
mer

Vid omradets huvudsamlarvédg Billnas allén har den latta trafiken inte skiljts
fran fordonstrafiken.

De 18ga hastigheterna som &r tilldtna pa gatuomrddet har hallit antalet trafiko-
lyckor nere. De trafikolyckor som intréffade 2004-2008 pa Billnds bruks omrade
var olyckor med endast materiella skador som utgang. En otydlig indelning i
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gatu- och trafikomraden, i synnerhet for den l4tta trafiken, orsakar emellertid
en kdnsla av osakerhet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna pd bruksom-
radet. De nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk. For-
bindelserna till busshallplatserna vid /3\bov'agen (rv 111) ar inte tillrackliga, om
de alls finns. Behovet av att lattrafikforbindelser har presenterats i Trafiksaker-
hetsplanen for Raseborgs stad 2010.

Genom att ordna sammanhdangande och hdgklassiga lattrafikleder kan ande-
len I4tt trafik som fardsatt 6kas i Billnds med naromrade. Lattrafiklederna dkar
omradets funktionalitet och trivsel &ven under pdgdende evenemang.

Kollektivtrafik

Billnds betjanas av den sparbundna trafiken till Karis. Busstrafiken pa Billnas
omrade &r koncentrerad till Abovagen (rv 111). Vardagar gar vanliga och ex-
pressturer fran Karis centrum i riktning mot Pojo. En 6kning av turerna betyder
inte nédvandigtvis att utnyttjandet av bussar som fardsatt ékar. En férbattring
av férbindelserna mellan lattrafiklederna mellan Billnas bruk och Karis centrum
kan 6ka utnyttjandet av kollektivtrafik p& grund av de goda férbindelserna till
Karis. Fran Karis avgar manga bussturer till Ekends centrum och utbudet kom-
pletteras av regionaltaget.

Personbiltrafik

Personbiltrafikens volymer orsakar inga kapacitetsproblem i trafiknatet i Bill-
nasomradet. Trafiken in till gatunatet i Billnds bruksomrade gar ldngs fem tra-
fikleder. Detta gor att ndtet har kapacitet att svdlja trafiken under evene-
mangen. Bilisterna som kommer fran Karishallet dirigeras via Hammarsmeds-
gatan till Billnas och trafiken fran Pojohallet I&ngs Billn&s allén.

Parkering

I de gallande detaljplanerna har det inte anvisats skilda parkeringsomraden och
de nuvarande bilplatserna finns inom tomterna. Planens malsattning &r inte att
anvisa ny markanvandning i betydande man och parkeringen kommer &ven i
framtiden att ordnas huvudsakligen inom tomterna.

Transporter och servicetrafik

Chartertrafiken kommer att 6ka huvudsakligen inom karnbrukets omrade i och
med den nya planldggningen. Okningen ger dock inte anledning till atgarder
inom markanvandningen.
Service- och transporttrafik skéts med det nuvarande trafiknatverket.

4.5 Markagoforhdllanden

Till planomradet hér markomraden som &gs av bdde kommunen och privata
markagare.
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4.6 Markanvandningavtal

Staden tecknar ett markanvandningsavtal med de markagare, som gynnas av-
sevart av planandringen pad grund av att markvardet dkar. Markanvdndnings-
avtalet bor vara lagkraftigt och undertecknat innan planen godkanns av stads-
fullmaktige.

4.7 Beslut, planer och utredningar som galler planomradet
De beslut, planer och utredningar som géller planomradet &r:

Natura-beddmning fér Billnas bruk detaljplan, I-skede (2016)
Naturabehovsprévning Svartd (2015)

Gallande landskapsplaner fér Nyland

Delgeneralplan fér Svartadalen, lagkraftig 2006

gallande detaljplaner fran aren 1993 och 2006

Raseborgs stads byggnadsordning, godkand 6/2010

Férplanering av en naturenlig fiskvag i Billnas bruk 2011 (FCG)
Allman plan for trafikens gatuomraden 2013 (FCG)
Dagvattenutredning for Billnas bruks detaljplaneprojekt 2012 (FCG)
Utredning av vattenférsorjningen i Billnds bruks detaljplaneomrade
2012 (FCG)

Industriarkeologisk inventering 2011 (FCG)

Byggnadsinventering 2011 (FCG)

Kartlaggning av férorenade markomraden 2011 (FCG)
Landskapsutredning 2011 (FCG)
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e Utredning dver trafiknatet och trafiksakerheten 2011 (FCG)

e Naturinventering for Billnas och kompletterande inventering 2008, 2011
(Silvestris Oy)

e Natura-behovsprévning fér Svartdn (Silvestris Oy 2012), rapporterad
som en del av planbeskrivningen

e Utredning av gréonkorridorer 2008 (Pojo kommun)

Planomradet &r inte belagt med byggnadsférbud.

4.7.1 Landskapsplan for Nyland
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Utdrag ur sammanstéliningen av de géallande landskapsplanerna. (2018).

I etapplandskapsplanerna 1 och 2 for Nyland anvisas stérsta delen av detaljplane-
omradet som ett omrade fér tatortsfunktioner. Lédngs an finns en reservering for
ett dverforingsavlopp, ett behov av en gronkorridor och en friluftsled. Omradet &r
dessutom betecknat som viktigt med tanke pa landskapsvarden. Svartdns vatten-
omrade hor till Natura 2000-natverket.

4. landskapsplanen godkéndes pa hosten 2017. I den fjarde etapplandskapsplanen
har det anvisats ett riksméassigt vardefullt landskapsomrade samt vardefull kultur-
miljo.

En helhetslandskapsplan, Nylandsplanen 2050, som uppgérs i tvad faser &r under
arbete. Nylandsplanen omfattar hela Nylands omrade och tar tidsmaéssigt sikte pa
ar 2050. I planen ingar alla centrala markanvandningsteman. Plan fér deltagande
och bedémning har varit till pdseende under varen 2017 och planutkastet pa varen
2018.
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4.7.2
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Billnds bruk hér i sin helhet till delgeneralplanen fér Svartadalen som fick laga
kraft &r 2006 och i vilken stérsta delen av omradet har betecknats som skyddat
omrade med beteckningarna SR med stéd av byggnadslagstiftningen.

De centrala delarna av brukskarnan har i delgeneralplanen betecknats med
planbeteckningen SR-1, vars planbestammelse ar féoljande:

OMRADE SOM SKYDDAS PA BASEN AV BYGGNADSLAGSTIFT-
NINGEN. Inom omréadet tilldts verksamhet av nuvarande slag. Inom
omr8det kan idkas verksamhet som inte dventyrar skyddsvérdena,
sdsom boende, sm8skalig industriverksamhet, affdrsverksamhet
och kulturverksamhet. De reparationer och &ndringar av byggnader,
dndringar av bruksdndam8l samt kompletterande byggnad och &t-
gdrder som utférs inom omr8det bér vara s8dana att omr8dets
byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmdéssigt vérde-
fulla karaktdr bevaras. P§ omr8det f8r inte genomféras dtgérder
som minskar dess skyddsvérde.

Byggnader f8r inte rivas utan tillst&nd som avses i MBL 127 §. I
samband med 8tgdrder p§ omrddet bér museiverket eller land-
skapsmuseet beredas tillfélle att avge utldtande.

I delgeneralplanen har &ven anvisats omraden fér boende:

AP: SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.

Omré&det har en detaljplan eller en detaljplan ska uppgéras fér om-
rdet innan det byggs. Vid planeringen av omr8det ska omr8dets
landskapsbild och byggda miljé beaktas.
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4.7.3

4.7.4

A-1: LANDSORTSBETONAT BOSTADSOMRADE I STRANDZO-
NEN.

Nya byggnadsplatser har anvisats separat inom strandzonen. P§
omrédet f8r byggas permanent boséttning, driftscentrum fér lant-
bruk samt arbetsplatsfunktioner som inte stér boendet. Omrdet
ligger med hénsyn till landskapet och samhélisstrukturen i tickta
omréden som ldmpar sig for utvidgning av boséattningen eller i om-
r8den som redan delvis &r byggda.

En del av planeringsomradet har betecknats som kulturhistorisk miljé av riks-
intresse (ma-1). Willa Billnds med gardsbyggnader har dessutom betecknats
som viktigt med tanke pa landskapsvarden eller kulturmiljén (ma). En del ar-
kitektoniskt eller byggnadshistoriskt vardefulla byggnader eller byggda objekt
(sr) samt en historisk vagdragning (sh) har lyfts fram p& omradet.

Genom omradet g&r en friluftsled som féljer an (bollinje). Landsvagskanten och
en del av 8stranden har betecknats som nérrekreationsomrade (VL).

Gallande detaljplaner

I de p& omradet géllande detaljplanerna har anvisats kvartersomrade for bygg-
nader som betjénar sport- och rekreationsverksamhet (YU), kvartersomrade
som betjanar kulturverksamhet (YY), kvartersomrade fér smahus (AP), kvar-
tersomrade for flervaningshus (AK), kvartersomrdde fér egnahemshus (AO),
parkomraden (VP), kvartersomrdde for bilplatser (LPA) samt en allmén vég
med naromraden (LYT).

Utdrag ur sammanstéllning av detaljplaner.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige i juni 2010.
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4.7.5

4.7.6

4.7.7

4.7.8

4.7.9

Dagvattenutredning for Billnas detaljplaneprojekt

I dagvattenutredningen (2012) har det presenterats byggnationens konsekven-
ser for dagvattenmangden, -kvalitet samt ledningsrutter. Dessutom bedémdes
behovet av att férdréja dagvatten samt av att hantera dagvattnet frén trafik-
och parkeringsomradena. I utredningen planerades nédvandiga hanteringssy-
stem fér dagvatten i allmanna drag. Dessutom féreslas dimensionering och an-
visningar fér hantering av dagvatten.

Utredning av vattenférsérjningen pa Billnds detaljplaneomrade

For detaljplanen gjordes en utredning av vattenférsérjningen. I utredningen
foreslogs nya avlopp for avfallsvatten, tryckavlopp, regnvattenavlopp, vat-
tennledningar och pumpstationer.

Allmé&n plan fér Billnds gatuomraden

Fér detaljplaneringen utarbetades en allmén plan fér gatuomradena. I den di-
mensionerades gatuomradenas tvarsnitt for kérbana och gédng- och cykelleder.

Jordmansundersékningar

P& bruksomradet har man under aren 2007-2009 utfért fyra skilda miljétek-
niska undersékningar av jordmdnen och de industriella byggnadernas kon-
struktioner. Undersdkningarna har utférts av WSP Environmental Oy. I sam-
band med planlaggningen utfordes i tillagg till detta fortsattningsundersdk-
ningar i december 2010, d& man tog prover pad tjugofyra (24) underséknings-
punkter, sammanlagt 69 st. (Billndsin ruukkialue —-maaperatutkimukset, FCG
2013) I de ndmnda undersdkningarna pa planomradet konstaterade man alltid
fr&n markytan till ca 3 meters djup jord, som éverskrider de lagre och stéllvis
aven de hdgre troskelvardena i enlighet med Vna 214/2007.

P& plankartan har man med beteckningen saa-1 anvisat de omraden och bygg-
nader som har pavisats vara férorenade samt de omradden man misstanker ar
fororenade. Jordmanen samt de byggnader vars anvdndningséndamal dndras
skall saneras innan omradet tas i bruk.

Naturabedémning i enlighet med naturvardslagens 65 §

Naturabedémningen for detaljplanen for Billnas I-skede fardigstalldes i januari
2016. Bedémningen har utnyttjats dven for detaljplanen for II-skedet. I be-
démningen har man granskat detaljplanéndringens konsekvenser for Svartans
Naturaomraddes naturvarden samt de atgérder, med vilka konsekvenserna kan
lindras.
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5 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

5.1 Behovet av detaljplanering
Planldggningens malsattning &r att bade aktualisera och utvidga de géllande
detaljplanerna s& att de motsvarar den nuvarande markanvéndningen. De gal-
lande detaljplanerna i omradet motsvarar inte den verkliga situationen och det
detaljplanerade omradet omfattar endast en del av planomradet.

5.2 Anhdngiggoérande

Meddelande om att planldggningen inleds har kungjorts pa Raseborgs stads
webbplats www.raseborg.fi samt pa stadens officiella anslagstavla.

5.3 Vaxelverkan under planldaggningsprocessen
Respons 6ver planens malséttningar + Planldggningen av Billnds II-skede finns med i stadens planldggningsprogram
kontakt med planléaggaren for 2018
e Inledningsskedets myndighetssamrad 17.11.2015
e Specificering av malsattningar
e Kartering av utredningsbehov
o Mbjliga inv@narkvéllar samt diskussioner med markégare
e Uppgodrande av Program fér deltagande och bedémning samt informering om

planlaggningen

Respons Over planutkastet
skriftlig &sikt / kontakt med

planlaggaren

Respons over planférslaget
skriftlig anmarkning

=)

Mobjliga tillaggsutredningar

Prelimindr plankarta och planbestammelser
Vaxelverkan med intressenter och myndigheter
Planutkastet stélls till pAseende 1 man.
Intressenterna kan lamna en 8sikt om planen
Myndighetsrespons (utlatanden)

Granskningar till plankartan pz‘:’n basen av inkommen respons av intressenterna
Méjliga kompletteringar pa basen av myndighetsresponsen

Beredning av planférslaget

P3seende av det slutliga planférslaget 1 man.

Intressenterna kan |ldmna en anmarkning om planforslaget

Behandling av respons samt moéjliga granskningar till planen

Ifall det gors storre justeringar till planen stélls den till padseende p& nytt
Forslagsskedets myndighetssamrad innan planen godk&nns

Planen fardig, godkannande i stadsfullmaktige

Om planutkastet och -férslaget begérs utldtanden i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen iaf av Nylands férbund, Nylands NTM-central, museimyndigheterna, stadens
olika namnder samt av de ur planens synvinkel centrala aktérerna.


http://www.raasepori.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 13

Billnas bruk, II-skede detaljplan

5.4

6.1

Intressenter

Intressenter i planprocessen &r enligt 62 § MBL omradets markégare, myndig-
heter och samfund samt de vars boende, arbete eller évriga férhallanden kan
pdverkas avsevért av planandringen. Till intressenterna hor exempelvis:

Markagare, invanare, naringsidkare

Férvaltningsenheter vid Raseborgs stad

Nylands férbund

NTM-centralen i Nyland

Vastra Nylands landskapsmuseum

Museiverket

Fortum Abp

Caruna Oy

Arbetsgruppen fér Svartan

Féreningar och samanslutningar som verkar pa omradet: Pro Billnas r.f.,
Kaippari r.f., skolans fordldraférening, barnkulturforeningen KONSTIiX
r.f. osv.

DETALIJPLANENS MAL OCH SYFTEN

M3l som uppstillts av staden

Raseborgs stad har som mal att trygga bevarandet av den helhet som utgérs
av det historiskt betydelsefulla Billnds bruks omrdde samt att méjliggéra en
livskraftig utveckling som lampar sig for omradets miljo.

Planens centrala mal ar att sammanjamka kompletteringsbyggande, boende
och foretagsverksamhet. M3lsattningen med planen &r att finna en sadan 16s-
ning som stdder utvecklingen av omradet och utnyttjar den gamla industrimil-
jons historiska varden.

Syftet &r att utveckla bruksomradet till en aktiv miljo, till vilken det i tillagg till
karnbruket dven hér mangsidig féretagsverksamhet och bosattning. Med de-
taljplanen efterstrdvar man en klar och askadlig helhetsbild av omradets ut-
veckling inom de kommande &ren.

Som ett specifikt mal for detaljplanen &r dven utvecklingen av ridcentret. Ut-
gangspunkter fér detta utreddes i Hastgardsutredningen (FCG 2016). For att
utveckla centret borde stallets utrymmen férnyas och nybyggas. Vdganslut-
ningar och parkering borde férbattras.
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6.2 M3l som sammanfattats av intressenterna

Framtiden for Billndsomradet har begrundats under planldggningens I-skede pa
béde invanarméten som ordnats av Pro Billnds och de egentliga tillfallena for
samverkan som ordnats under planeringsprocessen. Ur det omfattande materi-
alet har féljande huvudteman sallats fram, som ocksa ligger som grund fér II-
skedets planlaggning:

Kulturmiljons varden bevaras och kulturlandskapet varnas och skyddas.
Historien som drivkraft for platsen.

De nuvarande gamla byggnaderna skots och underhdlls, en mattlig ny-
byggnation som tar hansyn till det gamla.

Naturvadrdena vdrnas och férs fram.
Ekologi i byggande, verksamhet, trafik.
Frilufts- och motionsmajligheter b3de for bybor och besékare.

Trafiksdkerhet for badde fotgédngare och bilister. Alla trafikformer bér be-
aktas.

Ekonomi; mangsidig foretagsamhet, nya och gamla féretagares ekonomi,
olika utévare samarbetar eller stéder varandra.

Trivsel och att byn halls bebodd. En sund, trygg och trivsam boendemiljé.

6.2.1 SoftGIS-enkaten

En SoftGIS-enkit som utnyttjar geoinformation genomférdes pa néatet. Inva-
narna i omradet och andra anvéndare fick beratta om omradets varden och féra
fram sina tankar om utvecklingen av omradet. Totalt 114 respondenter deltog
i enkaten och gav varierande svar pa fragorna. Av respondenterna bodde 30 i
Billnds, 23 annanstans i Raseborg och 16 i évriga Finland.
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Deltagarna i enkéten fick bl.a. ndmna de omraden och faktorer som var vik-
tigast med tanke pd Billndsandan, beratta om sina viktigaste rutter och fére-
sld andringar i byggandet av omradet.

Billndsin henki 5 Uudet reitit

Pistemaiset parannusehdotukset

Kohennettavat alueet

Sammandragskartor av SoftGIS-enk&tens resultat.
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7 UTREDNINGARNAS REKOMMENDATIONER FOR UTARBETANDET AV
PLANEN
7.1 Landskapsmadssiga virden

Hallmarksomrddena boér 1dmnas obyggda p& grund av landskapsstrukturen och
den silhuett de bildar. Alléerna léngs Billnds allén, Hammarsmedsvagen och
Bruksvagen bor be- varas som ett centralt historiskt element i brukslandskapet.
Alléerna bor be- tecknas i detaljplanen pa sddant satt att skotseln och fornyan-
det av dem blir markagarnas ansvar. Det vore att rekommendera, att alléerna
fornyades som helheter for att bevara ett enhetligt gaturum. Nar alléerna for-
nyas bor adelldvtrad som ek, lind och 16nn planteras. De funktioner pd omradet
som stdder underhallet och skétseln av byggnaderna och landskapet bor stédas
och gynnas. Aktdrernas behov av exempelvis ridrutter och betesomrdden bér
beaktas vid markanvandningsplaneringen.

Vagytornas hojd pa Billnas allén, Hammarsmedsvégen och Bruksvdgen bér san-
kas. De kunde p@ samma gang géras smalare och omrade ldngs kér- banan
avdelas foér gangtrafik.

———
)

L T

Till vénster Villa Billnds férra huvudbyggnad som brann ner 8r 1915. Till héger
utsikt fr@n porten mot den nya huvudbyggnaden som uppférdes 8r 1917. Bygg-
nadens terrass leder till en formtrédg8rd planerad av Paul Olsson. Trad- g8rden
moderniserades 8ren 1936-38 enligt ritningar av Sven Hermelin. (bild: vénster:
frdn plantskolans utstéllning i huvudbyggnaden, bilden till héger EE)

Villa Billnds med trédgard bér betecknas som vardefull miljo som bevaras som
en helhet dnda fram till 8stranden. Pa samma sétt &r ocksa omgivningen kring
plantskolan med strandomraden en helhet som bér bevaras. Férutsattningarna
for att bevara tradgardskulturen och méjligheterna att bedriva plantskolverk-
samhet bor tryggas.
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Uppe till vénster den fére detta tréddgdrdsskolan som nu &r plantskola. Uppe till
héger vy 6ver plantskolans perennabénk vid stranden och éver 8stranden. Nere
till vénster den gamla ladug8rden som numera fungerar som stall och till héger
inhdgnader och betesmark. (Bilder EE)

Ridstallen med omgivande byggnader och betesmarker bildar en landskaps-
massig helhet dar det finns behov av att noggrannt styra nybyggnation ex. via
byggnadsanvisningar eller narmiljéplaner. Betesmarkerna bér bevaras i nar-
heten till stallen, sd att verksamheten kan fortsatta.

Omraden som méjligen passar fér nybyggnation &r omrdden mellan Billnés al-
lén och Abovégen. P& dessa omrdden bor man beakta naturvédrdena enligt de
skilda utredningarna samt héallbergsomradena.

7.2 Industriarkeologiska varden

Svartdn som fungerar som ryggrad for Billnds bruksomrade delar ocksd det
historiska bruksomradet i tva delar. Brukets produktionsanldggningar har all-
tid varit koncentrerade intill vattenkraften i forsen. Norr om Svarta fors, hu-
vudsakligen utanfor Billnas II-skedets planomrade, ligger det s.k. gamla bruks-
omradet.

Billnas bruk ar ett sarpraglat samhalle som ar kontentan av sina delhelheter.
Omradet bildar en helhet fér industriell verksamhet, ddr man kan félja den in-
dustriella verksamheten fran 1640-talet &nda till 1980-talet. P3 satt och vis ger
Billnas bruks senare utveckling till en beaktansvard industrianlaggning foér
snickeriprodukter uttryck for att goda industribranscher har utvecklats och
verksamheten lagts om i bruket.

Den industriarkeologiska inventeringen av Billnas Bruks omrade har gjorts med
anledning av detaljplanedndringen. P& planomradet for Billnas II-skede finns
det ldngs med Billnas allén och Hammarsmedsvédgen bostadsstugor fér bruks-
arbetaren, ekonomi- och férradsbyggnader, en kornbod och magasinbyggnad.
Billnds fornlamningsomrade finns i de syddstra delarna av planomradet.

7.3 Byggnadshistoriska varden utanfor brukskdrnan

Inventeringen av omradet utanfér brukskarnan omfattade de fastigheter som
ligger utanfér detaljplanen fér Billnds brukskarna. Historiskt sett var omra-
dena i huvudsak anslutna till den industriella verksamheten i Billnds énda fram
till 1980-talet d& industriverksamheten i brukskérnan upphérde. Antalet fastig-
hetsobjekt som anslét sig till Billnds jarnbruk och senare verktygs- och snicke-
rifabriken var totalt 18 stycken p& det kartlagda omradet. Ytterligare har med-
tagits yngre, efter industriskedet byggda objekt, vilka narmast ar Byggnadsa-
potekets byggnader och Solbacka egnahemsomrade fran 1980- och 1990-talet.
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Syftet har utom att kartldgga objekten och konstruktionerna i planomradet
ocksa varit att skapa en helhetsbild av den byggda miljén. De inventerade ob-
jekten har dokumenterats genom fotografering och en kort beskrivning i ord.
Byggnadernas del av helheten har ocksd beskrivits.

Utover de nya objekt som har inventerats for detta arbete har objekt fr&n om-
raden som inventerades pa 1980- och 2000-talet tagits med. Byggnaderna fo-
tograferades och forsdgs med basuppgifter.

Uppgifterna frén inventeringen och terranggranskningen har kompletterats ge-
nom att studera forskningslitteratur och gamla kartor. Billnas bruks arkiv for-
stordes nar Villa Billnds brann ar 1915 och da férstérdes uppenbarligen den
storsta delen av byggnadsritningarna. Det material som finns i Fiskars Ab:s
arkiv &r snarast nyare material. Fiskars Ab har &gt Billnds aktiestock sedan &r
1920. Endast enstaka byggnader har uppférts pa planomradet efter &r 1920.
Huvuddelen av Billnds byggnadsbestdnd ar byggt fére &r 1915.

Inventeringen géllde byggnadernas exteridrer och utgjorde sdlunda en kom-
plettering till inventeringarna av brukskarnan som gjordes pa 1980- och 2000-
talet nar industriverksamheten hade upphért p@ omradet. Omradesmassigt
kompletterar denna inventering byggnadsinventeringen som anslét sig till Bill-
nés industriella och samhalleliga historia. Fortfarande har emellertid sddana
byggnader som hor till Billnas historiska helhet lamnats utanfér inventeringen.
Till dem hoér bl.a. brukets skola, butiken, bédnehuset, samlingshuset, stationen
och av bostadsomradena bl.a. Hollywood, Pentby och Egna hem. Inventeringen
borde i fortsattningen definitivt utstrackas till att omfatta Billnds hela industri-
, lantbruks- och bosattningshistoria.
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Avgrénsningen av planomrddet och ldget fér de byggda miljéerna pd planom-
r8det i Billngs.

Omradena bildar bade tidsmassigt och tematiskt tydliga helheter som delas in
av de stora linjerna i landskapet; Svartan och de héga hallomradena samt de
dppna akrarna som rojts pa de Idglantare omradena. Dessa landskapsstrukturer
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har styrt placeringen av vagnatet och byggnaderna under Billnas hela historia.
Den sjunde landskapsstrukturen som delvis gar tillbaka &nda till medeltiden
utgérs av Oppet akerlandskap. Av dkeromradena har bevarats ndrmast det
dkerfalt, tidigare Forsby dkerfalt, som ligger séder om fabriksomradet.

1. Billnés gamla bruksmiljé och smedsbostaderna, 1700-talet, 1800-talet.

2. Billnés verktygs- och mdébelfabriker samt jarnvagen 1883-1921, 1951,

1963.

3. Arbetarbostadder som |18g utanfor fabriksomradet, 1890 - 1920.

4. Bilinas bruksgard, 1770-talet, 1880 - 1920.

5. Villa Billnas, herrgard, lantbruk och trédgdrdsskola 1880 - 1910-talet.

6. Efter att industriverksamheten upphért; Solbacka egnahemsomrade 1980

— 1990-talet.

Naturvarden

Utgdende fran naturinventeringen som
gjordes pa utredningsomradet 2008 pa-
traffades 334 arter, vilket ar ett an-
markningsvart stort antal. Av vaxtar-
terna ar en femtedel eller 64 arter kvar-
stannande eller férvildade odlingsvax-
ter. Egentligen skulle antalet odlings-
véxter vara annu stdrre om ocksa vaxt-
ligheten pa bebodda gardsomrdden
hade inventerats. Runt dessa gardspla-
ner forekommer rikligt med forvildade
odlingsvaxter, men endast arter som
har spritts langre ut i "naturen” har ta-
gits med. Over de dvriga arterna har
inte gjorts nagon tackande inventering.
De betydelsefullaste faglarna &r hack-
spettsarter och de manga fagelarter
som héackar i hackspettarnas hal.

Av 6vriga arter ar slandfaunan och blét-

djursarterna vid och i Svartan de mest be-

tydande.

Vid trappan finns vdxter som méan-
niskor hdmtat med sig under olika
tider. Den gulblommiga skelérten

Till skadliga arter réknas spanska skogs- odlades som medicinalvdxt under
snigeln (“mdrdarsnigeln”), en invand- rad  medelti- den. Jatte-balsaminen med
art som férstér vaxtligheten och har brett  sina ljusréda blommor &r en senare
ut sig kraftigt i Finland under den senaste =~ kommen prydnadsvaxt som sprider

tiden. Snigeln har brett ut sig i Billnas i en

sig som ett ogrés. (EV)

sallsynt brunorange fargform som har pa-
traffats pd ett tiotal platser i Finland. Det fanns mycket rikligt av den i Billnds
ar 2008.

Hotade arter

P& utredningsomradet patraffades tio rodlistade arter (Rassi m.fl. 2001):

e utter (Lutra lutra)
o flodparlmussla (Margaritifera margaritifera)
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tjockskalig malarmussla (Unio crassus)

mindre hackspett (Dendrocopos minor) (VU)
graspett (Picus canus) (NT)

stare (Sturnus vulgaris) (NT)

stenknack (Coccothraustes coccothraustes) (NT)
gulmara (Galium verum)

alm (Ulmus glabra)

backnejlika (Dianthus deltoides)

Sarskilt skyddade och strikt skyddade arter

P& utredningsomradet har inte observerats sadana arter som i enlighet med 47
§ i naturvardslagen atnjuter sarskilt skydd.

Av arter som &r strikt skyddade enligt EU:s habitatdirektiv (49 § i naturvards-
lagen) har utter, tjockskalig malarmussla, nordisk fladdermus, stor mustasch-
fladdermus/mustaschfladdermus och vattenfladdermus observerats. Daremot
har flygekorrar som har samma skyddsstatus inte observerats pd omradet. Det
ar forbjudet att férstéra och férsdmra platser dar dessa djurarter férékar sig
och rastar.

Skyddet av uttern och tjockskaliga malarmusslan férverkligas i och med att
Svartans Natura 2000-omrade beaktas i planen.

For fladdermossens del ska bdde férékningsplatserna som anvénds pa som-
maren och 6vervintringsplatserna bevaras. Det torde finnas talrika stallen dar
fladdermdssen vistas dagtid liksom forokningsplatser i de gamla byggnaderna,
exempelvis pa vindarna eller under bradfodringen och &ven i ihdliga trad. Ef-
tersom byggnadsbestandet till en stor del ska skyddas medfér planldggningen
inget hot for fladdermdssen. Som &vervintringsplatser kan fladderméssen ut-
nyttja gamla jordkallare eller motsvarande fuktiga platser med jamn tempera-

tur.
Naturtyper

De vardefulla naturtyper som &r béast representerade pa Billnds omrade &r lun-
dar med &delldvtrad och hasselbuskar. Det mest representativa omradet for
kulturformad natur &r Villa Billnds parkomrade, dar den historiska tradgarden
pa ett fint satt forenas med en naturlig lund. Lévtradsundar vid astrdnderna,
sipperytor och rénnilar bidrar ocksa till mangfalden i naturen. Hallarna i omra-
det ar daremot vanliga.

Hotade naturtyper

P& omradet férekommer fyra utrotningshotade naturtyper (Raunio m.fl. 2008).
Kallor

e De tva sipperytor som finns pad omradet &r ratt sma och inte sarskilt
representativa, men dock kallor i naturligt tillstand;

e naturtypen ar akut hotad i Sédra Finland (EN).

Ekologiska korridorer

Naturlandskapet i Billnds &r relativt osplittrat. Omradets sammanhallenhet
bryts en aning av &n och till detta bidrar ocksd de 6ppna eller halvéppna om-
raden som anlagts av manniskor.
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Ans lopp bryts av kraftverksdammen. Fiskvdgen som planerats g& forbi kraft-
verket skulle géra det méjligt for vandringsfiskar att g& uppfor an till potentiella
lekomraden.

Alléerna och trédraderna bildar viktiga rutter fér fladdermdssen och manga fa-
gelarter. P& samma satt fungerar ocksa de nuvarande tradzonerna vid dstran-
den. De bor inte avverkas, utan stranderna bor vara tradbevuxna. Tradbestan-
det kan emellertid gallras for att dppna vyn mot an.

PINJAISTEN LUONTOSELVITYS
Kartta 1. Selvitysalue ja osa-aluejako
(luontoselvitykset 2008, 2009 ja 2011)

kaava-alue

osa-alue, véhdiset luonnonarvot (arvo 1)

osa-alue, paikallisesti arvokas (arvo 2)

osa-alue, paikallisesti erittdin arvokas (arvo 3)
osa-alue, valtakunnallisesti arvokas (arvo 4)
selvityksen ulkopuolelle jatetty piha-, tontti- tai tiealue

Mittakaava 1:5000 (A3)

Silvestris luontoselvitys oy/Esko Vuorinen 25.8.2011

Utdrag ur Billnds naturutredning, utredningsomrdde och delomrddesindelning.
De i planen anvisade luo-omr8dena har beskrivits noggrannare i bilaga 3.

7.5 Utvecklingsbehov for hastsportsverksamheten

Foér utvecklingen av ridcentrets verksamhet bor man i planen speciellt beakta
behovet fér nybyggnation. Vid byggnation av ett nytt stall ar det maéjligt att
verkstadsstallet (skyddad byggnad) tas ur anvandning som spiltor. Antalet has-
tar samt verksamheten kan utvidgas i och med nya utrymmen och en del av
det gamla stallet kan utrymmena goras mer rymliga och/eller tas i anvandning
till socialutrymmen. Det ar méjligt att 6ka pa antalet hastar med tanke p3 till-
rackligheten av utomhushagar. Utomhushagarnas yta kan O0kas genom ar-
rangemang pa garden.
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Det finns behov av att bredda pd manegen for att utveckla en storre tavlings-
plan samt tavlingsldktare. Manegen ar i varje fall i behov av en grundrenove-
ring.

Det &r viktigt att anvisa parkeringsplatser och gadngvégar med tanke pa utveckl-
ingen av tévlingsverksamheten. Den in- och utgdng amt véanteomrade som &r
tankt for hasttrafiken borde planeras s3 att omradet inte skulle anvéndas for
publik- och persontrafiken. Tillrdckliga parkeringsomraden for hasttrafiken och
persontrafiken samt en stérre manege skulle méjliggéra regionala och nation-
ella tavlingar i tillagg till féreningstavlingarna.

Utomhusplanen ar tillrdckligt stor, men kraftledningen som Iéper éver planen
har 6nskats avlagsnas eller laggas under jorden.

For stallets verksamhets skull borde vaganslutningarna i planen lésas s att det
ar mojligt samt sakert att kéra med stora bilar aven vintertid.

Det finns inte mojligheter till 6vernattningsutrymmen pa stallgdrden, vilken f6-
retagaren har dnskat. Sma stugor eller annan méjlighet till inkvartering skulle
mojliggora lagerverksamhet eller veckoslutsldger dven pd ridcentrets omrade.

I samband med naturutredningen har man anvisat vardefulla naturomraden till
den backen som finns norr om Billnds allén. Hagen som fungerar som skogs-
hage &r del av en kulturinfluerad lund. Objektets skogsbestand &r delvis plan-
terat och senare d@ven gallrat. I backen finns det mycket adla I6vtrad och delvis
torra lundar. Hastarnas bete uppratthaller objektets naturvérden och bevarar
omradets lund och den &adla I6vskogen parkaktig samt delvis som naturdng.

I de allmanna miljoskyddsbestammelserna definieras ofta avstdnden frén
narmaste bebodda bostadshus till djurskydd, gédselplatta, hage eller ridplan.
Med tanke pa omradets historia och byggnadernas anvandningsandamal &r mi-
nimiavstanden till de byggnader som anknyter till ridcenterverksamheten
(byggnader och hagar) tillréckliga.

Som en véasentlig del av ridcentrets verksamhet ingar terréngridningsrutterna.
Rutterna har varit i anvandning i artionden. For verksamhetens del skulle det
vara viktigt att dessa skulle bevaras mellan stallgdrden och ridrutterna. Beva-
randet av astranden som 6ppen garanterar tillgangen till vissa rutter. Fér bo-
stadstomternas del skulle det vara viktigt att bevara smala rutter till skogarna
i naromradet.

7.6 Rekreationsomraden och gronkorridorer

Billnds bruksomrade och Billnds centrum omges av stor mark- och skogsomra-
den som nira tatorten delvis fungerar som friluftsomrade med stéd av alle-
mansratten. Svartdn rinner genom omradet och den har innefattats i Natura
2000-programmet da den bildar en viktig livsmiljé foér tvd musselarter. Ocksa
en gammal vagdragning, Stora Strandvégen, gar igenom omradet.

Utvecklingsbehov

Den nuvarande lattrafikleden langs regionvag 111 bryts i Billnds centrum. Den
upphoér vid Billnas parkvags korsning och fortsatter vid korsningen Ham-
marsmedsgatan — Regionvag 111. Foérbindelsen vore emellertid nédvandig, an-
tingen sd att den skulle dras langs landsvégen eller via Billnas parkvag eller
Hammarsmedsvégen. Det finns dven ett tydligt behov av en géng- och cykelled
som korsar omradet.
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Det finns réatt fa parker och lekomraden pd omradet. De &r emellertid en viktig
del av natverket av gronomraden och den trivsamma miljén. I de géllande de-
taljplanerna finns en del beteckningar for parkomraden (VP) som i nuvarande
lage dock i praktiken &r tatortsdungar eller skyddsgronomraden. De lekparker
som finns i Billn&s tatortsomrade &r ndrmast daghemmets gards- plan och skol-
garden.

7.7 Trafikangelagenheter

Nuvarande trafiknat och -arrangemang

Den storsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Regionvég
111) mellan Pojo och Karis. Det genomsnittliga antalet fordon p& Abovégen
under ett vardagsdygn ar ca 5 000 stycken. Billnas parkvag och Bruksvagen
fungerar som huvudsakliga uppsamlingsgator. Sjésangsvagen fungerar som
huvudgata fran bruksomradet vésterut. Trafikvolymerna pd@ Sjosdngsvagen ar
sma. De &vriga uppsamlingslederna pa omradet & Hammarsmedsvégen och
Forsbyvagen. Vag- och gatunatets férmedlingskapacitet racker till fér de dag-
liga trafikvolymerna och férutsétter till den delen inga atgarder. Under hogsa-
song uppstar trafikstockningar och situationen férvérras av otydliga och otill-
rackliga parkeringsomraden.

Trafiken in till gatunatet i Billnds bruksomrade gar langs fem trafikleder. Detta
mojliggdr att vag- och gatunatets kapacitet racker till dven for en 6kad mar-
kanvandning. Trafikanterna som kommer fran Karishallet dirigeras via Ham-
marsmedsvagen till Billnds och de som kommer frdn Pojohallet ldngs Billnas
parkvag.

Den nuvarande dispositionen och dimensioneringen av gaturummet skapar pro-
blem i en del av planeringsomrddet. Otydliga och férdldrade 16sningar har an-
vants vid dispositionen av gaturummet. Ett valdisponerat gaturum hdjer triv-
seln, sdkerheten och effektiverar gatans formedlingsform&ga. Det &r nédvan-
digt att utveckla gaturummet pa avsnitten av Bruksvégen vid byggnadsapote-
ket och skolan. Det finns ocksa behov av att disponera om Billnds Park- vég. I
detaljplanen ingdr reserveringar fér gdng- och cykelleder. Trafikomradena dis-
poneras noggrannare i samband med gatuplaneringen.

Det har inte intréffat nagra allvarliga trafikolyckor inom Billnds gatun&t under
dren 2004 - 2008. De smala gaturummen och l8ga kérhastigheterna har med-
verkat till detta.

Nuvarande trafikférbindelser och behov av férbindelser

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna p& bruksomra-
det. De nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk. For-
bindelserna till busshallplatserna vid Abovagen (Rv 111) &r inte tillrackliga, om
de alls finns. Behovet att férena lattrafiklederna vid Bruksvéagen, avsnittet av
Abovagen i Billnas, Billnds Parkvag och Hammarsmedsvéagen har presenterats
i Trafiksakerhetsplanen fér Raseborgs stad 2010.

Genom att ordna sammanhdngande och hdgklassiga lattrafikleder kan ande-
len 13tt trafik som fardsatt 6kas i Billnds med ndromrade. Lattrafiklederna dkar
omradets funktionalitet och trivsel d&ven under pdgdende evenemang.

Kollektiv-, charter-, service- och raddningstrafik

Kollektivtrafiken pa Billnds omrade &r koncentrerad till Abovagen (rv 111). Var-
dagar gar vanliga och expressturer fran Karis centrum i riktning Pojo. Fran Karis
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avgar manga bussturer till Ekends centrum och utbudet kompletteras av reg-
ionaltaget, som kan utnyttjas vid byten.

Det nuvarande trafiknatet racker till for att skdta service- och raddningstrafi-
ken. Chartertrafiken kommer att éka i och med den nya planléggningen. Beho-
vet av parkeringar fér charterfordonen beaktas i planldaggningen.

Grénkorridorerna i Billndsomr8det (grént), lattrafiklederna (violett), ny lattra-
fikférbindelse som anvisats i detaljplanen fér Billndsin I -skede (réd streckad
linje) och behoven av grénkorridorer (bl8tt) som presenteras i Trafiksdkerhets-
planen fér Raseborgs stad 2010.
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8 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
8.1 Planens helhetsstruktur

Vid &ndringen av detaljplanen &ndras planomradets grundstruktur inte till va-
sentlig del. Kompletterande byggnation har anvisats vid plantskolans terrang
vid Tradgardsskolan i AP-kvarteret samt vid AP-kvarteret som finns vid Sjo-
sangsvagen. I tillagg till detta har man anvisat lite kompletterade byggnation
vid ridcentret.

8.1.1 Dimensionering

Byggratten pa omradet minskar inte i praktiken i och med detaljplanen, vilket
innebér att det nuvarande byggnadsbestdndet bevaras. I planférslaget har ny
byggnadsratt anvisats enligt féljande:

Anvandningsandamal Byggratt som anvisas i planen
AO 11 400 vy-m?2
AP 4 476 vy-m?
AL 1100 vy-m?
AK 2415 vy-m?
KL 1380 vy-m?
VL 200 vy-m?2

M -

EV -

TPY 2 070 vy-m?
RHU 4 535 vy-m?2
Sammanlagt 27 576 vy-m?

8.1.2 Trafiknat

Vid breddningar av vdg- och gatuomraden beaktas utrymme som behdvs for
drénering och grunder. Breddningen gér det mojligt att skilja at lattrafikleden
fran korbanan.

8.1.3 Landskap

Rekommendationerna i landskapsutredningen som utarbetades fér planen har
féljts i avgransningen av byggnadsomraden och behandlingen av kulturland-
skapet. De allmanna planbestammelserna och de specifika bestémmelserna foér
byggnadsytorna (su och st) styr byggnadssattet for husen.

Den speciella stamningen i Billnds uppkommer genom enskilda val som olika
aktorer traffat under olika tider (byggnadsmaterial, detaljer och fargsattning
hos byggnaderna, rutter och belaggningar) samt av omvadlvande férandringar,
som att industriverksamheten lades ner och Abobanan drogs in, lamnat sina
arr i landskapet. Jamsides med manniskornas verksamhet sker en stegvis for-
dndring i véxtligheten - en del omrdden férbuskas och vaxtligheten pa gards-
planerna férandras.

Oberoende av ocksd detaljerade anvisningar kommer stdmningen som &r be-
tecknande fér omradet att vara beroende av enskilda fastighetsdgares och
byggnadstillsynens omddémesférmaga. De anvisningar som getts fér byggnads-
sattet och andra anvisningar som ingar i planen kan endast ha en riktgivande
funktion.
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9 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
9.1 Kvartersomrdden for boende

Kvartersomraden som i huvudsak ar avsedda fér boende har planbeteckning-
arna AK, AP, AO, och AL. Dessutom ar boende som anknyter till huvudmarkan-
véandningen tilldten i kvarter 117 (TPY) och kvarter 115 (RHU). En noggrann
placering av byggnader pa landskapsmassigt kénsliga omraden har anvisats i
kvartersomradet som byggnadsytor for vilka anvisats specifik byggnadsratt
men inte vaningstal. P& det nya bostadsomradet vid Djupbergsvégen har bygg-
nationen styrts mer generellt genom stérre byggnadsytor och som effektivitets-
tal.

P& AO-, AP- och AL-kvartersomradena &r det utéver den byggnadsratt som an-
visas i planen tilldtet att bygga ekonomibyggnader p& 50 m2vy per bostad.
Byggnaderna bor i forsta hand placeras pa de st-byggnadsytor som anvisas i
planen. Byggnadernas lage, massa, fasadmaterial och fargsattning bor anpas-
sas till omgivningen. Utdver detta har det i detaljplanen varit méjligt att anvisa
en separat byggnadsratt for en fristdende gardsbyggnad p& st-byggnadsytorna
for ett stérre byggnadsbehov eller for att ersatta en ekonomibyggnad som tidi-
gare funnits pa omradet.

AK-kvartersomrade

Vid korsningen av Hammarsmedsvagen och Bagarvagen har man i enlighet med
den géllande planen anvisat en bostadsbyggnad fran den gamla brukstiden.

AP-kvartersomraden

P& bostadsomradena for smahus har byggratten huvudsakligen anvisats per
byggnadsyta.

Vid det bolagsformade AP-kvarteret 115 som finns i terrédngen vid Tradgards-
skolan har man efterstréavat kanslan som finns i regionens arbetarbostader
(bl.a. Amerikavillorna), dar ett enhetligt byggnadssatt ar karaktaristiskt.

Planlésningen vid Sjdsangsvagen och Térmalékvarteret har uppgjorts i enlighet
med den plan som mark&garen har I13tit utarbetats.

Referensplan for Térmaéldkvarteret. Bild: Esa Térméld / ARKVAL.
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9.2

9.3

AO-kvartersomraden

Befintliga kvartersomraden fér separata smahus har anvisats med beteck-
ningen AO.

AL-kvartersomraden

Omrédenas huvudsakliga &ndamal &r boende, men planbeteckningen tillater
dven smaskalig turist- och serviceaffarsverksamhet.

Kvarter for affars- arbetsplats- och servicebyggande

KL-kvartersomraden

Tradgardsskolans kvartersomrade har anvisats med beteckningen KL/s (kvar-
tersomrade for affarsbyggnader). P& omradet finn i nuldget en tradgardsaffar,
antikbod, plantskola, restaurang och métesutrymmen. Beteckningen méjliggor
aven inkvarteringsverksamhet.

RHU - kvartersomraden

P& omradet finns ett ridcenter, vars omrade har betecknats som RHU (Kvar-
tersomrade for byggnader som betjanar hastsport) i planen. Vid ridskolan ord-
nas i tilldgg till hinder-, dressyr- och terrangridning dven tavlingar och kurser i
hastskotsel. P& omradet far &ven finnas bostadsbyggnation som harrér till hu-
vudmarkanvandningen.

RHU-beteckningen m&jliggér utvecklingen av ett mangsidigt serviceutbud i
kvarteret, vilket aven stdder stadsdelens livskraft och stéder den huvudsakliga
markanvandningen som ridcenter. Med skyddsbeteckningen /s, noggrann av-
gransning av byggnadsytor samt skilda allmd@nna bestémmelser som berér
kvarteret strévar man till att bevara omradets historiska karaktar.

TPY - kvartersomraden

Vid kanten av Billnas allén finns ett gammalt ox- och haststall (byggt 1882). I
byggnaden finns i nuldget bl.a. en presentaffiar. Oxstallets omrade har beteck-
nats som TPY (kvartersomrdde for industri- och servicebyggnader, dar miljén
stéller speciella krav pa verksamhetens art). Med TPY-beteckningen har man
dven anvisat ett kvartersomrdde mellan Aboleden och Billnas allén.

Gron- och rekreationsomraden

VL-omraden

Som VL-omraden har man anvisat centrala skogsomraden vid Djupbergsvéagen.
P& det har omradet finns dven ett flertal naturobjekt som i planen har avgrén-
sats som luo-omraden. Ett omrade fér lekpark har anvisats med le-beteckning.

M-1- omraden

Nordost om Billnas allén har anvisats skogsbruksomraden, som delvis &r i bruk
som hasthagar. Vid omradets bruk bér man beakta kulturmiljéns varden.

Gatuomraden
Nuvarande gatu- och vagomraden har stéllvis breddats fér att ge plats for en

trottoar eller en lattrafikled. S&dana gatuavsnitt ar Billnds allén i sin hel- het,
Bruksvéagen fran brukskarnan séderut och Sjésdngsvégen.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 28
Billnas bruk, II-skede detaljplan

Grundforbattringsarbeten har planerats for Billngs allén i samband med vilka
vagnivan séanks till sin historiska niva. Vagytan som i sitt nuvarande till- stdnd
ar hojd orsakar att dagvatten rinner ner i grunderna pa de hus ldngs vdagen som
ligger lagre &n vagytan. Billnas allén och Sjésangsvagen ar statliga lokalvagar
vid tidpunkten foér utarbetandet av planen. Staden har forutsatt att namnda
forbattringsarbeten ska géras innan landsvégarna &ndras till gatuomraden.

Lattrafikleder
Lattrafiklederna har anvisats utanfér gatuomradena med linjer antingen sa att
de anger noggrann placering som riktgivande forbindelsebehov (streckad linje)

eller som avgrénsning for bindande delomrddesreservering (punkt- strecklinje).

Dimensionering for parkeringen

Bilplatser ska reserveras for olika funktioner enligt féljande:

e 2 bp/fristdende smahus

e 1,5 bp/annan bostad

e 1 bp/60 m2vy specialvaruhandel, restauranglokal och annat affars- och
kontorsutrymme

e 1 bp/100 m2vy arbetsutrymme

e 1 bp/200 m2vy konferens- och utstéllningsutrymme.

e inkvarterings- och hotellrum 1 bp/150 m2vy

9.4 Specialomraden och 6vriga kvartersomraden

W-omraden

Svartdn som gar igenom omradet har anvisats som vattenomrade. An hor till
Natverket Natura 2000.

Lindring av miljéstérningar

saa-omréden

Plikten att sanera och istands&tta markgrund har anvisats pa kvartersomradena
med delomradesbeteckningen saa.

Byggnader och omraden som konstaterats vara férorenade samt omraden som
misstanks vara fororenade har anvisats med beteckningen saa-1. Féroreningar
i marken och i de byggnader vars anvandningsandamal dndras ska utredas och
nédvandiga atgarder for att istdndsatta omradet vidtas innan gravatgarder gors
i omradet.

P& grund av bruksomradets industriarkeologiska varden ska museimyndighet-
erna héras med anledning av planeringen av istandséttningsatgérder. Om nog-
grannare undersdkningar av féroreningarna fortsatter avancerar planlaggnings-
arbetet i praktiken s att undersékningar med hjalp av provgropar utférs under
uppsikt av en sakkunnig fr&n museiverket.

9.5 Tomtindelning
Tomtindelningen ar bindande i en del av kvarter 115 och godkanns i samband

med detaljplanen. I 6vrigt &r tomtindelningen pa detaljplanomradet riktgi-
vande.
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9.6 Kultur- och naturmiljo

9.6.1 Allmant

Omradet &r i sin helhet en kulturmiljé av riksintresse (RKY-2009) och ocksa en
vardefull kulturmiljé pd landskapsniva.

Bruksmiljoerna i Pojo (RKY-2009): Billnas hor tillsammans med de narlig-
gande Antskog och Fiskars till de tidiga jarnbruken frén stormaktstiden pa
1600-talet och beskriver industrins skeden fr&n 1600-talet till modern tid pa ett
utmarkt satt.

Av byggnadsbestandet pa Billnds bruksomrade ndmns i objektsférteckningen
utom bl.a. kvarnen, elverket och snickerifabriken ocksa tradgdrdsskolan, Willa
Billnds, smedbostaderna, disponentbostaden och kontorsbyggnaden. P3 tjans-
temannens och arbetarnas bostadsomraden ndmns Amerikavillorna i Pentby
och Hollywood.

9.6.2 Fornlamningar

sm-1

sm-4

Delar av omradet som ligger pa fornldmningsomrdde som fredats med stod av
fornminneslagen (295/1963) har anvisats med delomrddesbeteckningen sm-n.
Vid fornlamningar bér man forfara i enlighet med vad som stipuleras i lagen om
fornminnen. I foljande tabell beskrivs kort fornminnen fran historisk tid som
konstaterats i den industriarkeologiska utredningen och till vilka planbestam-
melsens indexnummer hanvisar. Det ar férbjudet att utgrava, éverhdlja, andra,
skada, ta bort eller pd annat satt rubba en fornldmning. Om planer som berér
objektet bér det begéiras utldtande fran museimyndigheten (Museiverket eller
landskapsmuseet).

Fornldmningar som &r beldgna pa planomradet:
Billnds bruk. Industrihistorisk fast fornlamning. Billndsomradet &r pd8 manga
satt ett vardefullt omrade av riksintresse och det har en mangsidig industri-

historia.

Hisingervagen. Historisk stenkonstruktion.

9.6.3 Byggnadsskydd

I en bilaga till planbeskrivnhingen finns en tabell med en kort beskrivhing av
byggnadsskyddsobjekten och landskapsmaéssigt vardefulla omraden. Skydds-
beteckningarna géller byggnadsbestdndet och de técker det bevarade bygg-
nadsbesténdet fran Billnas hela industriella era.

Tillaggsbeteckningen /s pa de centrala kvartersomradena

De kvartersomrdden som ingar i SR- eller SR-1-omrdden i delgeneralplanen har
anvisats med tilldggsbeteckningen /s.

Kvartersomradena som har forsetts med denna beteckning bildar sammanta-
get en kulturhistoriskt och landskapligt betydelsefull bruksmiljo som bestar av
byggnader och gardsplaner samt grénmiljén omkring den.

P& omradet far utdvas verksamhet som inte dventyrar skyddsvérdena sd som
inkvartering, smaindustri, affars- och kulturverksamhet i enlighet med huvud-
anvandningsdndamalet. Reparations- och &ndringsarbeten, &ndring av an-
vandningsdndamalet fér byggnaderna pa omradet samt kompletteringsbyg-
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9.6.4

9.6.5

sr-1

su

st

Naturskydd

gande och 3tgarder p& omradet ska vara av sddan art att omradets bygg- nads-
historiskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla karaktar be- varas.
P& omradet far inga saddana atgérder vidtas som minskar dess skydds- varde.

Skyddsmalen som ingdr i tillaggsbeteckningen ingdr i praktiken redan i de 6v-
riga bestdmmelserna foér kvartersomradena, ndmligen i de allmanna bestiam-
melser som géller fér behandlingen av miljén i hela planomradet och i skydds-
bestammelserna som galler fér de enskilda byggnadsytorna. Tilldaggs- beteck-
ningen har som funktion att som informativ pastét paminna om den centrala
roll som de i delgeneralplanen identifierade kvartersomradena har i Billnas
byggda miljéhelhet.

Skyddsbestéammelser fér enskilda byggnadsytor

Skyddsbestammelser for enskilda byggnadsytor har faststéllts p@ basen av
byggnadshistoriska utredningar och den byggnadshistoriska inventeringen.

Skyddsbestammelsen sr-1 har anvisats for byggnader som anses ha sarskilt
byggnadshistoriskt varde. Vid reparations- och andringsarbeten ska byggna-
dens karaktar och sardrag bevaras och de ursprungliga eller motsvarande kon-
struktionerna, byggnadsdelarna, detaljerna, materialen och fargsattningen be-
aktas.

Utdver de egentliga skyddsbeteckningarna styrs nybyggnationen och komplet-
teringsbyggandet i kulturhistoriskt vardefulla omraden av bestdmmelserna su
och st for enskilda byggnadsytor.

Med denna delomradesbeteckning har anvisats byggnadsytor fér nybyggnation
i en historisk milj6. Byggnaden ska till utformning, fasadmaterial och farg- satt-
ning anpassas till sin miljo.

Med denna delomrddesbeteckning har anvisats byggnadsytor fér betydande
ekonomibyggnader i en historisk miljé. Byggnaderna ska i forsta hand placeras
pd st-byggnadsytor som anvisats i planen. Samma krav pa anpassning till mil-
jon géller &ven for dessa gardsbyggnader.

I detaljplanen har man anvisat omraden som &r viktiga med tanke pa naturens
mangfald med luo-beteckning. Véardefulla objekt har beskrivits noggrannare i
planbeskrivningens bilaga 3. P& omradena far géras gallrings- och skétseldt-
garder som Oppnar landskapet mot den kulturhistoriskt vardefulla brukshel-
heten. Vid tradfallningstillstdnd bér man uppmarksamma omradets landskaps-
massiga varden och understryka stora parktrad. Indexnumret hanvisar till be-
skrivningens nummer.

Natura-omrade

I detaljplanen har man styrt byggnationen p& omradet och dess narmiljo enligt
foljande:

- P& planomradet ska man vid byggnation forverkliga de lindringsdtgarder
som har presenterats i Naturabeddémningen fér Billnas bruk, I-skedets de-
taljplan (20.1.2016).

- Byggnadernas kéllarutrymmen ska placeras minst 15 fran strandlinjen.

- Fororenad mark ska i forsta hand tackas och isoleras.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 31
Billnas bruk, II-skede detaljplan

- Vid behandling av dagvatten ska man fdélja de anvisningar som givits i Na-
turabedémningen for Billnas bruk, I-skede.

9.7 Namnbestand

Namnen p& gator och allménna omraden stdder sig i detaljplanen pd namnbe-
standet i de nuvarande detaljplanerna och nar det géller den nya detaljplanen
pa vedertaget namnbruk.

10 KONSEKVENSBEDOMNING

Enligt 9 § i markanvéndnings- och bygglagen ska planen grunda sig pa tillréck-
liga undersdkningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljékonse-
kvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga kon-
sekvenserna av planen och av de granskade alternativen utredas i nédvandig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde for vilket planen kan
beddmas ha vasentliga konsekvenser.

Konsekvensbeddémningen féljer upp planen under hela den tid som planlagg-
ningsarbetet pagar. Den speglar pa ett centralt satt hur vél slutresultatet mot-
svarar kraven i MBL och de riksomfattande, regionala och lokala mal som stéll-
des upp i bérjan av arbetet och som fortsattningsvis stalls upp under arbetets

lopp.

Konsekvenserna av detaljplanen fér Billndsomradet speglas @ ena sidan utga-
ende fran omradets nuldge och & andra sidan utgaende fran delgeneralplanen
for omrddet samt de i kraft varande detaljplanerna.

10.1 Forverkligandet av miljokvalitetsmalen

Detaljplanen ger byggnadstillsynen goda verktyg for att hdlla den historiska
miljon levande och skydda dess varden. I samband med behandlingen av bygg-
lov och andra tillstdnd kan fastighetsdgarna férutsittas vidta atgarder som
framjar t.ex. att Billndsandan fortbestar och vidareutvecklas.

Omradets utseende och upplevda karaktér paverkas emellertid ocksa av sadan
verksamhet som utdvas och inte ar underkastad myndigheternas dvervakning.
Utvecklingen av bruksmiljon som en intressant historisk miljé férutsatter att
fastighetsdgarna och hyresgéasterna ar insatta i saken och visar god smak nar
det géller anvandningen av sina omraden och med iver skéter om att gardspla-
nerna och de allménna omradena halls i skick.

10.2 Miljoolagenheter

De mest stérande faktorerna i omradet &r hélsorisken orsakad av férorenade
markomraden, och trafiksdkerheten for bil- och lattrafiken pd de smala gatu-
omradena.

A andra sidan &r korhastigheterna och trafikvolymerna inom omradets grénser
sma. De historiska bostadsbyggnaderna pa bruksomradet ligger delvis helt fast
i Billnas allén och Hammarsmedsvégen, men pa grund av byggnadernas och
gardsplanernas historiska varde ar det i praktiken svart att lindra oldgenhet-
erna.

Markféroreningar

Det &r naturligt att markomraden i omradet har férorenats med tanke pa bru-
kets trehundradriga industrihistoria. Att berakna var det finns markféroreningar
&r problematiskt d@ enhetliga dokument 6ver omradets anvandningshistoria
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inte har bevarats. Principiellt kan de stora omrddena med fylinadsjord i brukets
omgivningar vara potentiellt férorenade och ocksad grunderna till sddana bygg-
nader dar metaller eller branslen har hanterats.

Markomrdden som konstaterats eller missténks vara foérorenade ska enligt de-
taljplanen saneras innan de tas i bruk. Tunga marksaneringsatgéarder star pa
manga stéllen i konflikt med omradets kulturhistoriska varden. I sddana fall
kan lattare saneringsmetoder tilldmpas som skyddar allmanheten och folk som
arbetar och bor pd omradet fér exempelvis smutspartiklar som sprids med dam-
met.

Utgdende fran utarbetade utredningar kunde omrdden med beteckningen saa
faststallas i detaljplanen. Resultaten stoder byggnadstillsynens verksamhet i
genomfdrandeskedet.

Trafiksdkerhet

I detaljplaneutkastet har anvisats en reservering for breddning av gaturummet
vid Billn&s allén, for att en trottoar ska kunna byggas langs gatuavsnittet pa
miljéns villkor.

10.3 Forhallandet till de mal som uppstillts for planen
10.3.1  Férhallande till de riksomfattande méalen fér omradesanvandningen och andra
. o
riksomfattande mal
De riksomfattande malen fér omradesanvandningen férnyades 2017 och de
tradde i kraft 1.4.2018. Malen &r generellare och mer strategiska an de tidigare
[ o . . . o .
malen. Nedan har lyfts fram de mal som &r viktiga med tanke pa denna detalj-
plan.
MAL BEDOMNING | MOTIVERING
Fungerande samhillen och héllbara fardsatt
Foérutsattningar skapas for en kolsnal Omradet &r beldget nara Karis centrum.
och resurseffektiv samhallsutveckling,
som i framsta hand stoder sig pa den Detaljplanen kompletterar och stéder den nuvarande tatorts-
befintliga strukturen. strukturen och gér méjligheterna for naringsverksamheten pd
omradet mangsidigare. Med RHU-beteckningen for hastgar-
-+ den mojliggér man att omradets serviceutbud utvecklas en-
hetligt, vilket forstarker stadens livskraft.
RHU-, KL- och AL-kvartersomradena mojliggér nérings- och
affarsverksamhet som stoder sig pa befintlig struktur och m&j-
liggér omrédenas utveckling i en miljo som har en rik kultur-
milj6.
Tillgéngligheten i frdga om tjanster, ar- Det &r jobbigt att bo pd planomradet utan tillgang till bil om
betsplatser och fritidsomrdden for de inte kollektivtrafiken utvecklas i synnerhet i riktning mot Karis.
olika befolknings-grupperna framjas. Inv@narmangden i planomrddet och dess influensomrdde &r
Mojlighet att g3, cykla och anvénda for 13gt for att uppratthdlla daglig service. I praktiken bygger
kollektivtrafik samt utvecklandet av 0 verksamheten som bedrivs pd omradet pd anvindningen av
kommunikations-, fard- och transport- personbil. P& omradet utvecklas &ven moéjligheterna for den
tjanster framjas. lstta trafiken och den generellt sett 18ga trafikhastigheten i
omradet framjer trafiksakerheten dven till fots och med cykel.
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En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema vaderfor-
hallanden och oversvamningar samt p§
verkningarna fr@n klimatférandringen. +
Nytt byggande placeras utanfér omra-
den med dversvamningsrisk eller ocksd
sdakerstalls hanteringen av 6versvam-
ningsriskerna pé’l annat satt.

Omradets planerade markanvéndning &r inte kénslig for éver-
svamningar eller extrema vaderférhallanden. Den nybyggnat-
ion som anvisas med detaljplanen &r till storleken liten.

Olagenheter for miljon och hédlsan som
orsakas av buller, vibrationer och dalig
luftkvalitet forebyggs. -

Bostdderna i det historiska byggnadsbestdndet finns delvis
langs huvudgatorna och stérs av trafikbuller och forsamrad
luftkvalitet. Olagenheterna kan av landskapsmassiga skal inte
mildras. Ny bostadsbyggnation har inte placerats p3 trafikle-
dernas influensomrade.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtilligdn

ar

Det sorjs for att den nationellt varde-
fulla kulturmiljon och naturarvet var-
den tryggas.

++

Detaljplanen med sina bestammelser styr bevarandet och
aterupplivningen av betydelsefulla kulturlandskapshelheter av
riks- intresse. Nybyggnation och behandling av utomhusom-
raden ska ske med sadan upplysthet och kunskap som &r en
forutsattning for miljons fortbestdnd och utveckling. Detaljpla-
nens centrala syfte ar att lyfta fram, ateruppliva nationellt var-
defulla landskapsomrdden och utnyttja dem.

Bevarandet av omraden och ekologiska
forbindelser som ar vardefulla med

tanke pa naturens mangfald framjas. +t+

Rekommendationerna utgdende fran natur- och landskapsin-
venteringarna beaktas i detaljplanen. Saneringen av de omra-
den som &r férorenade bor skétas sakenligt sa att de inte utgor
en risk for férorening av miljon.

Det sorjs for att det finns tillrackligt
med omraden som lampar sig for re- ++
kreation samt for att natverket av
grénomraden bestar.

Forverkligandet av detaljplanen framjer utvecklingen av om-
radets gron- och rekrationsforbindelser.

10.3.2

Foérhallande till landskapsplanens mal

MAL PA LANDSKAPSNIVA

Landskapets internationella och nationella stallning
starks.

Nyland &r lokomotivet for nationens vdlmaende. Dess
starka stallning forbattrar hela landets konkurrenskraft
och framgdng. Landskapet har ett m@ngsidigt funge-
rande, effektivt disponerat och livskraftigt metropol-
omrade. Trafik- och datatrafik-férbindelserna &r inter-
nationellt sett pa toppniva.

Nyland erbjuder hogklassiga och trygga féretags- och
boendemiljoer. Den innovativa kompetens- och utbild-
ningsmiljon har en viktig stallning vid etableringen och
utvecklingen av foretag.

++

Billn&s bruk &r redan i nuldget ett betydande omrade for
turism som besoks av manniskor fran hela det vastliga
omrédet i landskapet. Utvecklingen av bruksmiljén och
naringsverksamheten grundar sig pa8 omradets attrakt-
ionskraft. Det utgér tillsammans med Fiskars bruk ett be-
tydande turistobjekt dven pa riksniva och stdder Véastra
Nylands roll i Helsingfors metropol- omrade.

Med planen mdéjliggér man utvecklingen och fortsatt-
ningen av en for omradet distinkt naringsverksamhet
samtidigt som man understryker och utnyttjar det kultur-
historiska vardet.

Verksamhetsbetingelserna for naringslivet forbattras.
Naringslivets konkurrenskraft ar en central faktor for
utvecklingen i landskapet. Nyland ar ett attraktivt om-
rdde. Regionstrukturen ger méjligheter fér funktionellt
andamalsenliga, trygga féretagsmiljder och etable-
ringsplatser for foretag. Ett brett be-folkningsunderlag
tryggar tillgangen till bAde ar-betskraft och kundkrets.
Trafiknatverken och nat-verken fér samhallsforsorjning
fungerar effektivt bAde med tanke pa arbetskraft, lo-
gistik och energiforsorjning.

En h3llbar attraktionskraft for omradet forutsatter att en
mangfacetterad helhet skapas genom manga olika akto-
rers verk- samhet. Att forlita sig pa endast en aktor skulle
utgdra en risk for framgangar pa Billndsomradet.

++ Med detaljplanen Billnas II diversifierar man aven den

helhet som omradet bildar tillsammans med k&rnbruket
ur narings- och affarssynvinkel samt mojlggor boende i
anknytning till den befintliga verksamheten. Den histo-
riska helheten kompletteras med eftertanke och pa ett
satt som passar in i miljon.

Invanarnas valmaende 6kar och landskapet utvecklas
jamlikt.

De nyléndska staderna, tatorterna och landsbygdsom-
radenaiierbjuder invdnarna trivsamma, mangsidiga
och trygga alternativ fér boendemiljéer i samhallen
med manskliga dimensioner. Den O6kade befolkningen

Detaljplanen stimulerar smaskaligt boende i planerings-
omrédet och dess omgivning genom att styra turist- och
hasthallningsverksamhet och arbetsplatser till omradet.
Turistverksamheten som vidareutvecklas pd omradet
starker naromradets attraktionskraft.
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har etablerat sig jamnt 6ver omradet enligt kommuner-
nas mottagningsformaga och stéder saval utvecklingen
av servicen som den lokala ekonomin i olika delar av
landskapet.

P& omradet finns en flexibel kollektivtrafik som &r ett
konkurrenskraftigt alternativ till privatbilismen och som
sparar tid som gar at till arbetsresor och for att skota
arenden samt andra resurser. Serviceutbudet ar jam-
likt. Invanarna har nara till hogklassig natur och rekre-
ationsméjligheter.

Miljons goda tillstdnd och mangsidighet &r en resurs for
landskapet.

Nylands samhallsstruktur ar tat och fungerande och
den omges av stora, sammanh&ngande naturomraden.
Bade naturmiljon och den byggda miljén &r rik och
mangsidig. Natur- och kulturarvet &r tryggat. Ett till-
rackligt och fungerande ekologiskt natverk skapar goda
forutsattningar for djur- och vaxtarterna. De forpliktel-
ser som stélls fér klimatet och skyddandet av Ostersjén
har uppfyllts i markanvandningslosningarna. Nyland ar
bdde internationellt och nationellt sett ett landskap som
bedriver aktiv miljopolitik.

++

Nybyggnationen pa planeringsomradet placeras byalikt i
anslutning till nuvarande byggande och bevarar salunda
obyggda omraden. Omradets mangsidiga natur- och re-
kreationsvarden beaktas i bestammelserna for obyggda
omraden och natverket for latt trafik. Via planldggningen
stravar man till att tillféra livskraft till kulturvardena i om-
radet samt bevara dessa. Som helhet framjer bruksom-
radet samt dessa omgivande verksamhet att vardet i kul-
turmiljon bevaras.

10.3.3

Férhallande till delgeneralplanen och mal som uppstéllts av staden

Vid beddomningen av planens konsekvenser i relation till delgeneralplanen for
Svartan ar den centrala frdgan vilken relation de funktioner som framfors i de-
taljplaneutkastet har till beteckningarna SR-1 i delgeneralplanen vilka tacker
det centrala planomradet.

Kvartersomradena som ligger pa delgeneralplanens SR-1-omraden har fatt till-
aggsbeteckningen /s, som stdoder forpliktelsen att iaktta de dvriga skyddsbe-
teckningarna i detaljplanen. Inga sddana atgérder vidtas p& omradena vilka
minskar deras skyddsvarde. Med detaljplanen férstarker man verksamhetsbe-
tingelserna fér den nuvarande verksamheten i omradet och kan darigenom
mojliggdra att verksamheten kan fortsatta i omradet. Den nybyggnation som
m&jliggérs pa basen av detaljplanen passar in i den kulturhistoriskt vardefulla
miljén och bevarar omrddets vardefulla karaktar.

Genom kombinationen av de specifika skyddsbestémmelserna fér byggnads-
ytorna ger planbestdmmelsen for kvartersomradet ett synnerligen starkt skydd
for Billnas historiska milj6é. Samtidigt ger planen byggnadstillsynen detaljerade
anvisningar om hur byggnaderna i kvartersomradet ska behandlas nér deras

anvédndningsdndamal dndras.

Stadens malsattning &r att mojliggéra omradets mangsidiga anvandning for
boende sdval som for naringsverksamhet. Bevarandet av den historiskt bety-
dande helheten och utvecklingen av den inkluderar savél skyddet av omradets
vardefulla byggnader som nybyggnation som &r passar in i miljon.

N&gra byggnaders karaktéristiska drag staller dven villkor pa deras anvand-
ningsandamal. I samband med detaljplanldggningen har man stravat till att
forma mojligheter for fortsattningen av hasthallningsverksamheten som har hi-
storisk anknytning till omradet. De byggnader som &r i hasthallningsbruk pas-
sar daligt till annan anvandning. Pa omradet tillats boende i anknytning till n&-
ringen samt foretags- och inkvarteringsverksamhet som hérrér till hasthall-

ningen.
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10.3.4  Forhallande till intressenternas mal

I samband med detaljplanen hérs invanarna och markagarna, dock med ett
enhetligt slutresultat som mal, dar man har forsdker jdmka samman asikter
som gar isér.

I samband med planldggningsprocessen fér Billnds bruk I-skede har man pa ett
mangsidigt satt utrett markdgarnas énskemal om hur omradet borde utvecklas.
I samband med denna process fortsatter man med vaxelverkan.

10.4 Planens konsekvenser
10.4.1 Konsekvenser fér Svartans Naturaomrade

Svartans Natura 2000-omradet grénsar i Billnas II-skede till RHU-, AP-, KL- och
AL-omraden. P& KL-omraden samt pa de AP- och AL-omraden som finns sdder
om Billn&s allén &r bosattningen huvudsakligen beldgen pa ett avstdnd som
overskrider 75 meter fran stranden.

I samband med planléaggningen av Billnas I-skede uppgjordes en Naturabedém-
ning i enlighet med naturvardslagen 65 § (FCG 2016). I Naturabedémningen
har man huvudsakligen bedémt konsekvenserna av byggnationen i karnbrukets
omrade och den inverkan dagvattnet har pa Naturaomradet och dess artbe-
stdnd, med i dagvattenutredningen har man &ven beaktat detaljplanen for Bill-
nas II samt den nybyggnation som den innehaller.

Dessutom har man i samband med uppgdrandet av Billnds II-skedets detaljplan
uppgjort en hasthallningsutredning, dar man har beaktat de konsekvenser som
hasthallningen har fér Naturaomradet. Ridcentrets nuvarande verksamhet eller
utvecklingen av denna hotar inte Naturaomrddets skyddsgrunder, eftersom
skyddsavstdnden mot stranden &r tillrdckliga. I planen anvisar man inte bygg-
nation till stranden och inte heller fasta bryggor. Forvaring och behandling av
dynga &r beldgna sd att dagvattnet inte hotar ans vattenkvalitet. (H&asthall-
ningsutredning, FCG 2017)

For Billnas I-skede bedémde man att det under byggnationen orsakas sma eller
hogst mattliga negativa konsekvenser for vattenkvaliteten i Svartd. Da planen
har férverkligats uppkommer det inga konsekvenser for vattenkvaliteten i Svar-
tan pa grund av dagvatten.

Det bedémdes inte uppsta direkta konsekvenser for vegetationstypen “Vatten-
drag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor (3260)”, som ar en grund
for Svartans Naturaomrades skydd, eftersom det inte riktas byggnation till Na-
turaomradet. For Billnas I-skedets del bedémdes det uppkomma indirekta kon-
sekvenser for naturtypen av dagvatten. Under byggnadsperioden &r belast-
ningen av fasta amnen eller skadliga amnen huvudsakligen kortvarigt och till
karaktaren liten eller under stértregnsperioder hégst mattlig. Konsekvenserna
for naturtypen bedémdes vara sma eller hégst mattliga.

Den mest betydande faktorn fér uppkomsten av indirekta konsekvenser be-
ddémdes i samband med Naturabedémningen vara mangden fasta @mnen i dag-
vattnet, och dessa mangder 6kar under byggnadsperioden. Férhdjda koncent-
rationer av fasta &mnen orsakar grumlighet i vattnet. Detta inverkar pa muss-
lornas syre- och naringsintag.

I samband med detaljplanen fér Billnas II-skede anvisar man inte betydande
tillaggsbyggnation till strandomrddena, varpa konsekvenserna for Natura-om-
radet inte heller bedéms 6ka betydande. I samband med Naturabedémningen
har man dven anvisat méjliga lindringsatgarder under byggnationsperioden, via
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vilka konsekvenserna for Svarta Natura-omrade beddéms vara sma och de skyd-
dade arternas stammar hallas pa sin nuvarande niva pa lang sikt. Dessa lind-
ringsatgdrder har antecknats i planens allmadnna bestammelser och beaktas i
samband med bygglovsansdkan.

10.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanens konsekvenser fér den byggda miljéon kommer synligast fram i och
med nytt kompletteringsbyggande. AP-kvarteren vid Sjésangsvagen har anvi-
sats pa basen av en skild referensplan. Kompletterande byggnation vid Bills-
tensvagen och Hisingervagen (AO) har anvisats med motsvarande effektivitet
som det nuvarande bostadsbestandet. Vid Billnds allén éster om Villa Billnads
har man anvisat fem nybyggnationer (4 su + 1 st). Den kompletterande bygg-
nationen &r beldgen invid vdgen och férenhetligar vyn fran végen.

Mangden och placeringen av nybyggnationen styrs noggrant med detaljplanen
och i samband med bygglovsférfarandet.

10.4.3 Konsekvenser for storlandskapet och kulturlandskapet

I planen har man inte anvisat kompletterande byggnation till omrdden som &r
landskapsmassigt kansliga. Skalan for det kompletterande byggandet motsva-
rar den befintliga byggnationen och grundas p& referensplaner samt byggnads-
och landskapsinventeringar. P& kvartersomradena har man bestdmt byggna-
dernas placering och byggnadsratt noggrant.

10.4.4  Konsekvenser for naturens mangfald

Skogs- och hallmarksomradena blir till stérsta delen utanfér det omrade som
ska byggas.

Kulturlandskapet som har formats under drhundraden bevarar sin sarpragel och
den mangfald av livsmiljder som &r resultatet av paverkan fran olika kul- turer.
Det &r darfér sannolikt att den rika floran och faunan i omradet bevaras i stort
sett som i nuléaget.

De omraden som vid naturinventeringarna har identifierats och avgrénsats som
de till sin naturmiljé vardefullaste omradena har anvisats i planen som olika
skyddsomrdden (s-n eller s-n-n) eller som omraden som &r sarskilt viktiga pa
grund av naturens mangfald (luo). De viktigaste utrotningshotade arterna och
naturtyperna finns ocksd p& dessa omraden.

10.4.5 Konsekvenser for mikroklimatet

Det tradbestand som beskuggar Svartan bevaras. Planen orsakar inga mark-
bara &ndringar som paverkar landskapets slutenhet och de vind- och ljusfor-
hallanden som detta medfor.

10.4.6  Konsekvenser fér vattendragen och vattenhushallningen

Det finns varken klassificerade grundvattenomrdden pa omradet eller omraden
dér grundvatten bildas. Genom att landryggarna till stdérsta delen lamnas
obyggda tryggas den naturliga ytvattencirkulationen samt bildningen av grund-
vatten.

De vattennaturtyper pd omradet som ar skyddade med stéd av vattenlagen -
rannilar och sipperytor — ingdr i omraden som &r sarskilt viktiga pd grund av
diversiteten i naturen.
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10.4.7

10.4.8

10.4.9

Dagvatten

I och med kompletteringsbyggandet ar det sannolikt att det kommer att fram-
komma forandringar i dagvattenmangderna och -kvaliteten som kan ha en for-
svagande inverkan p& naturvardena i utredningsomradet. Aven tillfdlliga 6ver-
fléden i rannilar och diken i naturtillstdnd kan 6ka, samtidigt som underflédena
kan minska. Detta dkar forekomsten av erosion och kan leda till lokal sediment-
belastning i Svartan. Férandringarna i avrinningsomradets granser pa utred-
ningsomradet kommer att vara lindriga.

Till detaljplanen for Billnas II-skede hér de avrinningsomraden som i dagvat-
tenutredningen definierats som 1-6 och fér vilka 6kningarna av ogenomtrang-
liga ytor och avrinningskoefficienter &r sm&. Utan dagvattenhantering kommer
det kompletterande byggandet att orsaka huvudsakligen sma férandringar i
dagvattenbildningen. Konsekvenserna kan ses som dkningar av 6verfléde sam-
tidigt som de naturliga rénnilarnas underfléde kan minska. Den tidvisa samre
kvaliteten av dagvatten kan dven forsvaga livsmiljéerna for de naturenliga di-
kena, rannilarna och Svartan.

For att forebygga ovan beskrivna konsekvenserna pa utredningsomradet borde
man férverkliga hanteringsatgérder av dagvatten. De affdrsbyggnader som har
planerats till brukets karnomraden samt parkeringsplatserna och deras dagvat-
tenhantering ar den viktigaste faktorn i dagvattenhanteringen fér hela Billnas-
omradet. Dessa har beaktats i samband med detaljplanen for Billnds I-skede.
Det rekommenderas &ven att man pd de nya bostadsomradena forverkligar
dagvattenhaneringsatgarder sa att man kan férebygga att det uppkommer ne-
gativa konsekvenser for naturvarden och erosion. Atgarderna kan vara att
minska det ytflode som kommer frén tomterna.

P& utredningsomradets bostadsomraden for kompletteringsbyggande foreslas
fordréjning av dagvatten med regntradgdrdar och takvattenbehallare. Vid be-
hov kan férdréjningen dven skétas med underjordiga system, d@ man sedan
leder dagvattnet till 6ppna diken eller dagvattenavlopp till recipientvatten. En
god utgdngspunkt &r ocksd att minimera de ogenomtréngliga ytorna redan vid
planeringen pa kvarters- och tomtniva.

Foér utredningsomradet bor det utarbetas en preciserad genomférandeplan for
dagvattenhanteringen. I planen preciseras dimensioneringen av och laget fér
de enskilda hanteringssystemen for att de ska kunna placeras pd omradet pa
ett sd kostnadseffektivt satt som mdjligt och samordnas med andra kommun-
tekniska natverk.

Konsekvenser for skogsbruket

Foérutsattningarna for skogsbruk kvarstar som tidigare. Fér avverkning av skog
pa detaljplaneomradet ska anhallas om tillstand fér miljéatgéard hos stadens
miljoverk.

Konsekvenser for naturskyddet

Planen tar naturskyddet i beaktande. De viktigaste &r Svartans Naturaomrade
samt de omrdden med skyddade naturtyper och arter som har betecknats i
planen.
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10.4.10 Trafikkonsekvenser

Konsekvenser for trafikvolymerna och trafiknatets funktionalitet

Kompletterande byggnation for boende orsakar inte betydande trafikmangder
eller stérningar for trafikens smidighet.

Konsekvenser for forhallandena for lattrafiken

De lattrafikleder som detaljplanen styr till Billndsomradet forbattrar kontinuite-
ten i ruttnatet och trafiken dirigeras tydligare ocksd under sadsongtiden. S&ker-
heten for lattrafiken 6kas pa Billnds parkvag genom att en upphéjd trottoar
byggs langs kérbanan. Dispositionen av rutten fér gangtrafik blir tydligare ge-
nom utvecklingen av Bruksvagen. Nya leder och forbindelser 6kar an- delen latt
trafik inom omradet och 6kar behovet av parkeringsplatser ocksd ldngre bort
fr&n evenemangsplatserna. Genom en nydisposition av gaturum men utvecklas
trivseln i omradet. I detaljplanen beaktas &dven ridleden frén stallen éver bron
till de véstra delarna av planomradet.

Trafiksakerhet

Den avskiljning och disposition av gaturummen som gjorts mdjlig i detaljplanen
forbattrar trafiksdkerheten och skapar tydlighet i trafiken pa omradet. De at-
garder som planen majliggor for Billngs allén minskar olycksrisken och 6kar
trivseln i omradet.

Kollektivtrafik och raddnings-, charter- och servicekérning

Service- och raddningstrafiken kan klaras av inom ramen fér det nuvarande
vdg- och gatunatet. Vederbdrliga rdddningsvagar bér ordnas till de nya tom-
terna. De nuvarande busstrafiklinjerna kan utvecklas.

10.4.11 Helhetsbeddémning av planen

DELOMRADE BEDOM- | MOTIVERING
NING
Ménniskans levnadsférhallanden och e Omradets livskraft dkar
livsmiljo ++ o Eftertankt kompletteringsbyggande
e Stod och mojliggérande av service i omradet
Vatten, luft och klimat e De marksaneringsatgarder som forutsatts i detalj-
planen, schaktning bl.a. i anslutning till grundningen
+/- av byggnaderna ska plan- eras och tidsbestammas
noggrant sd att negativa konsekvenser for Svartan
undviks.
Jordman och berggrund 0 e Inga betydande konsekvenser
Natur och naturmiljo, miljohdlsa e Saneringen av fororenad mark minskar den poten-

tiella halsorisk den utgor for besdkare och dem som

arbetar och bor pa omradet.

+ e Att uppta omradets naturvarden i detaljplanen gér

att de blir mer kanda genom olika utredningar och

skapar forutsattningar for att beakta dem battre i
o . . . o

omradesanvandningen och byggandet i omradet.

Samhallsstruktur

e Fortatningen och vitaliseringen av omradet gér den
befintliga, lokala samhallsstrukturen effektivare. A
andra sidan gynnas inte omradets placering i reg-
ionen nar det galler utnyttjande av kollektivtrafik el-
ler placering av servicefunktioner.

++
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Samhalls- och energihush%llning Fortatning av tatortsstrukturen
+ Effektivering av nyttjandegraden
for samhallstekniska natverk
Trafik Okad trafiksdkerhet
+ Férbattrade forutsattningar for gdng- och cykeltrafik
Fortydligade gatu- och tomtanslutningar
Tatortsbilden och landskapet e+ Helhetsgranskning av byggnadsskyddet
Férenhetligade skyddsbeteckningar
Kulturarvet och den byggda miljén helhetsgranskning av arkeologiska och landskaps-
massiga varden i samband med uppgdérandet av pla-
-+ nen
beaktande av kulturvdrden i planbestémmelserna
utarbetande av anvisningar for byggnadstillsynen i
skyddsfragor
Konsekvenser av handeln + Sma, indirekta positiva konsekvenser for efterfra-
gan pa handel i omradet nar antalet invanare okar.
11 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen forverkligas etappvis i takt med att markagarnas projekt fram-
skrider oavhangiga av varandra. Gatuplaneringen styrs av gatuplanerna vilka

utarbetas skilt.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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BILAGA 1. FORMINSKNING AV PLANKARTA OCH -BESTAMMELSER
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RASEBORGS STAD
RAASEPORIN KAUPUNKI

BILLNAS BRUK, DETALJPLAN
BILLNASIN RUUKIN ASEMAKAAVA

ll-vaihe

Bindande tomtindelning godkdnns |
samband med detaljplanen i en del av
kvarteret 115. | Gvriga delar av
detaljplanomradet ska tomindelningen
vara separat.

Detagplaneandrlngen beréir  Kvarteren
28-35, 40-43 i stadsdelen 71 samt
jordbruks-, skogsbruks-, rekreations-,
ark-, vatten-, parkerings-, special-,
rafik- och gatuomraden.

Genom detaljplanen bildas kvarteren
102-103, 111-118 i stadsdelen 71 samt
park-, rekeratmns-, special-, parkerings-,

jordbruks-, skogsbruks-, vatten- och
gatuomraden.

PLANBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade fiir smahus.

Kvartersomrade fir fistdende smahus.

Kvarersomrade fiir hostads- och affarsbyggande.

Kvarteromrade 1ar flervaningsbostadshus,

Kvartersomrade fiir byggnader som betjdnar
haslspart.

Pa kvartersomradet far finnas fretags- och

dvernatiningsverksamhet som betjanar verksamhet i
anknytning till hastar.

Kvartersomrade for afédrsbyggnader,

AP

AD

RHU

i

Sitova tonttijako osassa korttelia 115
hyvaksytadn asemakaavan yhteydessa.

uulla asemakaava-alueella tonttijaon
tulee olla erillinen.

Asemakaavan muutos koskee
kau uhglnnsan 71 komelelta 28-35,
40-43 sekd maa- ja_ metsatalous-,
virkistys-, puisto-, wvesi-, pysakodinti-,
erityis-, liilkenne- ja katualueita.

Asemakaavalla muaodostuvat
kaupunginosan 71 korttelit 102-1086,
111-118  seka  erityis-,  puisto-,
pysakainti-, virkistys-, maa- ja

metsatalous-, vesi- ja katualueet.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue,

Erillispientzlojen korttelialue

Asuin- ja likerakennusten karttelialue.

ﬁS&JII‘IHEI‘I‘O&lﬂlﬂjEH korttielialue.

Hewvosurhsilua palvelevien rakennusten korttelishs,

Kortiekalueela voi olla hevostoimmiaan littyvaa
yritys- ja majoitustoimintaa.

Liikerakennusten korttelialue,
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Kvartersomrade for industri- och Seruiqebyﬁgnade_r,
pavars verksamhet miljon staller sarskilda krav. Pa
omradet far placeras bostader som tjanar det
huvudsakliga anvandningsdndamalet.

Omrade for narrexreation.

Shogsbruksonade. |

Vid atgdrden pa omradet ska kulturlandskapsmassiga
varden beaktas. Sadant jordbyggnadsarbete och
sadan trédfélining eller nagon annan hirmed
jamforbar atgard som fordndrar landskapet far inte
vidtas utan tillstand f6r miljdatgarder enligt MBL 128%.

Vattenomrade.

Skyddsgrinomrade. Pa omradet far byggas
bullerskydd.

Omrade fér allmén vag.
Linje 3 m utanfor planomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans mellan delar av omraden far vilka olika
planbestdmmelser géller.

Riktgivande grans mellan delar av omraden fir vilka
olika planbestammelser galler.

Riktgivande tomtgrans.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning

Stadsdelens nummer.

Kvartersnummer.

Gatunamn, vagnamn.

TPY

AHE BB

Gata

Teollisuus- ja ?alvelqra_kennusten korttelialue, jolla
ympéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia =
vaatimuksia. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta
palvelevia asuntoja.

Lahivirkistysalue.

Metsatalousalue.

Alueen  késittelyssd tulee oftaa  huomioon
kultuurimaisemalliset arvot. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta

naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MREL 128 § mukaista maisematydlupaa.

Vesialue.

Suojavihralue. Alueelle saa rakentaa melusuojia.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella pleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien valinen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien vilinen raja,
jonka sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen tontinraja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien nimi.
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ang- och cykeltrafik  reserverad  allman

Far
farbindeise, laget ar rikigivande.

Far E?éwm_;- ach  cykeltrafik  reserverad  allmén
férbindelse l&ngs med vilken underhallstrafik ar tillaten,
1Z5iget ar riktgivande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r férbjuden.

Gatuomrade.

Histarisk wag. Vid planering och underhall av gatan
ska dess kulturhistoriska -.«%rl:len och varden for
tatorisbilden beaktas och framjas. | omradet kan
finnas enll?l farnminneslagen 12951’53} avsedda
skyddade fasia fornlamningar, | samband med
byggeprojakt och gravningsarbeten som bardr
omradet ska samrad hallas med
museimyndighaten,

Fér gang- ach cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata. KGming till
tomien blllaten.

Karférbindelse.

Del av omrade som har reserverats for parkering.

Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Delomrade dir man med placering av byggnader
och konstruktioner bar bilda et vistelseomrade,
dar bullernivan dagstid inte Gwerskrider 55 dB(A)
och nattd 50 dB[.ﬁﬂ

Byganadsyta,

Byganadsyta, vars avgransning i riklgivande.

Filen anger den sida av byggnadsylan som byggnaden
ska tangera.

_ pp/h

HZE 1

L

RS

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu yhteys,
jonka slraﬁll an oh|ealllmen.

Yigizelle jalankululle ja polkupyorailyle varattu yhteys,
Jjolia hu jo on salll{'ru ja innk?sija?nti on ohjeellinen,

Katualueen rajan osa, jorka kohdalta i saa jarjestas
ajonauvolitlymis,

Katualue.

Historiallinen tie. Katuosuuden suunnitielussa ja
Ellatﬁ-lldasaa on oteltava huomioon ja edistettdva sen
ulttuurinietoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja.
Alueella saatttaa sijaita muinaismuistolain (295/63)
rauhoitamia kiintela muinaisfaannoksia. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja kaivutbisia on
neuvolellava musesviranomailsan kanssa.

Jalankulul e ja palkupySréilylle varatiu katu.

Jalankulule
Tanlilleajo salli

i'la polkupydraille  varattu  katu.
L.

Ajoyhteys.
Pysakdintan varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Alueen osa, jolla tulee rakennusten ja

rakenteiden sijoittelulla luoda oleskelualue,
alla melutass e ylitda padivamealulle
SAB(A) ja yimelulle 50 dB(A).

Rakennusala.

Rakennusala, jonka rajaus on ohjeellinen.

Muoli osoittaa rakennuzalan sen sivun, johon rakennus
on rakennettava kinmi.
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Linje som anger takasens rikining. E Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva

:
.
F

Byggnaderatt | kvadratmeter vaningsyla. Rakennusalan rakennusoikeus kerrosnelibmetraing.

.|
h“".
&

Byggnadsrill | kvadralmeler vaningsyla. Forsta lalel anger | 5g, Ty Rakennusalan rakennusoikeus kerrosnelimetreind.
huvid bvggﬁad&ﬂs vaningsyta och andra talet anger E—E&Tﬂ Ensimmainen luku osoittaa pé&rakennuksen ja
ekonomibyggnadens vaningsyta. toinen luku talousrakennuksen kerrosalan.

Egﬁlnaleringslal. dws. farhallandel mellan vaningsylan
och tomtans/byganadsplatzans yvia,

FRomersk sifira anger starsta tilaina antal vaningar |
byagnaderna, | byggnaden eller del daray.

Ett braktal efter en romersk sifira anger hur slor del av
arealen i I;nﬁgnadens sldrsta vaning man far anvanda
vindsplanet fér uirymme som inraknas | vaningsytan.

Markomrade som eventuellt ska sanerasfistandsatias.
Faroreningar i marken och | de byggnader vars
anvandningsandamal &ndras ska ulredas och
nodvandiga atgarder for att istndsatta omradet
vidtas innan gravatgarder utfdrs i jordmanen. Pa
omradet  kan_ finnas  byganadshistoriska  eller
arkeclogiska virden. Museimyndigheterma ska hiras
med anladni aw av

me ynleds planeringen
istandsatiningsatgardema.

Del av amrade pd vilket lekpark far hyg‘?as..
Avgrinsningan av amradet Ar rkigivande

Del av omrade som ska hallas i tradgardsliknande skick.
Wid valet av vaxten bor sadana artarggynnas stoder
omradets kulturhistoria.

Del av omrade som ska planteras. Vid valet av vister
bor sadana arer gynnas som stbder omradets
kulturhistoria.

Tradrad som biir planleras ellgr bevaras.

Ormrdade som hér till ndtverket Natura 2000

Del av omrdda pa vilket an sidan badd | naturtillstand
ar belagen, som anses | 17 a § i vatlenlagen. En
rannil & ett sadant mikrovattendiag som ar skyddat
med stdd av vattenlagen. Det far inte dikas uf eller
#ndras pa annat S8t sa all dess bevarande |
naturtillstand  dventyras. Indexnummer hdnvisar till
omradesbeskriviingen i planbaskrivningen.

r
iy
LJ

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tantin/rakannuspalzan pinta-aiaan.

Roomalainen MILIMETo osoiftaa  rakennusten,
rakennuksen tai sem osan  suurimman  =sallitun
kerroshuvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoitiaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suunmman kerroksen alasta
?Iaak ullakon tasolla kiyttad kerrosalaan laskettavaksi
ilaksi,

Mahdollisesti Ephdistaﬂayaﬂ:unnueiatma maa-alus.
Maaperan ja kdytotarkoituksen muutoksen alaisten
rakennusien  pilaantuneisuus  on selvitettava  ja
suoritattava tarpeelliset kunnostustolmenpiteet ennen
alueella tehtavia maaperan kaivuutoimenpiteita,
Alueella saaftaa olla  rakennushisworiallisia = tai
arkenlogisia arvaja, Kunnostustoimenpiteiden
suunnitielissa on kuultava museoviranomaisia.

Alueen osa, jolle saa rakentaa leikkipuiston.
Alueen rajaus on ohjeellinen.

Alueen osa, jota on hoidettava puutarhamaisena.
Alueella v ee suosia aluean kulluurihistoriaa tukevaa
lajistoa.

Istutetlava alueen osa, Alusella tulee suosia alueen
kultiuurihistoriaa tukevaa lajistoa.

Istutettava tai sdikvtettéva puurivi,
Matura 2000-verkostoon kuuluva alue,

Alueen osa, jolla sigitsee vesilain 11 §s5a tarkoitettu
luennontilainen vesivema. Noro on vesilain sucjaama
pintavesi, ofa ei saa ojittaa tai muuten muuttaa siten,
eltd  sen  sailyminen  luonnontilaisena  vaarantuisi.
Indeksinumerno wiittaa alueen kuvaukseen
kaavaselostuksessa.
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Viktigt omrade med tanke pa méangfalden i naturen
som_ ska skotas sa att dess sardrag bevaras. |
omradet far gbras gallrings- och skitselatgarder, vilka
dppnar u?)p landskapet mot det kulhurhistoriskt
vdrdefulla brukslandshapel. | samband med Llillstand
for tradfélining bér man g
landskapsmdssiga wvarden, med fokus pastora
parktrad.  Indexnumret  hanvisar till
omradesbeskrivningen i planbeskrivningen.

beakta omradets

En kulturhistoriskt vardefull helhat vars miljdbevaras.
Kvartersomraden som anvisas med beteckningen
bildar en kulturhistoriskt och landskapsmassigt
betydande brukshelhet, som bestar av byglgnadema
samt deras omgivande gardar och gronomraden. De
reparations- och férandringsarbeten, forandringar av
anvandningsandamal samt kompletterande
byggnation och atgarder som utfors pa fasaderna bor
vara sadana, att brukshelhetens byggnadshistoriska,
kulturhistoriska och landskapsmassigt vérdefulla
karakidir bevaras. Till fasaderna far e rikias sadana
atgdrder som fdrminskar dess  skyddsvarde.
Angdende  atgarder samt reparations- och
&ndringsarbeten som har mer &n ringa betydelse som
It_)'grdr yognadens fasader ska museimyndigheten
ras.

En kulturhistoriskt vardefull helhet. Kvartersomradena
med denna beteckning bildar tillsammans med de
[s-betecknade  kvarteren en kulturhistoriskt  och
landskapsmassigt vérdefull brukshelhet som bestar
av_ byggnader med omgivande gérdsplaner samt
grénomgivning. .Komﬁeilgrmgs gande som
enomfBrs pa omradet ska bilda en harmonisk helhet
lsanunans med bruksunmradels  hisloriska  skikl,
Angé_ende atgarder  samt reparations- och
an rln%s.arhelen som har mer &n ringa betydelse som
ﬁgr{‘)r yagnadens fasader ska museimyndigheten
oras.

Omrade som har landskapsmdssigt / kulturhistoriskt
varde.

En pa basen av fornminneslagen fredad fast
fornlamning. Med stod av fornminneslagen &r det
farbjudet att utgrdva, dverhdlja, &ndra, skada,
borttaga eller pa annat satt rubba fornlamningen. Med
anledning av planer som bertr objektet bor
museimyndigheternas ~ uflatande _ begéras.
Indexnumref hanvisar till omradesbeskrivningen i
planbeskrivningen.

1

lue-n

/s

/5-1

ma-1

&

Luonnon monimuotsisuuden kannalta térked alue,
jota on hoidettava sailyttden luonnon ominaispiirteet.

Alueella voidaan tehd& harvennus-  ja
hoitotoimenpiteita, jotka  avaavat  maisemaa
kulttuurinistoriallisestl arvokkaaseen

ruukkiympéristoon. Puunkaatolupien yhizydessé on
huomicitava alueen maisemallisia arvoja,” korostaen
isoja puistopuita.  Indeksinumero vilttaa alueen
kuvaukseen kaavaselostuksessa.

Kulttuurihistoriallisesti  arvokas  aluekokonaisuus,
onka ympéristd sdilytetddn. Merkinndlla osoitetut
orttelialueet muodostavat  kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti merkittdvan  ruukkikokonaisuuden,
jonka osia ovat rakennukset ja niitd ymparsivat pinat
1a viherympéristd. Julkisivuissa suoritettavien korjaus-
a muulostoiden, kayttdtarkoitusten muutosten ‘seka
aydennysrakentamisen  ja  alueella  fehtévien
toimenpiteiden  tulee “olla  sellaisia, ~etta
ruukkikokonaisuuden . rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas
luonne saltlgy. Julkisivuinin _ei saa tehd3d sellaisia
toimenpiteita. jotka vahentavat sen suojeluarvoja.
Julkisivuja  Koskevista  vahaistd  suuremmista
toimenpiteistd, korjaus- ja muutostoistd on kuultava
museoviranomaisia.
Kulttuurihistoriallisesti  arvokas  aluekokonaisuus.
Merkinnélla osoitetut korttelialueet muodostavat
Khdessg\_ fs-merkittyjen ~ korttelien kangss
ulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéavan
ruukkikokonaisuuden, jonka osia ovat rakennuksetiia
niitd ympérdivat pihat ja viherympéristd. Aluesella
suoritettavan taydennysrakentamisen ~  on
muuduslellave yhdessa ruukkialueen historiallisten
kerrostumien kanssa sopusointuinen kokonaisuus,
Julkisivula  koskevista  wahaistda  suuremmista
toimenpileistd, korjaus- ja muutostdista on kuultava
museocviranomaisia.

Alue jolla on maisemallinen / kulttuurihistoriallinen
arvo.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted
muinaisjgannds. ~ Kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytada museoviranomaisen
lausunto. Indeksinumero viittaa alueen kuvaukseen
kaavaselostuksessa.
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Arkitektoniskt, historiskt vardefull struktur som ocksd
ar vardefull for bybilden. Strukturen eller del av den
far inte rivas och sadana reparalions-, andrings- och
ullbydggnadsarbeten eller andringar av
anvandningsandamalet  far  inle ubfras vilka
forsamrar ~strukturens.  kulturhistoriska varde aller
dess sdrdrag. Reparations- och andringsarbeten ska
baseras pa kannedom om av strukiurens histona,
dess ursprungliga farverkligende, Andringsskedan
och i vilken grad oden Devaralts samt  pa
andamalsenliga ulredningar, Vid reparations- och
dndringsarbelen ska ruklurens  karakldr och
s#rdrag bevaras =3 aft  ursprungliga  aller
motsvarande konstruktioner, struktursdelar, detaljer,
material och fargsatining beaktas. Struktursdelar ska
repareras  och  ved  behov  firnyas sa

konstruktionerna,  materialen  och  arbelssalten

Rakennustaileellisast, kyldkuvallisest ja
historiallisesti arvokas rakenne. Rakennetta tai sen
osaa el saa purkaa eikd sing saa tehdd sellaisia
koraus-, muutos- ja  lisdrakentamisttitd  eika
kiyttetareoilukeen  muutokesia,  jotka  haikentdvat
rakenteen  kulftuurihistoriallista arvod fai
ominaispiieitd.  Koraus- @ muutostdiden  fulea
perustua rakenteen historian, alkuperdistoleutuksen,
muutosvaiheiden ja ssilyneisyyden tuniemukseen ja
tarkoituksenmukarsiin Sﬂlluﬂgy‘w iin.  Korass- |a
muutosidissa tulee sailyitaa rakenteen ominaisluonne
ja erityispiirteet ottaen huomicon alkuperdisel tai niith
vastagvat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat,
matariaalit ja varitys. Rakenneosia tules korjata ja
tarvittaessa wusia siten, eitd rakentest, matenaalll#;_
tydlaval vastaaval sdilynyltd alkuperdistoteutusta fai
ovat muuten rakenteen ominaispittaisin sopivia.
Korjaus- ja muulostiissa on kuultava

motsvarar det bevarade ursprungliga f{:wertlsigandet
eller pa annat s3tt anpassas fill strukturens sardrag, MLSSOVIraNomaisia.
Museimyndigheterna ska hdras vid anledning av

raparalions- och dndringsarbetan.

Arkiteklonisk!, historiskl  vardefull  byggnad som
ocksaar vardefull for bybilden. Byggnaden eller del av
den far inte rnvas och sadana reparations-,

Andrings-och 1illbgrg§nadsarbgtun till  fasaden eller
Ar v anvan

Rakennustaiteellisest, kylakuvallisest ja
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa el saa purkaa eikd julkisivuihin saa lehda
sellaisia korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistiitd eika

E
|_
|_

a
=1

#ndrin ningsdandamalet far infe wiftras, kayttotarkoiuksen  muutoksia,  |otka  hasentaval
vilka forsamrar nadens kulturhistoriska varde rakennuksen ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja
eller dess sérdrag. Vid Fasadens reparations- och muutostdssa tulee s3iliEa rakannuksen
dndnngsaroaten ska byggnadens karaktar och ominasluonne  ja  entyispirtest  oftasn  huomioon
sardlagqueuams 53 att ursprungliga eller motsvarande alkuperdisel tai  niita vastaavat  rakenteat,
konstrukiioner, bﬁgnad elar, defaljer, material och rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys.
fﬁr:aaathﬂin aklas. Angaende reparations- och Rakennuksen julkisivuja  koskevien  koraus- ja
andnngsarbeten som berdr byggnadens fasader ska muutosididen yhieydessa on kuultava
museimyndigheten hras. musaaviranomaisia.

Byggnadsyta dir ekonomibyggnad | en vaning far F™:7™3 Rakennusala, jolle saa sijoittas yksikeroksisen
placeras. SPENN B talousrakennuksen,

nadsyta fir nad som ligger i historisk milj&. o Historialliseen ymparistéon sijeitiuvan uudisrakennuksen
%ﬂgnaaaﬁuﬂnﬁﬁ, fasaﬂmatgﬁal och fan smmfng r:n_ ol rakennugala. Hakennuksen on sopeudutiava

sk anpassasdljl‘l‘{lmgj% Mgseimyndighetema ska horas %assﬁgﬂggﬁﬁy%%kj;igg msﬂétﬂﬂ'aﬂgggm-ﬂawﬂm isia o
innan nads. I Qors. warl n rstoonsa, M WITENOIMAISIA an
bygg 9 g kuultava ennen rakentamisteimenpiteita.

Bygonadsyta fir ekomomibyggnad i en vaning som T Histarialliseen ymparistoon sijoitluvan yksikenoksisen
|iggg§rihi3 srisk miljd. B I ?agdensluﬁmvmnlinga F st :l talnusrakﬂnnul?seﬁ rakennuséla.ﬂakeﬁnuksm on

k
k
;

fasadmaterial och fargsaltning ska anpassas till sopeuduttava massoittelultaan, julkisivurmaterizalsiliaan
miljgn. Museimyndigheterna ska hiras innan a varitykseltadn ymparistdinsa, Musecviranomaisia on
byoonadsilodrder girs, uullava ennen rakentamistoimeanpiteds.
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Allmanna bestammelser:

Hela omradet (REY 2009 ar en vardefull
kulturmilid  av  riksintresse. Omradet ingar | el
landskapsomrade som inventerats som riksmassigt
vardefullt (Svartadalens kultudand skap).

Paomradet far e) placeras verksamhet som orsakar
miljésiorningar.

Byganation pa Natura 2000-omradet och i
dess ndromgivning.

Faplanomradet bdr man  wnder byggnationen
forverkliga de lindrande algarder ~ som  har
presenterats i Maturabeddmningen (20.1.20168)  far
detaljplanen fdr Billnds bruk.

Byaggnadernas kallarutrymmen bdr placeras minst 15
mylc']rgn slrandlinjen. b P

Férorenad mark bér i farsta hand tickas och isoleras.

Vid behandlingen av dagvalien bdr anvisningarna
presenterade | Maturabadémningean filjas.

RHU- omrade

Pa kvartersomradet far det finnas foretags- och
twarnattningsverksamhat S0OM hérréir till
hilstverksamboton,

V0i-omraden

Leder som reserverats for  allmén géng— och
cykeltrafix samt kérforoindelser bor anldggas med
respekt for kulburmilins varden, Som belysning bor
de_ll_aamﬁndas en parkbelysningstyp som passar in i
miiljén.

Gardsomraden

Obebyggda kvartersomraden bor hallas | wardat skick
och plamteras vid behov. Tradbestandet | omradet
ska skitas och fomyas kﬂnunuerl?t sa att
bevarar dess landskapsmassiga befydalse, Miljgn
och dess byggnader o ?ards‘?anar bér rustas upp,
skilas och anvandas sa all helhetens kullurhistoriska
varde bevaras. Kvartersomraden far e] inhAgnas. De
gamlﬂ uthiusen som ar belagna patomten och hor bl

en kulturhistoriska miljgn bor i forsta hand bevaras
och repareras.

Kravia& bil?laiser minst:
- 2 bp / Tristdende smahus
- 1.5 bp/ ovrg bostad
-1 bp [ 80 m2-wy specialvarubutik,

reslauranglokal och annal allérs- och Korlorsulry mime

100 m-vy arbetsutrymme
{150 mZ-vy dvemattnings- Mhotellrum

1b
1 EE {200 m2-vy konferens- och uistaliningsutrymme
P

Yleiset maaraykset:

Allue {RKY-2009) an kokanaisuudeszaan
valtakunnalisesti arvokasta kulnuungmparlatﬁa. Alue
sisal valtakunnallis=sti arvol 51 inventoituun
mai IEESEan {Mustionjokilaakson
kulttuurimaisamat),

Alusslle i s3a sijoittas ymparistih&indtd aiheuttavia
tairmintaia.

Rakentaminen Natura-alueella ja sen
lahiymparistossa.
Kaava-alusella fulee toleutlaa rakentamisen aikana

lieventamistoimenpiteet, jotka on esitelty Billndsin
runkin asamakaavan Natirg-amnvininnissa 12?0.1 2018).

Rakennusten kellaritilal ulee sioiltaa vihiniaan 15 m
etaisyydelle rantaviivasta.

Filaantunset maal lwlee ensisjaisesti peitidd ja
eristad.

Hulevesien kasitte lyssa fulee noudattaa
Matura-arvioinnisesa esitettyja ohjeita.
RHU- alue

Korllelialueella woi olla hevostoimintaan  lityvas
yritys- ja majoitustoimintaa.

ViL-alueet

Yieiselle jalankululle ja polkupytrdilylle puisto- ja
virkistysalueilla varatul reitit ja ajoyhteydel iulee
Iotautiaa maaston muatoja kunnioittaen. Valaisimana
tules ~ kayttaa miljidseen s0opivaa
puistovalaisintyyppid.

Piha-aluset

Rakentamaltomat  korttelialueet on  pidettiva
hoidetussa  kunnossa @ tarvittaessa  istutettava.
Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti vudistuvana
siten, el SEn rmaisemallinen merkitys
sailyy. Ymparistda rakennuksineen ja pihatiloineen
fu kunnostaa, holaa @ kayltad nin, e
kokonaisuuden  kulttuarhistoriallinen  arvo  s@ilyy
Kortelialueila e saa aidata. Tonleilla  sijailseva
vanhat  kulluurihistonizllizeen miljiddseen  kuuluvat
Elkpraksnnuksal tulee  ensisijaisest  sdilyttEd  |a
orjata.

Autopaikkavaatimus vahintaan:
= 2ap ! erillisplentalo
- 1,5 ap [ muu asunio
- 1ap! 60 k-m2 enkaistavarakauppaa,
ravintolatilaa ja muuta like- |a toimistotiaa
-1 ap [ 100 k-m2 tyStilaa
= 1ap /200 k-m2 kokous- ja n:lr;le_uhrtilaa
=1 ap /150 k=-mZ majoitus- [ holallihuonssat



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 10
Billnas bruk, II-skede detaljplan

Baskartan for planldggning uppfyller kraven i
forordningen om planlaggningsméaning (1284 7 1099).

Kaavoituksen pohjakartta tayitas stadsgeodat
kaavoilusmiltausasetuksen (1284 / 1999) vaalimuksel.  kaupungingeodaeali PENTTI VILJANMAA

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsstyrelse
el, -fulmakbge beslut under § i protokolist,
Taten todistan, ettd asemakaavakarita on Raaseporin kaupunginhallituksen tai -valtuuston

piiytikiran . & kohdalla tekeman padtdksen mukainen,

Pd ljanstens vignar: sladssekretare
iran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand | stadsstyrelsen al. fullméktige f Hyvaksytty kaupungnhallituksessa tai -valtuustossa

el i e

Rasehorgs stads samhallstekniska ndmnd
Raaseporin keupungin yhdyskuntabekninen lautakunta

Rasaborgs stads samhalkstakniska ngmnd
Raasaporin Eaupungin vhﬂrskum-alﬁ!nlwﬂ lautakunta

Flanutkast framiagd
Kayealuonnos nahsavila

Raseborgs stads samhalistekniska ndmnd
huw;n kaupungin rhdrskunulgtnltn lautakunta

Rasebargs stads sambdilteknisks ndmnd
Rasseporin kaupungin vhayskuntabeknisen lautakumta

Ramabargs stads samhallstakniska namnd
Raaseporin kaupungin yWskunhlﬁ!nlw lautakunita

Ravacpcein KaupuNGI RIS
1:2000
BILLNAS BRUK, DETALIPLAN
RASEBORG
RAASEFORI .
BILLMASIN RULUKIN ASEMAKAANVA
IT-vaihe
Eansult f Bansulti Daterad [ Paivays
FCG ﬁl.lfl‘ﬂlttﬂl.l ja tekndiksa Oy _
e O T = N — e

Baradara | Valmistelija [Arkienummer f Arkistoirtinumeny  Dlassenumeser ! Diarisnumera | Planbeteckning /| Kaavalunsis Ritningaaumisr § Fircuilusn erses

Ritare J Partaa 1219/2017 7762 25-18

L. alatad
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BILAGA 2. BYGGNADER SOM SKYDDATS I DETALJPLANEN

Enskilda byggnader och deras miljoer

I féljande tabell har kort presenterats objekten for byggnadsskydd, till vilken
planens indexnummer hanvisar:

sr-1

1. Billnas Willan

Huvudbyggnad:
1917, byg. Fr. L. Hisinger, arkkitehti Lars Sonck

Herrgdrdsbyggnad som representerar den historiska arkitekturen under byggnadsske-
det. Placerad i anslutning till tradgdrden delvis i sluttningen mot Svart-a8n med vilken
den ar férbunden genom en terrass. Betecknande fér fasaden mot vagen ar en kubaktig,
sluten form som domineras av en kraftig portal och takkant, den rusticerade bottenva-
ningen och de rundb3gade fonstren i vre v8ning hanvisar starkt till italienska renas-
sanspalats som pd 1910-talet anvandes som férebilder fér bankernas och férsékrings-
bolagens huvudbyggnader. Villa Billnds som féljde tidsandan ar ett av de finaste exemp-
len p& herrgards-arkitekturen for sin tid. Byggnaden representerar évergangsperioden
fran jugendperioden till det senare skedet i arkitekt Lars Soncks produktion. P& bada
sidor om huvudbyggnaderna star tva 18ga flyglar i samma stil som har byggts p& 2000-
talet enligt Bernhard Werners ritningar.

Tradgdrden som omger huset bérjade byggas redan pd 1880-talet och den férnyades
pa 1930-talet.

Bostadsbyggnad fér personalen:

1880-talet, byg. Fr. L. Hisinger

Trabyggnaden i en vaning vid herrgdrdens gardsvég ansluter sig till den aldre, &r 1884
fardigstallda bruksgarden. Bostadsbyggnaden som sannolikt byggdes pd 1880-talet re-
presenterar de tidens snickarstil som far uttryck i kraftiga dekorationer i gaveltriang-
larna och markeringen av fonstrens o6vre del. Utsirningen har gemensamma drag med
bruksgarden som blev fardig &r 1884. Den nuvarande fargsattningen, vit liggande brad-
fodring och moérkgréna lister var omtyckt &nnu under jugendperioden. Byggnaden ar av
samma typ som triadgardsmastarbostaden i objekt 3.

Ekonomibyggnader

Den herrgdrdslika bostadsbyggnaden vid stora Strandvagen som ér ritad av Lars Sonck
och avskild frén Billnds bruk ar 1898 &r en av Finlands mest representativa herrgards-
byggnader for sin tid. Till helheten hér tradgdrden och den &ldre arbetarbostadsbygg-
naden som star dar samt de sma ekonomibyggnaderna i anslutning till trédgarden.
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sr-1

2. Willa Lallintalli, Abovagen

Den lilla bostadsbyggnaden med tillhérande ladugdrd av rodtegel ligger pd ett smalt
8keromrdde mellan backarna norr om Villa Billnds. De byggdes i bérjan av 1900-talet.
Till bostadsbyggnaden hor en liten uthusbyggnad. Byggnaderna skiljs 8t av den p3
1960-talet byggda Abovéagen och bildar inte en sammanhangade gardsmiljo.

Byggnaderna hor till skedet efter bruksgdrden da Villa Billnas &r 1898 hade avskiljts till
en herrgdrdsliknande byggnad for Fr. L. Hisinger och som hade egna ekonomi- och
tjanstefolksbyggnader som var avskilda fran bruket. Gardens egentliga ekonomibygg-
nader stdr norr om huvudbyggnaden och Stora strandvégen. Dar fanns &nnu pa 1950-
talet tre ekonomibyggnader och tvad bostadsbyggnader. Fastigheten som fick namnet
Willa Lallintalli avskiljdes fr&n Willa Billnas till en egen fastighet ar 2007. De tva bygg-
nader som har bevarats av helheten &r nu i gott skick.

Varden: Bostads- och ekonomibyggnaden hoér till den helhet som byggdes vid Villa Bill-
nés efter 1898 da bruksgdrden blev en sjilvstandig lantegendom. Utéver sina historiska
varden har byggnaderna byggnadshistoriska och landskapliga varden som representan-
ter datidens byggnadssatt.

Helhet: Villa Billnas herrgdrdsmiljo byggdes av Fridolf L. Hisinger.

3. Billekulla, Billnds parkvag 32

Bostadsbyggnaden vid Billnas parkvag i nirheten av Willa Billnds port &r byggd pa en
hég stenfot. Trautsirningarna pd takkanten och farstukvisten hér till den tidens snickar-
stil. Byggnaden hér till byggnadsbestandet vid bruksgdrden som blev fardig r 1884 och
ar av samma typ som bostadsbyggnaderna for arbetarna i objekt 1. Huset byggdes
eventuellt som bostad fér bruksgardens trédgardsméstare. P8 tomten finns ytterligare
en ratt ny uthusbyggnad med pulpettak. Vid vastra kanten av tomten finns en gammal
ekonomibyggnad som &r i dligt skick. Den har varit en av Villa Billnds ekonomibyggna-
der.

Bostadsbyggnaden som representerar byggnadsstilen under slutet av 1800-talet anslu-
ter sig till byggnadsbestandet vid Billnds bruksgard. Den har en landskapsmaéssigt tydlig
stallning vid parkvégen som férenar bruket och garden och utgér en del av miljén som
bildas av huvudporten, tradgarden och tradgdrdsbyggnaderna.

Villa Billnas herrgdrdsmiljé byggdes av Fridolf Hisinger.

4. Willa Billnas(Kuckubacka), rek. 710-700-1-234, Billnas parkvag 336

Bostadsbyggnaden som &r uppford i skogssluttningen vid Strandvagen representerar
stilmassigt det traditionella bostadsbyggandet fore 1880-talet i bruket. P& tomten finns
ocksd en jordkillare av tegel vid gardsvdgen samt en ekonomibyggnad.

Byggnaden upprustad pa 2000-talet. Jordkallaren av tegel ar fran L. Fr. L. Hisingers
byggperiod.

Varden: Bostadsbyggnaden som &r en del av Billnds bruks bostadsbyggnadsbestand
tillhér den byggda miljén vid Villa Billnas.

Helhet: Villa Billnas byggda miljo.

sr-1

5. Tradgarden (Villa Bilnas tradgardsskola /Kilvborg), rek. 710-700-1-233, Billnas
parkvag

Den l8nga tegelbyggnaden som stdr mellan Billnds parkvég och Svartdn byggdes av
Fr.L. Hisinger till tradgardsskola (1899). Vid vagen star en stockbyggnad med loge som
ursprungligen byggts som ria for Billnds bruksgdrd. N&ra stranden star en liten stock-
byggnad. P& tomten finns ytterligare tradplanteringar som hér till den nuvarande plant-
skolan. Tomten avgransas av en granhack.

Envaningshuset i tegel som hér Billnds parkvégslandskap liksom rian blev fardig ar
1899. Mitt pa fasaderna finns en fronton med volutbdge som n&rmast representerar
barocken. Frontonen mitt pd fasaden hojer och betonar ingdngarna frén parkvagen.

Villa Billnas tradgardsskola grundades av friherre Hisinger ar 1899, och skolbyggnaden
av rodtegel blev fardig samma ar. P8 platsen fanns tidigare en stranddker till vilken den
gamla rian anslét sig. Skolan var den forsta svensksprakiga tradgardsskolan i Finland
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Skolan flyttades ar 1934 till Abo och byggnaden fungerade som konvalescenthem efter
vinterkriget.

Varden: Den fore detta tradgardsskolbyggnaden representerar den mangsidiga bygg-
nadsverksamheten vid herrgdrdarna och bruken och utgér ocksd en del av Billnas bruks
och slakten Hisingers historia som strécker sig &nda till tradgdrds- och parkhistorien
under 1700-talets upplysningstid. Herrgdrdarna hade &nnu p& 1800-talet en central roll
som grundare av affarsforetag och skolor. Den gamla rian vid véglinjen som &r fran
bérjan av 1800-talet hérde till den narliggande bruksgdrdens byggnadsbestand och ri-
orna placerades i allmanhet langre bort fran gardsmiljén pa grund av brandfaran.

Helhet: Villa Billnas herrgdrdsmiljoé byggdes av Fridolf Hisinger.

sr-1

8. Karlsro, rek. 710-700-1-54, Bagarvagen 8

P& tomten star ett bostadshus som &r byggt i bérjan av 1900-talet samt tre ekonomi-
byggnader av olika lder.

Den farggranna byggnaden med villaliknande drag &r byggd pa en bra stenfot. Bradfod-
ringen pa stockstommen har drag av nyrendssans och jugend till sin utformning och
farg. Fonstren ar korsfonster. Den kubformade byggnaden har en liten glasveranda vars
sadeltak har tvargavlar och delar ar valmade.

P& gdrdsomradet vid bakre delen av tomten star ocksa en dekorativ vinkelformad bygg-
nad med skorsten, till vilken har fogats ett stall och en glasveranda. Den har mdéjligen
byggts ar 1912. De nyare ekonomibyggnaderna representeras av en liten forradsbygg-
nad fr8n 1990-talet. Vid tomtens dstra gréns finns en liten ekonomibyggnad med pul-
pettak.

Viarde: Bostadsbyggnaden (Karlsro) som stdr pa en synlig plats och representerar ett
gott byggnadssatt och en god atmosfar ansluter sig till fabrikens utvidgningsskede vid
sekelskiftet 1800-1900. Byggnaden representerar de bostadsbyggnader som arbetarna
sjalva lat bygga pa brukets mark.

Helhet: Solbacka arbetar- och tjanstemannabostader.

sr-1

9. Laitala, rek. 710-700-1-64, Billstensvagen 7

Tydliga kdnnetecken foér den rédmalande bostadsbyggnaden i en och en halv vdning &r
det mangformade taket till vilket hér en hég fronton och valmade delar. Av takets stil
och konstruktion att déma har huset byggts p8 1910-talet. Den tidigare arrendetomten
som horde till fabriken avskiljdes till en egen tomt ar 1981.

Vérden: Bostadsbyggnaden som hoér till byggandet av Solbacka bostadsomrade i 1900-
talets borjan ansluter sig till fabrikens utvidgningsskede vid sekelskiftet 1800-1900.
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Varde: Solbacka arbetar- och tjanstemannabostader.

sr-1

10. Solberget, rek. 710-700-1-65, Bagarvagen 12
Bostadsbyggnad

Bostadsbyggnad som tydligt kan dateras till 1900-talets bérjan pa grund av fasaden.
Liggande bradfodring, och stdende fodring p& 6vre delarna av vdggarna och gavlarna,
gulm3lad. Bostdsbyggnaden har 6-rutiga fonster, vinden har sm& 18ga fonster.

Viarde: Bostadsbyggnaderna pa Solbacka bostadsomrade ansluter sig till fabrikens till-
vaxtskede vid sekelskiftet 1800-1900. Bostadsbyggnaden har en central stallning i vag-
landskapet.

Helhet: Solbacka arbetar- och tjanstemannabostader.

sr-1

11. Solbacka, rek. 710-700-1-66, Bagarvagen 14

P& tomten som ligger uppe pa en backe som stiger upp fran en tidigare 8ker finns en
gammal bostadsbyggnad och en liten ekonomibyggnad. I grdsmiljén finns ocks3 ett
egnahemshus byggt pd 1990-talet. I den branta sluttningen mellan den gamla bostads-
byggnaden och vagen finns tre jordkallare.

Den I8ga smalstommiga bostadsbyggnaden med korsknutar och svagt sluttande sadel-
tak representerar samma typ som de gamla bostadsbyggnaderna vid Bruksgatan. P3a
norddstra sidan av byggnaden finns en sidobyggnad. Fonstrens foderbrader ar av
samma typ som pa bostadsbyggnaderna fr&n 1700-talet vid Bruksgatan. Enligt kartan
fanns det en byggnad p& backen redan pd 1780-talet. Bredvid den gamla bostadsbygg-
naden finns en korsknutad ekonomibyggnad med bradfodring med tackribbor och sa-
deltak. Tomten avskiljdes fran brukets (Skogéng) markomrdde ar 1981.

P& tomtens norra sida finns tomt nr 1-242 dar det stdr en ekonomibyggnad med kors-
knutar och 8stak med sidoasar.

Virde: Bostadsbyggnaden som &r byggd senast pa 1800-talet representerar den &ldsta
bebyggelsen pa Solbacka. Byggnadstypen hor till den &ldre bruksperioden och repre-
senterar samma typ som de gamla bostadsbyggnaderna vid Hammarsmedsgatan. Den
gamla ekonomibyggnaden p8 tomt 1-242 som &r fran 1800-talet hor till den &ldre hel-
heten p& Solbacka.

Helhet: Solbacka arbetar- och tjanstemannabostader.
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sr-1 A7, Bostadsbyggnad

Natursten, stockstomme med I§ngknutar, fonster med 12 rutor och foderbraden i snick-
arstil, bradfodring med tacklister, 8stak, sluten farstukvist med pulpettak.

1779, byggd av J.Hising

sr-1 A8, Smedsbostad

1778, byggd av J.Hising

sr-1 A9, Smedsbostad

1778, byggd av J.Hising

sr-1 A10, Bostadsbyggnad

byggd innan ar 1775

sr-1 A11, Bostadsbyggnad

byggd innan ar 1775

sr-1 A 17, reg. 710-700-1-87 Hammarborg
arbetarkasern

1899, byggd av Billnas Bruks ab
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A1, Arbetarbostad
Bostader for arbetare pa bruksgdrden

byggd 1882

sr-1

A2, Arbetarbostad
Bostadsbyggnad for arbetarna vid bruksgdrden

1910, Billnds Bruks Ab

A3, Bostadsbyggnad, "hotell”
1894, byggd av Fr. Leopold Hisinger

sr-1

M1, Holadan
1882, byggd av 1. Fr. M. Hisinger, forvaltare C.S.Nilson

sr-1

M2, Maskinrummet
Maskinrum fér mejeriet och ladugarden

1890-talet, Fr. Leopold Hisinger

M3, Ladugardsbyggnaden
1882, byggd av J. Fr. M. Hisinger, férvaltare C. S. Nilsson

sr-1

M4, Maskinlidret
1920-talet

sr-1

M5, M6, M14, Jordkallare
sannolikt fran sekelskiftet 1800-1900

M7, Gamla ladugarden och stallet
1770-talet, byggd av Johan Hising

Grund av natursten, stock, delvis bradfodring, mansardtak

sr-1

M8, Brandstationen
sannolikt byggd genast i borjan av 1900-talet.

Betongsockel, tegel, fonster med segmentbagar, astak

sr-1

M9, Vagnslidret
1882, byggd av J.Fr.M.Hisinger, forvaltare C. S. Nilsson

Betongpelare, trastomme, 3stak, bradfodring kring dérrarna, éndor av takstolar

M10, Oxstallet
1882, byggt av J. Fr. M. Hisinger, férvaltare C. S. Nilsson

Utrustades under kriget till bombskydd, i norra kanten av den nuvarande tomten fanns

pd 1780-talet en liten byggnad.
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sr-1 M11, Spannmalsmagasin
Fixpunkt i brukslandskapet. Byggnaden bildar andpunkt fér gatan som gar éver an.

1778, byggd av J.Hising, arkitekt Ch.F.Schréder (?)

sr-1 M12, Lagerbyggnad
1770-talet, byggd av J. Hising, den lagre norra delen med sadeltak p8 1800-talet.

M15, Manegen
Nybyggd, hér till det nuvarande ridcentrets byggnadsbestand.
byggd 1994

Byggnaderna vid Sjosangsvagen pa Svartdns sodra strand

£ .

sr-1 12,13 Skogédng,reg. 710-700-1-238, Sjésdangsvdgen

P& den smala tomten mellan Svartdn och Sjéséngsvégen finns tva rodtegelbyggnader
som sannolikt &r byggda p@ 1890-talet. P& tomten finns ett garage for tva bilar utanfor
sjalva gardsomradet.

De slatrappade husens hierarki syns i utsmyckningen av byggnaderna. P& byggnaden
som &r avsedd for bostadsbruk har anvants mera utsmyckning i renassansstil bl.a. pd
takkanten. Byggnaderna rustades upp p8 1950-talet.

Vvirden: Tegelbygnaderna pd Svartdstranden som ursprungligen omfattade bastu och
tvattstuga ansluter sig till dem Fr. L. Hisinger 1at bygga i slutet av 1800-talet och borjan
av 1900-talet, d& brukets industri-, bostads- och bygnader pa bruksgdrden byggdes till
och moderniserades.

sr-1 14. Nya Eden, reg. 710-700-1-237, Sjésdangsvagen 31

P& den smala tomten mellan Svartan och Sjésadngsvéagen finns en bostadsbyggnad som
&r byggd pa 1940-talet. P& tomten finns dessutom en barackbyggnad och en gammal
lada som ansluter sig till tidigare markanvandning.

Den representativa rymliga bostadstadsbyggnaden &r utrustad med ett 13gt sadeltak.
Utover sin yttre karaktar representerar byggnadens delkonstruktioner, ledstangerna av
ror, fonstren och den 6éverlappande liggande bradfodringen val den efterkrigstida arki-
tekturen. Byggnaden har en landskapsmaéssig stillning pa Svartabrinken.

Varden: Den representativa bostadsbyggnaden hor till det sallsynta efterkrigstida
byggnadsskiktet i Billnas brukskarna.
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BILAGA 3. VARDEFULLA NATUROBJEKT

, PINJAISTEN LUONTOSELVITYS
\ Kartta 1. Selvitysalue ja osa-aluejako
(luontoselvitykset 2008, 2009 ja 2011)

kaava-alue

osa-alue, vahaiset luonnonarvot (arvo 1)

osa-alue, paikallisesti arvokas (arvo 2)

osa-alue, paikallisesti erittdin arvokas (arvo 3)
osa-alue, valtakunnallisesti arvokas (arvo 4)
selvityksen ulkopuolelle jatetty piha-, tontti- tai tiealue

Mittakaava 1:5000 (A3)

Silvestris luontoselvitys oy/Esko Vuorinen 25.8.2011

En naturinventering har uppgjorts p@ omradet &r 2008. Utredningarna har kompletterats under ar
2011. En rekommendation éver markanvéndningen har givits till de omraden vars véardeklassificering
ar 2 (lokalt vardefull) eller mera. I detaljplanen har omrddena avgrénsats med féljande luo-beteck-

ningar:

luo-5 Parkens nord- nordvéastra del (1b) &r vardefullast till sitt artbestdnd. Dér finns forvildade arter, under olika

(1b) tider till parken hamtade och inkomna. Bland dem finns séllsynta arter som ovan namda parkgroe, vitfryle och
rédkampar. I de stora tréden, sarkilt asparna hickar ofta stérre hackspetten och graspetten. I gamla hack-
spettshal hdckar manga fagelarter, bl.a. starar, skogsduvor, kajor och mesar.
Vérde: 3 (en kultur- och tradgardshistoriskt vardefull park, med dven vérdefulla arter)

luo-7 Almdunge i Oxstallssluttningen

(16)

P3 sodra sluttningen véxer stora almar och I6nnar i torr lundmark, uppe pa krénet ocksa tallar. Tatt véxande
h&gg som understandare. Ratt mycket murket trd och haltrad.

Planterade véxter och véxter som spritt sig fran odlingarna finns rikligt kring hallkrénet. Ett stort bestdnd
kvastspirea, hjartbergenia, syren och revsuga, i 6stra delen av figuren finns gullviva och ett tiotal larktrad.
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Den lilla hallen uppe pa krénet har synnerligen rik grasartad vegetation, med arter som svalért och tjarbloms-
ter.

Varde: 2 (stora &delldvtrad, haltrad, murket trédbestand)

luo-8 Lund vid kanten av Flaggberget

(20)
Langs bergets norra kant finns en lundremsa med anmérkningsvart manga adellévtrad: nastan 40 I6nnar, ett
tiotal almar och en ek. Rannilen som g&r igenom delomrddet &r i naturtillstdnd. P8 stenarna i rénnilens badd
vaxer stor nackmossa, klomossa och backblommossa.
Varde: 2 (rannil, adellévtrad)

luo-9 Astrand

(17)
Traden fungerar som rutt for fauna och bor darfor bevaras. Tradbestandet bor bevaras. For att ppna vyerna
kan tradbestandet pd stranden gallras latt pd ett sitt som gynnar adelldvtraden.

luo-10 Strandskog

(36)
Traden fungerar som rutt for fauna och bor darfor bevaras. Tradbestandet bér bevaras. For att ppna vyerna
kan tradbestandet pa stranden gallras latt pa ett sitt som gynnar adelldvtraden.

luo-26 Betesmark

(15)
P& omradet som anvédnds som betesmark for hastar finns fore detta akermark, nytt ekbestdnd som planterats
pd 8kermark och ett litet hallomrade.
Antalet arter pd omradet &r ratt stort, 71 stycken. Bland dem finns basarterna for &ngar men inga kravande
eller sallsynta arter. Till de framsta arterna hor svartkdmpar och gulmara. Férekomsten av héstskallra, lund-
kovall och rédtoppa ar rik. Den rikaste vegetationen finns vid hallen.
Varde: 2 (betesmarksarter)

luo-27 Hallmark

(9)
Kargt hallmarksomrade. Nyligen déda tallar férkommer rikligt, bland dem ocksd en del aldre torrakor. Till
véxtligheten hor krustdtel, bergven, vdrbrodd och bergsyra. Renlav, islandslav och grd raggmossa férekommer
rikligt. Sten har brutits i sluttningen liksom i évriga bergssluttningar i Billnasdalen.
Varde: 2 (skogslagsobjekt: hdllmark)

luo-28 Parkaktig lundvrd

(4)
Ett hérn med blandskog som besparats fran avverkning och praglas av en stor kulturartrikedom. Trédbestdndet
i lunden &r av olika aldrar och storlek. Det férekommer tall, glasbjork, alm, I6nn, ek, en stor skogslind vid
vagkanten och flera smarre i skogen.
Graspetten har hackat p& omradet.
I buskskiktet véaxer forvildade prydnadsbuskar tatt, som ronnspirea, rysk kornell, kameliaschersmin, klasespi-
rea. Ocks3 tibast finns dar.
I det grésbevuxna faltskiktet frodas ocksd forvildade perenner, bl. a. revsuga och penningblad.
Utgdende fran arterna torde omradet tidigare ha varit en del av den stora tradgarden.
Varde: 2 (adelldvtrad)

luo-29 Hallmark

5 o

) Karga hallar med rikligt med nyligen ddda tallar. Den rikligaste arten ar bergsyra blandad med pipdan.

luo-30 Skogskarrartad lund

(82)

Omrade dar det vaxer grdal, hdgg och gran och dar flackar 6rtlund alternerar med fuktigare lundkarr. I
buskskiktet forekommer férutom hdgg aven svartvinbar. Vid faltskiktet férekommer bl.a. brunven, majbraken,
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nickstarr, tuvstarr, skogsbraken, bergdunért, skogsfraken, alggras, humleblomster, mannagras, strandlysing,
hultbrdken, revsmdérblomma och skogssév.

Vérde: 2 (utrotningshotad, sdrbar (VU) naturtyp: fuktig rik lund)

(97)

luo-31 Karakteriserande fér den nastan fem hektar stora Villa Billnas park ar de stora adelldvtraden som ekar och

(1a) olika prydnadstrad av frammande ursprung.
Under inventeringen sommaren 2008 konstaterdes att det fanns narmare 120 arter i parken. Arter som hoér till
planterade tradarter hér bl.a. pichtagran, 16nn, hiaggmispel (bl&hdgg), hackberberis, sibirisk drtbuske, rysk
kornell, tibast, bldtry, skarmtry, ek, gronvide, druvflader, ronnspirea, koreansk tuja, kanadensisk tuja och
parklind. De kompletteras av lundens buskar som brett ut sig naturligt p& omradet, som olvon, degbér, skogs-
vinb&r och hasselbuske som delvis kan hdrstamma fran planterade buskar.
Av drter och grasvaxter kan namnas bldsuga, gulsippa, toppklocka, bergklint, backnejlika, fingerborgsblomma,
gokart, vitfryle, gokart, penningblad, lundkovall, hasslebrodd, skogsférgatmigej, rédfibbla, rédkampar, natt-
viol, parkgrée, svinrot och uppldandsk vallort. En del av dessa torde ha spritt sig naturligt.
Ocksa fagellivet i parken &r rikt - omradet hor till stenkndckens matomrade.
Véastra hérnet i parken ar 13glant (karta 1a). Till dess tradbestdnd hér bland annat statliga popplar. Faltskiktet
ar emellertid relativ artfattigt i denna del av parken.

luo-32 Bergstalldunge

(92)
Karg hallmark dar det vaxer tall och en. Av tallarna ar en del gamla tallar med skorpbark. Det forekommer
liggande trad p8 marken samt torrakor, men endast till liten utstrackning.
Varde: 2 (skogslagsobjekt: tradfattig hallmark)

luo-33 Blandskog

(94)
Blandskogad, kulturinfluerad lund vars skogsbestand &ar av olika dlder. Skogen har gallrats nagra ar sedan,
men man har sparat stora tréd, s& som skogsalm (Ulmus glabra), tallar, bjérkar och aspar.
I underskiktet finns bl.a. tallar, jolster och rikligt med I6nn. I buskskikitet vaxer réonn, hagg, mabér, hartsros
och haggmispel. P& bottenskiktet finns vitsippa, pipror, stor blaklocka, liten bldklocka, liljekonvalj, skogsbra-
ken, smultron, fyrkantig johannesort, bergslok, smérblomma, stenbér, arenpris och skogsviol.
Vid vagen vaxer buskaktig jolster och sallsynt vide (isoriippapaju), som ursprungligen har varit ett odlat pryd-
nadstrad.
Nara vagen finns ett platt berg dar det vaxer en bergsdng. Det vaxer rikligt med karleksort.
Varde: 2 (mangsidigt artbestand, gamla I6vtrad, skogsalmen &r en utrotningshotad, sarbar (VU) art)

luo-34 Réannilssdnka

(98)
I rannilssédnkan véxer en naturenligt utvecklad, frodig ung I6vskog. I det téta skogsbestandet ar grdal det mest
forekommande tillsammans med hdgg, asp, salg och rénn. I tilldgg finns det ett flertal &dellévtrad med ganska
tjocka stammar (10-25 cm), atta askar, ett par lénnar och en ek. I det tita buskaget finns det i tillagg till
I6vtradens plantor &ven sma granar, svart vinbar och svartvide.
I den 6stra kanten invid omrade 100 véxer en stor ginnalalénn.
I underskiktets vaxtlighet finns vaxter som ar typiska for fuktiga lundar och frodiga skogskarr, bl.a. vitsippa,
majbraken, kabbleka, karrtistel, tuvtdtel, bergdunért, &lggras, nejlikrot, mannagrés, toppldsa, strandlysing,
altranunkel, frossort och tussilago.
Rannilen ar i naturtillstdnd férutom till sina nedre och 6vre delar, nira vagarna har faran grévts. Rénnilen
boérjar vid en gammal avstjalpningsplats. Vattnet i rénnilen ar rostigt och ser smutsigt ut.
Vérde: 2 (rénnil i naturtillstdnd; sdrbar (VU) naturtyp: fuktig och naringsrik lund)

luo-35 Hallmark
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Billnas bruk, II-skede detaljplan

Hallmarken hade vid inventeringen a@r 2008 raknats som en del av objekt nr 22. I samband med inventeringen
2011 skiljdes omradet 3t till ett eget objekt d&@ man observerade beaktansvérda arter p& omradet.

Berget tacks av en ang med hé. P& toppen véxer det flackar av bra &ngsarter, d.v.s. dngsnejlika, svartkdmpar
och gulma8ra. Angsnejlika har i utrotningsgranskningen klassats som en nara hotad (NT) art och gulm&ra som
sarbar (VU).

Varde: 2 (utrotningshotade arter)

s-1-4 Skog med adla lIovtrad och hassel

(7)
Skogsomrade som till sin typ &r lundartad mo och lund (OMT, OMaT). Tradbestandet har utvecklats i drtionden
utan ingripande av manniskan och ar sdledes av mycket varierande storlek och 8lder. Vastra sida av figuren
domineras av gran, men blir i riktning mot 6ster starkare dominerat av asp och adelldvtrad. Stora ekar finns
jamnt férdelade i figuren, totalt lite under tjugo trad. Lénn férekommer rikligast, de tréd som fyller mattet
(6ver sju centimeter i diameter) ar dver trettio stycken. Ytterligare finns fem skogsalmar och en skogslind som
utvecklats fran ett skott pd omrddet. Antalet stora hasselbuskar &r 26 stycken.
Varde: 3 (adelldvtradsbestand i ndrmast naturligt tillstand)

s-2-3 Adellévskog

(11)
Lund i en sluttning. Skogen har fatt utvecklas naturligt och tradbestdndet ar darfor tatt. Traden &r av olika
3ldrar. I det unga I6vtréadsbestandet véxer sallsynt stora granar samt stora Idnnar och aspar. Buskskiktet &r
stallvis tétt och bestdr narmast av tradplantor och buskartade hdggar. Ocksd haggmispel forekommer. Det
finns ratt rikligt med hassel i 60vre delen av sluttningen. De rikligaste arterna i faltskiktet ar nejlikrot, skogs-
braken, lundgrée och liljekonvalj. Mattlig forekomst av murkna tréd, hdltrad férekommer rikligt. Riklig fére-
komst av adellévtrad. Totalt finns 120-130 I6nnar, 18 almar, fyra askar och ndgra stérre ekar. Cirka 80 has-
selbuskar finns pd omradet. Mindre hackspetten hdckar pd omrade och det &r ocksd fodoomrade for andra
hackspettar.
Varde: 3 (adelldvtradsbestand i ndrmast naturligt tillstand)

s-2-2 Hassellund

(88)
Den &stra backens skog &r torraktig och representerar huvudsakligen lund av harsyre-ekorrbartyp (OMaT). P8
omrédet véxer det rikligt med hassel, sammanlagt ca 100 stérre buskar. I buskarna finns det mattligt med
torrakor. Det 6vre skiktet bildas av huvudsakligen bjork och asp, bland vilka det finns ganska mycket tall. I det
nedre skiktet finns det rénn, unga I6nnar och ekar samt speciellt i de dstra delarna aven granar.
I buskskiktet ar de typiska arterna hassel och i tillagg till tradskott aven haggmispel, hagg och getaplar.
Faltskiktet bestdr av typiska lundarter, med det finns dven moskogsarter: vitsippa, majbraken, piprér, visp-
starr, liljiekonvalj, krustatel, skogsbréaken, trajon, skogsfraken, varfryle, ekorrbar, natt och dag (vaxt), angs-
kovall, bergslok, harsyra, stenséta, 6rnbraken, stenbar, gullris och blabar.
Varde: 3 (starkt hotad (EN) naturtyp: hassellund)

s-2-1 Lund med &dla lovtrad

(96)
P& en skuggig lund i en backe véxer sex skogsalmar och 27 l6nnar. Tréden &r relativt stora, stérsta delen med
en diameter pd 10-25 cm, de stdrsta stammarna &r ca 40 cm. I I6nnarna véxer det oxyporus (Rigidoporus
populinus).
I skydd av de &dla I6vtraden vaxer det mabarsbuskar. Det undre skiktet formas av bl.a. vitsippa, stor bldklocka,
liljekonvalj, bergdundért, smultron, nejlikrot, bergslok, lundgrée, stenbar och skogsviol.
Varde: 3 (Skosgdunge med &dla 16vtrad nastan i naturtillstdnd, starkt hotad (EN) naturtyp: &deltrédslund,
utrotningshotad art: skogsalm)

s-24 Rannilen &r i naturtillstdnd forutom till sina nedre och dvre delar, ndra vagen har faran grévts.

(98)

s-23 Liten rénnil i naturtillstdnd. P& stenarna vid faran véaxer stor ndckmossa, klomossa och blommossa.

(20)




