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1. Planens preliminara mal

Malsattningen med lI-skedet av detaljplanlaggningen av Billnas bruk &ar att finna
en sadan planlaggningslosning som stoder utvecklingen av omradet och dess
foretagsverksamhet samtidigt som man drar nytta av industrimiljons historiska
varde. | nulaget finns det bostadsbyggnation samt olika former av service, som
en tradgardsrestaurang, hantverksbutik, ridcenter, plantskola och tradgardsbutik
pa omradet. | planen anvisas omradesreserveringar for de nuvarande funktion-
erna och man utreder utvidgningsmojligheter for boséttningen och service.

Planens centrala mal ar att samordna de olika funktionerna, s& som ridcentret,
boende och kompletterande byggnation. Centrala frdgor ar aven konsekvenser
for Natura-omradet, den byggda kulturmiljon och trafiken i omradet.

Planlaggningen av Billnds har delats i tva delar, varav det forsta skedet gallde
karnbrukets omrade med naromraden. Stadsfullméaktige godkande I-skedets de-
taljplan som géller karnbruket 31.8.2015. Detaljplanen fick laga kraft 9.2.2017.
Det andra skedet av planlaggningen ingar i stadens planlaggningsprogram for ar
2018 och planen behandlar omraden norr om Svartd samt kompletteringsbygg-
nation invid Sjésangsvagen.

| planlaggningens andra skede ar malsattningen att revidera samt utvidga de
géallande detaljplanerna i omradet sa att de motsvarar den nuvarande markan-
vandningen. De gallande planerna ar inte tidsenliga och omfattar bara en del av
planomradet. Kompletteringsbyggnationen samt byggnadsbestandets skydd i
detaljplanen baseras pa tillrackliga utredningar. Ett centralt mal med detalj-
planen ar att definiera noggranna riktlinjer for kompletterande byggnation som
passar in i den riksmassigt vardefulla kulturmiljon.

| denna plan for deltagande och bedomning (PDB) presenteras malsattningarna,
mojligheterna till deltagande samt en preliminar tidtabell for Billn&s llI-skede. De
preliminara malsattningarna samt PDB har behandlats p& inledningsskedets
myndighetssamrad med NTM-centralen 17.11.2015.

2. Planens bakgrund och tidigare skeden

Planlaggningen har initierats av Pojo Bruksindustri Ab och utarbetandet av de-
taljplanen inleddes i november 2010. Utkastsskedet har da omfattats av stora
grundutredningar och véxelverkan med invanare, markagare och myndigheter.

Planutkastet var framlagt forsta gangen i mars—april 2011, varefter asikter och
utlatanden som lamnats in om planen behandlades av fortroendepersonerna i
september 2011. De kompletterande granskningar och utredningar som gjordes
utifrdn responsen utarbetades under hosten 2011. Planforslaget var framlagt
under perioden 7.5-8.6.2012. Detaljplanen och detaljplane&ndringen omfattade
ursprungligen ett omrade pa 103 ha.
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Efter flera skeden i planlaggningsprocessen beslét Raseborgs stadsstyrelse pa
sitt mote 16.3.2015 att dela planlaggningsomradet i tva delar och fortsétta pro-
cessen i tva skeden. Det forsta skedet omfattade karnbrukets omrade och dess

narmiljo. Stadsfullmaktige godkande I-

skedets detaljplan som galler k&rnbruket

31.8.2015. Detaljplanen fick laga kraft 9.2.2017.

Planlaggningen for Billnas bruks ll-skede beslots inledas pa nytt for att
kunna garantera tillrackliga deltagandemojligheter fér markégare och intressen-
ter under planlaggningsprocessen. Planlaggningen for bruket har varit anhangigt
en langre tid och har innehallit ett flertal olika planlaggnings- och utredningsske-

den, varfor intressenternas deltagande

3. Avgransning av planomrade

ordnas pa nytt.

Kasberget
'/\D&\'i) )
— o -
=
=7 < Y

arqsh lsen
K

(X /
(7\“. A

Detaljplanandringsomrédet for

% brukets karnomréaden Ml-‘
i\f\ T = T 2 L -
N 3 7 s o7 .Q.
™ X St N
e { OSOYL NSOV
/— e k1 \)' », =
‘U
o ; A Q,

Bild 1, planomradets avgransning

Q/

fﬁ hn prot

Detaljplan for Billnés 11-skede

—\~~J

/ =

Detaljplanomrades yta ar ca 49 ha och omfattar omraden norr om Svartan samt
omraden for kompletterande byggnation langs med Sjosangsvagen. | samband
med de forsta skedena i planlaggningen utredde man aven nybyggnation pa
omradet Hagbacka. Det har omradet lamnades dock bort fran planen, eftersom
de samhallstekniska kostnaderna for byggandet konstaterades bli for hdga.
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4. Framskridning av detaljplanen for Billnas ll-skede

Nedan har presenterats den preliminara tidtabellen fér planlaggningen av Billnas
lI-skede samt mojligheter till véxelverkan.

Respons éver planens malsattningar

kontakt med planlag

Respons 6ver planutkastet
skriftlig asikt / kontakt med

planlaggaren

Respons over planforslaget

skriftlig anmérkning

garen

=)

=)

=)

Planlaggningen av Billnas llI-skede finns med i stadens planlaggningspro-
gram foér 2018

Inledningsskedets myndighetssamrad 17.11.2015

Specificering av malsattningar

Kartering av utredningsbehov

Mojliga invanarkvallar samt diskussioner med markagare

Uppgo6rande av Program for deltagande och bedémning samt informering
om planlaggningen

Méjliga tillaggsutredningar

Preliminar plankarta och planbestammelser
Vaxelverkan med intressenter och myndigheter
Planutkastet stalls till pAseende 1 man.
Intressenterna kan lamna en asikt om planen
Myndighetsrespons (utlatanden)

Granskningar till plankartan pa basen av inkommen respons av intressen-
terna

Mojliga kompletteringar pa basen av myndighetsresponsen

Beredning av planforslaget

Paseende av det slutliga planforslaget 1 man.

Intressenterna kan l[amna en anmérkning om planforslaget

Behandling av respons samt méjliga granskningar till planen

Ifall det gors storre justeringar till planen stalls den till pAseende pa nytt
Forslagsskedets myndighetssamrad innan planen godkanns

Planen fardig, godkédnnande i stadsfullméaktige

Om planutkastet och —forslaget begars utlatanden i enlighet med markan-
vandnings- och bygglagen iaf av Nylands férbund, Nylands NTM-central, mu-
seimyndigheterna, stadens olika ndmnder samt av de ur planens synvinkel
centrala aktorerna.
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Intressenter i planandringen &r enligt 8 62 i MBL markagarna pa omradet,
myndigheter och sammanslutningar samt de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Dessa ar bland annat:

- Markagare, boende pa omradet, naringsidkare

- Raseborgs stads olika forvaltningsomraden

- Nylands férbund

- NTM-centralen i Nyland

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket

- foreningar och klubbar som verkar pa omradet: Pro Billnas rf.,
Kaippari rf., hem- och skolaféreningen, barnkulturforeningen
KONSTiX rf., m.fl.

6. Planeringssituation

a. Planomradet hor huvudsakligen till RKY 2009-omradet Bruksmiljderna i Pojo.
Bruksmiljderna utgor en industrihistoriskt viktig del av brukskedjan i vastra
Nyland.

b. Planlaggningssituation

Landskapsplan: | etapplandskapsplanerna 1 och 2 fér Nyland anvisas
storsta delen av detaljplane-omradet som ett omrade for tatortsfunkt-
ioner. Langs an finns en reservering for ett 6verféringsaviopp, ett be-
hov av en gronkorridor och en friluftsled. Omradet ar dessutom be-
tecknat som viktigt med tanke pa landskapsvarden. Svartans vatten-
omrade hor till Natura 2000-natverket.

4. landskapsplanen godkandes pa& hdsten 2017. | den fjarde etapp-
landskapsplanen har det anvisats ett riksmassigt vardefullt land-
skapsomrade samt vardefull kulturmiljo.

En helhetslandskapsplan, Nylandsplanen 2050, som uppgors i tva fa-
ser ar under arbete. Nylandsplanen omfattar hela Nylands omrade
och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. | planen ingar alla centrala mar-
kanvandningsteman. Plan for deltagande och beddémning har varit till
paseende under varen 2017 och planutkastet pa varen 2018.

Delgeneralplan for Svartadalen: Billnas bruk ingar i sin helhet i omra-
det for delgeneralplanen for Svartadalen som vann laga kraft i februari
2006. | delgeneralplanen anvisas storsta delen av omradet med SR-1-
beteckning. Enligt beteckningen &r det fragan om ett omrade som bor
skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen, dér verksamhet som
inte aventyrar skyddade varden sdsom boende, smaindustri, affars-
verksamhet och kulturverksamhet ar tillaten. Omradets vardefulla ka-
raktar ur byggnads- och kulturhistoriskt samt landskapsmaéassigt per-

spektiv bor bevaras. Detaljplaneomradet hor till ett ma-l-ogg?f som
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ar en del av en kulturhistorisk miljé av riksintresse. | delgeneralplanen
anvisas aven VL- omraden.

ii. Detaljplanesituationen: | de pa omradet gallande detaljplanerna har
anvisats kvartersomrade for byggnader som betjanar sport- och re-
kreationsverksamhet (YU), kvartersomrade som betjanar kulturverk-
samhet (YY), kvartersomrade for smahus (AP), kvartersomrade for
flervaningshus (AK), kvartersomrade for egnahemshus (AO), parkom-
raden (VP), kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt en allmén vag
med naromraden (LYT).

7. Markanvandningavtal
Staden tecknar ett markanvandningsavtal med de markagare, som gynnas
avsevart av planandringen pa grund av att markvardet okar. Markanvand-
ningsavtalet bor vara lagkraftigt och undertecknat innan planen godkanns av
stadsfullméaktige.

8. Konsekvenser som ska utredas
Vid planlaggningen utnyttjas de utredningar som uppgjorts under planlagg-
ningen av Billnas I-skede samt de utlatanden och anmarkningar som inlam-
nats under tidigare skeden.

Planlaggaren och vid behov &ven andra experter gér en bedomning av de
konsekvenser som genomforandet av planen medfor:

.
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- for samhallsstrukturen (bl.a. mangden och placeringen av verk-
samhetsutrymmen, service och rekreationsomraden, samhalls-
strukturens funktionalitet och kontinuitet)

- for kulturarvet, landskapet och stadsbilden

- for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (bl.a. trivsel,
service, rekreationsmoijligheter och -leder, jordmanens renhet)

- for samhéllsekonomin (bl.a. kostnader for att bygga och repa-
rera, organisering av och kostnader fér energi- och vattenfor-
sorjning)

- for trafiken (bl.a. trafikvolymer, trafiksakerhet)

- for natur och miljo (bl.a. vaxt- och djurarter, naturobjekt som
maste skyddas)

Flera utredningar och planer har utarbetats fér planomradet,
bland annat foljande:

- Naturabeddmning for Svarta (2016)

- Natura-behovsprovning for Svartan (2012)

- Industriarkeologisk utredning (2011)

- Byggnadsinventering (2011)

- Utredning av hur byggnaderna i brukets karnomrade kan an-
vandas (2011)

- Utredning av férorenade markomraden (2011)

- Forplanering for en naturlig fiskvag i Billnas (2011)

- Landskapsutredning (2011)

- Utredning av trafiknat och trafiksakerhet (2011)

- Kulturmiljgprogram for Billnas bruks karnomrade (2001)

- Utredning av gronforbindelser (2008)

- Naturutredning i Billnas och kompletterande utredning for Bill-
nas bruksomrade 2008, 2009, 2011 (Silvestris Oy)

9. Organisering av deltagande samt information

Alla kungorelser som galler stadens planlaggning publiceras pa stadens hem-
sidor www.raseborg.fi samt pa stadens officiella anslagstavla.

Detaljplanutkastet och —forslaget stalls till pAseende i 30 dagar pa Raseborgs
stads stadsplaneringsavdelning Elin Kurcksgatan 11, Karis. Materialet finns till
paseende och tillgangligt pa stadens natsidor.

- N— ,é
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10.Kontaktuppgifter och respons

Raseborg stad: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Stadsplaneringsarkitekt Projektchef

Simon Store Kristina Salomaa, FM YKS-588
Elin Kurcksgatan 11, tel. 044-298 2006

10300 Karis kristina.salomaa@fcg.fi

p. 019- 289 3843
simon.store(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

Eller till féljande epost adresser:
simon.store(at)raseborg.fi

och
anne.lindholm(at)raseborg.fi
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