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Detaljplanedndring

Planen berdr:

tomterna 710-6-108-1, 710-6-108-2,

#10-6-109-2, #10-6-9903-0, del av

|5genheten 710-404-1-0 och till omrddet
hérande gatu- och parkomrdde samt

omrade for nirrekreation.

Med planen bildas:

| stadsdel 6 kvarter 100, del av kvarter
101 och 109 samt till omrddet hdrande

gatu- och narrekreationsomraden.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

RAUTATIENKATU-LILJEDAHLINKATU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
tontit 710-6-108-1, 710-6-108-2,
#10-6-109-2, 710-6-9903-0, osa

kiinteistosta 710-404-1-0 ja alueeseen

kuuluvat katu-, puisto- sekd
l3hivirkistysalue.

Kaavalla muodostuu:

6 kaupunginosassa kortteli 100, osa
korttelit 101 ja 109 sekd alueeseen

kuuluvat katu- ja l3hivirkistysalueet.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomr8de for flervningshus.

Kvartersomrdde fér byggnader for social
verksamhet och hélsovard.

Omr3de for nirrekreation.

Omr3de fér ndrrekreation dir miljon
bevaras.

P& omr3det finns en v&rdefull lundnaturtyp,
som endast far skétas pd ett sddant sitt,
att naturtypens sdrdrag inte dventyras.

Kvartersomrdde fér bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomr3dets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr@desgrans.
Gréns for delomrdde.

Riktgivande grins fér omrdde eller del av
omrde.

Tvérstrecken anger pd vilken sida
av gransen beteckningen géller.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvarftersnummer,

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn p3 gata, vdg, oppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsritt ikvadratmeter vdningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del d3rav.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue jolla ympéristo
sdilytetdan.

Alueella on arvokas lehtoluontotyyppi,
jota saa hoitaa vain siten, etteivdt
luontotyypin ominaispiirteet heikenny.

Autopaikkojen korttelialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
Johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ett br8ktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens andra
véning man ibyggnadens forsta vdning som
ligger ien sluttning f8r anvénda som utrymme
som réknas in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta d&r butik far
placeras.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som f3r anvdndas for butikslokaler.

Beteckningen visar hur m3nga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall fangera.

Riktgivande for lek och ufevistelse
reserverad del av omride.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Gata/vig reserverad for gang- och cykeltrafik
d3r servicetrafik 3r till3ten.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart
for fordon &r forbjuden.

Siffrorna inom parenftesen anger de kvarter
vilkas bilplatser f8r forléggas till omradet.

Markomr8de som ska saneras. Innan
byggande inleds ska jordmdnen saneras.

Markomr@de som eventuellt ska saneras.
Eventuella féroreningar imarken ska utredas
och nédvindiga 3tgirder fér att istdndsétta
omr&det vidtas innan grévatgérder utfors i
jordmanen.

Riktgivande del av omrdde som &r &mnad
for fordr6jning av dagvatten, fordrjnings-
eller lagringsbassang.
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Murtoluku roomalaisen numeron edess3
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessd rinteeseen sijoitfuvassa
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
myymalan.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kdyttdd myymdlatiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kdyttad julkisia l3hipalveluja varten.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

-----

katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymas.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kunnostettava maa-alue. Maaperd
on kunnostettava ennen rakentamista.

Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava
maa-alue. Maaperdn mahdollinen pilaan-

tuneisuus on selvitettdvd ja suoritettava
tarpeelliset kunnostustoimenpiteet ennen

alueella tehtdvid maaperdn kaivuutoimen-
piteita.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttdmiseen, viivyttamis-
tai varastoimisallas.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T&lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Nya byggnader:

Vid beviljande av bygglov bdr sdkerstdllas, att nybyggandet anpassas fill stadsbilden och stadsstrukfuren.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad géller takform, fasadutformning och farg.

I kvarter, ddr byggande mot gatsidan skall enligt bestdmmelserna tangera byggnadsrutan bdr fasadens
balkonger inte vara utskjutande.

Inom planomrddet ska byggnadsséttet och fasadmaterial vara enhetliga.

Fasadmaterialen ska vara av hog kvalitet.

P8 tomt 1ikvarter 100 ska tvd dversta v3ningarna vara indragna minst 3 meter fran gatan sett.
Eventuella balkonger pd byggnadernas fasader utsatta for buller ska vara inglasade.

Byggnader ska forses med dimpande grundkonstruktioner s3 att vibrationer ibyggnaderna inte dverskrider
riktvérdet 0,3 mm/s, i enlighet med VTT:s publikation 2278 (3r 2004) och s& att stombullret inte dverskrider
35 dB.

G3rdsomraden;
Ljudnivdns tilldtna dagsriktvirde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hégst 55 dB och
nattvirde 45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser skall placeras iinre delen av kvarteret.

D3 tomternas g3rdsomrdden grénsar till varandra skall lek- och vistelseomr3den samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att ingérda tomter som grdnsar till varandra.
Obebyggda tomtdelar ska planteras.

Vid beviljande av bygg- och 8tgérdstillstdnd ska sskerstillas att byggnadernas yttervéggars, fonsters och
andra konstruktioners ljudisolering mof trafikbuller ar tillracklig.

Dagvattnet:
P3 omrddet bor strémningen av regn-, smélt-, tak- och t&dckdikesvatten med hjdlp av konstruktiva och andra

dtgérder till méjligast stor del fordréjas. Rent takvatten bér infiltreras i marken nér det géller nybyggnation.

Vid placering av byggnader p3 fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna badr inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken béor begdras
nédvéndiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser bér ihuvudsak vara vattengenomtrdngande. | anvisningar for
byggsétt- och ndrmiljé som bér uppgéras dver omrddet fér nybyggnation bér tas stéllning till ledande av
dagvatten.

Minimiantal bilplatser:
- AK-kvartersomr@den: minst 0,5 bp/bostad. 1 bp/200 m? vy for utrymmen for offentlig nirservice (y).
- YS-kvartersomride: 1 bp/200 m?vy.

Omr8det &r isin helhet viktigt grundvattenomr8de eller grundvattenomr8de som |&mpar sig for vattentskt,

Sirskild uppmirksamhet bor fistas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte &tgérder som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller méngd.

Amnen, energi eller mikroorganismer f&r inte deponeras p3, slippas ut pd eller ledas fill ett s&dant stille eller
behandlas pd ett s8dant s&tt pd8 omrddet att en kvalitetsféréndring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hélsan eller miljén eller kan krénka allmént eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r fdrbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja
bor placeras ien vattentdt skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara stdrre d@n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar &r forbjudna ihela omradet.

Byggande, dikning och grévning skall utféras s3, att 3tgérderna inte leder till féréndringar av grundvatten-
kvaliteten eller best8ende féréndringar av grundvattennivdn. Innan grévningsarbeten inom planomrddet inleds
skall omrdets grundvattennivd utredas samt vidtas nédvéndiga &tgérder for att skydda grundvattnet.

Vid behov skall géras en plan for kontroll av grundvattnet. K&llarv&ningar under markytan &r tilldtna, om
dom kan férverkligas utan att s&nka grundvattennivdn. K&llarvdningen ska byggas minst 2 meter ovanfor
tillfrlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bér férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rdr-
och kabelkanaler vid behov med st&ngningskonstruktioner.

Fér tagande av grundvatten eller fér annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstdnd av tillstdndsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller méngd och om forandringen
- medfér fara for halsan,
- leder till att en viktig eller annan for vattenforsorjningen lamplig grundvattenforekomst blir vdsentligt mindre
riklig eller om
- mdjligheterna att utnyttja den annars forsamras eller
- p& ndgot annat s#tt orsakar skada eller oldgenhet fér uttag av vatten eller for anvéndningen av vatten
som hush3llsvatten.

YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydnnettdessd tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeufua ympdristoonsd kattomuodon, julkisivujen jasentelyn
ja vérin suhteen.

Kortteleissa, joissa rakentaminen on mdaradtty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia.

Kaava-alueella rakennustavat ja julkisivumateriaalit ovat oltava yhtendisef.
Julkisivumateriaalit on oltava korkealaatuisia.

Tontilla 1 kortfelissa 100 kaksiylintd kerrosta on oltava vahintddn kolme metrid sisddnvedeftyjd kadulta
katsottuna.

Mahdolliset parvekkeet rakennusten melulle alttiilla julkisivuilla tulee olla lasitettuina.

Rakennukset on varustettava perusrakenteilla siten, etteirakennusten vardhtelyn tunnusluvun arvoa
0,3 mm/s ylitetd, VTT:n julkaisun 2278 ( v. 2004) mukaisestija etteirunkomelu ylitd 35 dB.

Piha-alueet:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu d3nitason p3ivdohjearvo (LAeg) on enintddn 55 dB ja ydohjearvo
45 dB. Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijotettava korttelin sisdosiin.

Tonttien piha-alueiden rajaufuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennefttava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.
Rakentamattomat tontinosat on istutettava.

Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnett3essd tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja
ikkunoiden sekd muiden rakenteiden d3neneristdvyyden liikennemelua vastaan on riittava.

Hulevedef:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa m&&arin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedef tulee uuden rakentamisen osalta imeyttdd
maaperaan.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa otettava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteist6jen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla padsdantdisestivettd ldpdisevid. Alueelle
laadittavissa |3hiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
- AK-korttelialueet: vihintdsn 0,5 ap/as. 1ap/200 k-m? julkisien l3hipalvelujen filoille (y).
- YS-korttelialue: 1ap/200 k-m2.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnitt3d pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua tai m3araa
vaarantavia toimenpiteitd.

Alueella eisaa ainefta, energiaa taipieneliditd panna, pddstadd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa talhaittaa terveydelle tai ympédristélle tailoukata yleistd
tai foisen yksityistd etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden varastointion kielletty. Ldmmitys6ljysdiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyjd koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on teht3vd siten, ettei toimenpiteistd alheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittdd
pohjavedentaso sekd ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa
pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd rakentaminen toteutetaan vahintddn 2 metrid luotettavastitodetun
pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden otfto taimuu pohjaveden laatuun taimdardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua taimdards, ja tdmd muutos: '

- aiheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisestivdhent3d tarkedn tai muun vedenhankintakdyttoon soveltuvan pohjavesiesiintymdn antoisuutta tai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta taikka

- muulla favalla aiheuttaa vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden k3ytdlle talousvetend.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullméktiges beslut

14.10.2019, 8113 iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston p6ytakirjan 14.10.2019,

8:n 113 tekemdn pd&tdksen mukainen.

P& tjénstens végnar:
Viran puolesta:

kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K&sittely

Laga kraft / Lainvoimainen 28-19 13.12.2019
SFGE / KVALT 28-19 14.10.2019 §113
STDS / KH 28-19 7.10.2019 §351
PLANLN, godk&nnande/ KAAVLTK, hyvéksyminen 28-19 25.9.2019 §M5
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus 13-19 8.4-10.5.2019
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 9-19 27.3.2019 §41
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindht&villg, luonnos 36-18 8-22.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 35-18 19.9.2018 §128
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