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1 BASUPPGIFTER

1.1 PLANERINGSOMRADETS LAGE

Det omrade som planeras i detaljplaneandringen ligger i centrum av Ekenas i narheten av Ekenéas
station. Planeringsomradet gransar till jarnvagen, Gronalundsgatan, Torngatan samt

Jarnvagsgatan.
_ Krakholmen

Bild: Detaljplaneomradets lage pa guidekartan.

1.2 MALSATTNINGAR FOR PLANEN

Malet med andringen av detaljplanen ar att moéjliggora att den dagligvaruhandel som finns
pa omradet utvidgas och att dess verksamhet utvecklas samt att det nuvarande
distributionsstallet for bransle, forflyttas till en ny plats.
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FORTECKNING OVER BILAGOR | BESKRIVNINGEN

Bilaga 1 Detaljplanekarta

Bilaga 2 Planbeteckningar och -bestammelser

Bilaga 3 lllustrationer

Bilaga 4 Landskapsanalys-karta (utdrag ur landskapsutredning)

ANDRA UTREDNINGAR | ANKNYTNING MED DETALJPLANEN

- Programmet for deltagande och bedémning

- Ekenéas S-market och ABC, kommersiell utredning (Ramboll Finland Oy, 2017)
- Ekenéas S-market och ABC, granskning av trafikens funktionalitet (Sito, 2017)
- Landskapsutredning 6ver Ekends S-market och ABC (Sito, 2017)

- Terrangmodell (Sito,2017)

2 SAMMANFATTNING

2.1 PLANERINGSPROCESSENS SKEDEN

Planlaggningsbeslut Stadsstyrelsen 24.4.2017 (8 167)

PDB Planeringsndmnden 31.5.2017 (8 XX)

Kungorelse over att

: o XX.XX.2017
detaljplanen anhangiggors

Planeringsnamnden 21.6.2017 (8§ XX)

Planutkast
Detaljplaneutkastet till paseende XX.X.-XX.X.2017
Planeringsnamnden XX.X.2017 (8§ XX)
Planfdrslag
Detaljplaneutkastet till paseende XX.X.-XX.X.2017
Planens godkannande Stadsfullméktige XX.X.2017 (8 XX)

2.2 PLANENS INNEHALL

Detaljplaneutkastet mojliggor att verksamheten pa den dagligvaruhandel som finns pa
planomradet utvecklas samt att det nuvarande distributionsstéllet for bransle, forflyttas
fran sitt nuvarande stalle norr om Jarnvagsgatan. Med planutkastet forbereder man sig
ocksd pa att utveckla resecenter-omradet samt for en serviceférbindelse till
Handelshamnen. P& det planerade omradet i planutkastet finns angivet affarsbyggande,
servicestations- och resecentrumverksamhet. Sigfrid Aronigatan &ndras pa det planerade
omradet till kvartersomrade. Det planerade omradets byggnadsratt ar sammanlagt 4040
k-m?.

2.3 PLANENS GENOMFORANDE

Syftet ar att borja genomfora omradet genast da detaljplanen och fastighetsfordelningen
trader i kraft. Det preliminara malet ar att planen godkanns ar 2017 och da kan
genomférandet av planen paborjas ar 2018.




3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OVER FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET

3.1.1 Overblick 6ver omradet

Planomradet ligger i centrum av Ekenas i narheten av Ekenas station.
Planeringsomradet gransar till jarnvagen, Gronalundsgatan, Torngatan samt
Jarnvagsgatan. Andringsomrédets yta ar ca 2,7 ha. Planomradet omfattar tomt
nr. 278 i kvarter 53, stadsdel 5, tomterna 6 och 7 i kvarter 56, stadsdel 5, en del
av Sigfrid Aroni gatan och Jarnvagsgatan samt omradet mellan Jarnvagsgatan
och jarnvagen. Dessutom omfattar planomradet omradet for resecentret i
stadsdel 6.

Planomradet &r mestadels bebyggt, pa planeringsomradet finns Ekenas
jarnvagsstation, en dagligvaruhandel, en servicestation och kiosk.

3.1.2 Den naturliga miljén

Planomradet omfattar ingen naturmiljo. Mellan Jarnvagsgatan och Jarnvagen
finns ett skyddsgronomrade som skots som en park och dar finns l6vtrad av olika
alder.

Planeringsomradet ligger delvis pa Bjorknas grundvattenomrade.

Bild: Planomradet &ar utmarkt med en streckad rod linje och Bjorknas grundvattenomrade
ar utmarkt med blda streck. Det morkare strecket ar det egentliga omrade dar
grundvattnet bildas och det ljusare strecket ar grundvattenomradets grans. (Kartbildens
kélla: Finlands miljdcentral, NTM-centralen, Lantméateriverket).



3.1.3 Den bebyggda miljén
Stadsbilden

Jarnvagsgatan delar det planerade omradet i stadsbilden i tva delar. Omradet
norr om gatan ar i huvudsak obebyggt, p4 omradet finns jarnvagen och
resecentret samt i anknytning till dessa ett skyddsgrénomrade som skots som en
park med enstaka parktrad av olika alder. P& resecenter-omradet finns en
kioskbyggnad fran  2000-talet samt den  kulturhistoriskt  véardefulla
stationsbyggnaden och liderbyggnaden. Sédra delen av Jarnvagsgatan bildar i
stadsbilden den norra gransen av Ekends centrum. Stadsbilden domineras av de
relativt stora, laga dagligvaruhandels- och servicestationsbyggnaderna samt de
parkeringsomraden som finns i anknytning till dem. (Bilaga 5, Landskapsanalys-
karta).

Pa detaljplanens influensomrade finns ett flertal byggnader av olika alder och en
del av dem ar beskyddade. Byggnaderna pa influensomradet ar i huvudsak
bostadshus.

Tjanster

P& planeringsomrédet finns en dagligvaruhandel som &r ungefar 2900 k-m? stor. |
samband med dagligvaruhandeln finns en servicestation till vilkens tjanster
bransledistribution, café och smaskalig livsmedelsforséljning samt biltvatt ingar.
Pa resecenter-omradet finns dartill en kiosk.

| slutet av ar 2016 fanns det fem dagligvaruhandlar pd omradet i Ekenas
centrum: fyra stora supermarketar (>1000 m2) och ett stort snabbkop (200-399
m2). Pa basis av den kommersiella utredningen i samband med planarbetet, ar
tillaggsbehovet pa affarsutrymmen innan ar 2020 ca 500 k-m2 och innan ar 2030
ungefar 1600 k-m2 i och med att dagligvaruhandelns kopkraft hos Ekends
invanare 6kar. (Ramboll, 2017).

Arbetsplatser

Tjansterna pa planeringsomradet sysselsatter sammanlagt ungefar XX personer.
Trafik

Fordonstrafik

Planeringsomradet nas bra av fordonstrafiken, Jarnvagsgatan som gar genom
planeringsomradet, fungerar som en del av Ekenads huvudgatunatverk och ar en
central inkorningsled till Ekenés centrum.

Géang- och cykelférbindelserna

Gang- och cykelférbindelserna pa planeringsomradet ar ansprakslosa. Pa den
norra randen av Jarnvagsgatan finns en smal gangbana. Grénalundsgatan,
Torngatan och Sigfrid Aroni gatan, vilka gransar till planomradet, har ensidig
gangforbindelse. Pa gatorna finns inga cykelleder.

Kollektivtrafik

Pa planeringsomradet finns Ekenas resecenter dar tjanster for tdg-, buss- och
taxitrafik finns.



3.14

Byggd kulturmiljo

Av planomradet hor en del till Ekenas jarnvagsstationsomrade, som ar en byggd
kulturmilijo (RKY -omrade) av riksintresse. Pa planomradet finns Ekenas
stationsbyggnad som ar en av de tre ursprungliga byggnaderna pa Hango-
Hyvinge -banan. Byggnaden &r byggd 1871-1873 och den byggdes ut 1914.
Dessutom hor en del av planomradet till en vardefull kulturmiljo eller ett
landskapsomrade av landskapsintresse.

Norr om planomradet finns det nationella byggnadsskyddsomradet (Ekenas
jarnvagsstationsomrade), som skyddas av Jarnvagsavtalet 1998. P& planomradet
finns tva byggnadsarvsobjekt som finns antecknade i Jarnvagsavtalet 1998:
Ekends stationsbyggnad och liderbyggnaden som finns i néarheten av
stationsbyggnaden.
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Bild: Kulturmiljoobjekten pé planomradet. Planomradet ar utmarkt med en rod streckad
linje. Ekenas jarnvagsstations RKY-omrade ar utmarkt med violetta snedstreck, den
vardefulla kulturmiljén av landskapsintresse eller landskapsmiljon med gréna snedstreck
och de riksomfattande byggnadsarven ar utméarkta med blatt (Sito Oy, 2017).

Tekniskt underhall

Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avloppsnat.

Jordinnehav

Osuuskauppa Varuboden-Osla handelslag, Trafikverket och staden &ger
planomradet.



3.2 PLANERINGSLAGET

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandning

D& det galler de riksomfattande malen for omradesanvandningen stravar
detaljplaneéndringen speciellt till att stdda en enhetlig samhallsstruktur och
forbattra kvaliteten pd livsmiljon. P& planomradet finns en del av Ekenas
jarnvagsstationsomrade, som ar en betydande byggd kulturmiljo av riksintresse.

Nylands landskapsplan

En landskapsplan som tacker hela Nyland har godk&nts och faststéllts av
miljoministeriet 8.11.2006. | landskapsplanen for Nylands ar planomradet anvisat
for tatortsfunktioner, och Ekenads centrum &ar ocksd anvisat som omrade for
centrumfunktioner.

Etapplandskapsplan 2

Miljoministeriet faststallde etapplandskapsplan 2 den 30.10.2014. | den har
beteckningen i Nylands landskapsplan som anvisar Ekenas centrum som omrade
for centrumfunktioner ersatts med en beteckning som star for centrumfunktioner
och regioncentrum.

Bild: Utdrag ur en inofficiell kombination av landskapsplanerna.

Generalplan

P& omradet galler delgeneralplanen “Ekenas néarhetsplan”, som ar utan
rattsverkan och som godkéndes 1980.



Gallande detaljplaner

Pa planomradet galler tre detaljplaner av olika alder: detaljplan 724-71, som
godkéndes 31.1.2000, detaljplan 170-29, som godkandes 7.7.1970 samt en
detaljplan, som &ar godkénd 27.10.1952.

| de gallande detaljplanerna har de nuvarande kvarteren pa detaljplanens
andringsomraden anvisats med beteckningen KL, kvartersomrade for
affarsbyggnader, beteckningen LH, kvartersomrade for servicestationsbyggnader
och beteckningen LA, kvartersomrade reserverat for busstation. Kvarteret for
jarnvagsstationen ar markt som trafikomrade. Dessutom omfattar planomradet
delar av gatorna Gronalundsgatan, Torngatan, Jarnvagsgatan samt Sigfrid Aroni
gatan.
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Bild: En kombination av de géallande detaljplanerna. Planeringsomradets grans ar utmarkt
med en streckad rod linje. (Fotomontage Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy).

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkdndes av Raseborgs stadsfullmaktige
den 7.6.2010 och den tradde i kraft den 19.8.2011.



4 PLANERINGSSKEDENA | DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 DETALJPLANENS PLANERINGSBEHOV

Malet med detaljplaneandringen ar att mojliggoéra att verksamheten pa den
dagligvaruhandel som finns pa planomradet utvecklas samt att det nuvarande
distributionsstéllet for bransle, forflyttas fran sitt nuvarande stalle norr om
Jarnvagsgatan. Som mal ar ocksa att utreda utveckling av resecenter-omradet
samt forbereda sig for en serviceférbindelse till Handelshamnen.

4.2 PABORJANDE AV PLANERINGEN OCH BESLUT SOM BEROR DEN

Detaljplaneandringen har pabdrjats pa uppdrag av Osuuskauppa Varuboden-
Osla Handelslag. Ett program for deltagande och beddmning (PDM) har
utarbetats fran planen och den finns till paseende under hela
planlaggningsprocessen.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

431

Intressenter

Som intressenter betraktas enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § de

invanare, samfund, foretagare och 6vriga berérda pa planomradet vars boende,

arbete eller andra forhallanden markbart kan paverkas av planen samt de

myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid

planeringen.

4.3.2

4.3.3

Som intressenter betraktas atminstone:

- Markagare och arrendatorer pa planeringsomradet och omraden som gransar
till det

- Invanare, féretag och foreningar pa omradet och i dess omedelbara
naromgivning

- Ur trivselns och centrumutvecklingens synvinkel alla invanare i stadsdelen
Ekenés

- Av myndigheterna, Nylands narings-, trafik- och miljécentral, Nylands férbund,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk

- De av Raseborgs stads tjansteman och organ vars verksamhetsomrade
berdrs av planandringen

Anhangiggdrande

Planens anhangiggorande kungjordes X.X.2017 pa stadens hemsidor samt i
tidningarna Etelda-Uusimaa och Vastra Nyland.

Deltagande och vaxelverkan

Information om Raseborgs stads planeringsarenden finns pa stadens hemsida
www.raseborg.fi.
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Kungorelser som berdr Raseborgs stads planlaggning, publiceras pa stadens
hemsidor www.raseborg.fi och pa stadens officiella anslagstavia.

Programmet f6r deltagande och bedémning skickas till de markagarintressenter
som staden har kannedom om och det laggs fram till paseende pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsida under hela planeringstiden.

Beredningsmaterialet for andringen av detaljplanen laggs fram till paseende
under minst 30 dagar pa stadens officiella anslagstavla i servicepunkten i Gamla
stadshuset, Radhustorget, 10600 Ekends samt pa planeringsenheten, Elin
Kurcksgatan 11, 10300 Karis. Intressenter och kommuninvanare har mojlighet att
skriftligt eller muntligt ge utlatande om planen. | forslagsskedet ordnas vid behov
ett informationstillfalle for allmanheten.

Faorslaget till detaljplaneéndring framlaggs till paseende under minst 30 dagar pa
stadens officiella anslagstavia i Servicepunkten i Gamla stadshuset,
Radhustorget, 10600 Ekenas samt pa planeringsenheten pa Elin Kurcksgatan
11, 10300 Karis. Under den tid forslaget ar framlagt har intressenter och
kommuninvanare mojlighet att gora en skriftlig anmarkning géallande forslaget.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa sarskilda samrad med invanare,
markagare och dvriga intressenter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna har blivit informerade om att planlaggningen pabdrjar genom att
skicka ut programmet for deltagande och bedémning. Utlatande om planutkastet
begars av myndigheter och samfund som &rendet berdr. Vid behov ordnas
samrad med myndigheter.

4.4 MALEN MED DETALJPLANEN

4.4.1 Utgangspunkter for planlaggningen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Andringen av detaljplanen stravar till att utnyttja den stadsstruktur som redan
finns. Med planandringen stoder man livskraften pa Ekenas centrumomrade. Pa
planomradet finns en del Ekenas jarnvagsstationsomrade, som ar en betydande
byggd kulturmilj6 av riksintresse.

Andra mal for omradesanvandningen som galler for omradet

Malet ar att koncentrera samhallsstrukturen enligt malen i etapplandskapsplan 2.

Markagarens mal

Malet ar att mojliggora att verksamheten pa den dagligvaruhandel, som &r
belagen pa omradet, utvecklas genom att bygga ut den nuvarande
butiksbyggnaden och dess parkeringsomrdde pa bla. det omrade dar
servicestationen finns nu samt pa Sigfrid Aroni gatan. Dessutom ar malet att
forflytta distributionsstallet for bensin fran det nuvarande stéllet norr om
Jarnvagsgatan. | samband med arbetet utreder man ocksd de nya
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trafikarrangemang till Jarnvégsgatan och Gronalundsgatan, som
markanvandningen forutsatter.

Mal som styrs av omradets forhallanden och egenskaper

| arbetet utreds arrangemangen pa resecenter-omradet. Fran resecenter-omradet
reserveras en plats for ett rasutrymme for taxina och en kiosk. Dessutom
forbereder man sig for en serviceforbindelse till Handelshamnen.

4.5 PLANENS STRUKTUR

1h160
kt150

ATAN |
. RAUTATIENKATY ©.Q@-© 0-0°0 0 O,

...........
-----------

Bild: Planutkast 21.6.2017.

| planutkastet har det pa planeringsomradet anvisats affarsbyggande och servicestations-
och resecenterfunktioner. Sigfrid Aroni gatan &ndras pa planomradet till kvartersomrade.
Byggratten pa planomradet & sammanlagt 4140 k-m?.

4.5.1 Omradesreserveringar

Kvartersomraden for affarsbyggnader

Den nuvarande dagligvaruhandeln samt dess utbyggnad har pa planutkastet
anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Butikens nuvarande
parkeringsomrade (p), som ar belagen éster om byggnaden bevaras. Dessutom
har ett nytt parkeringsomrade (p) anvisats vaster om utbyggnaden, pa det stélle
servicestationen nu finns samt en korforbindelse till tomt nummer 5 i kvarteret.
Fér dagligvaruhandeln har reserverats en byggnadsratt p& 3600 k-m?. Bilplatser
maste byggas minst 1 bilplats/ 30 k-m?.
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45.2

Gronomraden

Gronomradet som blir mellan Jarnvagsgatan och jarnvagen har pa planutkastet
anvisats som skyddsgronomrade (EV). Pa skyddsgronomradet har anvisats en
reservation for en serviceforbindelse till Handelshamnen (kérning).

Kvartersomraden for servicestationsbyggnader

Mellan Jarnvagsgatan och jarnvagen har ett nytt kvartersomrade for
servicestationsbyggnader anvisats. Pa kvartersomradet placeras ett nytt
distributionsstalle for bransle samt en biltvatt. For servicestationsfunktionerna har
reserverats en byggnadsratt pd 150 k-m? och 150 k-m? fér en takférsedd
brénsledistributionspunkt, sammanlagt 300 k-m?.

Kvartersomraden for terminalen for personaltrafik

Resecenter-omradet har anvisats som kvartersomrade for terminalen for
personaltrafik (LHA). Pa kvartersomradet finns stationsbyggnaden (sr) som ar
vardefull for den bebyggda kulturmiljons del. P4 omradet far placeras affars- och
serviceutrymmen samt taxistationens social- och serviceutrymmen. Det har
reserverats ny byggnadsratt for en kiosk och ett rasutrymme f6r taxina,
sammanlagt 140 k-m?.

Gatuomraden

Den nuvarande Sigfrid Aroni gatan andras pa planomradet till kvartersomrade,
annars forblir gatunatets struktur som det ar nu. | dimensioneringen av
Jarnvagsgatans gatuomrade har en forberedelse for en ny planskild anslutning
gjorts. Fran denna anslutning finns nya koranslutningar till butikens
parkeringsomrade och distributionsstéllet for bransle. | dimensioneringen av gator
har forberedelser gjorts for nya gang- och cykelleder pa bada sidor om
Jarnvagsgatan.

Dimensionering

Bilplatser maste byggas enligt féljande: 1 bilplats/ 30 k-m?.

Kvartersomrade Byggnadsratt
Kvartersomrade for affarsbyggnader
ya9 3600
(KL)
Kvartersomrade for 300
servicestationsbyggnader (LH)

Kvartersomrade for terminalen for 140

personaltrafik (LHA)

Sammanlagt 4040 k-m*
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4.6 PLANENS INVERKNINGAR

4.6.1 Inverkningar p& den bebyggda miljon

Samhallsstruktur

Detaljplaneutkastet ar i enlighet med de mal som finns i Nylands
etapplandskapsplan 2. Planutkastet formar Raseborgs samhallsstruktur till en
helhet och forstarker dess stallning som ett omrade med tjanster. Ett mangsidigt
utbud av dagligvaru- och specialvaruhandlar samt kommersiella tjanster, ar en av
de mest betydande faktorerna som paverkar den kommersiella dragkraften och
livligheten i centrum.

Tjanster, arbetsplatser, naringsverksamhet

Pa basis av den kommersiella utredning (Ramboll 2017) som gjorts i samband
med planlaggningen, ar tillaggsbehovet pa affarsutrymmen innan ar 2030
ungefar 1600 k-m2 i och med att dagligvaruhandelns kopkraft hos Ekenas
invdnare o©kar, och detta omfattar en utbyggnad pa 500-700 k-m2 som
planutkastet mdojliggér. Den utbyggda butiken betyder att dagligvaruhandelns
utbud okar och blir mangsidigare, och bidrar pA samma gang till en positiv
konkurrens i Ekends. Den utbyggda butiken har inga markbara negativa
inverkningar pa Ekenéas nuvarande dagligvaruaffarers
verksamhetsforutsattningar.

Bransleforsaljningen paverkas inte av att den nuvarande servicestationen
forflyttas norr om Jarnvagsgatan, eftersom forsaljningsstéllet fortfarande stannar i
Ekenas centrum, och &ven biltvattverksamheten fortsatter. Den nuvarande
servicestationens caféverksamhet samt smaskaliga livsmedelsforsaljning upphor,
men detta kan inte ses markbart paverka tjansteutbudet i Ekenas centrum.

| kvarteret for resecentret kan det aven i fortsattningen finnas en kioskbutik.
Trafik

En del av Sigfrid Aroni gatan, som finns pa planomradet i planutkastet, andras till
kvartersomrade (mellan Gronalundsgatan — Jarnvagsgatan.). Andringen inverkar
inte p& gatuverkets funktionalitet. Till Jarnvagsgatan har en ny planskild
anslutning anvisats och fran den gar en korforbindelse i tva riktningar till butikens
parkeringsomrade samt till distributionsstéllet fér bransle. | planen har framlagts
att korsningsomradet vid Jarnvagsgatan och Grénalundsgatan ska goras klarare,
vilket forbattrar trafiksakerheten. Dessutom har en reservation for gang- och
cykeltrafikleder pa bada sidor om Jarnvagsgatan gjorts och detta forbattrar
tillsammans med den planskilda anslutningen den latta trafikens trafiksakerhet.

Pa basis av den granskning av trafikens funktionalitet (Sito 2017), som gjorts i
samband med planutkastet, har dagligvaruhandelns utbygge inga markbara
inverkningar pa trafikens funktionalitet pa Jarnvagsgatan om den nya
anslutningen ar en planskild anslutning. Inne pa butikstomtens omrade kan det
vara mojligt att kortvariga koer bildas, men kéerna uppléses anda snabbt och
drojsmalet per bil forblir resonlig. | den fortsatta planeringen ska speciell
uppmarksambhet fastas vid hur den interna trafiken pa tomten fungerar.
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Pa basis av funktionalitetsgranskningen forekommer det mattliga dréjsmal och
mattlig kobildning under kvallens rusningstimme pa Candelinsgatan och Norra
Strandgatan ar 2020. Pa basis av kéanslighetsgranskningen férsvagas
anslutningarnas funktionalitet fran forut da trafikmangderna okar. Butikens 6kade
trafikmangder paverkar for sin del forsvagande pa de vajningsskyldiga
ankomstriktningarna. N&r anslutningarnas funktion férsvagas med de nuvarande
arrangemangen, ar ett alternativ att forbattra funktionaliteten genom att &ndra
anslutningarna till planskilda eller signalreglerade anslutningar, vilket forbattrar
servicenivan pa sidoriktningarna.

L||kennemaaratja kuormltusaste | IHT2020

. S marketin lilkennetuotos:

Lifttyrnan Saapuvat: 160 ajon/iht
kuormitusaste: * Lahtevat: 153 ajon/fiht
0,37
* Yhteensa: 1530 ajon.furk
Liittyman Liittyman Liittyman * Huoltoajo: 29 ajon.fvrk
kuormitusaste: kuormitusaste: kuormitusaste;

1= ABC kylmaaseman lilkennetuotos:
4 pa-mittaria

* IHT:n osuus 10% vuorokauden
likenteesta

= 40 kdyntia / iht

= 400 kdyntia / vrk

0,41

= Kuormitusasteiden perusteella
liittymien toimivuus on hyva

Toimivuus | Ruuhkautuminen
Hyvi Ei ruuhkia

Liittyman
kuormitusaste:
0,41

Satunnaisia ruuhkia,

Lyhytaikadsia ruuhkia ja ajoitiaisa pitkia jonoja

Lilkkennemaarat, herkkyystarkastelu | IHT2020 +30%

/’“

'““‘bq “

= Herkkyystarkastelussa lilkennemaaraa
on nostettu kaikilla suunnilla +30%
verrattuna IHT2020 tilaan

Cap,
iy, "
"r.*m( Liittyman

kuormitusaste:

0,45

T e » Tarkasteluvuosi olisi 2040, mikali
i jittyman & bty 23 Sl
vormen vma | likennemaarat nousisivat tasaisesti

Liittyman
kuormitusaste:

é}g kuormitusaste: kuormitusaste: 1,3 % vuodessa
0,49 Py

0,57 0,55

= S-Marketin lahiliittymien kuormitus-
aste on tyydyttava

Ei ruuhkia,
Liittyman

kuormitusaste:

0,51

Satunnaisia ruuhiia,

Lyhytaikaisia ruubkia ja ajoltaisia pitkid joncja

Pitkaaikaisia reuhkia ja jatkuvia pitkla joncia,

iikuormittunut, pahojs ruuhkia

Bilder: Planomradets trafikmangder och belastningsgrad under kvallens rusningstimme
2020 (den dvre bilden) samt kénslighetsgranskning Kvéllens rusningstimme 2020 +30 %
(den nedre bilden). (Sito Oy, 2017).

Landskapsbilden, kulturmiljon och stadsbilden

Planutkastet medftr inga markbara forandringar i stadsbilden. Stadsbilden i det
norra omradet av centrumomradet blir klarare och bildar en helhet i och med att
den nuvarande servicestationsbyggnaden rivs och butiken byggs ut.

Den mest markbara forandringen pa stadsbilden och kulturmiljon ar att det nya
distributionsstéllet for bransle, placeras pa skyddsgronomradet i samband med
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4.6.2

4.6.3

den betydande byggda kulturmiljon av riksintresse. Byggandet &ar &nda
smaskaligt och den framlagda verksamheten enligt den gallande detaljplanen
(anvandningssyfte trafikomrade). De centrala perspektivlinjerna forblir 6ppna. Det
nuvarande skyddsgrénomradet blir aningen mindre och nagra trad maste fallas.
Det foreslas att nya trad planteras pa omradet och att de trad som finns i direkt
anslutning till resecentret, bevaras.

Ett forslag om att stationsbyggnaden pa resecenter-omradet ska skyddas, har
gjorts (sr). Ett férslag om en ny rastbyggnad for taxin istéllet fér den liderbyggand
som ar klassad som ett byggnadsarv har gjorts, eftersom det i samband med
planeringen konstaterats att laget for rastutrymmet ur taxiverksamhetens
synvinkel ar det enda mdjliga.

Tekniskt underhall

Byggandet pa detaljplanomradet medfor att den nuvarande kommunaltekniken
maste fornyas och att ny kommunalteknik byggs, bl.a. maste den
kommunalteknik som finns under Sigfrid Aroni gatan forflyttas bort undan
utbyggnaden.

Inverkningar p& den naturliga miljon

Byggandet medfdr inga markbara inverkningar pa naturen, pa planomradet finns i
nulaget ingen naturlig miljé. For servicestationskvartersomradets del ser man till
att verksamheten inte skadar jordmanen.

Planomradet ar delvis belaget pa Bjorknas grundvattenomrade. | planutkastet har
ingen ny markanvandning anvisats for grundvattenomradet, fransett taxinas
rastutrymme och kioskbyggnaden pa resecenter-omradet. Distributionsstallet for
bransle och biltvatthallen placeras utanfér grundvattenomradet.

| planutkastet har ingen ny markanvandning anvisats for Bjérknas
grundvattenomrade.

Inverkningar p4 manniskornas levnadsférhallanden

Utbyggandet av dagligvaruhandeln samt verksamhetens utveckling, 6kar pa det
kommersiella utbudet pa omradet och gor det mer mangsidigare.

De nya trafikarrangemangen pa Jarnvagsgatan och Gronalundsgatan samt de
nya lederna fér gang- och cykeltrafiken, forbattrar gatans trafiksakerhet.

4.7 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och bestammelserna presenteras i bilaga 2 i planbeskrivningen.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Det

ar

som syfte att borja genomféra omradet genast da detaljplanen och

fastighetsfordelningen trader i kraft. Det preliminara malet &r att planen godkanns ar 2017
och da kan genomférandet av planen pabdrjas ar 2018.
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RASEBORG STAD
JARNVAGSGATAN -

RESECENTRUM

ANDRING AV DETALJPLAN
UTKAST 21.6.2017

Detaljplaneférandring géaller detaljplaner 35-8,
170-29 ja 724-71.

| detaljplanen bildas kvarteren 53 och 56

samt gatu- och skyddsgrénomradena.

0 50
| l

Bilaga 2 / Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNK
RAUTATIENKATU -
MATKAKESKUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUONNOS 21.6.2017

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoja
35-8, 170-29 ja 724-71.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 53 ja 56 seka katu- ja
suojaviheralueet.

100 150
I |

SKALA 1:1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for servicestationsbyggnaden.

Kvartersomrade for terminalen for
personaltrafik.

Streck 3 m ytterom planomradets grans.

Grans for kvarter, del av kvarter och
omrade.

Gréns for delomrade.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annan offentlig plats.

Byggnadsratt som antalet kvadratmeter
vaningsyta.

Den romerska siffran anger det storsta
tillatna vaningsantal pa byggnader, byggnad
eller del av del.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar biltvatthall far placeras.

Byggnadsyta, dar ett takférsett
distributionsstalle fér brénsle far placeras.

JARVAGSG

3600

MITTAKAAVA 1:1000

Liikerakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Henkildliikenneterminaalin korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
autonpesuhallin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakelua palvelevan katoksen.



Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade som planteras.

Rad av trdd som ska bevaras/planteras.

Gata.

Riktgivande koérférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av grans till gatuomrade, dar ingen
fordonsanslutning far ordnas.

Byggnad som ar arkitektoniskt vardefull eller
viktig for att bevara stadsbilden. Byggnaden
far inte rivas. Renoverings- eller
ombyggnadsarbetena ska vara sadana att
byggnadens arkitektoniskt vardefulla eller fér
stadsbilden vardefulla karaktér bevaras.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu,

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta térked rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen arkkitehtonisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta tarkea luonne sailyy.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas fasadbehandling ska vara
hégklassigt enligt stadsbilden och
arkitektoniskt sett. Byggnadernas fasader ska
kvartersvis goras enligt ett enhetligt
byggnadssatt. Fasadmaterialen ska bilda ett
enhetligt intryck.

Byggnadernas utereklam- och
utebelysningsplaner ska géras upp i samband
med byggnadslovet, sa att de &r element
som forstarker arkitekturen.

Pa kvartersomradet ar utomhuslagring
forbjudet.

Kvartersomrade KL

* Byggnadernas fasader och yttertak ska
struktureras sa de lampar sig for
omgivningen. Mot gatan far inte en fasad
utan fénster byggas. Fasaderna ska vara
ljusa till sin farg.

o Utdver det som anges i byggnadsratten
pa plankartan far det byggas rum med
ventilationsmaskiner och tekniska
utrymmen som placeras i vaningarna,

dock hogst 500 k-m2.

s Parkeringsomraden ska struktureras med
trad- och buskplanteringar.

¢ Byggnadens service- och lastgard samt
utrymmen for avfallshantering skall foérses
med tak och skydd fér insyn. Buller som
uppstar och lukt som sprids fran dessa
till omgivningen maste hindras med
konstruktioner och andra nédvandiga
atgarder.

¢ Bilplatser maste byggas minst 1 bilplats/
30 k-m2.

Kvartersomrade LH

¢ Den del av tomten som forblir obyggd
och som inte anvands for trafik eller
parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

¢ Pa den del av kvartersomradet, som
gransar till Jarnvagsgatan, far en
reklampylon placeras.

Kvartersomrade LHA

¢ Pa omradet far placeras affars- och
serviceutrymmen samt taxistationens
social- och serviceutrymmen.

e Den del av tomten som forblir obyggd
och som inte anvands for trafik eller
parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

¢ Via kvartersomradet far en kérférbindelse
ordnas till den korférbindelse som
anvisats pa EV-omradet.

EV-omrade
e Skyddsgrénomradet ska skotas som en
park.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtava korttelikohtaisesti yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen
tulee muodostaa eha ja yhtendinen
vaikutelma.

Rakennusten ulkomainos- ja
ulkovalaistussuunnitelmat on laadittava
rakennusluvan yhteydesséa arkkitehtuuria
vahvistavana aiheena.

Korttelialueilla on ulkovarastointi kielletty.

KL-korttelialue

* Rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa on
jadsenneltava ympéaristoénsa soveltuviksi.
Katua vasten ei saa rakentaa ikkunatonta
julkisivua. Julkisivujen tulee olla
variltdan vaaleat.

o Kerroksiin sijoitettavia
ilmastointikonehuoneita ja teknisia tiloja
saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi, kuitenkin
enintdéan 500 k-m?2.

o Pysdkointialueet on jdsennditdva puu- ja
pensasistutuksin.

* Rakennuksen huolto- ja lastauspiha seka
jatehuoltotila on katettava ja
nakdsuojattava, seka niiltd syntyvdn melun
ja hajun levidminen ympéaristé6n on
estettdava rakenteilla ja muilla tarvittavilla
toimenpiteilla.

o Autopaikkoja on rakennettava vahintdan
1/30 k-m2.

LH-korttelialue

» Rakentamatta jdava tontin osa, jota ei
kayteta liikenteeseen tai pysakdintiin on
sailytettdva ilmeeltdan puiustomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

o Korttelialueen Rautatienkatuun rajautuvalle
osalle saa sijoittaa mainospylonin.

LHA-korttelialue

e Alueelle saa sijoittaa myymala- ja
palvelutiloja seka taksiaseman sosiaali- ja
huoltotiloja.

* Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta liikenteeseen tai pysakointiin on
sailytettdva ilmeeltddn puistomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

s Korttelialueen kautta saa jarjestaa
ajoyhteyden EV-alueelle osoitetulle
ajoyhteydelle.

EV-alue
e Suojaviheraluetta tulee hoitaa
puistomaisesti.



Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs stadsfullméktiges

beslut _ . .20__, § __ i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

péytakirjan __.__.20__, §&:n __ tekeméan paatéksen mukainen.
Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE [/ KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus

XX XX -XX.XX.20xx%

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.XX.20xx

Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos

XX.XX.-XX.XX.20xX

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 18-17 21.6.2017
PLANENS NAMN
@ RASEBORG JARNVAGSGATAN - RESECENTRUM
RAASEPORI KAAVAN NIMI
RAUTATIENKATU - MATKAKESKUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivéys
jﬁﬁﬁg %E?;I\mse{?oy ﬁ;audpsl?rl*ni?seljtijnngnsi?treklit}g‘r(itckitehti SIMON STORE 21.6.2017

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero| Diarienummer/Diarionumero |Planbeteckning/Kaavatunnus

Ritad av/Piirtanyt

Ritningsnummer/Piirustusnumera

18-17
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