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1 BASUPPGIFTER

1.1 PLANERINGSOMRADETS LAGE

Det omrade som planeras i detaljplaneandringen ligger i centrum av Ekenas i narheten av Ekenéas
station. Planeringsomradet gransar il

Jarnvagsgatan.

_ Krakholmen

jarmvéagen, Gronalundsgatan, Torngatan samt
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Bild: Detaljplaneomradets lage pa guidekartan.
1.2 MALSATTNINGAR FOR PLANEN
Malet med andringen av detaljplanen ar att majliggéra att den dagligvaruhandel som finns

pa omradet utvidgas och att dess verksamhet utvecklas samt att det nuvarande
distributionsstéllet for bransle, forflyttas till en ny plats.
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FORTECKNING OVER BILAGOR | BESKRIVNINGEN

Bilaga 1 Detaljplanekarta

Bilaga 2 Planbeteckningar och -bestdmmelser

Bilaga 3 lllustrationer och stadsbildsmassig granskning

Bilaga 4 Landskapsanalys-karta (utdrag ur landskapsutredning)
Bilaga 5 Sammandrag av utlatandena om planutkastet

ANDRA UTREDNINGAR | ANKNYTNING MED DETALJPLANEN

- Programmet for deltagande och beddmning

- Ekenéas S-market och ABC, kommersiell utredning (Ramboll Finland Oy, 2017)
- Ekenés S-market och ABC, granskning av trafikens funktionalitet (Sito, 2017)

- Landskapsutredning 6ver Ekenas S-market och ABC (Sito, 2017)

- Terrangmodell (Sito, 2017)

- Grundundersokning och anlaggningsutlatande (Ramboll, 2018)

- Utredning 6ver fororenad mark (PIMA) och grundvatten (Ramboll, 2018)

2 SAMMANFATTNING

2.1 PLANERINGSPROCESSENS SKEDEN

Planlaggningsbeslut Stadsstyrelsen 24.4.2017 (8 167)

PDB Planeringsnamnden 31.5.2017 (8 XX)

Kungorelse 6ver att

. o 6.8.2017
detaljplanen anhéngiggors

Planeringsnamnden 21.6.2017 (8 XX)

Planutkast

Detaljplaneutkastet till pAseende 1.8.-31.8.2017

Planeringsnamnden 24.10.2018 (§ 143)
Planforslag

Detaljplaneutkastet till paseende XX.X.-XX.X.2017
Planens godkannande Stadsfullméktige XX.X.2017 (8 XX)

2.2 PLANENS INNEHALL

Detaljplaneforslaget mojliggor att verksamheten pa den dagligvaruhandel som finns pa
planomradet utvecklas samt att det nuvarande distributionsstéllet for bransle, forflyttas
fran sitt nuvarande stalle norr om Jarnvagsgatan. Med planforslaget forbereder man sig
ocksd pa att utveckla resecenter-omradet samt for en serviceforbindelse
Handelshamnen. P& det planerade omradet i planférslaget finns angivet affarsbyggande,
servicestations- och resecentrumverksamhet. Sigfrid Aroni gata andras pa det planerade
omradet till kvartersomrade. Det planerade omradets byggnadsratt &r sammanlagt 4080

k-mZ.



2.3 PLANENS GENOMFORANDE

Syftet ar att borja genomféra omradet genast da detaljplanen och fastighetsfordelningen
trader i kraft. Det prelimindra malet ar att planen godkanns ar 2018 och da kan
genomférandet av planen paborjas ar 2019.



3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OVER FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET

3.1.1 Overblick 6ver omradet
Planomradet ligger i centrum av Ekenas i narheten av Ekenas station.

Planeringsomradet gransar till jarnvagen, Gronalundsgatan, Torngatan samt
Jarnvagsgatan. Andringsomradets yta ar ca 2,7 ha. Planomradet omfattar tomt
nr. 278 i kvarter 53, stadsdel 5, tomterna 6 och 7 i kvarter 56, stadsdel 5, en del
av Sigfrid Aroni gata och Jarnvagsgatan samt omradet mellan Jarnvagsgatan och
jarnvagen. Dessutom omfattar planomradet omradet for resecentret i stadsdel 6.

Planomradet &ar mestadels bebyggt, pa planeringsomradet finns Ekenas
jarnvégsstation, en dagligvaruhandel, en servicestation och kiosk.

3.1.2 Den naturliga miljén
Planomradet omfattar ingen naturmiljo. Mellan Jarnvagsgatan och Jarnvéagen

finns ett skyddsgronomrade som skots som en park och dér finns l6vtrad av olika

alder.
Planeringsomradet ligger delvis pa Bjérknas grundvattenomrade.
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Bild: Planomradet ar utmarkt med en streckad rod linje och Bjorknas grundvattenomrade
ar utmarkt med blda streck. Det morkare strecket ar det egentliga omrade déar
grundvattnet bildas och det ljusare strecket ar grundvattenomradets grans. (Kartbildens

kalla: Finlands miljécentral, NTM-centralen, Lantmateriverket).



3.1.3 Den bebyggda miljén
Stadsbilden

Jarnvagsgatan delar det planerade omradet i stadsbilden i tva delar. Omradet
norr om gatan ar i huvudsak obebyggt, pd omradet finns jarnvagen och
resecentret samt i anknytning till dessa ett skyddsgrénomrade som skéts som en
park med enstaka parktrad av olika alder. P& resecenter-omradet finns en
kioskbyggnad fran  2000-talet samt den  kulturhistoriskt  véardefulla
stationsbyggnaden och liderbyggnaden. Sédra delen av Jarnvéagsgatan bildar i
stadsbilden den norra gransen av Ekends centrum. Stadsbilden domineras av de
relativt stora, laga dagligvaruhandels- och servicestationsbyggnaderna samt de
parkeringsomraden som finns i anknytning till dem. (Bilaga 5, Landskapsanalys-
karta).

Pa detaljplanens influensomrade finns ett flertal byggnader av olika alder och en
del av dem ar beskyddade. Byggnaderna pa influensomradet ar i huvudsak
bostadshus.

Tjanster

Pa planeringsomradet finns en dagligvaruhandel som &r ungefar 2900 k-m? stor. |
samband med dagligvaruhandeln finns en servicestation till vilkens tjanster
bransledistribution, café och smaskalig livsmedelsforsaljning samt biltvatt ingar.
Pa resecenter-omradet finns dartill en kiosk.

| slutet av ar 2016 fanns det fem dagligvaruhandlar i Ekenas centrumomrade:
fyra stora supermarketar (>1000 m2) och ett stort snabbkop (200-399 m2). Pa
basis av den kommersiella utredningen i samband med planarbetet, ar
tillaggsbehovet pa affarsutrymmen innan ar 2020 ca 500 k-m2 och innan ar 2030
ungefar 1600 k-m2 i och med att dagligvaruhandelns kodpkraft hos Ekendas
invanare okar. (Ramboll, 2017).

Trafik
Fordonstrafik

Planeringsomradet nds bra av fordonstrafiken, Jarnvagsgatan som gar genom
planeringsomradet, fungerar som en del av Ekenads huvudgatunatverk och ar en
central inkdrningsled till Eken&as centrum.

Gang- och cykelforbindelserna

Gang- och cykelforbindelserna pa planeringsomradet ar ansprakslosa. Pa den
norra randen av Jarnvagsgatan finns en smal gangbana. Gronalundsgatan,
Torngatan och Sigfrid Aroni gata, vilka gransar till planomradet, har ensidig
gangforbindelse. Pa gatorna finns inga cykelleder.

Kollektivtrafik

Pa planeringsomradet finns Ekenas resecenter dar tjanster for tag-, buss- och
taxitrafik finns.



3.1.4

Byggd kulturmiljé

Av planomradet hor en del till Ekenés jarnvagsstationsomrade, som ar en byggd

kulturmiljo (RKY-omrade) av riksintresse.

Pa planomradet finns Ekenas

stationsbyggnad som &r en av de tre ursprungliga byggnaderna pa Hango—
Hyvinge-banan. Byggnaden ar byggd 1871-1873 och den byggdes ut 1914.
Dessutom hor en del av planomradet till en vardefull kulturmiljo eller ett

landskapsomrade av landskapsintresse.

Norr om planomradet finns det nationella byggnadsskyddsomradet (Ekenas
jarnvagsstationsomrade), som skyddas av Jarnvagsavtalet 1998. P& planomradet
finns tva byggnadsarvsobjekt som finns antecknade i Jarnvagsavtalet 1998:

Ekenéds stationsbyggnad och
stationsbyggnaden.

liderbyggnaden som finns i

narheten av

Tammisaaren” ;
kaupunki

i ) ¥ Tammisaaren
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009)

Valtakunnallinen rakennussuojelu kohde

Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisté tai maisema-alue

Bild: Kulturmiljoobjekten pa planomradet. Planomradet ar utméarkt med en rod streckad
linje. Ekenas jarnvagsstations RKY-omrade ar utméarkt med violetta snedstreck, den
vardefulla kulturmiljon av landskapsintresse eller landskapsmiljon med grona snedstreck
och de riksomfattande byggnadsarven ar utmarkta med blatt (Sito Oy, 2017).

Tekniskt underhall

Omradet ar anslutet till stadens vattenlednings- och avioppsnat.

Jordinnehav

Osuuskauppa Varuboden-Osla handelslag,
planomradet.

Trafikverket och staden ager



3.2 PLANERINGSLAGET

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

D& det galler de riksomfattande malen for omradesanvandningen stravar
detaljplanedndringen speciellt till att stéda en enhetlig samhallsstruktur och
forbattra kvaliteten pa livsmiljon. Pa planomradet finns en del av Ekenas
jarnvagsstationsomrade, som &r en betydande byggd kulturmiljo av riksintresse.

Nylands landskapsplan

En landskapsplan som tacker hela Nyland har godkénts och faststallts av
miljoministeriet 8.11.2006. | landskapsplanen fér Nylands ar planomradet anvisat
for tatortsfunktioner, och Ekends centrum &ar ocksa anvisat som omrade for
centrumfunktioner.

Etapplandskapsplan 2

Miljoministeriet faststéllde etapplandskapsplan 2 den 30.10.2014. | den har
beteckningen i Nylands landskapsplan som anvisar Ekenés centrum som omrade
for centrumfunktioner ersatts med en beteckning som star for centrumfunktioner
och regioncentrum.

Bild: Utdrag ur en inofficiell kombination av landskapsplanerna.

Generalplan

Pa omradet galler delgeneralplanen "Ekenas narhetsplan”, som ar utan
rattsverkan och som godkandes 1980.



Gallande detaljplaner

Pa planomradet galler tre detaljplaner av olika alder: detaljplan 724-71, som
godkandes 31.1.2000, detaljplan 170-29, som godkandes 7.7.1970 samt en
detaljplan, som ar godkéand 27.10.1952.

| de gallande detaljplanerna har de nuvarande kvarteren pa detaljplanens
andringsomraden anvisats med beteckningen KL, kvartersomrade for
affarsbyggnader, beteckningen LH, kvartersomrade for servicestationsbyggnader
och beteckningen LA, kvartersomrade reserverat for busstation. Kvarteret for
jarnvagsstationen ar markt som trafikomrade. Dessutom omfattar planomradet
delar av gatorna Gronalundsgatan, Torngatan, Jarnvagsgatan samt Sigfrid Aroni
gata.
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Bild: En kombination av de géllande detaljplanerna. Planeringsomradets grans ar utmarkt
med en streckad rod linje. (Fotomontage Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy).

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullméktige
den 14.5.2018 och den tradde i kraft den 5.7.2018.
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4 PLANERINGSSKEDENA | DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 DETALJPLANENS PLANERINGSBEHOV

Malet med detaljplaneandringen ar att mojliggéra att verksamheten pa den
dagligvaruhandel som finns pa planomradet utvecklas samt att det nuvarande
distributionsstallet for bransle, forflyttas fran sitt nuvarande stélle norr om
Jarnvagsgatan. Som mal ar ocksa att utreda utveckling av resecenter-omradet
samt forbereda sig for en serviceférbindelse till Handelshamnen.

4.2 PABORJANDE AV PLANERINGEN OCH BESLUT SOM BEROR DEN

Detaljplaneéandringen har pabdrjats pa uppdrag av Osuuskauppa Varuboden-
Osla Handelslag. Ett program for deltagande och bedémning (PDM) har
utarbetats fran planen och den finns till paseende wunder hela
planlaggningsprocessen.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

43.1

4.3.2

4.3.3

Intressenter

Som intressenter betraktas enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § de
invanare, samfund, foretagare och 6vriga berérda pa planomradet vars boende,
arbete eller andra forhallanden markbart kan paverkas av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

Som intressenter betraktas atminstone:

- Markagare och arrendatorer pa planeringsomradet och omraden som gransar
till det

- Invanare, féretag och foreningar pa omradet och i dess omedelbara
naromgivning

- Ur trivselns och centrumutvecklingens synvinkel alla invanare i stadsdelen
Ekenas

- Av myndigheterna, Nylands nérings-, trafik- och miljocentral, Nylands férbund,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk

- De av Raseborgs stads tjansteman och organ vars verksamhetsomrade
bertrs av planédndringen

Anhangiggdrande

Planens anhangiggorande kungjordes 6.8.2017 pa stadens hemsidor samt i
tidningarna Eteld-Uusimaa och Vastra Nyland.

Deltagande och vaxelverkan

Information om Raseborgs stads planeringsarenden finns pa stadens hemsida
www.raseborg_fi.

11



Kungorelser som beror Raseborgs stads planlaggning, publiceras pa stadens
hemsidor www.raseborg.fi och pa stadens officiella anslagstavla.

Programmet for deltagande och beddmning skickas till de mark&garintressenter
som staden har kdnnedom om och det laggs fram till pdseende pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsida under hela planeringstiden.

Beredningsmaterialet fér andringen av detaljplanen lades till pdseende 1.8.—
31.8.2017. Intressenter och kommuninvanare har haft moéjlighet att skriftligt eller
muntligt ge utlatande om planen.

Totalt inkom 7 stycken utlatanden om planutkastet och en asikt (ett sammandrag
och bemétanden finns som bilaga till planbeskrivningen).

Forslaget till detaljplaneandring framlaggs till paseende under minst 30 dagar pa
stadens officiella anslagstavla i Servicepunkten i Gamla stadshuset,
Radhustorget, 10600 Ekenas samt pa planeringsenheten pa Elin Kurcksgatan
11, 10300 Karis. Under den tid forslaget ar framlagt har intressenter och
kommuninvanare méjlighet att géra en skriftlig anmarkning gallande forslaget.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa séarskilda samrad med invanare,
mark&agare och dvriga intressenter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna har blivit informerade om att planlaggningen paborjar genom att
skicka ut programmet for deltagande och bedémning. Utlatande om planutkastet
begars av myndigheter och samfund som &rendet berdr. Vid behov ordnas
samrad med myndigheter.

4.4 MALEN MED DETALJPLANEN

4.4.1 Utgangspunkter for planlaggningen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Andringen av detaljplanen stravar till att utnyttja den stadsstruktur som redan
finns. Med planandringen stéder man livskraften pa Ekenas centrumomrade. Pa
planomradet finns en del Ekenas jarnvagsstationsomrade, som ar en betydande
byggd kulturmiljo av riksintresse.

Andra mal for omraddesanvandningen som galler for omradet

Malet &r att koncentrera samhallsstrukturen enligt malen i etapplandskapsplan 2.

Mark&agarens mal

Malet ar att mojliggora att verksamheten i den dagligvaruhandel, som ar belagen
pa omradet, utvecklas genom att bygga ut den nuvarande butiksbyggnaden och
dess parkeringsomrade pa bl.a. det omrade dar servicestationen finns nu samt
pa Sigfrid Aroni gata. Dessutom ar malet att forflytta distributionsstallet for bensin
fran det nuvarande stillet norr om Jarnvagsgatan. | samband med arbetet
utreder man ocksa de nya trafikarrangemang till Jarnvagsgatan och
Gronalundsgatan, som markanvandningen forutsatter.

12



Mal som styrs av omradets forhallanden och egenskaper

| arbetet utreds arrangemangen pa resecenter-omradet. Fran resecenter-omradet
reserveras en plats for ett rasutrymme for taxina och en kiosk. Dessutom

forbereder man sig for en serviceférbindelse till Handelshamnen.

4.5 PLANENS STRUKTUR

1h150
kt150

O 0 JARNVAGSGATAN o o
R, RAUTATIENKATU

...........
-----------

Bild: Planutkast 21.6.2017.
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Omradet som bor planteras har
forstorats och pa plankartan har

LH-kvarteret har flyttats langre
bort fr&n grundvattenomradet och
omgivningen kring den gamla
stationsbyggnaden.

de trad som ska bevaras ' En bestammelse gallande
markerats pa basen av matningar. grundvattnet har lagts till
planen.

hiso |

LH: k150

Ledningsservitut har
inritats i planen for
existerande ledningar
och for ledningar som
ska flyttas.

o
®i0  JARNVAGSGATAN
aagy,  RAUTATIENKATU
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Bild: Planférslaget och de vasentliga foérandringarna efter utkastskedet. 24.10.2018

451

| detaljplanen har det pa planeringsomradet anvisats affarsbyggande och
servicestations- och resecenterfunktioner. Sigfrid Aroni gata &ndras pa
planomradet till kvartersomrade. Byggratten pa planomradet &r sammanlagt 4080
k-m2.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden for affarsbyggnader

Den nuvarande dagligvaruhandeln samt dess utbyggnad har pa planforslaget
anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Butikens nuvarande
parkeringsomrade (p), som ar belagen 6ster om byggnaden bevaras. Dessutom
har ett nytt parkeringsomrade (p) anvisats vaster om utbyggnaden, pa det stalle
servicestationen nu finns samt en korforbindelse till tomt nummer 5 i kvarteret.
For dagligvaruhandeln har reserverats en byggnadsratt pa 3600 k-m2. Bilplatser
maste byggas minst 1 bilplats/ 30 k-m2.

Gronomraden

Gronomradet som blir mellan Jarnvagsgatan och jarnvagen har pa planutkastet
anvisats som skyddsgronomrade (EV). Pa skyddsgronomradet har anvisats en
reservation for en serviceforbindelse till Handelshamnen (ajo).

Kvartersomraden for servicestationsbyggnader

Mellan Jarnvagsgatan och jarnvagen har ett nytt kvartersomrade for
servicestationsbyggnader anvisats. Pa kvartersomradet placeras ett nytt
distributionsstalle for bransle samt en biltvatt. FOr servicestationsfunktionerna har
reserverats en byggnadsratt pd 150 k-m2? och 150 k-m2 fér en takforsedd
bransledistributionspunkt, sammanlagt 300 k-mz.
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4.5.2

Kvartersomraden for terminalen for personaltrafik

Resecenter-omradet har anvisats som kvartersomrade for terminalen for
personaltrafik (LHA). Pa kvartersomradet finns stationsbyggnaden (sr) som ar
vardefull for den bebyggda kulturmiljons del. Pa omradet far placeras affars- och
serviceutrymmen samt taxistationens social- och serviceutrymmen. Det har
reserverats ny byggnadsratt for en kiosk och ett rasutrymme for taxina,
sammanlagt 140 k-m=.

Gatuomraden

Den nuvarande Sigfrid Aroni gata andras pa planomradet till kvartersomrade,
annars forblir gatunatets struktur som det ar nu. | dimensioneringen av
Jarnvagsgatans gatuomrade har en forberedelse for en ny planskild anslutning
gjorts. Fran denna anslutning finns nya koranslutningar till butikens
parkeringsomrade och distributionsstéllet for bransle. | dimensioneringen av gator
har forberedelser gjorts for nya gang- och cykelleder pa bada sidor om
Jarnvagsgatan.

Dimensionering
Bilplatser maste byggas enligt foljande: 1 bilplats/ 30 k-m?.
Kvartersomrade Byggnadsratt
Kvartersomrade for affarsbyggnader
3600
(KL)
Kvartersomrade for 300
servicestationsbyggnader (LH)
Kvartersomrade for terminalen for 180
personaltrafik (LHA)
Sammanlagt 4080 k-m?
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4.6 PLANENS INVERKNINGAR

4.6.1 Inverkningar pa den bebyggda miljon

Samhallsstruktur

Detaljplaneutkastet &ar i enlighet med de mal som finns i Nylands
etapplandskapsplan 2. Planutkastet formar Raseborgs samhallsstruktur till en
helhet och forstarker dess stéllning som ett omrade med tjanster. Ett mangsidigt
utbud av dagligvaru- och specialvaruhandlar samt kommersiella tjanster, &r en av
de mest betydande faktorerna som paverkar den kommersiella dragkraften och
livligheten i centrum.

Tjanster, arbetsplatser, naringsverksamhet

Pa basis av den kommersiella utredning (Ramboll 2017) som gjorts i samband
med planlaggningen, ar tillaggsbehovet pa affarsutrymmen innan ar 2030
ungefar 1600 k-m2 i och med att dagligvaruhandelns kopkraft hos Ekendas
invdnare okar, och detta omfattar en utbyggnad pa 500-700 k-m2 som
planutkastet magjliggér. Den utbyggda butiken betyder att dagligvaruhandelns
utbud ©kar och blir mangsidigare, och bidrar pA samma gang till en positiv
konkurrens i Eken&ds. Den utbyggda butiken har inga markbara negativa
inverkningar pa Ekenés nuvarande dagligvaruaffarers
verksamhetsforutsattningar.

Bransleforsaljningen paverkas inte av att den nuvarande servicestationen
forflyttas norr om Jarnvagsgatan, eftersom forsaljningsstallet fortfarande stannar i
Ekenas centrum, och aven biltvattverksamheten fortsatter. Den nuvarande
servicestationens caféverksamhet samt smaskaliga livsmedelsforsaljning upphor,
men detta kan inte ses markbart paverka tjansteutbudet i Ekenas centrum.

| kvarteret for resecentret kan det &ven i fortsattningen finnas en kioskbutik.

Trafik

En del av Sigfrid Aroni gata, som finns pa& planomradet i planutkastet, andras till
kvartersomrade (mellan Gronalundsgatan—Jarnvagsgatan.). Andringen inverkar
inte pa gatuverkets funktionalitet. Till Jarmvagsgatan har en ny planskild
anslutning anvisats och fran den gar en korforbindelse i tva riktningar till butikens
parkeringsomrade samt till distributionsstallet for bransle. | planen har framlagts
att korsningsomradet vid Jarnvagsgatan och Grénalundsgatan ska goras klarare,
vilket forbattrar trafiksakerheten. Dessutom har en reservation for gang- och
cykeltrafikleder pa bada sidor om Jarnvagsgatan gjorts och detta forbattrar
tilsammans med den planskilda anslutningen den latta trafikens trafiksdkerhet.

Pa basis av den granskning av trafikens funktionalitet (Sito 2017), som gjorts i
samband med planutkastet, har dagligvaruhandelns utbygge inga maéarkbara
inverkningar pa trafikens funktionalitet pa Jarnvagsgatan om den nya
anslutningen ar en planskild anslutning. Inne pa butikstomtens omrade kan det
vara mojligt att kortvariga kder bildas, men kéerna uppléses anda snabbt och
drojsmalet per bil forblir resonlig. | den fortsatta planeringen ska speciell
uppmarksamhet fastas vid hur den interna trafiken pa tomten fungerar.
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P& basis av funktionalitetsgranskningen férekommer det mattliga dréjsmal och
mattlig kobildning under kvéllens rusningstimme pa Candelinsgatan och Norra
Strandgatan ar 2020. P& basis av kanslighetsgranskningen forsvagas
anslutningarnas funktionalitet fran forut da trafikméngderna ¢kar. Butikens 6kade
trafikmangder paverkar for sin del forsvagande pa de vajningsskyldiga
ankomstriktningarna. Nar anslutningarnas funktion férsvagas med de nuvarande
arrangemangen, ar ett alternativ att forbattra funktionaliteten genom att &ndra
anslutningarna till planskilda eller signalreglerade anslutningar, vilket forbattrar
servicenivan pa sidoriktningarna.
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Bilder: Planomradets trafikmangder och belastningsgrad under kvallens rusningstimme
2020 (den 6vre bilden) samt kanslighetsgranskning Kvallens rusningstimme 2020 +30 %
(den nedre bilden). (Sito Oy, 2017).

Landskapsbilden, kulturmiljon och stadsbilden

Rivningen av den nuvarande servicestationsbyggnaden och utvidgningen av
affaren gor stadsbilden tydligare och forenhetligar centrumomradets norra kant.

Den storsta forandringen som paverkar stads- och kulturmiljon &ar att en ny
branslestation placeras pa ett skyddsgronomrade i anslutning till en byggd

kulturmiljo av riksintresse. Byggandet &ar dock av liten omfattning och den
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4.6.2

presenterade  verksamheten  motsvarar gallande  detaljplans  anda
(anvandningsandamal trafikomrade).

Omradet som reserverats for en branslestation har minskats efter
beredningsskedet. Dessutom har branslestationen och tvétthallsbyggnaden
flyttats langre bort fran stationsbyggnaden, varvid ett tydligt gronomrade och
nuvarande tradbestand ligger mellan stationsplatsen och servicestationens tomt.
Omradets servicetrafik leds till tomten via en servicevag intill jarnvagen, varvid
tankbilar inte behover vanda pa tomten och omradet som ska asfalteras kan
avgransas sa att det blir sa litet som mojligt. Det kommande byggandet péa
servicestationens tomt har undersdkts med hjélp av visualiseringar och planen for
gronomgivningen har preciserats i planens forslagsskede. Gardsomradet som
ska asfalteras kommer att avgransas med buskplanteringar och tréd som passar
in i jarnvagsomgivningen. Traden som ska bevaras och den omradesdel som ska
planteras ar angivna pa plankartan utgdende fran terrangmatningar.

En viktig byggnad med tanke pa byggnadsarvet ar den gamla stationsbyggnaden
pa planomradet. Norr om jarnvagen finns dessutom flera byggnadsarvsobjekt
som har anknytning till Ekenas jarnvagsstationsomrade. De nya byggnader som
anges i planen placeras soder om jarnvéagen. Tvatthallsbyggnaden och
branslestationen pa tomten ligger bakom den nuvarande jarnvéagen och
servicevagen som ska byggas. Dar skymmer trad sikten mot stationsbyggnaden
och Jarnvagsgatan. Det igenvuxna grénomradet norr om jarmvagen avgransar
sikten mot bostadsbyggnaderna vid Spinnaregatan. Siktlinjerna langs jarnvagen
forblir 6ppna och forandringarna i landskapsbilden kan ses framst i omgivningen
kring jarnvagen. Skyddsgrénomradet mellan jarnvagen och Jarnvagsgatan blir
nagot mindre, men man har forsokt minimera antalet trad som ska fallas for att
inverkan pa landskapsbilden 6ver ett stérre omrade ska bli liten.

Stationsbyggnaden pa resecentrets omrade anges som skyddskravande (sr). |
stallet for liderbyggnaden, som &ar klassificerad som ett byggnadsarvsobjekt,
foreslds ocksa en ny byggnad med pausrum for taxichaufforer, eftersom man i
samband med planeringen har konstaterat att det har laget ar det enda mdjliga
med tanke pa taxiverksamheten.

Tekniskt underhall

Byggandet pa detaljplanomradet medfor att den nuvarande kommunaltekniken
maste fornyas och att ny kommunalteknik byggs, bl.a. maste den
kommunalteknik som finns under Sigfrid Aroni gata forflyttas bort undan
utbyggnaden.

Inverkningar p& den naturliga miljon

Byggandet medfor inga markbara inverkningar pa naturen, pa planomradet finns i
nulaget ingen naturlig miljo. For servicestationskvartersomradets del ser man till
att verksamheten inte skadar jordmanen.
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4.6.3

Fororenad mark

| undersokningar om fororenad mark som gjorts pa det understkningsomradet
hittades skadliga amnen som Overskrider troskelvardena. Dessa lindriga
overskridningar av troskelvardena orsakar inte nagra risker for manniskors hélsa
eller for miljon, s& omradets jordman behdver inte saneras.

Grundvatten

Planomradet ar delvis belaget pa Bjorknas grundvattenomrdde. | planen har
ingen ny markanvandning anvisats for grundvattenomradet, fransett taxinas
rastutrymme och kioskbyggnaden pa resecenter-omradet.

| planforslagsskedet har omradet for bransledistributionsstallet flyttats langre bort
fran grundvattenomradets gréans. Under sommaren 2018 har omradets
fororenade mark  undersokts, grundvattnet har utretts och ett
anlaggningsutlatande har gjorts.

Vattenkvaliteten eller vattentakterna pa Bjorknds grundvattenomrade aventyras
inte markbart da distributionsstéllet for bransle placeras pa planeringsomradet.
Enligt de gjorda undersdkningarna &ar grundvattnets stromningsforbindelse fran
grundvattenomradets vastra del mot grundvattenomradet svag. Fran omradet kan
andd sma mangder grundvatten rinna mot grundvattenomradet via
moranavlagringar som ligger under leran pa omradet. Vaster om
grundvattenomradets grans finns en antydan om en bergtroskel som begransar
grundvattnet fran att rinna fran omradet for bransledistribution direkt mot
grundvattenomradet. Detta hindrar &nda inte helt grundvattnet fran att rinna mot
grundvattenomradet, eftersom bergtroskelns omfattning ar okand.

Med tanke p& omradets kommande anvandning (distributionsstélle for bransle)
behovs inga vidare atgarder pad omradet. Ifall objektets anvandning andras maste
laget utvarderas pa nytt. Innan eventuella byggnads- och rivningsarbeten som
omfattar gravarbeten utférs bor de jordmassor som oOverskrider troskelvardena
samt jordmassor innehallande avfall, som eventuellt behdver bortforslas, foras till
en vederbdrlig mottagningsplats.

Pa omradet byggs cisterner under marken med skyddskonstruktioner for
jordmanen och grundvattnet enligt nuvarande regler. Pa plankartan har
grundvattenomradets grans ritats in i formen av ett streck, samt som en /pv-
beteckning kvartersvis. P4 LH-kvartersomradet bor omraden som anvands for
bransledistribution, fordonstrafik och parkering asfalteras. Regn- och smaltvatten
som samlas pa omradet skall bortledas utanfér grundvattenomradet.

Inverkningar p4 manniskornas levnadsforhdllanden

Utbyggandet av dagligvaruhandeln samt verksamhetens utveckling, kar pa det
kommersiella utbudet pa omradet och gor det mer mangsidigare.

De nya trafikarrangemangen pa Jarnvagsgatan och Gronalundsgatan samt de
nya lederna fér gdng- och cykeltrafiken, forbattrar gatans trafiksakerhet.
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4.7 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och bestdmmelserna presenteras i bilaga 2 i planbeskrivningen.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Det ar som syfte att borja genomféra omradet genast da detaljplanen och
fastighetsfordelningen trader i kraft. Det preliminara malet ar att planen godkanns ar 2018
och d& kan genomférandet av planen paborjas ar 2019.
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Bilaga 1/ Liite 1
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Bilaga 2 / Liite 2

RASEBORG STAD
JARNVAGSGATAN -

RESECENTRUM
ANDRING AV DETALJPLAN
FORSLAG 24.10.2018

Detaljplaneférandring géller detaljplaner 35-8, 170-29 och

724-71.

| detaljplanen bildas kvarteren 53 och 56 samt gatu- och
skyddsgrénomraden.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Skyddsgronomrade.

Kvartersomrade for servicestationsbyggnad.

Kvartersomrade for terminal fér personaltrafik.

Kvartersomradet eller omradet ligger pa ett viktigt
grundvattenomrade

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér biltvatthall far placeras.

53

JARNVAGS

3600

RAASEPORIN KAUPUNKI

RAUTATIENKATU - MATKAKESKUS
ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS 24.10.2018

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoja 35-8, 170-29

ja 724-71.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 53 ja 56 sekéa katu- ja suojaviheralueet.

Liikerakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Henkiléliikenneterminaalin korttelialue.

Korttelialue tai alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autonpesuhallin.
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Byggnadsyta dar ett takforsett distributionsstélle for
bréansle far placeras.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omréde som ska planteras.

Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska bevaras.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r forbjuden.

Byggnad som &r arkitektoniskt vardefull eller viktig for att
bevara stadsbilden. Byggnaden far inte rivas. Renoverings-
eller ombyggnadsarbetena ska vara sadana att byggnadens
arkitektoniskt vardefulla eller for stadsbilden vardefulla
karaktar bevaras.

Grans for ett grundvattenomrade som ar viktigt for
vattentakt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

For atgarder pa omradet som omfattar den bebyggda
kulturmiljon av riksintresse bor ett utldtande begaras av
museimyndigheten.

Byggnadernas fasadbehandling ska stadsbildsméssigt och
arkitektoniskt sett vara hogklassig. Byggnadernas fasader
ska kvartersvis géras enligt ett enhetligt byggnadssatt.
Fasadmaterialen ska bilda ett enhetligt intryck.

Byggnadernas utereklam- och utebelysningsplaner ska
goras upp i samband med byggnadslovet, sa att de &r
element som férstarker arkitekturen.

Pa kvartersomradet &r utomhuslagring forbjudet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelua
palvelevan katoksen.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pyséakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta tarkea luonne sailyy.

Vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen raja.

YLEISET MAARAYKSET:

Valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun
kulttuuriympériston alueella tehtavisté toimenpiteita tulee
pyytad museoviranomaisen lausunto.

Rakennusten julkisivuké&sittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.
Rakennusten julkisivut on tehtévéa korttelikohtaisesti
yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen
tulee muodostaa yhtendinen vaikutelma.

Rakennusten ulkomainos- ja ulkovalaistussuunnitelmat on
laadittava rakennusluvan yhteydessa arkkitehtuuria
vahvistavana aiheena.

Korttelialueilla on ulkovarastointi kielletty.
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Kvartersomrade KI.

- Byggnadernas fasader och yttertak ska struktureras sa
de lampar sig fér omgivningen. Mot gatan far inte en
fasad utan fonster byggas. Fasaderna ska vara ljusa till
sin farg.

- Utéver det som anges i byggnadsréatten pa plankartan
far det byggas rum med ventilationsmaskiner och
tekniska utrymmen som placeras i vaningarna, dock
hoégst 500 k-m2.

- Parkeringsomraden ska struktureras med tréd- och
buskplanteringar.

- Byggnadens service- och lastgard samt utrymmen for
avfallshantering skall férses med tak och skydd fér
insyn. Buller som uppstar och lukt som sprids fran
dessa till omgivningen maste hindras med
konstruktioner och andra nédvandiga atgarder.

- Bilplatser maste byggas minst 1 bilplats/ 30 k-m2.

Kvartersomrade | H

- Omraden som anvéands for bransledistribution,
fordonstrafik och parkering bér asfalteras. Regn- och
smaéltvatten som samlas pa omradet skall bortledas
utanfér grundvattenomradet.

- Den del av tomten som férblir obyggd och som inte
anvands for trafik eller parkering, ska bevaras som en
park eller planteras med buskar och trad.

Kvartersomrade [ HA

- Pa omradet far placeras affars- och serviceutrymmen
samt taxistationens social- och serviceutrymmen.

- Byggandet pa omradet bor anpassas till den skyddade
stationsbyggnaden och stationsomrédets historiska
karaktar och for planer och atgarder som berér
omradet bor ett utlatande begaras av
museimyndigheten.

- Den del av tomten som férblir obyggd och som inte
anvands for trafik eller parkering, ska bevaras som en
park eller planteras med buskar och trad.

- Via kvartersomradet far en kérforbindelse ordnas till
den kérforbindelse som anvisats pa EV-omradet.

- Pa den del av kvartersomradet, som gransar till
Jarnvagsgatan, far en reklampylon placeras.

EV-omrade
- Skyddsgronomradet ska skétas som en park.

grundvattenomrade (/pv-1).
Féljande bestdéms om grundvattenomradet:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten
sipprar ut i marken.

- | omradet &r det inte tillatet att forvara l6st eller att lagra
flytande bransle och andra &mnen som kan férorena
grundvattnet.

- Alla behallare som &r avsedda fér flytande bransle eller
andra @mnen som medfor risker for grundvattnets
kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassangens volym ska vara storre an
den storsta méngden vatska som lagras.

- P& omradet kan byggande och annan markanvéndning
begransas av miljéskyddslagens 7 § (férbud mot
férorening av grundvatten). Vid byggnads- och liknande
projekt bor dessutom vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det
stadgas om projektens tillstdndsplikt, beaktas.

KL -korttelialue

- Rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa on jésenneltava
ymparistoonséa soveltuviksi. Katua vasten ei saa
rakentaa ikkunatonta julkisivua. Julkisivujen tulee olla
variltdan vaaleat.

- Kerroksiin sijoitettavia ilmastointikonehuoneita ja
teknisia - tiloja saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi, kuitenkin enintdan 500 k-m>.

- Pysékéintialueet on jasennditava puu- ja
pensasistutuksin.

- Rakennuksen huolto- ja lastauspiha seka jatehuoltotila
on katettava ja nakdsuojattava, seka niilta syntyvan
melun ja hajun levidminen ymparistdon on estettava
rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaéan 1/30 k-m2.

LH-korttelialue

- Polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakointiin kaytettavat alueet on asfaltoitava. Alueelta
kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kéyteta
likenteeseen tai pysakdintiin on sailytettava imeeltaan
puistomaisena tai istutettava pensain ja puin.

LHA-korttelialue

- Alueelle saa sijoittaa myymala- ja palvelutiloja seka
taksiaseman sosiaali- ja huoltotiloja.

- Alueella tehtava rakentaminen tulee sovittaa suojeltuun
asemarakennukseen ja asema-alueen historialliseen
luonteeseen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto.

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kéyteta
likenteeseen tai pysakaéintiin on sailytettava ilmeeltaén
puistomaisena tai istutettava pensain ja puin.

- Korttelialueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden
EV-alueelle osoitetulle ajoyhteydelle.

- Korttelialueen Rautatienkatuun rajautuvalle osalle saa
sijoittaa mainospylonin.

EV-alue
- Suojaviheraluetta tulee hoitaa puistomaisesti.

(fpy=1)
Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesi ei
paase maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida
nestemaisié polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia
aineita.

- Kaikki séiliét, jotka on tarkoitettu nesteméisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille
aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan nesteen suurin maéré.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat
rajoittaa ympérisénsuojelulain 7 § (maaperén
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueella toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa
on liséksi otettava huomioon vesilain 3 luvun 2 §, jossa
saadetdan luvanvaraisista hankkeista.



Bilaga 2 / Liite 2

- Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att det inte - Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtéva siten, ettei
medfor férandring i grundvattnets kvalitet eller bestaende aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia
forandringar i grundvattennivan. Byggandet far inte férorsakar pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa
skadligt utfléde av grundvatten. aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Parkeringsplatserna ska belédggas med ett fér vatten - Pysékaintialueet on paéllystettéva vettéd lapaisemattomalla
ogenomslappligt ytmaterial. pintamateriaalilla.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra - Autojen pesu on kiellettyé pohjavesialueella muualla kuin
stéllen &n for &ndamalet byggda vederborliga tvattstallen. tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomradet. - Maaldmpojérjestelmia ei saa sijoitta pohjavesialueelle.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut . .20__, § __ iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakijan . .20, §&n __ tekeman paatéksen mukainen.
Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE /KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkadnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus XX XX.=XX.XX.20XX
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 34-18 24.10.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos 1.8.-31.8.2017
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 18-17 21.6.2017

JARNVAGSGATAN - RESECENTRUM
@ RASEBORG FORSLAG

RAASEPORI RAUTATIENKATU - MATKAKESKUS
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt
RAMBOLL FINLAND OY kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE 24.10.2018
Beredare/Valmistelija Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus Ritningsnummer/Piirustusnumero
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484/2017 7757 42-18
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JARNVAGSGATAN - RESECENTRUM
DETALJPLANEANDRING

PLANUTKAST
UTLATANDEN OCH BEMOTANDEN 8.10.2018
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Tel. +358 20 755 611 (véaxel)
www.ramboll.fi

Hemort Esbo
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1.1

1.2

1.3

1.4

UTLATANDEN

VASTRA NYLANDS RADDNINGSVERK, 6.7.2017
Vastra Nylands raddningsverk har inget att yttra om materialet.

RASEBORGS VATTEN — AFFARSVERKETS DIREKTION 5.9.2017

Planandringen leder till att den nuvarande tekniken for vattentjanster vid Sigfrid Aronigatan maste
flyttas for att ge plats at utbyggnaden av dagligvaruaffaren, vilket har beaktats i utkastet. Mellan
utbyggnaden och den nya parkeringsplatsen ska ett ledningsservitut reserveras for ledningarna
som maste flyttas. Den nya servicestationens teknik for vattentjanster ska delvis kompletteras. For
omradets nuvarande och kommande teknik for vattentjanster maste det bildas ett ledningsservitut.
Direktionen har inget annat att anmarka mot planutkastet.

Bemdtande

Ett ledningsservitut finns utmarkt intill utbyggnaden av marketen. Efter utkastskedet har LH-kvar-
tersomradet flyttats vasterut i riktning langs jarnvagen. Oster om LH-kvartersomradet gar lednings-
linjer for vilka ett ledningsservitut har anvisats i planen.

TRAFIKVERKET 25.9.2017

I utkastet till detaljplan har ett kvartersomrade for servicestationsbyggnader samt ett kvartersom-
rade for en terminal for persontrafik anvisats p& det omrade som Trafikverket administrerar. Plan-
andringsomradet ar huvudsakligen obehovligt for banhallningen och Trafikverket kommer att éver-
fora de omraden som inte behovs till Senatsfastigheter 1.1.2018. Foérhandlingarna om planlagg-
ningen av omradet och 6verlatelse av fastigheterna kommer att fortsatta tillsammans med Senats-
fastigheter.

Den underfart under jarnvagen som ar anvisad i oversiktsplanen for Ekenas station fran 2005 ska
tryggas i detaljplanen, och de omgivande kvartersomradena ska planeras som en sammanhang-
ande helhet i framtiden. Avgransningen av planeringsomradet ska justeras sa att omradena dster
om den dstra infarten till Resecentrets omrade séder om liderbyggnaden lamnas utanfor planen och
forblir i Trafikverkets besittning.

| utkastet till detaljplan ar kvartersomradenas avstand fran jarnvagens mittlinje huvudsakligen cirka
10 meter, dessutom har en servicevag anvisats vasterut fran stationen. Reserveringarna racker till
for banhallningens behov aven i framtiden. Dessutom ska en korforbindelse tryggas fran terminalen
for persontrafik pa perrongomradet samt osterut till Trafikverkets bangardsomrade.

Bemdtande

Trafikverkets omrade har inte sarskilt avgransats att ligga utanfor planeringsomradet, eftersom
avgransningen av kvartersomradena inte ar baserad pa granserna mellan olika markagare. Genom
planavgransningen har man forsokt bilda ett tydligt LHA-kvartersomrade som ocksa inkluderar de-
larna s6der om liderbyggnaden inklusive den dstra infarten.

RASEBORGS STAD — TEKNISKA NAMNDEN, 26.9.2017

Tekniska namnden har inget att anmérka mot planutkastet. Tekniska ndmnden konstaterar att sta-
den och aktdren/den som forverkligar planen ska komma 6verens om ersattningar fér byggandet
av utdkad infrastruktur i anslutning till detaljplanedndringen genom sarskilt avtal.

Bemd&tande

Utlatandet ger inte orsak till nagra atgarder.
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NTM-CENTRALEN I NYLAND 27.9.2017

NTM-centralen i Nyland anser att utbyggnaden férverkligar markanvandnings- och bygglagens prin-
cip om forlaggning i forsta hand till ett centrumomrade, eftersom den starker den kommersiella
servicen i centrumomradet.

I planmaterialet saknas detaljplanens uppféljningsblankett som ska bifogas. Dessutom ska utred-
ningarna i anslutning till detaljplanen finnas tillgangliga da utlatande om forslagsskedet ges.

Bemétande
Uppfoljningsblanketten laggs till och utredningarna bifogas i forslagsskedet.

Grundvatten

Planomradet ligger delvis pa Bjorknas grundvattenomrade, som ska markas ut pa plankartan med
bade streckbeteckning och /pv-beteckning for kvarteret. For grundvattenomradet ska behoriga
planbestammelser ges.

Om man har for avsikt att bygga parkeringsutrymmen under marknivan i kvarteret for affarsbygg-
nader (KL) maste det utredas om det ar mojligt, alltsa att utrymmena inte ligger under grundvat-
tennivan.

Kvartersomradet for servicestationsbyggnader (LH) ligger strax utanfor grundvattenomradet. En
utredning av grundvattenférhallandena och byggbarheten baserad p& undersokningar av marken
och grundvattnet maste goras pa omradet. Enligt utredningen borde man redan i samband med
detaljplanen besluta om det gar att placera branslecisterner under jord eller om de maste placeras
ovan jord. S& har nara ett grundvattenomrade maste man vara beredd pa att en branslestation och
tvatthall i frdga om konstruktion och utrustning ska folja SFS 3352 Konstruktionsmodell for en
branslestation pa& grundvattenomrade. | princip ar cisterner ovan jord med tanke p& grundvattnet
battre an cisterner under jord. Beteckningen for LH-kvarter ska inkludera bestammelser om grund-
vattenskydd vid branslestationen.

Bemoétande

Omradet som reserverats for en branslestation har flyttats langre bort fran grundvattenomradets
grans. Varen 2018 gjordes en understkning av fororening i marken, en grundvattenutredning samt
ett utlatande om satt att anlagga grunden pa omradet. (bilaga till planmaterialet). Enligt utred-
ningen aventyrar placeringen av en branslestation pa omradet inte patagligt grundvattenkvaliteten
pa Bjorknas grundvattenomrade. Pa omradet anlaggs cisterner under jord med konstruktioner for
skydd av jord och grundvatten enligt nuvarande bestdmmelser.

Pa& plankartan har grundvattenomradets avgransning markts ut med streckbeteckning samt /pv-
beteckning for kvarteret. P4 LH-kvartersomradet ska omradena som anvands for bransledistribut-
ion, fordonstrafik och parkering asfalteras. Regn- och smaltvattnet fran omradet ska ledas till nagon
plats utanfor grundvattenomradet.

Dagvatten
I materialet namns ingenting om dagvattenbehandling. | planbeskrivningen ska omradets dagvat-
tenbehandling beskrivas och behévliga planbestammelser anges.

Bemoétande

Eventuella utslapp i marken fran platsen dar branslecisternerna fylls pa och distributionsomradet
ska avvarjas med tata konstruktioner samt avledning av dagvattnet till aviopp. Dagvattnet fran
distributions- och pafyllningsomradet ansluts till avloppsledning via olje- och bensinavskiljare.
Tvattvattnet fran tvatthallen leds ocksa via sandavskiljningsbrunnar och olje- och bensinavskiljare
till avloppsledning.

I detaljplanen skrivs in en bestammelse om att omradena som anvands for bransledistribution,
fordonstrafik och parkering ska asfalteras. Regn- och smaltvattnet fran omradet ska ledas till en
plats utanfor grundvattenomradet.
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Kulturmiljo

Planandringen beaktar kulturmiljon som &r av riksintresse. Stationsomradets stationsbyggnad har
getts en skyddsbeteckning, daremot inte liderbyggnaden. Enligt planbeskrivningen ar byggnaden
kulturhistoriskt véardefull och darfor ska man se till att den bevaras. Skyddsbestammelsen ar till
innehallet lamplig.

Bemétande

Liderbyggnaden ar i daligt skick och det ar svart att hitta ndgon ny andamalsenlig anvandning for
den. Enligt Vastra Nylands landskapsmuseum och Museiverket gar det att ersatta liderbyggnaden
med en ny lamplig byggnad, se kapitel 1.6.

Trafik

I den fortsatta planeringen ska man fasta vikt vid utvecklingen av resecentret som centrum for
omradets kollektivtrafik. I planeringen ska behovet av anslutningsparkering kontrolleras och maoj-
ligheterna att ordna sadan ska framjas t.ex. genom att anvisa omradets parkeringsplatser for
manga olika behov.

Bemoétande
I planeringen har stationens behov av anslutningsparkering beaktats och mdojligheten att utveckla
det nuvarande parkeringsomradet inom kvartersomradet har bevarats.

VASTRA NYLANDS LANDSKAPSMUSEUM, 27.9.2017
Landskapsmuseet har gjort sitt utlatande i samarbete med Museiverket.

LH-omradet

Museiverket och landskapsmuseet férordar inte placering av ett LH-kvartersomrade pa den plats
som anges i planutkastet norr om Jarnvagsgatan. Omradet bestar av byggd kulturmiljé av riksin-
tresse, det ligger pa en synlig plats i stadsbilden och nara stationsbyggnaden som ar skyddad ge-
nom jarnvagsavtal och omradeshelheten med jarnvagsbyggnader norr om jarnvagen. En bransle-
station forutsatter asfaltering av det nuvarande parkomradet.

Andringen passar inte in i stationsparkens vardefulla miljo som &r av riksintresse och i den omedel-
bara narheten av skyddade byggnader, och Iésningen kan inte anses vara lyckad med tanke pa
stadsbilden. Museiverket och landskapsmuseet anser att brénslestationen och biltvatthallen ska
placeras ndgon annanstans, och omradet mellan jarnvagen och Jarnvagsgatan ska bevaras som ett
parkliknande gronomrade.

Bemoétande

Omradet som reserverats for en branslestation har minskats efter beredningsskedet. Dessutom har
branslestationen och tvatthallsbyggnaden flyttats langre bort fran stationsbyggnaden, varvid ett
tydligt gronomrade och nuvarande tradbestand ligger mellan stationsplatsen och servicestationens
tomt. Omradets servicetrafik leds till tomten via en servicevag intill jarnvagen, varvid tankbilar inte
behover vanda pa tomten och omradet som ska asfalteras kan avgransas sa att det blir sa litet som
mojligt. Det kommande byggandet pa servicestationens tomt har undersokts med hjalp av visuali-
seringar och planen for gronomgivningen har preciserats i planens forslagsskede. Gardsomradet
som ska asfalteras kommer att avgransas med buskplanteringar och trdd som passar in i jarnvags-
omgivningen. Traden som ska bevaras och den omradesdel som ska planteras ar angivna pa
plankartan utgaende fran terrangmatningar.

En viktig byggnad med tanke pa byggnadsarvet ar den gamla stationsbyggnaden pa planomradet.
Norr om jarnvagen finns dessutom flera byggnadsarvsobjekt som har anknytning till Ekenas jarn-
vagsstationsomrade. De nya byggnaderna som anges i planen placeras séder om jarnvagen. Tvatt-
hallsbyggnaden och branslestationen pa tomten ligger bakom den nuvarande jarnvagen och ser-
vicevagen som ska byggas. Dar skymmer traden sikten mot stationsbyggnaden och Jarnvagsgatan.
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Det igenvuxna gronomradet norr om jarnvagen avgransar sikten mot bostadsbyggnaderna vid Spin-
naregatan. Siktlinjerna langs jarnvagen forblir 6ppna och forandringarna i landskapsbilden kan ses
framst i omgivningen kring jarnvagen. Skyddsgronomradet mellan jarnvagen och Jarnvagsgatan
blir ndgot mindre, men man har férsokt minimera antalet trad som ska fallas for att inverkan pa
landskapsbilden over ett storre omrade ska bli liten.

LHA-omradet

Betraffande liderbyggnaden som finns p& LHA-kvartersomradet och namns i Jarnvagsavtalet anser
Museiverket och landskapsmuseet att byggnaden kan ersattas med en ny byggnad som lampar sig
for omradet. Den nya byggnaden ska i fraga om proportioner, formsprak och exterior passa in i
omgivningen. Bestammelsen for LHA-kvartersomradet bor fa ett tillagg om att byggande pa omra-
det ska anpassas till den skyddskravande stationsbyggnaden och stationsomradets historiska ka-
raktar och att museimyndighetens utlatande ska begaras om planer for omradet samt for atgarder
som ska vidtas dar.

Skyddsbeteckningen sr betraffande stationsbyggnaden ar lamplig. Bestammelsen behdver ett om-
namnande om att museimyndighetens utlatande ska begaras for reparations- och dndringsarbeten
pa byggnaden.

Ett omnamnande om att utlatande ska begaras av museimyndigheten for atgarder i den byggda
kulturmiljon av riksintresse ska laggas till i planen.

Bemoétande
Planbestammelserna kompletteras pa foreslaget satt.

RASEBORGS STAD — MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 18.10.2017
Miljo- och byggnadsndmnden framfor foljande med anledning av planeutkastet:

e Endel av planeomradet ar 1-klassens grundvattenomrade. Grundvattenomradets grans bor
markas ut pa kartan och tillrackliga bestammelser bor ges for att skydda grundvattnet.

e Marken ar valdigt ofta férorenad pa gamla bangardar. Stationsomradet har markts som ett
omrade dar férorening av marken bor utredas i datasystemet for markens tillstand (MATTI).
Situationen bor utredas narmare i samband med planeringen av omradet.

e Pa LHA-omradet har den sr-markta byggnadens byggruta inte forsetts med byggratt vilket
kan forsvara ateruppbyggnad av motsvarande byggnad om den forstors. Formen pa bygg-
rutan om den gamla forstors ar for strikt. Om forstérd byggnad ersatts med motsvarande
bor den inte tvingas till att byggas i gammal stil.

Bemoétande

Omradet som reserverats for en branslestation har flyttats langre bort fran grundvattenomradets
grans. Varen 2018 gjordes en understkning av fororening i marken, en grundvattenutredning samt
ett utlatande om satt att anlagga grunden pa omradet (bilaga till planmaterialet).

Enligt utredningen aventyrar placeringen av en branslestation pa omradet inte patagligt grundvat-
tenkvaliteten pa Bjorknas grundvattenomrade. Pa omradet anlaggs cisterner under jord med kon-
struktioner for skydd av jord och grundvatten enligt nuvarande bestammelser.

Pa& plankartan har grundvattenomradets avgransning markts ut med streckbeteckning samt /pv-
beteckning for kvarteret. P4 LH-kvartersomradet ska omradena som anvands for bransledistribut-
ion, fordonstrafik och parkering asfalteras. Regn- och smaltvattnet fran omradet ska ledas till nagon
plats utanfor grundvattenomradet.

I undersokningar om fororenad mark som gjorts pa det undersokningsomradet hittades skadliga
amnen som oOverskrider troskelvardena. Dessa lindriga 6verskridningar av tréskelvardena orsakar
inte nagra risker for manniskors halsa eller for miljon, s& omradets jordman behover inte saneras.



2.1

Utgangslaget ar att stationsbyggnaden inte far rivas eller ersattas med en annan byggnad. Skydds-
beteckningen (sr) gor det majligt att reparera och géra &ndringsarbeten i den nuvarande byggna-
den. Planen mojliggor anda inte kompletteringsbyggande p& omradet som skulle dndra den nuva-
rande byggnadens karaktar, varfor byggnadsytan strikt har ritats enligt den nuvarande byggnads-
massan.

ASIKTER

BOSTADSAKTIEBOLAGET GRONA LUNDEN, 3.8.2017

1) Placeringen av den kalla bensinmacken péa kilen mellan jarnvagen och Jarnvagsgatan ar mojligast
olamplig. Staden har under en lang period satsat mycket pengar och arbete pa att fa parken snygg
och attraktiv. Skulle vara synd att forstora omradets enda gronomrade med alla rara tradarter och
buskar. Parken fungerar ocksd som skydd motjarnvagen och dampar oljudet som uppstar da tag
passerar. Vi tycker att staden ager eller kan inforskaffa en annan lamplig tomt for den kalla ben-
sinstationen. Mojliga omraden kunde vara t.ex. den tomma tomten invid Lidl, Stinsen-omradet eller
tomten dar den tillfalliga busstationen lag placerad.

2) | dagens lage utgor ABC-stationen den mest stdrande affarsverksamheten i stadens centrum. |
flera ar nu har ungdomsgang, mopedister, motorcyklar och bilar samlats invid stationen och stort
och terroriserat omgivningen dygnet runt. Ordningsmakten tycks inte ha varken kapacitet eller vilja
att gora nagonting at situationen, varfor vi i Grona Lunden anser att placeringen av bensinstationen
bor omprévas. Kanske den skulle kunna placeras utanfor stadskarnan sa som ar fallet med den
andra bensinmackarna.

3) Stadsdelen V har fatt utstd manga férandringar under de gangna aren, vilket lett till att det inte
finns nagra grona omraden kvar. Vi tycker absolut att parken mot jarnvagen skall bevaras och att
man ocksa annars bor vara forsiktig med hur man behandlar detta kulturhistoriskt sett viktiga om-
rdde med jarnvagsstationen i Centrum.

4) Grona Lundens aktionarer hoppas att dessa synpunkter tas i betraktande under planeringen. Vi
forbehaller oss maojligheten att vid behov 6verklaga kommande, for oss negativa beslut.

Bemoétande

Norr om Jarnvagsgatan har omradet som ar reserverat fér bensinmacken minskats och flyttats
langre bort fran stationsbyggnaden sa att det bildas ett tydligt gronomrade mellan stationstorget
och branslemacken med det nuvarande tradbestandet. Omradets servicetrafik till tomten leds langs
med en servicevag som placeras langs med banan och darmed behover tankbilen inte vanda om pa
tomten och det asfalterade omradet kan géras mdjligast litet.

Det planerade byggande pa bensinmackens tomt har undersdkts genom bildmontage och gronom-
radesplanen har fortydligats i forslagsskedet. Det asfalterade omradet avgransas med busk- och
tradplanteringar som passar i jarnvags- och vagmiljo. De trad som ska bevaras har markerats pa
plankartan pa basen av terrangmatningar.

I och med planandringen slutar kaféverksamheten och livsmedelsforsaljningen pa den nuvarande
ABC-stationens tomt, vilket paverkar hur omradet anvands. Malet med planandringen ar att ut-
veckla det nuvarande snabbkopet samt de intilliggande trafik- och parkeringsomradena, vilket kom-
mer att ha en positiv inverkan pa omradets miljo.
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