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1 PERUSTIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavamuutoksen

suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren
Tammisaaren aseman Iaheisyydessa. Kaava-alue rajautuu
Viherlehdonkatuun, Tornikatuun seké Rautatienkatuun.
- Krakholmen
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Kuva: Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2 KAAVAN TARKOITUS

keskustassa
Rautatiehen,

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevan
paivittaistavarakaupan laajentaminen ja toiminnan kehittdminen seka nykyisen
polttoaineen jakelupisteen siirtdminen uuteen paikkaan.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA

Liite 1 Asemakaavakartta

Liite 2 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Liite 3 Havainnekuva ja kaupunkikuvallinen tarkastelu

Liite 4 Maisema-analyysikartta (ote maisemaselvityksesta)

Liite 5 Tiivistelma kaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista ja niihin laaditut
vastineet

Liite 6 Tiivistelma kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista ja niihin annetut
vastineet

Liite 7 Asemakaavan seurantalomake

MUUT ASEMAKAAVAAN LIITTYVAT SELVITYKSET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Tammisaaren S-Market ja ABC, kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy, 2017)
- Tammisaaren S-Market ja ABC, liikenteellinen toimivuustarkastelu (Sito, 2017)

- Tammisaaren S-marketin ja ABC:n maisemaselvitys (Sito, 2017)

- Maastomalli (Sito, 2017)

- Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto (Ramboll 2018)

- PIMA- ja pohjavesiselvitys (Ramboll 2018)

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaatds Kaupunginhallitus 24.4.2017 (§ 167)

OAS Kaavoituslautakunta 31.5.2017 (§ 63)

Asemakaavan kuulutus

o 8.6.2017
vireille

Kaavoituslautakunta 21.6.2017 (§ 84)
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos nahtavilla 1.8.-31.8.2017

Kaavoituslautakunta 24.10.2018 (§ 143)
Kaavaehdotus

Kaavaehdotus nahtavilla 7.1.-7.2.2019

Kaavan hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto XX.X.2019 (§ XX)

2.2 KAAVAN SISALTO

Asemakaavaehdotus mahdollistaa kaava-alueella sijaitsevan paivittistavarankaupan
toiminnan kehittamisen seka polttoaineen jakelupisteen siirtdmisen nykyiselta sijainniltaan
Rautatienkadun pohjoispuolelle. Kaavaehdotuksessa varaudutaan myds matkakeskuksen
alueen kehittdmiseen seka huoltotieyhteyteen Kauppasatamaan. Kaavaehdotuksessa
suunnittelualueelle on osoitettu liikerakentamista, huoltoasema- ja matkakeskustoimintoja.



Sigfrid Aroniuksen katu muuttuu suunnittelualueella korttelialueeksi. Kaava-alueen
rakennusoikeus on yhteensa 4080 k-mZ.

2.3 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja kiinteistdjako ovat astuneet
voimaan. Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen vuonna 2019.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue

sijaitsee Tammisaaren keskustassa

Tammisaaren

laheisyydessa. Kaava-alue rajautuu rautatiehen, Viherlehdonkatuun, Tornikatuun
sekad Rautatienkatuun. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,7 ha. Kaava-alue
kattaa kaupunginosassa 5 korttelissa 53 sijaitsevan tontin 278, korttelissa 56
sijaitsevat tontit nro 6 ja 7, osan Sigfrid Aroniuksen kadusta ja Rautatienkadusta
seka Rautatienkadun ja rautatien valisen alueen. Lisaksi kaava-alue kattaa

kaupunginosassa 6 sijaitsevan matkakeskuksen alueen

Kaava-alue on paaosin rakennettu, suunnittelualueella sijaitsee Tammisaaren

rautatieasema, paivittdistavarakauppa, huoltoasema ja kioski.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Rautatienkadun ja Rautatien
valissa sijaitsee puistomaisesti hoidettu suojaviheralue, jolla sijaitsee

puistopuita.

Suunnittelualue sijaitsee osin Bjork
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Rautatienkatu jakaa suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti kahteen alueeseen.
Kadun pohjoispuolinen alue on paaosin rakentamaton, alueella sijaitsee rautatie
ja matkakeskus seka naihin liittyva puistomaisesti hoidettu suojaviheralue, jolla
sijaitsee eri-ikdisia yksittaisid puistopuita. Matkakeskuksen alueella sijaitsee
2000-luvun kioskirakennus ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asemarakennus
seka liiterirakennus. Rautatienkadun eteldpuoli muodostaa Tammisaaren
keskustan  kaupunkikuvallisen pohjoisreunan. Kaupunkikuvallista ilmetta
hallitsevat suhteellisen suurikokoiset, matalat paivittdistavarakauppa- ja
huoltoasemarakennukset seka niihin liittyvat pysakdintialueet. (Liite 4, Maisema-
analyysi-kartta).

Asemakaavan vaikutusalueella sijaitsee useita eri-ikaisia rakennuksia, joista osa
on suojeltu. Vaikutusalueen rakennukset ovat pddosin asuinrakennuksia.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee paivittaistavarakauppa, joka on kooltaan noin 2900
k-m?. Paivittaistavarakaupan yhteydessa toimii huoltoasema, jonka palveluihin
kuuluu polttoaineenjakelu, kahvila ja pienimuotoinen elintarvikemyynti seka
autopesula. Matkakeskuksen alueella toimii lisaksi kioski.

Vuoden 2016 lopussa Tammisaaren keskusta-alueella toimi viisi
paivittaistavaramyymalaa: nelja isoa supermarkettia (>1000 m2) ja yksi iso
valintamyymald (200-399 m2). Kaavatydn yhteydessa laaditun kaupallisen
selvityksen perusteella Tammisaaren asukkaiden paivittaistavarakaupan
ostovoiman kasvun myota liiketilan lisatarve vuoteen 2020 mennessa on n. 500
k-m2 ja vuoteen 2030 noin 1600 k-m2. (Ramboll, 2017).

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue on hyvin ajoneuvoliikenteen saavutettavissa. Suunnittelualueen
lapikulkeva Rautatienkatu toimii Tammisaaren paakatuverkon osana ja on
keskeinen sisdanajovayla Tammisaaren keskustaan.

Kavely- ja pyorayhteydet

Suunnittelualueen kavely- ja pyorayhteydet ovat vaatimattomat. Rautatienkadun
pohjoisreunassa sijaitsee kapea jalkakaytdva. Kaava-aluetta rajaavilla
Viherlehdonkadulla ja Tornikadulla sekd& Sigfrid Aroniuksen kadulla on
toispuoliset jalankulkuyhteydet. Pyoravaylia kaduilla ei ole.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu Tammisaaren matkakeskus, jonne sijoittuvat juna-,
linja-auto- ja taksiliikenteen palvelut.



Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueesta  osa  kuuluu  Tammisaaren rautatieasema-alueen
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon (RKY-alue). Kaava-alueella
sijaitsee Tammisaaren asemarakennus, joka on yksi kolmesta Hanko—Hyvinkaa-
radan alkuperaisesta rakennuksesta. Rakennus on rakennettu 1871-1873 ja sita
laajennettiin  1914. Lisaksi osa suunnittelualueesta kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparisto- tai maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallinen rakennussuojelualue
(Tammisaaren rautatieaseman alue), jonka suojeluvalineena on Rautatiesopimus
1998. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi Rautatiesopimukseen 1998 merkittya
rakennusperintokohdetta: Tammisaaren asemarakennus ja asemarakennuksen
laheisyydessa sijaitseva liiterirakennus.
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Kuva: Kaava-alueen kulttuuriympdéristékohteet. Kaava-alue on merkitty punaisella
pistekatkoviivalla. Tammisaaren rautatieaseman RKY-alue on merkitty violetilla,
maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo- tai maisema-alue vihreélla vinoviivoituksella
ja valtakunnalliset rakennusperintékohteet sinisella (Sito Oy, 2017).

Tekninen huolto

Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Maanomistus

Suunnittelualue on Osuuskauppa Varuboden-Oslan, Liikenneviraston

kaupungin omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaavan muutos tahtaa
erityisesti eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinymparistén laadun tukemiseen.
Suunnittelualueelle sijoittuu osa Tammisaaren rautatieasema-alueesta, joka on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 8.11.2006. Suunnittelualue on uudenmaan
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Tammisaaren keskustan alue
on merkitty myds keskustatoimintojen alueeksi.

2. vaihemaakuntakaava

Ymparistdministeri® on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014, jossa
Tammisaaren keskustan alueelle Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alue -merkintd on korvattu keskustatoimintojen aluetta ja
seutukeskusta kuvaavalla merkinnalla.

Kuva: Ote maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton, wvuonna 1980 hyvaksytty
osayleiskaava "Tammisaaren laheisyyskaava”.



Voimassa olevat asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kolme eri-ikdistd asemakaavaa:
asemakaava 724-71, joka on vahvistettu 31.1.2000, asemakaava 170-29, joka on
vahvistettu 7.7.1970 seka asemakaava 35-8, joka on vahvistettu 27.10.1952.

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueen nykyiset
korttelit on osoitettu KL-merkinnalla liikerakennusten korttelialueeksi, LH-
merkinnalld huoltoasemarakennusten korttelialueeksi ja LA-merkinnalla linja-
autoasemaa varten varattavaksi korttelialueeksi. Rautatieaseman Kortteli on
merkitty likennealueeksi. Lisaksi kaava-alue kasittaa osia Viherlehdonkadusta,
Tornikadusta, Rautatieasemankadusta seka Sigrfrid Aroniuksen kadusta.

B |

Kuva: Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmé. Suunnittelualueen raja punaisella
pistekatkoviivalla. (Kuvayhdistelmé Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy).

Rakennusjarjestys

Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on  hyvaksytty = Raaseporin
kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on astunut voimaan 5.7.2018.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutostyon tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevan
paivittdistavarankaupan toiminnan kehittdminen seka polttoaineen jakelupisteen
siitdminen nykyiseltad sijainniltaan Rautatienkadun pohjoispuolelle. Tavoitteena
on tutkia my6ds matkakeskuksen kehittdmistd seka varautua huoltotieyhteyteen
Kauppasatamaan.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Osuuskauppa Varuboden-Oslan
toimesta. Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
on nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Osalliset

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisot ja yrittdjat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittoman Iahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Tammisaaren keskustan viihtyisyyden ja kehittdmisen kannalta kaikki
Tammisaaren kaupunginosan asukkaat

- Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus,
Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia
saattaa koskea

Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin 6.8.2017 kaupungin kotisivuilla sekd Etela-
Uusimaa ettad Vastra Nyland -sanomalehdissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi.

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville osallisille
maanomistajille, seka asetetaan nahtaville Raaseporin
kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 1.8.—
31.8.2017 valisen ajan. Osallisilla ja kunnan jasenilld on ollut mahdollisuus
kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa kaavasta.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yhteensd 7 lausuntoa ja yksi mielipide
(tiivistelma lausunnoista ja niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen
litteena).

Asemakaavamuutoksen ehdotusaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 7.1.—
7.2.2019 valisen ajan. Osallisilla ja kunnan jasenilld on ollut mahdollisuus

kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa kaavasta.
Asemakaavaehdotuksesta saatiin 9 lausuntoa, mutta ei yhtddn muistutusta (liite
6).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia on tiedotettu kaavoituksen kaynnistdmisestd |ahettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta on
pyydetty lausunnot asiaan kuuluvilta viranomaisilta ja yhteisailta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohtaiset tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutos tahtaa olemassa olevan kaupunkirakenteen
hyddyntamiseen. Kaavamuutoksella tuetaan Tammisaaren keskusta-alueen
elinvoimaisuutta. Suunnittelualueelle sijoittuu osa Tammisaaren rautatieasema-
alueesta, joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Aluetta koskevien muiden maankayttdsuunnitelmien tavoitteet

Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistdminen 2. vaihemaakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesti.

Maanomistajan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevan paivittdistavarankaupan
toiminnan kehittdminen laajentamalla kaupan nykyistd rakennusta ja sen
pysakdintialuetta mm. nykyisen huoltoaseman alueelle sekéa Sigfrid Aroniuksen
kadulle. Lisaksi tavoitteena on polttoaineen jakelupisteen siitdminen nykyiselta
sijainniltaan  Rautatienkadun pohjoispuolelle. Tydn yhteydessa tutkitaan
maankayton edellyttamat uudet liikennejarjestelyt Rautatienkadulle ja
Viherlehdonkadulle.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tyossa tutkitaan Matkakeskuksen alueen jarjestelyt. Varataan Matkakeskuksen

alueelta

paikka taksien

huoltotieyhteyteen Kauppasatamaan.

4.5 KAAVAN RAKENNE

OO0 JARNVAGSGATAN
.

1h150
ki150

_ RAUTATENKATU /@ © 0-0°0 0 O},

Kuva: Kaavaluonnos 21.6.2017.

taukotilalle

Istutettavan alueen osaa on
laajennettu ja kaavakartalle on

LH-korttelialuetta siirretty
kauemmaksi pohjavesialueesta ja
vanhan asemarakennuksen
ymparistosta.

merkitty sailytettavat puut
maastomittausten perusteella.

Kaavaan on merkitty
johtorasitteet
olemassa olevia ja ) 5
siirrettavia johtoja \
varten. i

LH k150

. TR
©70  JARNVAGSGATAN
tags, RAUTATIENKATU

1h150

kioskille.

Lisaksi

varaudutaan

Kaavaan lisatty

pohjavesialuetta koskeva
maarays.

Istutettava alue lisatty.

N i Ia i
8 H

Kaavaan on merkitty
pohjavesialueen rajaus.

3600

Kuva: Kaavaehdotus seké olennaiset muutoksen valmisteluvaiheen jélkeen. 24.10.2018.
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Asemarakennuksen
LH-korttelia on rakennusoikeus on

laajennettu. lisatty.

JARNVAGSGATAN
Mg, RAUTATIENKATU

Maanalaista johtoa varten varattu

Rakennusalaa on alueen osa on lisatty kaavaan.

laajennettu.

Kuva: Asemakaavakartta seké olennaiset muutokset ehdotusvaiheen jélkeen.

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu lilkkerakentamista, huoltoasema- ja
matkakeskustoimintoja.  Sigfrid  Aroniuksen  katu  muuttuu  suunnittelualueella
korttelialueeksi. Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensé 4530 k-m?.

4.5.1 Aluevaraukset
Liikerakennusten korttelialueet

Nykyinen paivittdistavarakauppa ja sen laajennus on osoitettu kaavassa
likerakennusten korttelialueeksi (KL). Kaupan nykyinen, rakennuksen itapuolella
sijaitseva, pysakointialue (p) sailyy, lisdksi on osoitettu uusi pysakointialue (p)
laajennuksen lansipuolelle nykyisen huoltoaseman paikalle seka ajoyhteys
korttelin tontille numero 5. Paivittaistavarakaupalle on varattu rakennusoikeutta
3600 k-m?. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 30 k-m?.

Viheralueet

Rautatienkadun ja rautatien valiin jaava vihervyOhyke on osoitettu
kaavaluonnoksessa suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueelle on osoitettu
huoltoajoyhteysvaraus Kauppasatamaan (ajo).

Huoltoasemarakennusten korttelialueet

Rautatienkadun ja rautatien valiin on osoitettu uusi huoltoasemarakennusten
korttelialue. Korttelialueelle sijoittuu  uusi polttoaineen jakelupiste seka
autopesula. Huoltoasematoiminnoille on varattu rakennusoikeutta 150 k-m?
autonpesuhallile ja 150 k-m? polttoaineenjakelua palvelevalle katokselle,
yhteensa 300 k-m?2.

Henkildliikenneterminaalin korttelialueet
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452

Matkakeskuksen alue on osoitettu henkildlikenneterminaalin korttelialueeksi
(LHA). Korttelialueelle sijoittuu rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokas
asemarakennus (sr). Alueelle saa sijoittaa myymala- ja palvelutiloja seka
taksiaseman sosiaali- ja huoltotiloja. Uutta rakennusoikeutta on varattu kioskille
seka taksien taukotilalle, yhteensa 180 k-m?.

Katualueet

Nykyinen Sigfrid Aroniuksen katu muuttuu suunnittelualueella korttelialueeksi,
muuten katuverkon rakenne sailyy nykyiselldan. Rautatienkadun katualueen
mitoituksessa on varauduttu uuteen kiertoliittymaan, josta on uudet ajoliittymat
kaupan pysakointialueelle ja polttoaineen jakelupisteelle. Katumitoituksessa on
varauduttu uusiin Rautatienkadun molemmin puolin kulkeviin kavely- ja
pyoravayliin.

Mitoitus

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: 1 ap / 30 k-m?.

Korttelialue Rakennusoikeus
Liikerakennusten korttelialue (KL) 3600
Huoltoasemarakennusten korttelialue (LH) 300
Henkiléliiketerminaalin korttelialue (LHA) 630
yht. 4 530 k-m?
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4.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

4.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
Kaavaluonnos eheyttdd Raaseporin yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa sita
palveluiden alueena. Paivittdistavara- ja erikoiskaupan sekd kaupallisten
palvelujen tarjonnan monipuolisuus on yksi merkittdvimmistd keskustojen
kaupalliseen vetovoimaan ja elavyyteen vaikuttavista tekijoista.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavatyon yhteydessd laaditun kaupallisen selvityksen (Ramboll, 2017)
perusteella Tammisaaren ostovoiman kasvun tuoma liiketilan lisdtarve vuoteen
2030 mennessa on 1600 k-m?, mika kattaa kaavamuutoksen mahdollistaman
500-700 k-m%n suuruisen laajennuksen. Laajennettu myymala merkitsee
paivittdistavarakaupan tarjonnan lisdantymistd ja monipuolistumista, samalla
edistden  myonteisten  Kilpailuvaikutusten  syntymistd = Tammisaaressa.
Laajennetulla myymalalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Tammisaaren
nykyisten paivittaistavaramyymaldiden toimintaedellytyksiin.

Nykyisen huoltoaseman siirtyminen Rautatienkadun pohjoispuolelle ei vaikuta
polttoaineenmyyntiin ~ myyntipisteen  sadilyessa  edelleen = Tammisaaren
keskustassa. My0Os autonpesutoiminta jatkuu. Nykyinen huoltoaseman
kahvilatoiminta ja pienimuotoinen elintarvikemyynti loppuu, mutta sen ei voida
katsoa merkittavasti vaikuttavan Tammisaaren keskustan palvelutarjontaan.

Matkakeskuskorttelissa voi jatkossakin toimia kioskimyymala.

Liikenne

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueella sijaitseva osa Sigfrid Aroniuksen kadusta
muuttuu korttelialueeksi (valilla Viherlehdonkatu—Rautatienkatu). Katuverkon
toiminnallisuuteen muutoksella ei ole vaikutusta. Rautatienkadulle on suunniteltu
uusi kiertoliittyma, josta on mahdollista toteuttaa uusi kaksisuuntainen ajoyhteys
kaupan pysakdintialueelle seka polttoaineenjakelupisteelle. Suunnitelmassa
esitetty Rautatienkadun ja Viherlehdonkadun risteysalueen selkeyttaminen
parantaa liikenneturvallisuutta. Lisaksi Rautatienkadulle on mahdollista toteuttaa
kavely- ja pyoralikenteen vaylat molemmin puolin katua, mikd yhdessa
kiertoliittyman kanssa parantaa kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta.

Kaavaprosessin yhteydessa laaditun liikenteen toimivuustarkastelun (Sito, 2017)
perusteella paivittdistavarakaupan laajennuksella ei ole merkittavia liikenteellisia
vaikutuksia Rautatienkadun toimivuuteen, mikali uuden liittyman liittymatyyppina
on kiertoliittyma. Kaupan tontin sisalla lyhytaikainen jonoutuminen on mahdollista,
mutta jonot kuitenkin purkautuvat nopeasti ajoneuvokohtaisen viivytyksen
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pysyessa maltillisena. Jatkosuunnittelussa tulee Kkiinnittda erityistd huomioita
tontin sisaisen liikenteen toimivuuteen.

Toimivuustarkastelun perusteella vuonna 2020 illan huipputuntina esiintyy
Candelininkadulla ja Pohjoisella Rantakadulla maltillista viivytystd ja
jonoutumista. Herkkyystarkastelun perusteella liittymien toimivuus heikkenee
entisestdan liikennemaarien kasvaessa. Kaupan kasvanut liikennetuotos
vaikuttaa omalta osaltaan heikentavasti vaistdmisvelvollisiin tulosuuntiin. Kun
littymien toiminta nykyjarjestelyillda heikkenee, on vaihtoehtona parantaa
toimivuutta muuttamalla liittymat kierto- tai valo-ohjatuiksi liittymiksi, milla
saadaan parannettua sivusuuntien palvelutasoa.

Lilkkennemaarat ja kuormitusaste | IHT2020

4 — = S-marketin lilkennetuotos:
Llwttyman * Saapuvat: 160 ajon/iht
kuormitusaste: * Lahtevat: 153 ajon/iht
4 0,37
By ¥ * Yhteensa: 1530 ajon./vrk
Liittyman Liittyman Liittyman * Huoltoajo: 29 ajon./vrk
kuormitusaste: P kuormitusaste: kuormitusaste:
0,41 0,45 0 46 7 ® ABC kylmadaseman liikennetuotos:

* 4 pa-mittaria

* IHT:n osuus 10% vuorokauden
likenteesta

+ 40 kayntia / iht

* 400 kayntia / vrk

T
= Kuormitusasteiden perusteella
liittymien toimivuus on hyva

Satunnaisia ruuhkia,

Liittyman
kuormitusaste:

0,41

Lyhytaikaisia ruuhkia ja ajoittaisia pitki jonoja

Pitkaaikaisia ruuhkia ja jatkuvia pitkia jonoja

Vikuormitunu, pahoj sk
Lilkkennemaarat, herkkyystarkastelu | IHT2020 +30%

Trooma = Herkkyystarkastelussa likennemaaraa
S . on nostettu kaikilla suunnilla +30%
kuorg'zj;asm' verrattuna IHT2020 tilaan

Liittyman
kuormitusaste:

0,49

1,3 % vuodessa

S — = Tarkasteluvuosi olisi 2040, mikali
Liittyman Liittyman B )6 e . ) .
’ liikennemaarat nousisivat tasaisesti
kuormitusaste: kuormitusaste:

= S-Marketin lahiliittymien kuormitus-
aste on tyydyttava

Satunnaisia ruuhkia.

Liittyman

kuormitusaste:

0,51

Lyhytaikaisia ruuhkia ja ajoittaisia pitkis jonoja.

Pitkaaikaisia ruuhkia ja jatkuvia pitkis jonoja.

>1,0 [EELUGLUEIN Yiikuormittunut, pahoja ruuhkia.

Kuvat: Suunnittelualueen liikennemdérét ja kuormitusaste iltahuipputuntina 2020 (ylempi
kuva) seké herkkyystarkastelu IHT2020+30 % (alempi kuva). (Sito Oy, 2017).

Maisema, kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Nykyisen huoltoasemarakennuksen purkaminen ja kaupan laajentaminen
selkeyttdvat ja eheyttdvat keskusta-alueen pohjoisreunan kaupunkikuvallista
iimetta.



4.6.2

Merkittavin kaupunki- ja kulttuuriymparistoon vaikuttava muutos on uuden
polttoaineenjakelupisteen sijoittaminen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston yhteyteen. Rakentaminen on kuitenkin vahaistd ja esitetty
toiminta voimassaolevan asemakaavan hengen mukaista (kayttotarkoitus
likennealue).

Polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on pienennetty valmisteluvaiheen
jalkeen. Lisdksi polttoaineen jakelupistettd ja pesularakennusta on siirretty
kauemmaksi asemarakennuksesta, jolloin asema-aukion ja huoltoaseman tontin
valille jaa selked viheralue ja nykyistd puustoa. Alueen huoltoliikenne johdetaan
tontille radan varteen sijoittuvan huoltotien kautta, jolloin sailiauton ei tarvitse
kaantya tontilla ja asfaltoitava alue voidaan rajata mahdollisimman pieneksi.
Huoltoaseman tontille tulevaa rakentamista on tutkittu havainnekuvien avulla ja
viherymparistosuunnitelmaa on tarkennettu kaavan ehdotusvaiheessa.
Asfaltoitavaa piha-aluetta on mahdollista rajata rautatieymparistdédén soveltuvilla
pensasistutuksilla ja puilla. Sailytettavat puut ja istutettavan alueen osa on
maaritelty kaavakartalle maastomittausten perusteella.

Rakennusperinnbn kannalta tarked rakennus kaava-alueella on vanha
asemarakennus. Taman lisdksi radan pohjoispuolelle sijoittuu useita
rakennusperintokohteita, jotka liittyvat Tammisaaren rautatieasema-alueeseen.
Kaavassa esitetyt uudisrakennukset sijoittuvat radan etelapuolelle. Tontille
sijoittuva pesularakennus ja polttoaineen jakelupiste sijoittuvat nykyisen ratalinjan
ja rakennettavan huoltotien taakse, jossa puusto peittdd nakymia
asemarakennuksen ja Rautatienkadun suuntaan. Radan pohjoispuolelle umpeen
kasvanut viheralue rajaa ndkymia Kehradjakadun asuinrakennusten suuntaan.
Rautatien suuntaiset nakymalinjat sailyvat edelleen avoimena ja muutokset
maisemakuvassa on havaittavissa Iahinna ratalinjan ymparistossd. Radan ja
Rautatienkadun valinen suojaviheralue pienenee jonkin verran, mutta kaadettavia
puiden maarda on pyritty minimiomaan kaavaratkaisulla, jolloin vaikutukset
laajempaan maisemakuvaan jaavat vahaiseksi.

Matkakeskuksen alueella sijaitseva asemarakennus on esitetty suojeltavaksi (sr).
Myds rakennusperintdkohteeksi luokitellun liiterirakennuksen tilalle esitetaan
uutta taksien taukotilarakennusta, silld suunnittelun yhteydessd on todettu
sijainnin olevan taksien toiminnan nakodkulmasta taukotilalle ainoa mahdollinen.

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen rakentaminen aiheuttaa nykyisen kunnallistekniikan
uusimista ja uuden kunnallistekniikan rakentamista. Mm. Sigfrid Aroniuksen
kadun alla sijaitseva kunnallistekniikka joudutaan siitdmaan laajennuksen alta
pois.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, silld suunnittelualueella ei
nykyisin ole luonnontilaista ymparistdd. Huoltoaseman korttelialueen osalta
huolehditaan, ettei toiminnasta aiheudu maaperalle haittaa.
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4.6.3

Maaperan pilaantuneisuus

Tutkimuskohteen alueella tehdyissd maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa
todettin  kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia. Nama vahaiset
kynnysarvon ylitykset eivat aiheuta riskia ihmisten terveydelle tai ymparistolle,
joten alueen maaperalla ei ole puhdistustarvetta.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osin Bjorknasin pohjavesialueella. Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uutta maankayttéd matkakeskusalueen taksien taukotila- ja
kioskirakennusta lukuun ottamatta.

Kaavaehdotusvaiheessa polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on siirretty
kauemmaksi pohjavesialueen rajasta. Alueella on tehty kesalla 2018 maaperan
pilaantuneisuustutkimus, pohjavesiselvitys seka perustamistapalausunto.

Jakeluaseman sijoittuminen suunnitellulle alueelle ei merkittdvasti vaaranna
Bjorknasin pohjavesialueen pohjaveden laatua tai vaaranna vedenottamoiden
pohjaveden laatua. Tehtyjen tutkimuksien perusteella pohjaveden virtausyhteys
pohjavesialueen lansipuolelta kohti pohjavesialuetta on heikko. Alueelta saattaa
kuitenkin tapahtua vahaistd pohjaveden kulkeutumista kohti pohjavesialuetta
alueella olevien saven alapuolisten moreenikerrosten kautta. Pohjavesialueen
rajan lansipuolella on viitteitd kalliokynnyksesta, joka rajoittaa pohjaveden
virtausta jakeluaseman alueelta suoraan kohti pohjavesialuetta. Tama ei
kuitenkaan taysin estd pohjaveden mahdollista kulkeutumista pohjavesialueelle,
silla kalliokynnyksen laajuus ei ole tiedossa.

Alueen tuleva kayttd (polttonesteen jakeluasema) huomioon ottaen kohteella ei
tarvita jatkotoimenpiteitd. Mikali kohteen kayttd muuttuu, tilanne on arvioitava
uudestaan. Ennen mahdollisia rakentamis- tai purkutoita, joissa suoritetaan maan
kaivua, on huomioitava, ettd mahdolliset poiskuljetettavat kynnysarvon ylittavat
maat seka jatteelliset maat pitdad vieda asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Alueelle toteutetaan maanlaiset sailiét, joissa on nykysadnnosten mukaiset
maaperan- ja pohjaveden suojausrakenteet. Kaavakartalle on merkitty
pohjavesialueen rajaus viivamerkinnalla sekd korttelikohtaisen /pv-merkintana.
LH-korttelialueella polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin
kaytettavat alueet on asfaltoitava. Alueelta kertyvat sade-, sulamis- ja pesuvedet
on johdettava siten, etta pohjavesille ei aiheudu niista vaaraa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Paivittaistavarakaupan laajennus ja toiminnan Kkehittdminen lisdavat ja
monipuolistavat kaupallista tarjontaa alueella.

Rautatienkadun ja Viherlehdonkadun uudet ajojarjestelyt sekd Rautatienkadun
uudet kavely- ja pydraliikenteen vaylat parantavat kadun liikenneturvallisuutta.
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4.7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja kiinteistdjako ovat astuneet
voimaan. Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen vuonna 2019.
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RASEBORG STAD

JARNVAGSGATAN - RESECENTRUM

ANDRING AV DETALJPLAN

Detaljplaneférandring géller detaljplaner 35-8, 170-29 och
724-71.

| detaljplanen bildas kvarteren 53 och 56 samt gatu- och
skyddsgrénomraden.

0 50
I |

RAASEPORIN KAUPUNKI

RAUTATIENKATU - MATKAKESKUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoja 35-8, 170-29

ja 724-71.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 53 ja 56 seka katu- ja suojaviheralueet.

100 150
| |

SKALA 1:1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for servicestationsbyggnad.

Kvartersomrade for terminal for personaltrafik.

Kvartersomradet eller omradet ligger pa ett viktigt
grundvattenomrade

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Stadsdelsgréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns foér delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar biltvatthall far placeras.

KL

87

JARNVAGS

3600

MITTAKAAVA 1:1000

Liikerakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Henkildlikenneterminaalin korttelialue.

Korttelialue tai alue sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autonpesuhallin.



Byggnadsyta dar ett takférsett distributionsstalle for
bransle far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelua
palvelevan katoksen.

Del av omrade som ska planteras. Istutettava alueen osa.

Riktgivande del av omrade som ska planteras. s Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Del av omréde som reserverats for underjordisk ledning.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tradrad som skall bevaras/planteras. O O O O ssilytettavalistutettava puurivi.
Trad som ska bevaras. X Sailytettava puu.

Gata. Katu.

Riktgivande kérférbindelse. - aj_o 7 Ohjeellinen ajoyhteys.
Kérforbindelse. ajo Ajoyhteys.

Parkeringsplats. [~ Pys&koimispaikka.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r férbjuden.

Byggnad som &r arkitektoniskt vardefull eller viktig for att
bevara stadsbilden. Byggnaden far inte rivas. Renoverings-
eller ombyggnadsarbetena ska vara sadana att byggnadens
arkitektoniskt véardefulla eller fér stadsbilden vérdefulla
karaktar bevaras. For reparations- och dndringsarbeten ska
utldtande av museimyndigheten begéras.

Grans for ett grundvattenomrade som ar viktigt for
vattentékt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

For atgarder pa omradet som omfattar den bebyggda
kulturmiljén av riksintresse bér ett utlatande begéras av
museimyndigheten.

Byggnadernas fasadbehandling ska stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt sett vara hégklassig. Byggnadernas fasader
ska kvartersvis géras enligt ett enhetligt byggnadssétt.
Fasadmaterialen ska bilda ett enhetligt intryck.

Byggnadernas utereklam- och utebelysningsplaner ska
goras upp i samband med byggnadslovet, s att de ar
element som forstarker arkitekturen.

P& kvartersomradet &r utomhuslagring férbjudet.

Dagvattnet bor ledas till dagvattensystemet.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéé
ajoneuvoliittymaa.

Arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta térkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etté
rakennuksen arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta térkeé luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostgista tulee
pyytéd museoviranomaisen lausunto.

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.
YLEISET MAARAYKSET:

Valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun
kulttuuriympéristdn alueella tehtavista toimenpiteita tulee
pyytéd& museoviranomaisen lausunto.

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.
Rakennusten julkisivut on tehtéavé korttelikohtaisesti
yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen
tulee muodostaa yhtenainen vaikutelma.

Rakennusten ulkomainos- ja ulkovalaistussuunnitelmat on
laadittava rakennusluvan yhteydessa arkkitehtuuria
vahvistavana aiheena.

Korttelialueilla on ulkovarastointi kielletty.

Hulevedet tulee johtaa hulevesijarjestelmaan.

]



]

Kvartersomréde KL

- Byggnadernas fasader och yttertak ska struktureras sa de
[&mpar sig for omgivningen. Mot gatan far inte en fasad utan
fonster byggas. Fasaderna ska vara ljusa ill sin farg.

- Utéver det som anges i byggnadsréatten pa plankartan far det
byggas rum med ventilationsmaskiner och tekniska
utrymmen som placeras i vaningarna, dock hégst 500 k-m2

- Parkeringsomraden ska struktureras med trad- och
buskplanteringar.

- Byggnadens service- och lastgard samt utrymmen fér
avfallshantering skall férses med tak och skydd for insyn.
Buller som uppstar och lukt som sprids fran dessa till
omgivningen méaste hindras med konstruktioner och andra
noédvandiga atgarder.

- Bilplatser méaste byggas minst 1 bilplats/ 30 k-m2.

Kvartersomréde LH

- Omraden som anvands for brénsledistribution, fordonstrafik
och parkering bér asfalteras.

- Regn-, smalt- och tvattvattnet fran omradet ska avledas sa
att de inte orsakar fara for grundvattnet.

- Den del av tomten som férblir obyggd och som inte anvéands
for trafik eller parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

- Biltvattshallens huvudsakliga fasadférg ska vara mérkgra.

- | planeringen av reklamanldggningar och belysning ska
bostadsomradena norr om jarnvagen beaktas sa att
landskapseffekterna forblir sa ringa som mgjligt.

Kvartersomrade LHA

- Pa omréadet far placeras affars- och serviceutrymmen samt
taxistationens social- och serviceutrymmen.

- Byggandet pa omradet bér anpassas till den skyddade
stationsbyggnaden och stationsomradets historiska karaktar
och foér planer och atgarder som berér omradet bor ett
utlatande begaras av museimyndigheten.

- Den del av tomten som férblir obyggd och som inte anvands
for trafik eller parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

- Via kvartersomradet far en kérférbindelse ordnas till den
korférbindelse som anvisats pa EV-omradet.

- P& den del av kvartersomradet, som grénsar till
Jarnvagsgatan, far en reklampylon placeras.

EV-omrade
- Skyddsgronomradet ska skétas som en park.

/pv-1
For grundvattenomradet bestams

- Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid skydd av grundvatten.

- P& omradet tillats inga atgérder som &ventyrar grundvattnets
kvalitet eller mangd.

- P& omradet far inte material, energi eller mikroorganismer
placeras, sléppas ut eller ledas till en s&dan plats eller
hanteras s& att en andring av grundvattnets kvalitet pa
grundvattenomradet kan orsaka fara eller olagenhet fér
hélsan eller miljén eller krénka allman eller annans privata
intresse.

- Grundvattentakt eller annat projekt som kan paverka
grundvattnets kvalitet eller mangd pa omradet kraver
tillstand, om det orsakar en férsamring av
grundvattenférekomstens tillstand, fara for halsan, vasentlig
minskning av vattenavgivningsférmagan for en
grundvattenférekomst som l&mpar sig fér vattenférsérjning
eller om projektet pa annat satt orsakar skada eller olagenhet
for vattentakt eller anvandning av vattnet som
hushéllsvatten.

KL-korttelialue

- Rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa on jdsenneltédva
ymparistédnsa soveltuviksi. Katua vasten ei saa rakentaa
ikkunatonta julkisivua. Julkisivujen tulee olla vériltdan vaaleat.

- Kerroksiin sijoitettavia iimastointikonehuoneita ja teknisia -
tiloja saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi, kuitenkin enintéén 500 k-m?2.

- Pyséakagintialueet on jasennditdva puu- ja pensasistutuksin.

- Rakennuksen huolto- ja lastauspiha seké jatehuoltotila on
katettava ja nakdsuojattava, seka niiltd syntyvan melun ja
hajun levidminen ympaéristdon on estettéva rakenteilla ja
muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1/30 k-m2.

LH-korttelialue

- Polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin
kaytettavat alueet on asfaltoitava.

- Alueelta kertyvat sade-, sulamis- ja pesuvedet on johdettava
siten, etta pohjavesille ei aiheudu niista vaaraa.

- Rakentamatta ja&va tontin o0sa, jota ei kayteta liikenteeseen
tai pysakagintiin on sailytettava ilmeeltdan puistomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

- Autonpesuhallin paéasiallinen julkisivunvéri tulee olla
tummanharmaa.

- Mainoslaitteiden ja valaistuksen suunnittelussa on
huomioitava radan pohjoispuolen asuntoalueet siten, etta
maisemavaikutukset jdavat mahdollisimman vahéisiksi.

LHA-korttelialue

- Alueelle saa sijoittaa myymala- ja palvelutiloja seka
taksiaseman sosiaali- ja huoltotiloja.

- Alueella tehtéva rakentaminen tulee sovittaa suojeltuun
asemarakennukseen ja asema-alueen historialliseen
luonteeseen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

- Rakentamatta j&&va tontin osa, jota ei kayteta liikenteeseen
tai pysakadintiin on sailytettava ilmeeltdan puistomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

- Korttelialueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden EV-alueelle
osoitetulle ajoyhteydelle.

- Korttelialueen Rautatienkatuun rajautuvalle osalle saa sijoittaa
mainospylonin.

EV-alue
- Suojaviheraluetta tulee hoitaa puistomaisesti.

/pv-1
Pohjavesialueella maarataan

- Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden suojeluun.

- Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraéa vaarantavia
toimenpiteita.

- Alueella ei saa ainetta, energiaa tai pieneliditd panna, paastéa
tai johtaa sellaiseen paikkaan tai kasitell4 siten, etta
pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa
vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle tai loukata yleista
tai toisen yksityista etua.

- Pohjaveden otto tai muu pohjaveden laatuun tai mé&araan
vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos siitd aiheutuu
pohjavesiesiintyman tilan huononemista, vaaraa terveydelle,
vedenhankintakayttéén soveltuvan pohjavesiesiintyman
antoisuuden olennaista véhenemista tai hanke muulla tavalla
aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytolle
talousvetena.

- Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, ettei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

|



- Byggande, dikning och grévning ska utféras s& att atgarderna inte

leder till forandring av grundvattnets kvalitet eller bestdende
forandringar i grundvattennivan.

- Innan grévningsarbeten inleds inom omréadet ska
markgrundens byggbarhet och féroreningsgrad,
grundvattenférhallanden, grundvattenniva och férorening
utredas samt behévliga atgarder vidtas for att skydda

grundvattnet.

- Ennen alueella tehtévien kaivutdiden aloittamista tulee
selvittdd alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjaveden taso ja pilaantuneisuus seké
ryhtya tarpeellisiin toimenpitei-siin pohjaveden suojelemiseksi.

- Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

- Vid behov ska g6ras en plan fér kontroll av grundvattnet.
- Vid forstarkning av botten bér inte borr- eller gréavpalar

anvandas.

- Pohjan vahvistuksessa ei tule kéyttaa pora- tai kaivinpaaluja.

- Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjaveden pintaa alentamatta, siten etté
rakentaminen toteutetaan vahintddn 2 metria luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle.

- Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja

- Kéllarvaningar under markytan &r tillatna, om de kan byggas

utan att grundvattennivan sénks, s& att de byggs minst 2

meter ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvattenniva.

- Avlopp ska férses med konstruktioner fér skydd av

grundvattnet och rér- och kabeldiken ska vid behov férses
med stangningskonstruktioner.
- Upplagring av avfall eller kemikalier som kan skada
grundvattnet ar forbjuden.
- Cisterner for uppvarmningsolja bér placeras i en vattentat
skyddsbassang, antingen inne i en byggnad eller under ett
separat tak. Skyddsbasséngens volym bor vara stérre &n den
lagrade uppvarmningsoljans volym.
- Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna pa

hela omradet.

putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.
- Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden varastointi
on Kielletty.
- Lammitys6ljysaéiliét tulee sijoittaa vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin tai erillisen
katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan lammityséljyn tilavuus.

- Maanalaiset ¢ljyséiliét ja energiakaivot ovat kiellettyja koko

alueella.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat. Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges beslut __.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytékirjan __._ .20

Pa tjanstens vagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

—20__
., §:n__ tekemén paatdksen mukainen.

, § __iprotokollet.
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1.2

1.3

1.4

LAUSUNNOT

LANSI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS, 6.7.2017
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon lausuttavaa.

RAASEPORIN VESI — LITKELAITOKSEN JOHTOKUNTA, 5.9.2017

Kaavamuutos johtaa siihen, etta Sigfrid Aroniuksen kadun nykyinen vesihuoltotekniikka tulee siirtda
paivittdistavarakaupan laajennuksen tieltd, mika on luonnoksessa huomioitu. Laajennuksen ja uu-
den pyséakdintipaikan valista on varattava tarvittava johtorasite siirrettdvia johtojen varten. Uuden
huoltoaseman vesihuoltotekniikkaa on osin tdydennettava. Alueen nykyistd ja tulevaa vesihuolto-
tekniikkaa varten on muodostettava johtorasite, muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen johto-
kunnalla ei ole.

Vastine

Marketin laajennuksen viereen on merkitty johtorasite. Luonnosvaiheen jalkeen LH-korttelialuetta
on siirretty radan suuntaisesti lanteen. LH-korttelialueen itdpuolelle kulkee johtolinjoja, joita varten
kaavassa on osoitettu johtorasite.

LIIKENNEVIRASTO, 25.9.2017

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialue sek&a henkildliikenne-
terminaalin korttelialue Liikenneviraston hallinnoimalle alueelle. Kaavamuutosalue on radanpidolle
paaosin tarpeeton ja Liikennevirasto tulee siirtamaan sille tarpeettomat alueet Senaatti-kiinteisto-
jen hallintaan 1.1.2018. Alueen kaavoitukseen ja kiinteistdjen luovutukseen liittyvia neuvotteluja
tulee jatkaa Senaatti-kiinteistéjen kanssa.

Asemakaavassa tulee turvata v. 2005 laaditun Tammisaaren aseman yleissuunnitelmassa osoitetun
radan alikulkuyhteyden ja sitd ympéardivien korttelialueiden suunnittelu yhtendisena kokonaisuu-
tena tulevaisuudessa. Suunnittelualueen rajausta tulee tarkistaa siten, etta Matkakeskusalueen itai-
sen sisadnajoyhteyden itapuoliset alueet liiterirakennuksen eteldpuolella jaavat kaavan ulkopuolelle
ja edelleen Liikenneviraston hallintaan.

Asemakaavaluonnoksessa korttelialueiden etaisyys rautatienkeskilinjasta on paaosin n. 10 metria,
lisdksi on osoitettu huoltotieajoyhteys asemalta lanteen. Varaukset riittdvat radanpidon tarpeisiin
my0ds tulevaisuudessa, liséksi tulee turvata ajoyhteys henkildliikenneterminaalin alueelta laiturialu-
eella seké itaan Liikenneviraston ratapiha-alueelle.

Vastine

Lilkenneviraston aluetta ei ole erikseen rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle, koska korttelialuei-
den rajaus ei perustu maanomistusrajoihin. Kaavarajauksella on pyritty muodostamaan selkeé&
LHA-korttelialue, johon kuuluu myds liiterirakennuksen eteldpuoliset osat mukaan lukien itainen
sisdédnajoyhteys.

RAASEPORIN KAUPUNKI — TEKNINEN LAUTAKUNTA, 26.9.2017

Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Tekninen lautakunta toteaa,
ettd kaupunki ja toimija / toteuttaja sopivat asemakaavamuutokseen liittyvasta infrastruktuurin
lisarakentamisen korvauksista erillisella sopimuksella.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.



1.5

UUDENMAAN ELY-KESKUS, 27.9.2017

Uudenmaan ELY-keskus katsoo laajentamisen toteuttavan maankaytto- ja rakennuslain keskusta-
alueen ensisijaisuuden periaatetta sen vahvistaessa kaupallisia palveluja keskusta-alueella.
Kaava-aineistoon tulee lisata puuttuva asemakaavan seurantalomake. Liséksi asemakaavaan liitty-
vien selvitysten tulee olla kaytettavissa ehdotusvaiheen lausuntoa annettaessa.

Vastine
Lisataan seurantalomake seka toimitetaan selvitykset ehdotusvaiheessa.

Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee osittain Bjorknasin pohjavesialueella, joka tulee merkita kaavakartalle seka
vilvamerkintana etté korttelikohtaisena /pv-merkinnélla. Pohjavesialueelle tulee antaa asianmukai-
set kaavamaaraykset.

Mikali liikerakennusten kortteliin (KL) on tarkoitus rakentaa parkkitilojen maan alle, on selvitettéava,
onko se mahdollista s.e. tilat eivét sijoitu pohjaveden pinnan alapuolelle.

Huoltoasemarakennusten korttelialue (LH) sijoittuu juuri pohjavesialueen ulkopuolelle. Alueelta tu-
lee laatia maapera- ja pohjavesitutkimuksiin perustuva pohjavesiolosuhteiden ja rakennettavuuden
selvitys. Selvityksen perusteella tulisi jo asemakaavavaiheessa paattaa, voidaanko polttoainesaili-
oita sijoittaa maan alle, vai tuleeko ne sijoittaa maan paalle. Nain lahelld pohjavesialuetta on va-
rauduttava siihen, ettd jakeluasema ja pesuhalli noudattavat rakenteeltaan ja varustukseltaan SFS
3352 Pohjavesialueella sijaitsevan jakeluaseman rakennemallia. Lahtokohtaisesti maanpaalliset sai-
libt ovat pohjaveden suojelun kannalta parempia kuin maanalaiset. LH-kortteli merkintdan tulee
sisallyttad maaraykset jakeluaseman pohjavesisuojauksesta.

Vastine

Polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on siirretty kauemmaksi pohjavesialueen rajasta. Alu-
eella on tehty kesélld 2018 maaperén pilaantuneisuustutkimus, pohjavesiselvitys seka perustamis-
tapalausunto (kaava-aineiston liitteena). Selvitysten mukaan jakeluaseman sijoittuminen alueelle
ei merkittavasti vaaranna Bjorknasin pohjavesialueen pohjaveden laatua. Alueelle toteutetaan
maanlaiset sailiot, joissa on nykysdanndsten mukaiset maaperén- ja pohjaveden suojausrakenteet.

Kaavakartalle on merkitty pohjavesialueen rajaus viivamerkinnalla sek& korttelikohtaisen /pv-mer-
kintana. LH-korttelialueella polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytetta-
vat alueet on asfaltoitava. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Hulevedet
Aineistossa ei ole mainintaa hulevesien kasittelystd. Kaavaselostuksessa tulee kuvata alueen hule-
vesien késittely ja antaa tarvittavat kaavamaaraykset.

Vastine

Polttoainesailididen tayttopaikan ja jakelualueen mahdolliset paastot maaperadn torjutaan tiiviilla
rakenteilla sek& hulevesien viemardinnilla. Jakelu- ja tayttdalueen hulevedet vieméaroidaan oljyn-
ja bensiininerottimen kautta jatevesiviemariin. My6s pesuhallin pesuvedet johdetaan hiekanerotus-
kaivojen kautta erillisen 6ljyn ja bensiininerottimen kautta jatevesiviemariin.

Asemakaavaan lisataan maarays, jonka mukaan polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja
pysékaintiin kaytettavat alueet on asfaltoitava. Alueelta kertyvéat sade- ja sulamisvedet on johdet-
tava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kulttuuriympaéristo
Kaavamuutos huomioi valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén. Asema-alueen asemara-
kennukselle on annettu suojelumerkintd, liiterirakennukselle ei. Kaavaselostuksen mukaan
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rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas, minka vuoksi sen sailyminen tulee turvata. Suojelu-
maarays on sisalléltdan asianmukainen.

Vastine

Liiterirakennus on huonokuntoinen ja sille on vaikea keksid tarkoituksenmukaista uutta kayttotar-
koitusta. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon ja Museoviraston mukaan liiterirakennuksen korvaa-
minen soveltuvalla uudisrakennuksella on mahdollista, ks. kohta 1.6.

Liikenne

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkakeskuksen kehittdmiseen alueen joukkoliiken-
teen keskuspaikkana. Suunnittelussa tulee tarkastella liityntdpysakdinnin tarve ja edistdd niiden
toteutusmahdollisuuksia esim. osoittamalla alueen pysékointipaikkoja monikayttoiseksi.

Vastine
Suunnittelussa on huomioitu aseman liityntapysakointitarve ja sailytetty mahdollisuus kehittdd ny-
kyista pysakointialuetta korttelialueen sisalla.

LANSI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO, 27.9.2017
Maakuntamuseo on tehnyt lausunnon yhteistydssa Museoviraston kanssa.

LH-alue

Museovirasto ja maakuntamuseo eivat puolla LH-korttelialueen sijoittamista kaavaluonnoksen
osoittamaan paikkaan Rautatienkadun pohjoispuolelle. Alue on valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparist6a, sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla ja sijoittuu lahelle
rautatiesopimuksella suojeltuja asemarakennusta ja radan pohjoispuolista rautatierakennusten
aluekokonaisuutta. Polttoaineen jakelupiste edellyttaa nykyisen puistoalueen asfaltointia.

Muutos ei sovi valtakunnallisesti arvokkaan asemapuiston miljodseen ja suojeltujen rakennusten
valittomaan laheisyyteen, eiké ratkaisua voida pitdd kaupunkikuvallisesti onnistuneena. Museovi-
raston ja maakuntamuseon nakemyksen mukaan polttoaineen jakelupiste ja autonpesuhalli tulee
sijoittaa kokonaan jonnekin muualle ja sailyttdd radan ja Rautatienkadun vélinen alue puistomai-
sena viheralueena.

Vastine

Polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on pienennetty valmisteluvaiheen jalkeen. Lisaksi polt-
toaineen jakelupistetté ja pesularakennusta on siirretty kauemmaksi asemarakennuksesta, jolloin
asema-aukion ja huoltoaseman tontin valille jaa selkea viheralue ja nykyisté puustoa. Alueen huol-
toliikenne johdetaan tontille radan varteen sijoittuvan huoltotien kautta, jolloin s&ilidauton ei tar-
vitse k&éantya tontilla ja asfaltoitava alue voidaan rajata mahdollisimman pieneksi. Huoltoaseman
tontille tulevaa rakentamista on tutkittu havainnekuvien avulla ja viherympéaristosuunnitelmaa on
tarkennettu kaavan ehdotusvaiheessa. Asfaltoitavaa piha-aluetta rajataan rautatieympéristoon so-
veltuvilla pensasistutuksilla ja puilla. Sailytettédvat puut ja istutettavan alueen osa on maéaaritelty
kaavakartalle maastomittausten perusteella.

Rakennusperinndn kannalta téarkeita rakennuksia kaava-alueella on vanha asemarakennus. Td&man
lisdksi radan pohjoispuolelle sijoittuu useita rakennusperintdkohteita, jotka liittyvat Tammisaaren
rautatieasema-alueeseen. Kaavassa esitetyt uudisrakennukset sijoittuvat radan etel&puolelle. Ton-
tille sijoittuva pesularakennus ja polttoaineen jakelupiste sijoittuvat nykyisen ratalinjan ja raken-
nettavan huoltotien taakse, jossa puusto peittdd ndkymia asemarakennuksen ja Rautatienkadun
suuntaan. Radan pohjoispuolelle umpeen kasvanut viheralue rajaa ndkymia Kehraajakadun asuin-
rakennusten suuntaan. Rautatien suuntaiset ndkymalinjat sailyvat edelleen avoimena ja muutokset
maisemakuvassa on havaittavissa l&hinné ratalinjan ympéaristossa. Radan ja Rautatienkadun vali-
nen suojaviheralue pienenee jonkin verran, mutta kaadettavia puiden mé&aréa on pyritty mini-
miomaan kaavaratkaisulla, jolloin vaikutukset laajempaan maisemakuvaan jaavat vahaiseksi.
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LHA-alue

LHA-korttelialueella sijaitsevan, Rautatiesopimuksessa mainitun liiterirakennuksen osalta Museovi-
rasto ja maakuntamuseo pitédvat mahdollisena rakennuksen korvaamista alueelle soveltuvalla uu-
disrakennuksella. Uudisrakennuksen tulee mittasuhteidensa, muotokielensa ja ulkoasunsa osalta
soveltua ymparistodnsa. LHA-korttelialuetta koskevaan méaaraystekstiin tulee lisdta maininta, etta
alueella tehtava rakentaminen tulee sovittaa suojeltuun asemarakennukseen ja asema-alueen his-
torialliseen luonteeseen ja etté aluetta koskevista suunnitelmista ja alueella tehtévista toimenpi-
teista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Asemarakennusta koskeva sr-suojelumerkintd on asianmukainen. Maaréaykseen tulee lisatd mai-
ninta, ettd rakennusta koskevista korjaus- ja muutostoista tulee pyytda museoviranomaisen lau-
sunto.

Kaavaan tulee lisdtd maininta, ettd valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriympériston
alueelle tehtavista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Vastine
Taydennetddn kaavamaarayksia esitetysti.

RAASEPORIN KAUPUNKI — YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA, 18.10.2017
Ympéristo- ja rakennuslautakunta esittda kaavaluonnoksesta seuraavat huomautukset:

¢ Kaava-alue on osittain 1-luokan pohjavesialuetta. Pohjavesialueen raja on merkittava
karttaan, ja kaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset pohjaveden suojelemiseksi.

e Vanhoilla ratapiha-alueilla on hyvin usein saastunutta maata. Aseman alue on merkitty
maaperan tilan tietojarjestelmééan (MATTI) kohteena, jossa on maaperan pilaantuneisuu-
den selvitystarve. Kohteen tilaa tulee selvittda tarkemmin kaavoituksen kuluessa.

e LHA-alueella ei sr-merkityn rakennuksen rakennusruudulle ole merkitty rakennusoikeutta,
mika voi vaikeuttaa rakennuksen uudelleenrakentamista, jos rakennus tuhoutuisi. Raken-
nusruudun muoto on liian tiukka, jos vanha rakennus tuhoutuisi. Jos tuhoutunut rakennus
korvataan vastaavalla uudella rakennuksella, sen rakentamisen ei tulisi pakottaa olemaan
vanhaa mallia.

Vastine
Polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on siirretty kauemmaksi pohjavesialueen rajasta. Alu-

eella on tehty kesélld 2018 maaperén pilaantuneisuustutkimus, pohjavesiselvitys seka perustamis-
tapalausunto (kaava-aineiston liitteend).

Selvitysten mukaan jakeluaseman sijoittuminen alueelle ei merkittavasti vaaranna Bjorknasin poh-
javesialueen pohjaveden laatua. Alueelle toteutetaan maanlaiset séiliét, joissa on nykysadnnosten
mukaiset maaperan- ja pohjaveden suojausrakenteet.

Kaavakartalle on merkitty pohjavesialueen rajaus viivamerkinnalla seka korttelikohtaisena /pv-
merkintana. LH-korttelialueella polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kay-
tettavat alueet on asfaltoitava. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Tutkimuskohteen alueella tehdyiss& maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa todettiin kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Nama vahaiset kynnysarvon ylitykset eivat aiheuta riskia ihmisten
terveydelle tai ympaéristoélle, joten alueen maaperélla ei ole puhdistustarvetta.

Lahtokohtaisesti asemarakennusta ei saa purkaa tai korvata toisella rakennuksella. Suojelumer-
kinta (sr) mahdollistaa nykyisen rakennuksen korjaus- ja muutostyot. Kaavalla ei kuitenkaan mah-
dollisteta alueelle lisdrakentamista, joka muuttaisi nykyisen rakennuksen luonnetta, minka vuoksi
rakennusala on rajattu tiukasti nykyisen rakennusmassan mukaisesti.



2.1

MIELIPITEET

BOSTADSAKTIEBOLAGET GRONA LUNDEN, 3.8.2017

1) Polttoaineiden jakeluaseman sijoittaminen rautatien ja Rautatienkadun véliseen kiilaan on mah-
dollisimman epéasopiva. Kaupunki on pitkddn panostanut rahaa ja tydta puiston kohentamiseen.
Olisi saali tuhota alueen ainoaa viheraluetta kaikkine harvinaisine puulajineen ja pensaineen. Puisto
toimii suojana rautatielle ja vaimentaa junista tulevaa melua. Olemme sitd mielta, etta kaupungin
tulisi hankkia toinen sopiva tontti polttoaineiden jakeluasemalle. Mahdollisia alueita olisi esim. tyhja
tontti Lidlin vieressa, Stinsen-alue tai tilapdisen bussiaseman tontti.

2) Nykyaan ABC-asema on eniten hairidta aiheuttava liiketoiminta kaupungin keskustassa. Jo mo-
nen vuoden aikana nuorisjoukot, mopedistit, moottoripydrat ja autot ovat kokoontuneet asemalle
ja hairinneet ja terrorisoineet ymparistéd vuorokauden ympari. Jarjestysvallalla ei tunnu olevan
voimavaroja tai halukkuutta tehda asialle jotain ja siksi asunto-osakeyhtié Gréna Lunden on sita
mieltd, etta polttoaineiden jakeluaseman sijaintia tulisi harkita uudestaan. Se voitaisiin sijoittaa
keskustan ulkopuolelle, kuten muut bensa-asemat.

3) V. kaupunginosa on kokenut monia muutoksia vuosien mittaan, joka on johtanut siihen, etta
viheralueita ei ole enéaa jaljella. Olemme sita mielta, ettd rautatien vieressa oleva puisto tulisi sai-
lyttaad ja pitaisi muutenkin olla varovainen sen kanssa, miten kulttuurihistoriallisesti tarkea alue,
jonka keskella sijaitsee rautatieasema, kasitellaan.

4) Grona Lundenin osakkaat toivovat, ettd ndméa seikat huomioidaan suunnittelussa. Pidatamme
mahdollisuuden tarpeen tullen valittaa tulevista, meille negatiivisista, paatdksista.

Vastine

Rautatienkadun pohjoispuolella polttoaineen jakeluasemalle varattua aluetta on pienennetty ja siir-
retty kauemmaksi asemarakennuksesta, jolloin asema-aukion ja huoltoaseman tontin valille jaa
selkeé viheralue ja nykyista puustoa. Alueen huoltoliikenne johdetaan tontille radan varteen sijoit-
tuvan huoltotien kautta, jolloin sailidauton ei tarvitse kaantya tontilla ja asfaltoitava alue voidaan
rajata mahdollisimman pieneksi.

Huoltoaseman tontille tulevaa rakentamista on tutkittu havainnekuvien avulla ja viherymparisto-
suunnitelmaa on tarkennettu kaavan ehdotusvaiheessa. Asfaltoitavaa piha-aluetta rajataan rauta-
tieymparistoon soveltuvilla pensasistutuksilla ja puilla. Sailytettavat puut ja istutettavan alueen osa
on maéaaritelty kaavakartalle maastomittausten perusteella

Kaavamuutoksen seurauksena nykyiselle tontille sijoittuvan ABC-aseman kahvilatoiminta ja elin-
tarvikemyynti loppuu, jolla on vaikutuksia alueen kaytto6n. Kaavamuutoksen tarkoituksena on ke-
hittad myds nykyistd markettia seka siihen liittyvia liikenne- ja pysékdintialuetta, mika tulee osal-
taan vaikuttamaan myonteisesti alueen ymparistokuvaan
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LAUSUNNOT

ETELAKARJEN YMPARISTOTERVEYS 23.1.2019

Terveydensuojelun nakdkulmasta ei ole huomautettavaa. On hyva, etta polttoaineasema ja pesu-
halli on sijoitettu pohjavesialueen ulkopuolelle, koska kotitalousvesi tuotetaan pohjavedesta. Alu-
een toiminta tai saastunut maa eivat saa saastuttaa pohjavesia, mika on otettu huomioon kaa-
vassa.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.

LANSI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO, 17.12.2018

Suunnitelma on aiempaa parempi, ja etenkin puistoalueen sailyttaminen asema-alueen ja uuden
LH-korttelin valilla on hyva ja ensiarvoisen tarkea ratkaisu. LH-korttelialueen sijoittuminen nykyi-
selle puistoalueelle muuttaa kuitenkin alueen maisemaa ja miljé6ta huomattavasti ja maakuntamu-
seo nakisi edelleen parhaana ratkaisuna sen, etta LH-korttelialue voitaisiin sijoittaa kokonaan jon-
nekin toisaalle pois radanvarren RKY-alueelta. Ellei muutosta tehda, kaavaehdotusta tulee muokata
viela siten, etta LH-korttelialueen reunoille lisataan suojaviheralue tai istutettavat alueen osat. Puis-
toalueen lapi kulkevaa ajo-merkinnalla osoitettua ohjeellista ajoyhteytta tulisi niin ikdan saada "vih-
reammaksi”. Mainittu ajoyhteys kaventaa jaljelle jaavaa puistoaluetta entisestaan ja vahentaa sen
puistoisuutta huomattavasti.

Asemarakennusta koskevasta sr-maardayksesta puuttuu maininta, etta rakennusta koskevista kor-
jaus- ja muutostdista tulee pyytda museoviranomaisenlausunto.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnonantajana on Museovirasto.

Vastine

Huoltoaseman tontille tulevaa rakentamista on tutkittu havainnekuvien avulla. Ehdotusvaiheessa
on tarkennettu alueen viherymparistésuunnitelmaa ja pienennetty polttoaineen jakeluasemalle va-
rattua aluetta. LH-korttelialue on saatu rajattua mahdollisimman pieneksi radan varteen sijoitetun
huoltotieyhteyden avulla. Asfaltoitavaa piha-aluetta ei ole mahdollista pienentaa ilman, ettd huol-
toaseman piha-alueen ja liittymaratkaisujen toiminnallisuus heikkenee. Piha-alue rajautuu EV-suo-
javihrealueeseen seka LHA-korttelin istutettavaan alueen osaan. Puistoalueen vastaiselle rajalle on
mahdollista istuttaa rautatieymparistdoon soveltuvilla pensasistutuksia ja puita.

LH-korttelialueelle sijoittuva pesularakennus ja polttoaineen jakelupiste sijoittuvat ratalinjan ja ra-
kennettavan huoltotien taakse, jossa puusto peittaa nakymia asemarakennuksen ja Rautatienkadun
suuntaan. Radan pohjoispuolelle umpeen kasvanut viheralue rajaa nakymia Kehraajakadun asuin-
rakennusten suuntaan. Rautatien suuntaiset nékymalinjat sailyvat edelleen avoimena ja muutokset
maisemakuvassa on havaittavissa lahinna ratalinjan ymparistdssa. Radan ja Rautatienkadun vali-
nen suojaviheralue pienenee jonkin verran, mutta kaadettavia puiden maara on pyritty mini-
miomaan kaavaratkaisulla, jotta vaikutukset laajempaan maisemakuvaan jaavat vahaiseksi.

Sr-maaraysta tarkistetaan lausunnon mukaisesti.

LANSI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS, 30.1.2019
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon lausuttavaa.
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Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.

RAASEPORIN VESI, 5.2.2019

Nykyisen tekniikan valttémattémat rasitteet on huomioitu. Liséksi huoltoasemarakennukselle tar-
koitettu LH-alue on siirretty hiukan lanteen pdin ja kauemmas pohjavesialueen rajalta. Vesihuolto-
laitos joutuu tdaydentamaan vesihuoltotekniikkaa, kun uuden huoltoaseman rakentaminen tulee
ajankohtaiseksi.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.

MUSEOVIRASTO 19.12.2018
Museovirastolla ei ole aineistoon lausuttavaa.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.

RAASEPORIN KAUPUNKI - TEKNINEN LAUTAKUNTA, 19.2.2019

Suunnitelmassa esitetty Rautatienkadun ja Viherlehdonkadun risteysalueen selkeyttéminen paran-
taa lilkkenneturvallisuutta. Liséksi Rautatienkadulle on varattu kavely- ja pydraliikenteen vaylat mo-
lemmin puolin katua, mika yhdessa kiertoliittyman kanssa parantaa kevyen liikenteen liikennetur-
vallisuutta. Alueen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja kiinteistdjako ovat astu-
neet voimaan. Kaupungin ja kaavahankkeen edustajien ja maanomistajien tulee ennen kaavan to-
teutusta sopia toteutuskustannusten jaosta sekd mahdollisista maanomistusjarjestelyista.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.

RAASEPORIN KAUPUNKI - YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA, 13.2.2019
Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto:

Yleisissa maarayksissa korttelialueen LH maarays ei ole riittdva. Kaavassa tulee maarata huleve-
sien seka pesuhallin pesuvesien kasittelysta tarkemmin niin, ettei pohjavesille aiheudu niista vaa-
raa. Yleisiin maarayksiin on lisattava, ettd hulevedet johdetaan hulevesijarjestelmaan.

Pohjavesialuetta tai pohjaveden suojelua koskevia kaavamaarayksia tulee muuttaa siten, etta
ruotsin- ja suomenkielinen teksti on samansisaltdinen. Nykyisessa ymparistonsuojelua koskevassa
lainsaadanndssa on pykalat, joihin viitataan “16 § Maaperan pilaamiskielto” seka “"17 § Pohjave-
den pilaamiskielto”.

Rakennusoikeus tulee merkitd myds sr-rakennuksen rakennusruutuun. Asemakaava ei saa vaa-
rantaa Hanko-Hyvinkaa-radan sahkdistamista.

Vastine

LH-korttelin kaavamaardysta tarkistetaan pesu- ja hulevesien osalta. Pohjavesimaa-
raysta tarkistetaan ottaen huomioon myos ELY-keskuksen lausunto. Sr-rakennusalalle
merkitadan rakennusoikeus.

Ympéristénsuojeluviranomaisen lausunto:

Huoltoasemalle (LH) tehty siirto kaavassa lannemmaksi on hyvin myénteinen muutos viheralueen
arvokkaan puuston sailyttdmiseksi ja kaupunkikuvan vaalimiseksi. Istutettava alueen osa

on nykytilanteessa tosiasiallisesti puistoaluetta.

Alueella rakennusten perustaminen ja maanalaisten polttoainesailididen upottaminen voi olla
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haastavaa pohjavesiolosuhteiden vuoksi. Alueelle tehtyjen perustamistapalausunnon (Ramboll
6.9.2018) ja maaperatutkimuksen (Ramboll 7.9.2018) perusteella lautakunta kiinnittaa huomiota
erityisesti seuraaviin seikkoihin:

- Suunnitellun uuden jakeluaseman alueella pohjaveden pinta oli tutkituista pohjavesiputkista kor-
kein (+4,3 m). Pohjavesiselvityksen ja maaperdkerrosten perusteella on varsin mahdollista, etta
pohjaveden virtaus suuntautuu jakeluaseman alueelta eteldan tai itdan (pohjavesialueelle) pain.

- Uuden jakeluaseman alueen tutkimuspisteessa pohjaveden tason (+4,3) etdisyys maanpintaan
(+8,06) on ollut vain n. 3,7 metria. Polttoainesailidn ja ylimman pohjaveden pinnan tason valiin
tulisi jaada suojaetaisyys. Toistaiseksi on jaanyt tarkemmin selvittamattd, mahtuuko sailiét upot-
tamaan maahan, ja millaisia suojaustoimenpiteita tarvitaan.

- Pohjavesiputkien PVP6 ja PVP8 kohdalla on todettu pohjaveden olevan paineellista. Tama koskee
kaavaehdotuksessa LHA- ja LH-alueiden vadlissa olevaa istutettavaa alueen osaa. Talle alueelle ei
kaavan perusteella ole tulossa uutta rakentamista, joten maaperan kerroksia ei puhkaista. Poltto-
aineasemasta (LH) osa kuitenkin sijaitsee alueella, jossa pohjavetta on 1-2 m paksun savi- ja silt-
tikerroksen alla, ja mahdollisesti paineen alaisena. Maanalaisia polttoainesailidita ei tulisi upottaa
tallaiseen kohtaan.

- Sen arviointia, kulkeutuuko pohjavetta merkittdvasti ldannesta itaan, vaikeuttaa epavarmuus ja-
keluaseman ja pohjavesialueen valissa sijaitsevan kalliokynnyksen olemassaolosta ja laajuudesta.
Lisaksi pohjaveden virtausten arviointiin sisaltyy epavarmuutta siksikin, ettd kuten Rambollin ra-
portissa (7.9.2018) on todettu, luotettavimman kuvan pohjaveden virtaussuunnista saisi saman-
aikaisten pinnankorkeusmittausten perusteella.

Lautakunta toteaa, ettd sen mielesta tehdyt maapera- ja pohjavesiolosuhteiden selvitykset ovat
kaavaehdotuksen kasittelya varten riittavat.

Samaan aikaan lautakunta kuitenkin toteaa, etta esitettyjen maapera- ja pohjavesiselvitysten pe-
rusteella jakeluaseman luvantarve ja edellytykset aseman toiminnalle eivat ole viela taysin sel-
villa, koska selvityksiin siséltyy tiettyja epavarmuustekijoita. Lisaksi jakeluaseman kaytannoén to-
teutustapa kaivutdineen ei ole selvilla.

Sen selvittamiseksi, vaatiiko polttoaineen jakeluasema ymparisténsuojelulain 28 §:n perusteella
ymparistéluvan, ja mitka toimenpiteet ovat tarpeen 17 §:ssa kielletyn pohjaveden pilaantumisen
valttamiseksi, on syyta laatia ainakin Rambollin suosittelema pohjaveden pinnankorkeuksien ja
virtaussuuntien tarkempi tutkimus, seka tarkempi selostus mm. jakeluaseman maanalaisten ra-
kenteiden toteutuksesta. Taman perusteella Raaseporin ymparisténsuojeluviranomainen arvioi
jakeluaseman luvantarpeen ja mahdollisesti vaadittavat pohjaveden suojaustoimenpiteet yhdessa
ELY-keskuksen kanssa.

Vastine
Pohjavesimadadrdysta tarkistetaan ottaen huomioon myos ELY-keskuksen lausunto.

UUDENMAAN ELY-KESKUS, 13.12.2019

Kaavaedotuksessa pohjavesien suojelua koskevassa kaavamaarayksessa on maaperan pilaamis-
kieltoa ja pohjaveden pilaamiskieltoa koskevissa pykalaviittauksissa virhe (tulisi olla YSL 16 §

ja 17 §). ELY-keskus katsoo, etta yleisista maarayksistd on syyta jattaa suorat pykalaviittaukset
pois, jolloin kaava ei niilta osin vanhenisi seuraavan mahdollisen lakimuutoksen yhteydessa. Niiden
sisalté on kuitenkin syyta avata kaavamaarayksessa. Esimerkiksi seuraavaa ELY-keskuksen

ja Raaseporin kaupungin yhteisty6ssa muotoilemaa kaavamaaraysta voidaan kayttaa nyt ky-
seessa olevassa kaavassa:

"Térkeé pohjavesialue tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Erityistd huomiota tulee siten
kiinnittda pohjaveden suojeluun. Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai m&éaréé vaarantavia toimen-
piteitd. Alueella ei saa ainetta, energiaa tai pienelibitéd panna, padéastaa tai johtaa sellaiseen paikkaan
tai kasitella siten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa
terveydelle tai ympéristélle tai loukata yleisté tai toisen yksityistd etua. Pohjaveden otto tai muu poh-
Javeden laatuun tai maéréén vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos siitéd aiheutuu
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pohjavesiesiintymén tilan huononemista, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdytt66n soveltuvan poh-
Javesiesiintymén antoisuuden olennaista véhenemisté tai hanke muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle tai veden kéytélle talousvetend. Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on teh-
téva siten, ettei toimenpiteisté aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella tehtédvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittda alueen maaperén raken-
nettavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjaveden taso ja pilaantuneisuus seké ryhtyéa
tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Pohjan vahvistuksessa ei tule kéyttdé pora- tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrok-
set ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjaveden pintaa alentamatta, siten etté rakentaminen
toteutetaan véahintdan 2 metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylépuolelle. Viemérit on va-
rustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa

sulkurakentein. Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden varastointi on kielletty. L&dmmitys-
Oljyséilict tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisétiloihin tai erillisen katok-
sen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan ldmmityséljyn tilavuus.
Maanalaiset 6ljyséiliét ja energiakaivot ovat kiellettyja koko alueella.”

Vastine
Pohjavesialueen kaavamaaraysta tarkistetaan lausunnon pohjalta.

UUDENMAAN LIITTO 15.1.2019
Uudenmaan liitto on ilmoittanut, etta sei anna lausuntoa.

VAYLAVIRASTO, 28.1.2019
Vaylavirastolla (ent. Liikennevirasto) ei ole lisattavaa luonnosvaiheessa annettuun lausuntoon.

Vastine
Lausunto ei anna aihetta toimenpiteisiin.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Rautatienkatu - Matkakeskus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,6869
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6869

16.04.2019

24.10.2018
08.06.2017

0,0000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,6869 100,0 4530 0,17 0,0000 950
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,9533 35,5 3600 0,38 0,4337 600
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 1,6196 60,3 930 0,06 -0,5477 350
|E yhteensa 0,1140 4,2 0 0,1140 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,6869 100,0 4530 0,17 0,0000 950

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9533 35,5 3600 0,38 0,4337 600

KL 0,9533 100,0 3600 0,38 0,4337 600

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,6196 60,3 930 0,06 -0,5477 350

L -0,8935

Kadut 0,5989 37,0 -0,3395

LP -0,0180 0

LH 0,1816 11,2 300 0,17 0,0321 -20

LHA 0,8391 51,8 630 0,08 0,8391 630

LA 0,0000 0 -0,1679 -260

|E yhteensa 0,1140 4,2 0 0,1140 0

EV 0,1140 100,0 0 0,1140 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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