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FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN
Bilaga 1: Statistikbilaga
Bilaga 2: F6rminskning av stranddetaljplanen och planbestdmmelser

Bilaga 3: Visualisering av stranddetaljplanen

OVRIGT BAKGRUNDSMATERIAL TILL PLANHANDLINGARNA

e Raasepori, Bergvik-Sandvik-Ornvik, Luontoselvitys 2016 (naturinventering), Silvestris natur-
inventering ab, Jorma Pennanen, Sami Virta, Esko Vuorinen 31.8.2016 (vid hanvisning till
denna inventering anvands formen: "Silvestris naturinventering ab, 2016”).

 Raasepori, Bromarv kiinteistdjen Ornvik, Bergvik ja Sandvik ranta-asemakaavan muinaisja-
anndsinventointi 2016 (inventering av fornlamningar), Timo Jussila och Johanna Rahtola,
Mikroliitti Oy.

e Promemoria 6ver myndigheternas samrad 10.3.2017.
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter och planens namn

Identifikationsuppgifterna och planens namn anges pa parmbladet.

1.2 Planomradets lage

Fastigheterna 710-537-1-78, Sandvik 710-537-1-79 och Ornvik 710-537-1-77 &r belagna i véstra
delen av Raseborgs stad, pa vastra kanten av byomradet Bromarv. Fran planeringsomradet &r
avstandet till Bromarvs bycentrum ca 14 kilometer langs bilvagen. Till Ekends ar avstandet ca 46
km och till Helsingfors centrum 137 km. Fagelvagen ar fastigheterna beldgna pé havsstranden ca
9 kilometer vasterut fran Bromarv bycentrum och deras stréander vetter mot nord-nordvast. Plane-
ringsomradets lage visas pa parmbladet och pa bild 1.

1.3 Planens syfte

Syftet med planen &r att anvisa strandbyggrétt i form av byggplatser for fritidsbostdder med egen
strand. Byggratten har harletts fran férhallandena i omradet och ar férenlig med Raseborgs stads
planeringsprinciper.

1.4 Anhéangiggorande av planen

Planen gjordes anhangig xx.xX.XXXX.

2 SAMMANDRAG

Ett sammandrag utarbetas vid behov i férslagsskedet.
3 UTGANGSPUNKTER

3.1 En allméan beskrivning av omradet

Enligt fastighetsdatasystemet FDS utgér Bergvik 710-537-1-78 1,7780 ha och Sandvik 710-537-1-
79 3,280 ha mark. Dessa fastigheter ingar i sin helhet i planomradet och de har inga vattenomra-
den. Enligt FDS omfattar fastigheten Ornvik 710-537-1-77 151,65 ha sammanlagt inklusive vatten-
omraden. Av fastigheten Ornvik ingar bara fastlandsdelen i planomradet, vilket enligt plankartan
har en areal pa 12,5763 ha. Hela planomradet ar séledes ca 17,6 ha. Den verkliga strandlinjen ar
1,452 km och den dimensionerande strandlinjen 1,043 km.

Omradet ar i sin helhet obebyggd skogsbruksmark. Genom omradet I&per en liten stig fran dster till
vaster. | planomradets sydvastra horn byggdes en ny bilvag i slutet av ar 2016.1a. Ar 2016 grunda-
des en vagratt i form av ett servitut som stracker sig till omradets syddstra hérn. Vagen har tillsvi-
dare inte byggts. P& grannfastigheten i omradets sédra grans gar en ellinje. Planomradet presente-
ras pa parmbilden och pa bild 1.
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Bild 1: Planomradet visas med rétt pa bilden.

3.2 Naturmiljé och landskap

Flora och fauna

Fér omradet utarbetades en naturinventering (med rubriken Raasepori, Bergvik-Sandvik-Ornvik,
Luontoselvitys 2016) (Silvestris naturinventering ab, Jorma Pennanen, Sami Virta, Esko Vuorinen
31.8.2016) under varen och fdrsommaren 2016.

Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016
Kartta 2. Kuvicjako
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Bild 2: Figurindelning i naturinventeringen, kartutdrag (Silvestris naturinventering ab, 2016, karta 2).
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Naturtyper och artbestand:

Enligt naturinventeringen kan féljande tolkas som sarskilt viktiga livsmiljber som avses i 10 § i
skogslagen:
o Omradena langs rannilarna pa figurerna 14, 18 och 25 (omedelbara narmiljéer fér rannilar).
o Delarna med glest tradbestand pa bergsomradena pa figurerna 11a—11f (berg i dagen,
stenbunden mark och blockfalt).
o Tuvullsmyren pa figur 23 (trédfattiga myrar).
| omradet finns inga skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen. Féljande hotade eller nara

hotade naturtyper patraffas i omradet (Raunio m.fl. 2008):
o Starkt hotad (EN) naturtyp (sandstrand vid Ostersjén) pa figur 12.
o Sarbar (VU) naturtyp (starrmosse) pa figur 20.
o Sarbar (VU) naturtyp (momyr) pa figur 27.
o Naéra hotad (NT) naturtyp (vegetationsklddda moran-, sten- och blockstrander vid Oster-
sjén) pa figur 3.
o Nara hotad (NT) naturtyp (tuvullsmyr) pa figur 23.
Pa det inventerade omradet patraffades 160 karlvaxtarter (bilaga 1 till inventeringen). Artbestandet
utgérs av tdmligen sedvanliga vaxter f6r havsstrander och moskogar. De mest beaktansvéarda karl-
vaxterna ar foljande:
o Sarbar (VU) gulmara (Galium verum) férekommer glest i de évre delarna av strandbioto-
perna (bl.a. pa figurerna 1 och 3).
o Nara hotad (NT) stagg (Nardus stricta) pa berg i dagen vid stigens kant (figur 11c). En tuva
observerades.
o Regionalt hotad (RT) grénstarr (Carex demissa) pa figur 6.
o Regionalt hotad (RT) korallrot (Corallorhiza trifida) langs kanten av rannilen pa figur 14.
o Knérot (Goodyera repens), en fér gamla skogar typisk art, finns det rikligt av pad moskogsfi-
guren.

| det inventerade omradet patraffades inga arter som kraver sarskilt skydd enligt 47 § i natur-
vardslagen.

(Silvestris naturinventering ab, 2016).
Faglar:

Enligt naturinventeringen férekommer det sex (6) vardefulla fagelarter i omradet. Som vérdefulla
fagelarter klassificeras arter som namns i bilaga | till EU:s fageldirektiv och/eller fagelarter som
namnts i hotklassificeringen, arter som klassificerats som regionalt hotade samt Finlands interna-
tionella ansvarsarter. Med ansvarsarter avses arter av vars europeiska bestand éver 15 % hackar i
Finland. For dessa arter redogérs mer ingaende i naturinventeringen (Silvestris naturinventering
ab, 2016).

Fagelarterna ar foljande:
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o Tofsmes, lophophanes cristatus VU (sarbar), figurerna 7, 26 och 16 samt 11b

o Storre korsnabb, loxia pytyopsittacus SV (ansvarsart fér Finland), figur 11b

o Rd&dstjart, phoenicurus phoenicurus SV (ansvarsart fér Finland), figurens tyngdpunkt utan-
for omradet

o Drillsndppa, actitis hypoleucos SV (ansvarsart fér Finlandi), figurerna 9a och 1h

o Spillkraka, dryocopus martius EU-D1 (art i bilaga | till fageldirektivet), omradets s&d-
ra/sydéstra sida, kanten av det avverkade omradet

o Nattskarra, caprimulgus europaeus EU-D1 (art i bilaga | till fageldirektivet), figur 11b

(Silvestris naturinventering ab, 2016).

| naturinventeringen ingar fotografier pa de olika naturtyperna och specialobjekten.

Ovrig fauna

Ingen separat kartlaggningen av djurlivet har gjorts i omradet. Utifran de observationer som gjorts
vid terrdngbesdken kan man konstatera att omradet ar populart bl.a. bland hjortar och &lgar. Dessa
arter ar typiska for regionen och férutsatter inga sarskilda atgarder. Det finns inget behov av att
gbra en separat utredning av djurlivet.

Terrangformer, jordméan och byggbarhet

Planomréadet grénsar i norr till havsstranden och i sdder till en ellinje. P4 den 6stra och den véstra
sidan finns fritidsbostadsfastigheter. Topografin varierar mellan hégre, klippiga backar i riktningen
nordvast-sydost och sankor mellan dessa. De klippiga backarna &r som hégst pa nivan +13-19 m.
Nere i dalsénkorna varierar héjden mellan +2—6 m.

De omraden som lampar sig val fér byggande finns ndra stranden pa delar av planomradet som
har de vanligaste naturvardena. De tre backfarorna i sénkorna och deras omedelbara naromraden
ar de mest vardefulla objekten. Av bergasarna ar omradet i mitten, som till stérsta delen finns pa
grann, den mest betydande. Enligt naturinventeringen har nattskarrorna tre revir i detta omrade (i
huvudsak pa grannens sida). Terrangformerna och huvuddragen i naturférhéllandena presenteras
pa bild 3.
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Bild 3: Terrdngformer och -struktur.

Vattendrag och vattenhushallning

Rannilarna pa figurerna 14, 18 och 25 &r objekt enligt vattenlagen (2 kap. 11 § i vattenlagen). |
planomradet finns inga andra vattendrag. Planomradet faller inte inom ett grundvattenomrade.
Planomradet grénsar langs hela norra kanten till havet.

Landskapsbild

Landskapsbilden ar pa det hela taget typisk fér kustregionen i Raseborg och planeringsomradet
sticker inte ut fran ndromgivningen sett ur ett fjarrperspektiv. Landskapet ar till stérsta delen slutet
och inga vida vylinjer 6ppnar sig fran den bakomliggande terrdngen. Det stallvis mycket tata tréd-
bestandet avgransar vyerna effektivt. Strax intill strandlinjen, fran de snava tradlésa avsnitten,
uppkommer rétt sa langa fria vyer i nordvastlig-nordlig riktning mot havet samt mot kusten bakom.
De narmaste direkta vylinjerna stracker sig till ett avstand av ungefar 1 km och de langsta till ca 4
km. Dessa avstand ar emellertid sa langa att man knappt kan utskilja nagot annat av dem an sil-
huetten av trédbestandet.

Sammandrag

Utifran de terrangbesdks som féretagits bade under naturinventeringen och planeringsarbetet kan
tva lokalt sarskilt vardefulla objekt faststéllas (objekt 14: réannil med omedelbar omgivning samt
objekt 11b: klipporna/bergstallarna och den nordvastra spetsen av nattskarrans revir). Rannilarna
vid objekt 18 och 25 har varderats till vardeklass 2. Till dvriga delar bestar omradet enligt naturin-
venteringen av objekt som hor till vardeklass 1 eller 2 (Silvestris naturinventering ab, 2016),.Det
innebar att inga séarskilda férbud eller begransningar géallande naturférhallandena behdver faststal-
las fér markanvéndningen.
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Utifran slutsatserna som drogs i naturinventeringen och andra basutredningar &r det vid planering-
en motiverat att utreda och bedéma om det ar mdjligt att bilda ett sammanhangande och sa stort
omrade som mdjligt av de delar som har naturvarden och andra (skogskladda och klippiga) omra-
den (i inlandet), som skulle falla helt utanfér byggandet och andra atgarder. P4 samma gang ar det
viktigt att trygga den oavbrutna ekologiska foérbindelsen som bestar av rannilar 1angs dalarna och
deras omedelbara omgivningar och som I6per mellan den vidstréackta naturhelheten och havs-
stranden.

| och med att uppkomsten av en helhet av naturvarden prioriteras som ett planeringsmal ar det
mojligt att pa ett férdelaktigare satt placera fritidsbostadstomterna pa stranden utan att faststalla ett
egenvardesmal om att koncentrera byggandet. | varje fall kan de vardefulla naturobjekten aven pa
strandomradet bevaras i naturligt tillstand och utanfér byggandet.

3.3 Den bebyggda miljén

Sambhallsstruktur, trafik, teknisk férsoérining, befolkning och boende

Omradet bestar av obebyggd skogsbruksmark. P& planeringsomradets dstra och vastra sida ar
stranderna bebyggda (med fritidshus) och det finns vagar som leder till dem. Genom planomradet i
Ostlig-vastlig riktning 16per en ansprakslds stig som stéllvis har vuxit igen. | slutet av 2016 byggdes
en ny vag till planomradets sydvastra horn. | planomradets syddstra hérn bildades ett nytt vagser-
vitut 2016. Vagen har tillsvidare inte byggts. Det finns inga andra vagférbindelser till planomradet. |
planomradets naromgivning finns ingen service.

| omradet finns inget kommunalt eller lokalt vatten- eller avloppsnat.

Langs planeringsomradets sddra gréns ldper en ellinje. Fér narvarande finns den narmaste trans-
formatorn pa planomradets sydvéastra sida.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Mikroliitti Oy gjorde en fornlamningsinventering i planeringsomradet hésten 2016 (terrangarbetet
utférdes 22.9.2016). Man kande inte till nagra fasta fornlAmningar i inventeringsomradet sedan
tidigare. Vid inventeringen patraffades inga fasta fornlamningar eller kulturhistoriska lamningar som
skulle kréva skydd. (Raasepori, Bromarv kiinteistdjen Ornvik, Bergvik ja Sandvik ranta-
asemakaavan muinaisjaannésinventointi 2016, Timo Jussila och Johanna Rahtola, Mikroliitti Oy).

Rapporten fran inventeringen av fornlamningar innehéller fotografier pa objekten i det inventerade
omradet.
3.4 Agarforhallanden

Planeringsomradet &r i sin helhet privatagt.

3.5 Miljéstorningar

| omrédet finns inga stérande faktorer fér miljén.

3.6 Planeringssituationen

3.6.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen (RMO)

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar 2000. Beslutet
reviderades 13.11.2008 med hansyn till innehallet i malen. For o6vrigt, till exempel betraffande
rattsgrunden fér malen och rattsverkningarna, forblev beslutet fran ar 2000 i kraft. Dessutom besl6t
statsradet 22.12.2009 att Museiverkets inventering Byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY

8
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2009) ersatter inventeringen fran ar 1993 som namns i de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen.

RMO ger ett séarskilt mal fér dimensioneringen av fritidsbebyggelse: "I samband med planeringen
av omradesanvandningen ska strandernas fritidsbebyggelse dimensioneras sa att strandomraden
som ar av betydelse pa grund av deras naturvarde bevaras och att fritidsboendet upplevs som
trivsamt.” Mélet ska tilldmpas i strandomraden dar man styr och dimensionerar fritidsbebyggelse.
Nar det galler general- och detaljplaner som styr fritidsbebyggelse ger MBL 73 § (se punkt 2.2.4)
sarskilda innehallskrav som utdver andra innehallskrav ska tilldmpas pa dessa planer. | de sarskil-
da innehallskraven ligger tonvikten pa miljdhdnsyn och naturskydd. Det riksomfattande malet for
omradesanvandningen i fraga preciserar innehallskraven betraffande dimensioneringen genom att
det lagger fram aspekten om att bevara strandomraden med vardefulla naturvarden och varna om
ett trivsamt fritidsboende.

(http://www.ymparisto.fi/sv-
Fl/Livsmiljon_och_planlaggning/Systemet_for_planering_av_markanvandningen/Riksomfattande_mal_for_o
mradesanvandningen)

3.6.2 Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Landskapsplanen faststalldes hos miljéministe-
riet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har planen kompletterats senare enligt féljande:

1. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2012:

- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omraden fér stenmaterialsférsérjning

- motorsport- och skjutbanor

- Trafikdepaer och terminaler

omfattande enhetliga skogsbruksomraden.

2. Etapplandskapsplan lagakraftvunnen 2016:

- en fungerande och hallbar samhallsstruktur

- ett trafiksystem som stddjer strukturen

- handelns servicenat

- ett byanat pa landskapsniva.

Just nu &r etapplandskapsplan 4 och den &6vergripande Nylandsplanen 2050 under beredning.
Etapplandskapsplan 4 kompletterar de gallande landskapsplanerna med hansyn till féljande te-
man:

- Néringar och innovationsverksamhet

- logistik

- vindkraft

- gronstruktur

- kulturmiljéer.
Malet ar att lagga fram etapplandskapsplan 4 fér godkédnnande av landskapsfullmaktige under ar
2017. Projektet Nylandsplanen 2050 startade ar 2016.

| landskapsplanen berdrs planeringsomradet av féljande beteckningar och bestammelser:

| sammanstallningen av faststallda landskapsplaner fér Nyland har planomradet anvisats med be-
teckningen vz-1 (Fastlandets strandzon och inre skargarden). Planbeteckningen beskrivs sa har:
"Den norra grdnsen fér zonen utgdrs av fastlandssidans kant av strandzonen, som strdcker sig
frén strandlinjen inat landet. Zonen &r avsedd att planeras som ett omrade med alla funktioner och
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alla typer av markanvdndning”. Planeringsbestammelsen lyder s& har: "I den mer detaljerade pla-
neringen av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets vdrden samt bevarandet av
vardefulla naturférhallanden, férbéttrandet av miljéns tillstand och frdmjandet av vattenvarden samt
rekreationsbehoven. | samband med den mer detaljerade planeringen skall man utreda och beakta
viktiga fagelomraden”.

| forslaget till etapplandskapsplan 4 for Nyland &r planomradet ett s.k. vitt omrade (inga beteck-
ningar). Utdrag ur sammanstalliningen av faststallda landskapsplaner fér Nyland och ur férslaget till
etapplandskapsplan 4 fér Nyland visas pa bild 4.

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014 vaihémaakuntakaava - Ehdotus lausunnoilla viranomaisilla ja keskeisilld sidosryhmilla 29.2.2016 asti

Fa , T 3

i

T TRe——— s . — ’.,,u...”.,.‘..,n.wm,...‘...‘-..uu

id 4: Utdra§ ur sammansté}}ningeﬁ av fagtgtal/da }andskapsp/aner fér Nyland (till vanster) bch ur
till etapplandskapsplan 4 fér Nyland (till héger).

3.6.3 Generalplan

Det finns ingen géllande generalplan eller delgeneralplan fér omradet. Den narmaste géallande ge-
neralplanen finns i Bromarv kyrkby med naromgivning. Planen, som heter Delgeneralplan for
Bromarv kyrkby (7642), vann laga kraft 1.7.2014. Bild 5 ar en férminskning av delgeneralplanekar-
tan.
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Bild 5: Férminskning av delgeneralplanen fér Bromarv Kyrkby (7642).

3.6.4 Detaljplaner

Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan fér omradet. Inom Raseborgsomradet
finns ett stort antal gallande stranddetaljplaner. Narmast planeringsomradet finns till exempel fél-
jande stranddetaljplaner: Bonviken (godkénd av stadsfullmaktige 10.11.2014 § 111, inte annu la-
gakraftvunnen) och Odensé (lagakraftvunnen 20.5.2016).

3.6.5 Grundkarta och terrangdata

Som bakgrundsmaterial fér planeringen anvénds utredningar som gjorts for landskapsplaneringen,
den nyaste ortoflygbilden och en exakt terrdngmodell som grundar sig pa laserskanning. Det finns
inga byggnader eller vagar i planomradet. Fastighetsgranserna och vagarna (kontroll-)mats i néd-
vandig omfattning i terrdngen. En grundkarta i skala 1:2000 sammanstalls i koordinatsystemet
GK24, N2000 som underlag fér planeringen. Allt planeringsmaterial produceras i digitalt format i
det koordinatsystem som staden tillampar.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN

4.1 Behovet av planering

Enligt 72 § i markanvandnings- och bygglagen far byggnader inte uppféras i en strandzon som hoér
till ett strandomrade vid hav eller annat vatten utan en detaljplan eller en sddan generalplan med
rattsverkningar dar det sarskilt bestdms att generalplanen eller en del av den kan anvandas som
grund for beviljande av bygglov. Darmed ska en stranddetaljplan utarbetas for att det ska vara moj-
ligt for markagaren att utveckla planeringsomradet fér byggande av fritidsbostader.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Planeringsarbetet har startat pa markagarens initiativ.
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4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter & enligt MBL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete eller pa annat
satt betydande paverkas av planen. Intressenter &r aven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har rétt att delta i beredningen
av planen, bedéma konsekvenserna av planen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter &r:

Planladggningsomradets markagare och innehavare samt naromradets markagare och invanare,
foretag som har verksamhet pa omradet, allmannyttiga féreningar och organisationer samt myn-
digheter:

- Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
stadens myndigheter, bl.a.
- byggnadstillsynen och miljévarden
- Raseborgs vatten
- Ekenas energi.

Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet har héllits 10-03-2017. Om 6vriga nédvéndiga
samrad med myndigheterna avtalas separat. Den som Onskar komplettera listan pa intressenter
och postningslistan kan anmala detta till detaljplanlaggningen.

4.3.2 Anhangiggodrande

Programmet for deltagande och beddmning liksom planutkastet behandlas av planlaggningsnamn-
den 23.08.2017. Planen kungjordes anhangig vv.vv.vvvv.

4.4 Malen for stranddetaljplanen

Planeringsomradet &r i privat &go. Markagarens mal ar att anvisa strandbyggrétt i form av bygg-
platser for fritidsbostdder med egen strand. Byggratten har harletts fran férhallandena i omradet
och ar férenlig med Raseborgs stads planeringsprinciper. Gjorda naturinventeringar och miljéut-
redningar liksom inventeringen av fornlamningar tas i beaktande vid planeringen.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Planens struktur och beskrivning

| planldsningen har man stravat efter att bilda en méjligast sammanhangande helhet av de omra-
den som har naturvarden och delarna mellan dessa. P4 samma gang tryggas mdjligheterna till
rekreationsbruk och friluftsliv. Merparten av planomradets inre delar har betecknats med skyddsbe-
teckningen s-1 sa att avgransningen omfattar dven sankorna kring rannilarna som leder till stran-
den och den stérsta sandstranden.

| planen anvisas 4 kvartersomraden med sammanlagt 5 tomter for fritidsboende. Samtliga tomter
for fritidsbostader (RA) ar beldgna pa stranden och tomtstorleken varierar mellan 5 005 m? och
8 870 m?. Vid planeringen av tomterna har man tagit fasta pa de naturvarden som konstaterats vid
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naturinventeringen och tomterna har forlagts till platser dar det inte finns nagra séarskilda naturvar-
den/omraden som behdver skyddas. De varden som naturinventeringen visat pa den smala strand-
remsan har tagits i beaktande genom luo-1-avgransningar.

Tomterna har placerats ut med utgangspunkt i terrdngens topografi, naturvardena och sarskilt de
tre rannilarna som rinner ut mot stranden. Rannilarna och den dalliknande sénkan som omger dem
har betecknats med dubbelbeteckningen s-1 i planens MY-omrade. Dessa tre friomraden samt
uddarna och viken i éster har tdmligen exakt bestamt vart tomterna kan férlaggas. Att bevara na-
turvardena har betraktats som viktigare &n en strikt koncentration av byggandet. Planomradets
strandlinje (den av statistikféringen férutsatta verkliga strandlinjen) ar sammanlagt 1 452 m. Lang-
den pa strandlinjen som blir fri frdn byggande (MY-omradena) &r sammanlagt 834,5 m. Den fria
strandlinjens andel av den totala strandlinjen ar 57,5 %. Det langsta sammanhangande avsnittet av
strandlinjen ar 367,2 m.

5.2 Granskningar av dimensionering och omfattning

Utgangen av ar 1959 har tillampats som moderfastighetsar. Fastigheterna Bergvik 710-537-1-78,
Sandvik 710-537-1-79 och Ornvik 710-537-1-77 hér till moderfastigheten Kalfdal 842-486-1-27
Kalfdal och till fastigheten Kalfdalskog 842-486-1-33 som hade bildats av Kalfdal 7.10.1953.

Fastigheten 842-486-1-33 Kalfdalskog &r moderfastighet for planprojektet Bergvik 710-537-1-78,
Sandvik 710-537-1-79 och Ornvik 710-537-1-77.

Uppgifter om moderfastigheten:

842-486-1-33 KALFDALSKOG, Registreringsdag: 7.10.1953 (upphdérde: 30.1.1962): total areal
462,9 ha, markareal: 298,1 ha, vattenareal: 164,84 ha.

| f6ljande granskning ar vsr = verklig strandlinje, ksr = korrigerad/dimensionerande strandlinje,
markareal = fastighetens areal p& stranden (200 m strandomrade) och byggr = byggratt (st.).

Fastigheter som bildats av moderfastigheten:

a.) 30.01.1962 bildades fastigheten 842-486-1-40, som nufértiden ar 710-537-1-40. Fastigheten
ar i inlandet langt fran stranden. Ingen betydelse fér strandbyggratten. Fastighetens areal ar
2,04 ha.

b.) 30.1.1962 bildades fastigheten 842-486-1-41, som &r en fastighet i moderfastighetskedjan.

c.) Av fastighet 842-486-1-41 bildades 7.12.1970 fastigheterna 842-486-1-50 och 842-486-1-51.

d.) Fastighet 842-486-1-50 ar nufértiden 710-37-1-50 (kommunéandringarna). Markareal 1,08 ha,
vsr= 0,264 km och ksr = 0,235 km. Enligt strandlinjen &r byggrétten féljande: ksr/0,235 km x 5
foe/km = 1,18 = 1,2 byggratter. En fastighet kan behandlas som en egen enhet nér byggratten
dverskrider 1 (férbrukar inte moderfastighetens byggratt).

e.) Fastigheten 842-486-1-51 har 29.6.1983 styckats till 6 fastigheter som 6verférts till den nya
kommunen 1.1.1993 och darefter anslutits till Raseborg 1.1.2009. Alla dessa fastigheter gran-
sar till stranden. Uppgifter som géller fér narvarande (fastigheterna visas i bilaga A):

710-537-1-75: vsr = 0,133 km, ksr = 0,129 km, markareal = 0,3390 ha

710-537-1-76: vsr = 0,959 km, ksr = 0,694 km, markareal = 4,520 ha
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710-537-1-77:

710-537-1-78:

710-537-1-79:

Fastigheterna 77-79 totalt: vsr = 1,452 km, ksr = 1,043 km, markareal = 17,6343 ha

710-537-1-80 vsr = 0 km, ksr = 0 km, areal = 272,6 ha. Fastigheten 1-80 ligger i sin
helhet i inlandet.

DIMENSIONERING

Enligt strandlinjen (dimensioneringstal 5 bygagr/ksr-km):

Den korrigerade strandlinjen for fastigheterna 75-79 & sammanlagt 1,866 km (vsr = 2,544 km).
Enligt den har fastigheterna en total byggratt pa 1,866 km x 5 byggr/km = 9,33 byggréatter Den
verkliga strandlinjen méater sammanlagt 2,544 km.

Fastigheternas 77-79 ksr = sammanlagt 1,043 km. Fastigheterna pa planomradet, 77-79, skulle ha
en andel pa 1,043 km/1,866 km x 9,33 byggr = 5,215 byggr = 5 byqgqgratter. Om fastigheternas
andel faststélls utifran det totala antalet 9 byggratter, har fastigheterna i planomradet andelen
1,043 km/1,866 km x 9 byggt = 5,038 byggr = 5 byqgqgratter For de évriga fastigheterna som bildats
av moderfastigheten aterstar 4 byggplatser.

| bagge fallen ar byggréatten fér Bergvik-Sandvik-Ornvik stranddetaljplan pa basis av dimensione-
ringen enligt strandlinjen 5 byggplatser.

Enligt arealen (dimensioneringstal 1 byggr/3 ha 200 m strandomréddets areal):

Strandskiftena av fastigheterna 75-79 och arealerna inom 200 m utgdér sammanlagt ca 22,5 ha.
Och enligt arealsnormen 1 byggr/3 ha vore den totala byggratten 22,5 ha/3 ha/byggr = 7,5 byggrat-
ter. Fastigheterna 77-79 skulle ha andelen17,6343 ha / 22,5 ha x 7,5 byggr = 5,88 byggr = 6 bygqg-
ratter. Och uttryckt som heltal 17,6343 ha / 22,5 ha x 8 byggr (7,5 avrundat till 8 byggr)= 6,23 bygr

= 6 bygqrétter.

| alla alternativ &r byggratten fér Bergvik-Sandvik-Ornvik stranddetaljplan, faststalld enligt strandlin-
jen och enligt arealen, minst 5 byqgrétter.

Sammandrag:

| stranddetaljplanen for Bergvik-Sandvik-Ornvik ar antalet byggplatser for fritidsbostiader
med egen strand enligt dimensioneringsgranskningarna 5 byggplatser.

Foérutom dimensioneringsgranskningen ar det vasentligt att man beaktar kraven pa innehéll enligt
73 § i markanvandnings- och bygalagen:

"MBL 73 §: Sérskilda krav pa innehdallet i en general- och detaljplan som géller fritidsbebyggelse pa
strandomréaden:

Nér en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas fér att i huvudsak reglera fritidsbe-
byggelse pa ett strandomrade, ska det utéver vad som i évrigt bestdms om general- eller detaljpla-
ner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning ldmpar sig for strandlandskapet och om-
givningen i évrigt
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2) naturvard, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp samt vattnens,
terrdngens och naturens sdrdrag beaktas dven i évrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort sammanh&dngande obebyggt omrade pa strandomradena.

Angdende stranddetaljplaner géller i évrigt vad som bestdms om detaljplaner. Vad som i 60 § be-
stdms om bedbémning av detaljplaners aktualitet géller dock inte stranddetaljplaner.”

5.3 Verkstéallandet av malen fér miljons kvalitet

De miljkvalitetsfaktorer som konstaterats i naturinventeringen och kartlagts vid terrangbesék har
beaktats pa ett heltdckande satt vid utarbetandet av planen. Byggnaderna finns pa 40 meters av-
stand fran stranden sé att ett omrade med ett tdckande tradbestand blir kvar mellan byggnaderna
med gardsplaner och stranden. Endast bastubyggnader far uppféras pa 15 meters avstand fran
stranden. | kvarter 2 &r byggnadsytan fér bostadshuset delvis pa mindre &n 40 meters avstand fran
stranden. | kvarter 2 tillats inge sidobostad och den totala byggratten &r mindre an i de andra kvar-
teren (pa de andra tomterna). De rymliga tomterna gér det méjligt att bygga sa att byggnaderna
smalter bra in i landskapet: tradbestandet, som bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som mdjligt, for-
hindrar att vidstrackta vyer uppkommer mot havet eller omgivningen i dvrigt.

Byggplatserna som placerats ut i enlighet med véarderingen i naturinventeringen faller antingen
inom omraden i vardeklass 2 (Lokalt vardefull, objektet har vissa naturvédrden vars bevarande kan
férutsétta nagot slags begrdnsningar i markanvédndningen) eller vardeklass 1 (Ringa naturvédrden,
sedvanlig natur, inga begrdnsningar i anvdndningen av omradet). Eftersom byggeffektiviteten ar sa
lag kommer natur- och landskapsvardena inte att minska i betydande grad. Byggandet anpassas
till landskapet aven betraffande fargsattningen och valet av material, varvid konsekvenserna for
miljén &r ringa. Aven tradbestandet och den &vriga vegetationen bdr bevaras i ett sa naturligt till-
stand som mdjligt.

De vardefulla naturobjekt och omraden som konstaterats i naturinventeringen finns i terrdngen
bakom planeringsomradet. Dessa objekts varde grundar sig ocksa pa den helhet som uppkommer
av olika element tillsammans. Denna helhet tryggas genom att byggandet enligt rekommendatio-
nerna férlaggs néarmare stranden. Vardefulla objekt som stéllvis stracker sig &nda till stranden, sa-
som rannilarna med sina omedelbara omgivningar, har i planen tryggats med skyddsbeteckningar
och faller jamte skyddszonerna helt utanfér de omraden som ska bebyggas.

Bild 6 visar vardekartan fran naturinventeringen med figurer och figurnumrering. Granserna for s-1-
omradena enligt plankartan kompletterar bilden. Av bilden framgar klart att de mest vardefulla om-
radena (grén temafarg och réd rutrastrering) har tagits i beaktande och att omradesavgréansningen
s-1 aven innehéller andra omraden i betydande omfattning.
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Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016

Kartta 4. Arvokartta

lakikohteet korostettu ruudutuksella 19
paikallisesti erittain arvokkaat vihrealla
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Bild 6: Vérdekarta fran naturinventeringen (Silvestris naturinventering ab, 2016, karta 4).
Planutkastets s-1-omraden visas med svart, streckad linje.

Pa bild 7 har naturinventeringens figurgranser infogats ovanpa ortoflygbilden. Bilden visar tydligt
tradbestandet i planomradet. De klippiga skogsomradena framtrdder som omraden med glesare
tradbestand. Skogen ar tat i den stdrsta delen av planomradet. Dalarna mellan klippasarna ar tack-
ta av mycket téat skog. Rannilar I6per langs dalsankorna. Enligt planlésningen kommer skogarna i
huvudsak att bevaras i sitt nuvarande tillstand. RA-tomterna ar férlagda till de stallen i strandomra-
det vars naturférhallanden tal byggandet battre.

Pa flygfotografierna syns ocksa skogsférnyelsen pa grannfastigheten (som gjorts inom ramen for
normalt skogsbruk). Omradet ar nu i plantskogsskedet.
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Bild 7: Naturinventeringens figurgrdnser ovanpa ortoflygbild (Silvestris naturinventering ab, 2016, karta 4).

5.4 Omradesreserveringar

Utkastet till stranddetaljplan omfattar sammanlagt 4 RA-kvartersomraden. Resten av planomradet
ar MY-omraden. RA-kvartersomradena och RA-tomterna har féljande arealer: K1/8870 m?
K2/5005 m?, K3/5283 m?, K4/t1/ 5132 m? och K4/t2/5102 m®. RA-omradenas areal &r sammanlagt
2,9392 ha. Byggrétten i planen & sammanlagt 1 120 vy-m?. Av den totala byggratten far hdgst 770
vy-m? anvéndas fér fritidshus och fér bastubyggnader sammanlagt hégst 150 vy-m?.

MY-omradet &r 146 951 m? (14,6951 ha). Planomradets totala areal &r 17,6343 ha (enligt plankar-
tan). Enligt det séatt att mata som férutsatts i den officiella statistikblanketten ar (den verkliga)
strandlinjen 1,452 km.

5.5 Planens konsekvenser

Landskapsplan och generalplan

| sammanstaliningen av faststallda landskapsplaner fér Nyland har planomradet anvisats med be-
teckningen vz-1 (Fastlandets strandzon och inre skargarden, se 3.7.2 i landskapsplanen). | planut-
kastet har planbeteckningen tagits bra i beaktande genom att man tryggat omradets natur- och
rekreationsférhallanden liksom andra varden, sasom fagelbestandet och kulturvarden. Utan
stranddetaljplan skulle omradet i huvudsak anvandas for jord- och skogsbruk. | etapplandskaps-
plan 4 &r omradet ett vitt omrade. Dimensioneringen av strandbyggratten baserar pa de plane-
ringsprinciper som staden iakttar pa strandomradena pa fastlandszonen och pa nivan av byggef-
fektiviteten i planer som genomférts i motsvarande omraden.

Det finns ingen gallande generalplan eller delgeneralplan fér omradet.
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Rekreationsbruk

Méjligheterna till rekreation i omradet ar fortsatt utmarkta. Stranddetaljplanen bidrar till att trygga
rekreationsvardena i och med att de vardefulla naturobjekten bevaras i naturligt tillstand. De varde-
fulla delarna av stranden bevaras i naturligt tillstdnd och férbindelsen till inlandsdelarna bevaras
betraffande de viktigaste avsnitten (s-1-avgransningarna). Det viktigaste sandstrandsomradet be-
varas helt ordrt tillsammans med de &vriga mer speciella naturobjekten. Aven de &vriga mest var-
defulla objekten i strandomradet ingar i s-1-avgransningarna.

Naturforhallanden

Slutledningarna och rekommendationerna fran naturinventeringen har beaktats val vid planeringen.
Byggandet (RA-tomterna) har férlagts till platser som betraffande naturférhallandena tal byggande
bra. Hela det dvriga planomradet har anvisats som ett MY-omrade. Fér MY-omradet gaéller hel-
tdckande specialbestammelser. De mest vardefulla delarna och naturelementen sékerstélls med
beteckningarna luo-1 och s-1. Delomradet som har skyddsbeteckningen s-1 &r i sjélva verket
mycket vidstrackt. Férutom de vardefulla naturobjekten omfattar det &ven andra omraden som lig-
ger mellan objekten. P& det hela taget bildar delomradet s-1 en fin och stor naturmiljé som &ven
tryggar behoven hos dem som sdéker rekreation och idkar friluftsliv. Naturférhallandena har &ven
granskats i punkt 5.3.

Fér MY-omradet och delomradena luo-1 ges féljande planbestdmmelser:
MY-omréade:

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljévarden (MY). Rekreationsbruket
ska tas i beaktande vid de atgdrder som utférs i omradet. Likasa ska de séarskilda
varden som konstaterats i naturinventeringarna tas i beaktande och det ska sédkerstéal-
las att dessa vérden bevaras. Vegetationen pa klipphdjderna ska bevaras i naturligt
tillstand. Kalavverkning eller avverkning som siktar pa kalavverkning &r férbjuden i
omradet. Omradets byggrétt har flyttats till samma markdgares RA-omraden. Vid
skogsvard och vid évrig behandling av omradena ska sdrskild uppmdrksamhet féstas
vid tilldggsbestdmmelserna i anslutning till s-1- och luo-1-beteckningarna.

s-1-delomrade:

Del av omrade som ska skyddas. Enligt naturinventeringen omfattar omradet viktiga
livsmiljéer som avses i skogslagen (10 §), objekt enligt vattenlagen (2 kap. 11 §) samt
hotade eller missgynnade naturtyper. Fér tryggandet av omradets natur- och miljé-
véarden samt landskapsmaéssiga varden och rekreationsvérden har dven sedvanligare
skogs- och bergsomraden fogats till omradet.

Tillsammans bildar dessa omraden en betrédffande natur-, miljé-, landskaps- och re-
kreationsvérdena sérskilt vardefull helhet, och de védrden som faststéllts i naturinven-
teringen far inte férsdmras. Omradet bér bevaras i naturligt tillstand.

luo-1-delomrade:

Omrade som &r séarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. Omradet omfattar
klippiga uddar, grusmark, stenig mark och sma vikar. Omradet har landskapsméssiga
vdrden och ringa naturvdrden. Omradet bér bevaras i ett sa naturligt tillstand som
mdjligt och far inte bearbetas med byggatgarder sa att naturvdrdena eller land-
Skapsvérdena férsdmras avsevart.

18



Bergvik-Sandvik-Ornvik stranddetaljplan — planutkast 2.5.2017
Seppo Lamppu tmi — Kurtdngsgranden 11, 02780 Esbo — seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Landskapsmassiga konsekvenser

Allt byggande kommer att placeras i ett tradbevuxet/-tackt omrade. Tack vare storleken pa bygg-
naderna och de rymliga tomterna kommer tradbestandet att bevaras sa sammanhangande som
mojligt och byggandet orsakar inga stérande vyer i det omgivande landskapet. Byggnadernas ma-
terial och fargséattning kommer att vara naturliga och héjden pa takasen sadan att smalter in i ter-
rangen bakom — deras silhuett gar inte hégre an tradbestandet.

Férutom i bestdmmelserna om byggsattet har man aven i bestdmmelsen om planteringsrastret:
beaktat att byggandet ska smalta in i omgivningen:

(Planteringsraster) Del av omrade dér ett tillrdckligt tdckande trddbestand och annan
vegetation ska bevaras och upprétthallas sa att inga stérande vyer uppkommer i
landskapet. Profilen pa trddbestandets krontak ska bevaras sammanhédngande.

Kulturhistoria och fornminnen

Vid inventeringen av fornlamningar (hésten 2016) patraffades inga fasta fornlamningar eller kultur-
historiska lamningar som skulle kréva skydd.

Vattenforsorjning

| omradet finns inget kommunalt eller lokalt vattennat. Férbud mot att bygga vattentoalett utfardas i
planen.

Korforbindelser

| slutet av 2016 byggdes en ny vag i planomradets sydvéastra hérn. Denna vag ar redan i bruk och
tjanar kvarteren 1 och 2 i planen. Ett nytt vagservitut grundades i det syddstra hérnet ar 2016. Va-
gen har tillsvidare inte byggts. Den kommer att tjana kvarteren 3 och 4.

Samhéllsstruktur och service

Byggandet av fritidsbostader kompletterar den befintliga samhallsstrukturer av fritidsbostéader. Det
kommer inte att finnas nagon service i omradet. Den ndrmaste servicen finns i centrum av Brom-
arv.

Ekonomi
Markagaren ansvarar fér samtliga kostnader i anslutning till planeringen och genomférandet av

planen. Genomférandet av planen medfér inga kostnader for staden.

Genomfdrandet av planen sysselsatter sarskilt i byggnadsskedet men aven senare i form av servi-
ce- och underhallsatgarder. De fritidsboende i omradet kommer i viss omfattning att anlita den
kommersiella servicen i Bromarv centrum och aven andra lokala tjanster, om sadana finns tillhan-
da.

Sociala konsekvenser

Det finns fritidsbostader pa grannfastigheterna. De sociala konsekvenserna ar mycket ringa eller
obefintliga. De narmaste tomterna for aretruntboende finns séder och sydvaster om planomradet.
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Buller och andra miljdolagenheter

Planen orsakar inga bulleroldgenheter eller andra stérningar fér miljén. | ndromradena finns inte
heller objekt som medfdr miljéstérningar.

Natura och skydd

| omradet eller dess naromgivning finns inga Natura-omrdden eller andra skyddsomra-
den/skyddsprogram.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i sin helhet i bilaga 2.
Byggratten har faststallts kvartersvis enligt féljande:

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA):

Det riktgivande antalet byggplatser i kvartersomradet far inte éverskridas. Byggnaderna
far ha hégst en vaning. Pa en byggplats far byggnader for fritidsboende uppféras enligt
féljande:

Kvarter 1:

Ett bostadshus som far vara hégst 180 vy-m? Byggrétten kan férdelas pé tv4 fristdende
bostadshus sa att det mindre bostadshuset dr hégst 60 % av storleken pa det stérre
bostadshuset. Det totala antalet bostéder far vara hégst tva.

Ekonomibyggnader hégst 120 vy-m? sammanlagt. Hégst 30 vy-nm’ av byggrétten for
ekonomibyggnader far anvdndas fér en fristdende strandbastu.

Den totala byggrétten fér en byggplats &r hégst 280 vy-m? sammanlagt.
Kvarter 2:

Ett bostadshus som far vara hégst 110 vy-n’ Byggrétten kan inte férdelas pa fristaen-
de bostadshus. Det totala antalet bostdder far vara hégst ett.

Ekonomibyggnader hégst 80 vy-n’ sammanlagt. Hégst 30 vy-m? av byggrétten for
ekonomibyggnader far anvdndas fér en fristdende strandbastu.

Den totala byggrétten fér en byggplats &r hégst 180 vy-m? sammanlagt.

Kvarteren 3 och 4:

Ett bostadshus som far vara hégst 160 vy-m? Byggrétten kan férdelas pa tv4 fristdende
bostadshus sa att det mindre bostadshuset dr hégst 60 % av storleken pa det stérre
bostadshuset. Det totala antalet bostéder far vara hégst tva.

Ekonomibyggnader hégst 100 vy-m’° sammanlagt. Hégst 30 vy-n av byggrétten for
ekonomibyggnader far anvdndas fér en fristdende strandbastu.

Den totala byggrétten fér en byggplats &r hégst 220 vy-m? sammanlagt.
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6 GENOMFORANDET AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planer som styr genomférandet

| visualiseringen (bilaga 3) visas principen fér hur byggnaderna kan placeras pa byggplatserna och
hur de interna férbindelserna (stigarna, kérférbindelserna och de befintliga vagarna) gér det méjligt
att fardas inom omradet.

| visualiseringen visas tomtvis den i punkt 5.6 féreslagna maximala byggratten fér en fritidsbostad
(nar en tomt har en fritidsbostad) och storleken p& bastun enligt planbestammelsen (30 vy-m?).
Aterstoden av tomtens totala byggratt 1aggs fram som en ekonomibyggnad.

| planen har bestdmmelser getts bl.a. om tak- och fasadmaterialen och fargsattningen (se bilaga
2). Den lagsta bygghdjden har ocksa faststallts.

6.2 Genomforande och tidtabell

Byggandet kan inledas genast nar planen har vunnit laga kraft. Av de vagférbindelser som leder till
omradet har den véstra redan bebyggts och den dstra byggs efter behov.

Esbo, 2.5.2017

Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkannande
Godkénnare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum fér ifyllning

Bergvik-Sandvik-Ornvik stranddetaljplan

17,6343

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Férslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km] 1,45
Med egen strand 5 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 5 Utan egen strand

Bilaga 1

02.06.2017

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Exploateringstal
[e]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

17,6343|

100,0 1120

0,01 17,6343

1120

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|[R sammanlagt

2,9392

16,7 1120

0,04 2,9392

1120

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt 1

4,6951

83,3

14,6951

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
HRLTEEREY [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

{Sammanlagt 17,6343| 100,0 1120 0,01 17,6343 1120

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt 2,9392| 16,7 1120 0,04 2,9392 1120

RA 2,9392 | 100,0 1120 0,04 2,9392 1120

|lL sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 14,6951| 83,3 14,6951

MY 14,6951| 100,0 14,6951

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Bergvik-Sandvik-Omvik ranta-asemaakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17,6343

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

02.06.2017

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,45

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

AIuevaraukselJ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 17,6343 100,0 1120 0,01 17,6343 1120
A yhteensé
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa 2,9392 16,7 1120 0,04 2,9392 1120
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 14,6951 83,3 14,6951
W yhteensa
Maa:i;claltalset PII‘[I:‘&;-]ala Pll}:Z-]ala Kerrc::flla [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
. |Suoje||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa




Alamerkinnat

AIuevaraukselJ

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

17,6343

100,0

1120

0,01

17,6343

1120

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensa

2,9392

16,7

1120

0,04

2,9392

1120

RA

2,9392

100,0

1120

0,04

2,9392

1120

IL yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

14,6951

83,3

14,6951

My

14,6951

100,0

14,6951

W yhteensa




Bilaga / Liite 2

Stranddetaljplan
Utdrag

Ranta-asemakaava
Luonnos

02.05.2017
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RASEBORG

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN

Utdrag
Fas+ghe+erna Bergvik #10-537-1-78

och Sandvik #10-537-1-79 samt del av
fastigheten Ornvik 710-537-1-77.

Genom planen bildas kvarter 1-4 samf
jord- och skogsbruksomraden.

0 10 20 40 60 80 100 m
L 1 | | | ]

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RAASEPORI

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
RANTA-ASEMAKAAVA

Luonnos

Tilat Bergvik 710-537-1-78 ja Sandvik

710-537-1-79 sek3 osa tilasta
Ornvik #10-537-1-77

Kaavalla muodostuu kortfelit 1-L4
maa- ja metsdtalousalueita

MITTAKAAVA (virallinen), SKALA (officiell)
1 : 2000

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Jord- och skogsbruksomrdde med
sdrskilda miljgvarden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid

Omrdde som &r sdrskilt viktigt med ,
tanke pd naturens mangfald. |

Omrddet omfattar klippiga uddar, grusmark,
stenig mark och smd vikar. Omradet har
landskapsmdssiga vérden och ringa patur-
varden. Omr3def bdr bevaras ietf s3
na’rurli?f tillstdnd som mdjligt och far inte
bearbetas med byggatgarder sa att natur-
vardena eller landskapsvardena forsimras
avsevart.

Del av omrdde som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet
viktiga livsmiljder som avses iskogslagen
(10 §g), objekt enli?]f vattenlagen

(2 kap. 11'§) samt hotade eller missgynnade
naturtyper. For tryggandet av omradets
natur- och miljévarden samt landskaps-
mdssiga varden och rekreations-

vdrden har dven sedvanligare skogs- och
bergsomrdden fogats till omrddet.

Tillsammans bildar dessa omraden en
betrdffande natur-, milj-, landskaps-
och rekreationsvdérdena sdrskilt vardefull
helhet, och de vdrden som faststdllts i
naturinventeringen far inte férsdmras.
Omradet bér bevaras inaturligt tillstand.

Linje 3 m utanfor planeomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.
Grans for delomrade.

Rigtgivande grins for omrade eller del
av omrade.

ympdristdarvoja.

i Luonnon monimuotoisuuden kannalfa

erityisen tarked alue.

Alue k&sittdd kaavan ranfa-alueiden
kallioniemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja
pienid lahdenpohjukoita. Alueella on
maisemallisia arvoja ja vahdisid luonto-
arvoja. Alue tulee sdilyttdad mahdollisimman
luonnontilaisena eikd aluetta saa muokata
rakentamistoimenpiteilld siten, ettd

alueen luontoarvot tai maisemalliset arvot
merkittdvdsti heikkenevdt.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen
mukaan metsadlain (10 §) tarkoittamia
tarkeita elinympérisf'dﬂ'é, vesilain

mukaisia kohteita (2. (uku, 11 8) sekd
uhanalaisia tai silmalldpidettavid luonto-
tyyppeja. Alueen luonto- ja ympdristdar-
vojen sekd maisemallisten ja virkistys-
arvojen fturvaamiseksialueeseen on
litetty myds ftavanomaisempia

metsd- ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdessd luonfo-,
¥mp§ris’r6—, maisema- ja virkistysarvail-
aan erityisen arvokkaan kokonaisuuden,
Jjonka luontoselvityksessd todettuja
arvoja eisaa heikentdd. Alue tulee
sdilyttad luonnontilaisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
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Kvartersnummer. ’] Korttelin numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
antalet vaningar ibyggnaden eller del I tai sen osan suurimman sallitun kerros-
darav. luvun.

Del av omrdde som skall planteras. Istutettava alueen osa.

Del av omrdde dér ett tillrdckligt téckande
fradbestand och annan vegetation ska
bevaras och uppratthallas™s3 att inga
stérande vyer uEpkommer‘ i landskapet.
Profilen pd trddbestandets krontak ska

Alueen osa, jossa fulee sdilyttdd ja
ylldpitdd rilttdvan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, eftei maisemal-
lisesti hdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili tulee s3ilyttdd

bevaras sammanhdngande. ehyena.
Byggnadsyta. FT7773  Rakennusala.
b d
Lo

<3 Rakennusala tairakennusalan osa, johon
E _i saa sijoittaa vain saunarakennuksen.

Byggnadsyta eller del av byggnadsyta
dar "endast en bastubyggnad far placeras.

Korforbindelse. ajo Ajoyhteys

Instruktiv korforbindelse. 3jo

Ohjeellinen ajoyhteys.

ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISET MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fritidshostdder (RA) Loma-asuntojen korttelialue (RA)
Det riktgivande antalet byggplatser i
kvartersomrddet far inte dverskridas. _
Byggnaderna far ha hdgst en vaning. Pa

en byggplats far byggnader f&r frifidsboende
uppforas enligt foljande:

Kaavassa korftelialueelle ohjeellisena esH‘eH'{ci
rakennusFaikkaméérﬁé eisaa ylittads. Rakennukset
saavat olla enintdan yksikerroksisia. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan
asuinkdyttoon tarkoitettuja rakennuksia
seuraavasti:

Kortteli:

Kvarter 1

Ett bostadshus som far vara hdgst 180 vy-m2.
Byggratten kan fordelas pa tva fristdende
bos?adshus sd att det mindre bostadshuset

ar higst 60 % av storleken pd det stérre
bostadshuset. Det totala antalet bostdder far

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan

enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, ettd
pienemman asuinrakennuksen koko on enintadn

vara hogst tva. 60 % isomman asuinrakennuksen koosta.

Ekonomibyggnader pd hdgst 120 vy-m2
sammanlagqr. HEgst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende strandbastu.

Asuntojen kokonaislukum3ard saa olla
enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintadn 120 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kayttaa erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Den totala byggratten for en byggplats ar

hogst 280 vy-m2 sammanlagt. Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus

on yhteensd enintddn 280 k-m2.

Kvarter 2: Kortteli 2:

Ett bostadshus som far vara hégst 110 va/—mZ.
Byggrdtten kan inte férdelas pd fristdende
bosfadshus. Detf totala antaletr bostdder far
vara hdgst ett.

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn
110 k-m2. Rakennusoikeutta eivoijakaa
erillisille asuinrakennuksille. Asuntojen koko-
naislukumddrd saa olla enintdan yksi.

Ekonomibyggnader pa hdgst 80 V{J—mZ
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten for
ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende strandbastu.

Talousrakennuksia yhteensd enintdn 80 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttda erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 180 k-m2.

Korttelit 3 ja 4:

Den fotala byggrdtten for en byggplats &r
hogst 180 vy-m2 sammanlagt.

Kvarteren 3 och &4:

0 . Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn
Ett bostadshus som far vara hdgst 160 vy-m2. 160 k-m2. Rakerjmusoikeus voidaan jakaa

Byggratten kan ftrdelas pd tvd fristdende kahdelle erilliselle asuinrakennuksélle siten, etts
bostadshus sa aft det mindre bostadshuset &r pienemm#n asuinrakennuksen koko on enint3in

hégst 60 % av storleken pd det stérre o/ i :
bostadshuset. Det totala anfalet bostdder far 205Urﬁ:_ojelr?Olinon;(%r;]a?;sllﬂllr(]ﬂranl;%r:‘%uléggnolfloaosfa.

vara hégst tva. enintdan kaksi.



12.

Ekonomibyqr nader pa hégst 100 vy-m2
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende strandbastu.

Den fotala byggraften for en byggplats ar
hogst 220 vy-m2 sammanlagt.

Jord- och skogsbruksomrad
med sarskilda miljgvarden (MY)

m

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande
vid de atgarder som utférs iomradet.
Likasa ska de sdrskilda varden som
konstaterats inaturinventeringarna tas
ibeaktande och det ska s@kerstéllas

att dessa vdrden bevaras. Vegetationen
3 klipphojderna ska bevaras inaturligh
?ills’rﬁnd. Kalavverkning eller avverknin
som siktar pa kalavverkningr ar farbjuden
iomrddet. Omrddets byggratt har flyttats
till samma markdgares RA-omraden. Vid
skogsvard och vid dvrig behandling av
omradena ska sdrskild uppmdrksamhet
fastas vid filldggsbestammelserna i
anslutning ftill s-1- och

luo-1 —be?eckningarna.

OVRIGA BESTAMMELSER:

Byggnadernas tak ska ldggas med

ma ? moérkgra eller svart, pa stdllet falsad
plat eller ?akﬂlf. Ytor som betrdffande
nyansen framfrdder starkt ilandskapet,
glénsande ytor och ytor som reflekterar
ilus tilldts inte.

Som huvudsakligt fasadmaterial anvands

trd eller trdpanel som malas igordnéra
nyanser, sdsom lusbrunt, brunt eller grdtt.
Foderbraden vid fonster och horn malas |
samma nyans ufan accenfueringar. Ytor

som betrdffande nyansen framtrdder starkt
i landskapet, tl;l'ainsande ytor och ytor som
reflekterar i{jus till3ts inte.

Byggnader som placeras pd en sluttande

de?av en tomt ska terrasseras efter terrdngen
sd att def inte uppkommer hdga socklar som
inte passar in Imiyan.

Utanfdr byggnadsytorna, s’riEarna, vdgarna
och gardsomradena iomedelbar anslutning
till byggnaderna bor trédbestandet och
markvegetationen bevaras iett s3 naturligt
tillstand som mojligt.

Radonsdkert by%gande ska beaktas vid
planeringen av bostadsbyggnader.

Det ar fdrbjudet att bygga vattentoaletter.

Den ldgsta byggnadshdjden ska vara minst
+3,0 m (NZOOO!?.

Talousrakennuksia yhteensd enintddn 100 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kdyttad erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintdan 220 k-m2.

Maa- ja_metsdtalousalue, jolla on
erityisid ymparistoarvoja [MY)

Alueella suoritettavissa toimenpiteissa
on otettava huomioon alueiden virkistys-
kﬁf/ﬂ'b' ja otettava huomioon luonto-
selvityksissa fodefut erityisarvot ja
turvaftava niiden s&ilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on sdilytettdvd
luonnontilaisena. Alueella ejsaa tofeuttaa
avohakkuita, eikd siihen tahtaavia
hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirretty saman maanomistajan RA
-alueille. Alueen metsien hoidossa ja
muussa alueiden kdsittelyssd on
erityisesti otettava huomioon s-1ja

luo-1 -merkinndissd esitetyt lisamddrdykset.

MUITA MAARAYKSIA:

Rakennusten katteena tulee kdyttad matta-
sdvyistd tumman harmaata taimustaa paikalla
saumattua peltikatetta taihuopakatefta.
Sdvyltddn voimakkaasti maisemassa erottuvia,
kiiltavig taivalossa hejjastavia pinfoja eisallita.

Padasiallisena julkisivumateriaalina kdytetdan
maanldheisin savyin, kuten vaaleanruskea,
ruskea taiharmaa, maalattua puuta tai
uupaneelia. lkkunoiden ja nurkkien vuorilaudat
?ehdﬁ'&in samaan sdvyyn ilman korostuksia.
Sdvyltadn voimakkaasti maisemassa eroftuvia,
kiiltavig taivalossa hejjastavia pinfoja eisallita.

Mikali rakennukset sijoittuvat viettdvidlle raken-
nuspaikan osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistddn
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Rakennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja
rakennuksiin vdlittomasti liittyvien piha-alueiden
ulkopuolella fulee puusto ja maanpinnan kas-
villisuus sdilyttda mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon radonturvallinen rakentaminen.

Vesi-wc:n rakentaminen on kielletty.

Alin rakentamiskorkeus fulee olla v3hintasn
+3,0 m (N2000).



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under § iprofokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytékirjan §:n kohdalla tekemdn pdatdksen mukainen.
P& tjanstens végnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
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Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STOS, férslag / KH, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavills, ehdotus

PLANLN, forslag/ KAAVLTK, ehdotus

PLANLN, utdrag / KAAVLTK, luonnos 1417 23.08.2017

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN, RANTA-ASEMAKAAVA
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