Beskrivning over detaljplan, forslag

Kommun Raseborg
Planens namn Malmkulla foretagsomréde
Detaljplan

Detaljplaneandringen beror tomterna 710-54-355-23; 710-54-366-
1,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,15,16,17,18; 710-54-367-1,2,3,4,5; 710-54-368-
2,3,4,5,6,7,8,9; del av allmanna omradet 710-54-9901-0 (Forsta grand),
samt del av fastigheterna 710-641-1-21 Prastgarden, 710-641-2-25
Torpang, 710-641-2-27 Lill-Galisjo och 710-633-1-38 Malmkulla.

Med detaljplanedndringen bildas i stadsdel 54 kvartersomraden for
verksamhetsbyggnader, kvartersomrade for affairsbyggnader,
skyddsgronomraden samt gatuomrade.
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Plan nummer 7755

Ritningsnummer 14-19 (detaljplan)

Anhangiggjord Kungdrelse 30.6.2017

Behandling Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 21.6.2017 § 79
Férslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsndmnden 24.4.2019 §
Planens godkannande
Planlaggningsndmnden xx.xx.2019 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2019
Stadsfullmaktige xx.xx.2019
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BASUPPGIFTER

Planomradets lage

Planeringsomradet ar belaget i Malmkulla, ca 3 km éster om Karis centrum och gransar
till Mankebergsgatan, Forsta grand och Hangodvagen (riksvag 25).

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Malmkulla féretagsomrade.

Detaljplaneandringens syfte ar att uppdatera gallande detaljplan for att mojliggora en
mera flexibel tomtindelning vid féretagsetableringar av olika storlek.

Genom planandringen upphavs detaljplanen 173-100 for planeringsomradets del, som ar
faststalld 1988 och som kan bedémas vara inaktuell, varvid ett férverkligande av omradet
som sadant inte skulle vara andamalsenligt. Pa samma grunder upphavs detaljplanen
203-100 for planeringsomradets del, som ar faststalld 1996, for att forenhetliga omradets
planer. Enligt markanvandnings- och bygglagens 60 § ska kommunen félja upp planers
aktualitet och vid behov vidta atgarder for att férnya féraldrade planer. Gallande
detaljplaner ar oférverkligade, férutom nagra tomter i omradets norra del inom KTY-
omradet samt tomterna inom KLT-omradet.
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1.4. Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppfdljning av detaljplanen
2. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

1.5. Forteckning over andra handlingar som beror planen

1. Naturinventering, Faunatica (2017)

2. SAMMANDRAG

21 Skeden i planprocessen

e Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram for aren 2017-2021,
som stadsfullmaktige godkant 5.6.2017 § 66.

¢ Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 21.6.2017 § 79.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kdnnedom samt beslot att det skickas till intressenter och berérda grannar man
har kdnnedom om 21.6.2017 § 79.

e Planlaggningsnamnden behandlar planférslaget 24.4.2019 § och besluter
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget till paseende under tiden x.x - x.x.2019.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2019 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta rithning nummer xx-xx,
planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY)
- kvartersomrade for affarsbyggnader samt for byggnader for ickemiljostérande
industri (KLT)
- skyddsgréonomraden (EV)
- gatuomraden.

2.3 Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ar belaget i Malmkulla, ca 3 km éster om Karis centrum och gransar
till Mankebergsgatan, Forsta grand och Hangdvagen (riksvag 25). Vaster om
planeringsomradet finns ett forverkligat omrade for industri- och lagerbyggnader samt
nagra forverkligade tomter for affarsbyggnader och icke miljostérande industri.
Planeringsomradets areal ar ca 14 hektar.




3.2.

Naturmiljén
Planeringsomradet, vars norra del sluttar mot séder och i dvrigt ar ratt plant, ar

skogbevuxet dominerat av gran. Forsta grand ar byggd genom omradet och en del av
planeringsomradets norra del ar utfylld. Inom planeringsomradet finns, enligt
naturinventering Faunatica (2017), inga sadana naturvarden som begransar omradets
anvandning.

Bebyggd omgivning
Den bebyggda omgivningen bestar av industri- och lagerbyggnader byggda pa 1980-
1990 talen.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker via Forsta grand och Mankebergsgatan.
Omradet ligger val till i férhallande till riksvag 25 och matargatan Bangatan.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet ar delvis i stadens och delvis i privat ago.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande detaljplan ar oférverkligad, férutom nagra tomter i omradets norra del och i
omradets sydvastra del, samt den delvis utbyggda Forsta granden.

Planeringssituation

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 ar
planeringsomradet anvisat som omrade for tatortsfunktioner. Planeringsomradets norra
del ar grundvattenomrade.

=m0 Sammanstélining av de géllande landskapsplanema 2017
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Generalplan
Enligt generalplanen for Karis centrum ar planeringsomradet industri- och lageromrade

(T), férutom omradets sddra del som ar omrade for enskild service och administration
(PK) och omradets 6stra del som ar rekreationsomrade (V). Generalplanen har inte
rattverkan.

T e a3

Generalplan for Karis centrum

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 173-100, faststalld 8.9.1988. Enligt detaljplanen ar omradet avsett for
industri- och lagerbyggnader, for affarsbyggnader samt for byggnader for
ickemiljostérande industri, for allman parkering och fér gata.



173100
- detaljplan 203-100, faststalld 21.11.1996. Enligt detaljplanen ar omradet avsett
for affarsbyggnader Is1amt for byggnader f('"ivr ickemilj\c'istérang_g industri.
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4.3.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 § 36 av stadsstyrelsen och
faststallts 5.7.2018.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram foér aren 2017-2021, som
stadsfullmaktige godkant 5.6.2017 § 66. Planlaggningsnamnden har 21.6.2017 § 79
anhangiggjort detaljplaneandringen. Genom planandringen upphavs for
planeringsomradets del detaljplanen 173-100, som ar faststalld 1988 och kan bedémas
vara inaktuell, varvid ett forverkligande av omradet som sadant inte skulle vara
andamalsenligt. Pa samma grunder upphavs for planeringsomradets del detaljplanen
203-100, som ar faststalld 1996, for att forenhetliga omradets planer.

Enligt markanvandnings- och bygglagens 60 § ska kommunen félja upp planers
aktualitet och vid behov vidta atgarder for att fornya féraldrade planer. Gallande
detaljplaner ar i huvudsak oférverkligade, férutom nagra tomter i omradets norra del
inom KTY-omradet samt tomterna inom KLT-omradet.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 30.6.2017

- Detaljplaneférslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2019 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomraden for verksamhetsbyggnader,
samt kvartersomrade for affarsbyggnader samt fér byggnader for icke miljostérande
industri med flexibel tomtindelning vid foretagsetablering, pa ett omrade som ligger
trafikmassigt val till i férhallande till riksvag 25.
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6.1.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

- kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY). Areal ca 8,3074 hektar,
vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40

- kvartersomrade for affarsbyggnader samt fér byggnader for ickemiljostérande
industri (KLT). Areal ca 1,5366 hektar, vaningsantal Il, byggratt 5350 v-m?,
motsvarande e-tal ca 0,35

- skyddsgronomraden (EV). Areal ca 2,4811 hektar

- gatuomraden. Areal ca 1,7153 hektar.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Trafiken till omradet sker langs Foérsta grand och Mankebergsgatan och 6kar
trafikmangderna i ndromradet.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Att planeringsomradets norra del ligger inom grundvattenomrade har beaktas i
detaljplanens allmanna bestdmmelser. Planandringen inverkar inte pa jord- eller
berggrund, vatten, luft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Inom omradet finns inte enligt naturinventeringen Faunatica (2017) sadana
naturvarden som begransar omradets anvandning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs
befintligt gatunat via Forsta grand och Mankebergsgatan. Planeringsomradet ligger
trafikmassigt bra till i férhallande till matargatan Bangatan och till riksvag 25.
Kommunalteknik finns fardigt i omradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, forandrar stadsbilden i omradet. Nybyggnad
anpassas till omgivningen.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomforandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas férutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.



6.2. Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

6.3. Uppfoljning av genomforandet
For uppféljningen av planens genomfdérande ansvarar staden.
Raseborg 24.4.2019

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfoljning av detaljplanen Bilaga 1

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining 03.04.2019
Malmkulla féretagsomrade

14,0404

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Forslagsdatum
Dat. f6r meddel. om anh.gér.  30.06.2017
Kommunens plankod 7107755

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 14,0404

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 14,0404| 100,0 38580 0,27 0,0000 3781
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 9,8440| 70,1 38580 0,39 4,4336 22349
T sammanlagt -3,5760 -18568
V sammanlagt -3,2340
|R sammanlagt
|L sammanlagt 1,7153 | 12,2 -0,1047
[E sammanlagt 2,4811| 17,7 2,4811
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 14,0404| 100,0 38580 0,27 0,0000 3781
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 9,8440| 70,1 38580 0,39 4,4336 22349
KTY 8,3074 | 84,4 33230 0,40 8,3074 33230
KLT 1,5366 | 15,6 5350 0,35 -3,8738 -10881
T sammanlagt -3,5760 -18568
T -3,5760 -18568
V sammanlagt -3,2340
VP -3,2340
|R sammanlagt
L sammanlagt 1,7153 | 12,2 -0,1047
Gator 1,7153 | 100,0
LP -0,1047
|E sammanlagt 2,4811| 17,7 2,4811
EV 2,4811 | 100,0 2,4811
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt




detaljplanekartan med bestimmelser

bilaga 2. Férminskning av
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RASEBORGS STAD .
MALMKULLA FORETAGSOMRADE
Defaljplan

Detaljplanedndringen berdr tomferna
710-54-355-23; 710-54-366-1, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 1,12, 15, 16, 17, 18;
710-54-367-1, 2, 3, &4, 5; 710-5L-368-2,

3, 4,5,6,7 8,9; del av allménna omradet
710-54-9901-0 (Forsta grand), samt del av
fastigheterna 710-641-1-21 Prastgarden,
710-641-2-25 Torpang, 710-641-2-27
Lill-G&lisj6 och 710-633-1-38 Malmkulla,

Med defaljplanedndringen bildas istadsdel
54 kvartersomrdden for verksamhets-
byggnader, kvartersomrade for
affarsbyggnader, skyddsgrénomraden samt

RAASEPORIN KAUPUNKI

MALMKULLA YRITYSALUE
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee fontit
710-54-355-23; 710-54-366-1, 3, &, 5,
6,7,8,9,610, 1,12, 15, 16, 17, 18;
710-54-367-1, 2, 3, &, 5; 710-54-368-2,
3, 4,5,6,7, 8,9, osa yleisestd alueesta
710-54-9901-0 (Ensikuja), sekd osa
kiinteistGistd 7#10-641-1-21 Prastgarden,
710-641-2-25 Torpang, 710-641-2-27
Lill-Galisjo ja 710-633-1-38 Malmkulla.

Asemakaavamuutoksella muodostuu

kaupunginosassa 54 toimitilarakennusten

korttelialueita, liikkerakennuksen
korttelialue, suojaviheralueita ja

gatuomrade. katualuetta.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetshyggnader.

| kvartersomrddet far uppforas kontors-
byggnader samt industri- och lagerbyggnader
som infte orsakar miljostorningar. Av tomtens
bebyggda vaningsyta far hogst 30% av
vaningsytan anvandas fér butiks- och andra

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sek3d

ympdristohdiriditd aiheuttamattomia feollisuus-
ja varastorakennuksia. Tontin rakennetusta
kerrosalasta enintddn 30% saa kayttas

myym3ald- ja muita siihen verrattavia paljon

ddrmed jamforbara lokaler, som krdver mycket
utrymme. Légenhetsytan fér en sddan lokal

KTY-1

tilaa vaativia tiloja varten. Tallaisen tilan
huoneistoala saa olla korkeintaan 500 m?.

far vara hogst 500 m2 | kvartersomrddet far
inte placeras dagligvaruaffdrer, stora
detaljhandelsenheter eller affarslokaler for
centrumorienterade specialvaror.
Byggnadernas, konstruktionernas och
anldggningarnas avstand frdn gransen
mellan fomterna ska vara minst & meter, om
inte annat anvisats med byggnadsytorna pa
detaljplanekartan. Om byggnadens fasad ar
hogre 3n 4 meter ska avstdndet fran
gransen mellan tomterna motsvara minst
byggnadens hdjd.

Korttelialueelle eisaa sijoittaa pdivittais-
tavaramyymalda eikd vahittdiskaupan
suuryksikkod eika keskustahakuista
erikoistavarakauppaa. Rakennusten,
rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien

vdlisestd rajasta fulee olla vahintdan & mefrig,

ellei asemakaavakarfassa esitefyt rakennusalat
foisin osoita. Mikali rakennuksen julkisivun
korkeus on yli& metrig, tulee efdisyyden
tonttien valisestd rajasta olla vahintdan yhts
suuri kuin rakennuksen korkeus.

Liikerakennusten sekd ympdristohairicita

Kvartersomrdde for affarsbyggnader samt
for byggnader for ickemiljostorande industri.

KLT-1

aiheuttamattomien feollisuusrakennusten
korttelialue.

P3 omrddet far uppféras byggnader for
affarsverksamhet och hantverk eller
smaindustri.

Alueelle saa rakentaa rakennuksia
liketoimintaa sekd kdsi- ja pienteollisuutta
varten.



Skyddsgranomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns. —_— —

Stadsdelsgrans. — _I_ —

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Gr3ns for delomr3de. —_—

Riktgivande gréns fér omrdde eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 5 LI'

Kvartersnummer, 366
Namn p3 gata, vdg, ppen plats, torg, » .
park eller annat allmant omrdde. FORSTA GRAND
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 3700

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del ddrav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan

vaningsytan och tomtfens yta. e=0.40
Byggnadsyta. — 1
.
Gata.
Riktgivande del av omrdde reserverat -
fér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ﬂ/h

ar tillaten.

For ledning reserverad del av omrade. —O—

Riktgivande del av omrdde som &r &mnad for _——
fordrojning av dagvatten, férdrajnings- eller hule

. ) L —
lagringsbassang.

Suojaviheralue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen fai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen alueen osa varaftfu
jalankululle ja polkupydrailylle jolla
huolotoajo on sallitfu.

Johtoa varten varafttu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitetfu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttdamis-
tai varastoimisallas.



Viktigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde
som lampar sig for vattentdkt.

Sarskild uppmarksamhet bor darmed fdstas vid
skyddet av grundvattnet. lnom omrddet tilldts

inte dtgarder som kan riskera grundvattnets
kvalitet eller mangd.

P& omradet far inte &mnen, energieller
mikroorganismer deponeras, sldppas ut pd eller
ledas till ett sddant stédlle eller behandlas pd eft
sadant satt, att en kvalitetsférandring i
grundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for
hdlsan eller miljon eller kan krdnka allmant eller
nagon annans enskilda intresse.

For fagande av grundvatten eller fér annat

projekt som paverkar grundvattnets kvalitet eller
méngd iomradet kravs tillstand, om det férorsakar
forsamring av grundvattenférekomstens tillstand,
fara for hdlsan, vasentlig minskning av grundvaften-
forekomst lamplig for vattenforsorjning eller projektet
pd annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet fér
vattentdkt eller for anvandningen av vatten som
hushallsvatten.

Byggande, dikning och grévning skall utforas s3,

att dtgarderna inte leder till fordndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende fordndringar
av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
omradet inleds skall omr@dets markgrunds byggbarhet
och féroreningsgrad, grundvattenfsrhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt
nédvandiga atgarder vidtas fér att skydda
grundvattnet. Vid behov skall goras en hanterings-
plan for grundvafttnet. Vid forstarkning av boften
bor inte anvandas borr- eller gravpalar.
K&llarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom
kan férverkligas utan att sdnka grundvattennivan,
sd att byggandet forverkligas minst 2 meter

ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bor forses med grundvattens
skyddskonstruktioner och rorsystems- och
kabelkanaler vid behov med st3dngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vaftentdt skyddsbassang, antingen inne
ien byggnad eller under eft separat tak. Skydds-
bassdngens volym bor vara storre an den upplagrade
uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar forbjudna
ihela omradet.

Tarked pohjavesialue taivedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua faimdarad vaarantavia
toimenpiteita.

Alueella eisaa ainefta, energiaa taipieneliditd
panna, padstda taijohftaa sellaiseen paikkaan tai
kdsitella siten, eftd pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa
terveydelle faiymparistolle failoukata yleistd
taifoisen yksityista efua.

Pohjaveden offo faimuu pohjaveden laatuun fai
madrddn vaikuttava hanke on alueella
luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesi-
esiinftymdn tilan huononemista, vaaraa
terveydelle, vedenhankintakdyttoon soveltuvan
pohjavesiesiintyman antoisuuden olennaista
vdhenemistd taihanke muulla ftavalla aiheuttaa
vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden
kdytolle talousvetend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva
siten, eftei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella fehtdvien kaivuutdiden
aloiftamista fulee selvittad alueen maaperan
rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa

ei tule kdyttad pora- taikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos
ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa
alentamatta, siten eftd rakentaminen
toteutetaan vahintdan 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemarit
on varusteftava pohjaveden suojausrakenteilla

ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden
varastointion kielletty. Lammitysoljysdiliot fulee
sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisdatiloihin faierillisen katoksen
alle. Suoja-altaan filavuuden fulee olla suurempi
kuin varastoitavan (@mmityséljyn tilavuus.

Maanalaiset &ljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyjda koko alueella.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomforandet av detfaljplanen:
Férdrojningsbasséngen pd EV/hule omrddet, samt rér och 6ppna diken som leder till befintliga diken utanfar
detaljplaneomrddet, bor byggas innan markbyggnadsarbetena pdborjas ikvarteren.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering:

Hindersldsheten for ytvattnets stromningsrutter br speciellt uppmérksammas vid utjdmning av planomradet.
Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bor imdn av mdjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
Sdvida infiltrering inte &r mdjligt pd grund av jordmansforhallandena, bor ytvatten iandra hand fordrojas
enligt fastighetsvisa fordrjningslésningar. Efter det kan vattnen ledas till omr@desvisa fordrjningssystem.
Sdvida det &r att vinta rikligt med trafik framfor allt med tunga fordon, bér vatten som samlar sig fran
dessa omrdden ledas fill ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P& viktigt grundvattenomrdde far
infiltreras endast sdkert rena ytvatten och t.ex. frén parkeringsomrdden bor ytvattnet pd grundvattenomrdden
alltid ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det
inom planomrddet bildas s&rskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fran andra
ytvatten och ledas direkt fill avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér fordrojningssystemets totalvolym vara minst 1 m3
per varje vatten ogenomfrdnglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna témma sig inom

12-24 timmar och de bor ha en planerad kontrollerbar overrinning.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pa kvartersomrddet far inte overstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

Tomterna far inte anvdndas for lagring som férfular eller stér omgivningen.
P& kvartersomrdde far inte placeras en anldggning som orsakar lukt eller annan luftférorening iomgivningen.

Minimiantal bilplatser

KTY-kvartersomrade:

1 bilplats /200 m? vaningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats/tvd arbefstagare.
1 bilplats /50 m? butiks- och andra dirmed jimférbara lokaler.

KLT-kvartersomrade:
1 bilplats /50 m? affirsbyggnader.
1 bilplats /200 m? industribyggnader.



YLEISET MAARAYKSET:

Jdrjestys asemakaavan toteuttamiselle:
Viivytysallas EV/hule alueella, sekd putket ja avo-ojat jotka johtavat oleviin ojiin asemakaava-alueen
ulkopuolella, on rakenneftava ennen kuin maanrakennustydt aloitetaan kortteleissa.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mifoifus:

Hulevesien virtausreittien esteettomyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava niiden
syntypaikalla. Mikaliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesia tulee foissijaisesti viivyttad
kiinteistokohtaisilla viivytysratkaisuilla. Taman jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin.
Mik3ali piha-alueilla on odoteftavissa runsaastiliikennettd eftenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta
kertyvat vedef johtaa hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekaneroftimien kautta. Tarkedlla pohjavesialueella
maaperdan saa imeytt3ad vain varmastipuhtaita hulevesis, ja esim. pys3kointialueilfa hulevedet on
pohjavesialueella aina johdeftava hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekka eroffimien kaufta faijohdetfava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaantuneita hulevesis,
ne tulee voida eriytt3d muista hulevesistd ja johtaa suoraan jatevedenpuhdistamolle.

Silta osin kuin hulevesid eivoida imeyftda maaperdan, tulee viivytysjarjestelmien yhteistilavuuden olla vahintdan
1 m?3 jokaista sataa vettd ldpdisematontd nelismetrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa ja niiss3d fulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Tontteja eisaa kayftdd ymparist6a rumenfavaan faihdiritsevaan varastointiin.
Korttelialueelle eisaa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéon hajua taimuuta ilman pilaantumista.

Autopaikkojen vdhimmdismaara
KTY-korttelialue:

1 autopaikka /50 m? myymald- ja muita siihen verrattavia tiloja.

KLT-korttelialue:
1 autopaikka /50 m? liikerakennuksia.
1 autopaikka /200 m? teollisuusrakennuksia.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3ll8 asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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