Beskrivning dver detaljplan, forslag

Kommun Raseborg
Planens namn RO d Mossen
Detaljplan

Detaljplaneandringen berér tomterna 710-51-43-10,11; 710-51-44-7,8;
710-51-51-4,5; 710-51-55-3, del av allmanna omradet 710-51-9901-0,
fastigheten 710-673-2-258 Kilen samt del av fastigheterna 710-606-2-57
Hinders och 710-606-3-11 Klockars.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 51 kvartersomrade for
smahus, kvartersomrade for smavaningshus och radhus, omrade for
narrekreation, skyddsgronomrade samt gatuomrade.

Planens uppgorare Stadsplaneringsavdelningen

Plan nummer 7753

Ritningsnummer 31-17 (detaljplan)

Anhéngiggjord Kungorelse 8.6.2017

Behandling Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 31.5.2017 § 61
Forslag till A&ndring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 25.10.2017 §
Planens godkdnnande
Planlaggningsndmnden xx.xx.2017 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2017
Stadsfullmaktige xx.xx.201x

1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Karis centrum gransande till Nils Grabbegatan, Angsullsgatan,
Starrgrand, Waldemarsgréand, Centralgatan och Vastra omfartsvagen.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet R6dmossen.

Detaljplaneandringens syfte ar att bilda kvartersomraden for boende nara centrum. Pa
grund av behovet att uppratthalla tidsenliga planer och trycket pa att férverkliga
kommunaltekniken &ar det motiverat att géra en detaljplaneédndring, som mojliggor en
battre och mera kostnadseffektiv helhetslosning. Malet &r att planera stadens
markomrade for boende i bolagsform. Andra mal med planen ar att méjliggora en rutt for
gang- och cykeltrafik igenom omradet samt att forbattra majligheterna for naturenlig
dagvattenavledning samt kostnadseffektivare gatunat i omradet.

Genom planeandringen upphavs detaljplanen for planeringsomradet som &r faststalld
1979 och kan bedémas vara inaktuell, varvid ett forverkligande av omradet som sadant
inte skulle vara mgjligt. Enligt markanvandnings- och bygglagens 60 § ska kommunen
folja upp planers aktualitet och vid behov vidta atgarder for att fornya foraldrade planer.



Omradet vid R6dmossen ar i huvudsak ofdrverkligat, vilket skulle leda sannolikt till ett
forfarande enligt MBL 60 8§, mom. 2, ifall bygglov for nya byggnader skulle [amnas in.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning
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1.2  Planens namn och syfte
1.3  Beskrivningens innehallsférteckning
1.4  Forteckning 6ver beskrivningens bilagor
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1.4. Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppféljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

2. SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

e Uppgorande av detaljplan paborjades pa initiativ av stadsstyrelsen 24.4.2017 §
165.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 31.5.2017 § 61.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet fér deltagande och bedémning
for kdnnedom samt beslot att det skickas till berérda grannar och intressenter man
har kdnnedom om 31.5.2017 § 61.

e Planlaggningsndmnden behandlar planférslaget 25.10.2017 8§ och besluter
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden x.x - x.x.2017.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2017 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-
17, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.
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2.2

2.3

3.

3.1.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden fér smavaningshus och radhus (AKR-1)
- kvartersomraden for smahus (AP)
- omraden for narrekreation (VL)
- skyddsgronomraden (EV)
- gatuomraden.

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allménna beskrivning

Planeringsomradet &r belaget i Karis centrum, och gransar till Nils Grabbegatan,
Angsullsgatan, Starrgrand, Waldemarsgrand, Centralgatan och Vastra omfartsvéagen. |
narheten finns bostadsomraden, framst egnahemshus férutom i norr dar omradet norr
om Vastra omfartsvagen ar obebyggt. Planeringsomradets areal &r ca 5,9 hektar.

Naturmiljon

Planeringsomradet, vars obebyggda delar nyligen avverkats, har varit grandominerad
blandskog. Omradet narmast Vastra omfartsvagen ar gallrad talldominerad medelalders
skog. Inom omradet finns inga sadana naturvarden som begransar omradets
anvandning.

Bebyggd omgivning
Den bebyggda omgivningen bestar framst av aldre egnahemshus byggda aren1920-
1950.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker via Angsullsgatan och Starrgrand.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet &r delvis i stadens och delvis i privat &go.

Nuvarande plans forverkligande )
Nuvarande detaljplan ar oférverkligad, forutom en bebyggd tomt invid Angsullsgatan.




3.2. Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som géller i Nyland. Enligt
landskapsplanen ar omradet reserverat for tatortsfunktioner.

«=ve:Sammanstalining av de faststéllda landskapsplanerna 2014
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Generalplan

Pa planeringsomradet ar féljande generalplaner ikraft:
- Generalplan for Karis centrum, planbeteckning; Smahusdominerat bostadsomrade.
- Delgeneralplan fér Karis centrum, planbeteckning; Omrade for fristdende smahus.
Svartadalens delgeneralplan (PO]O) planbetecknlng Omrade for narrekreatlon

eeralplan for Karis centrum Delgeneralplan for Karis centrum Svartadalens delgeneralplan Pojo



Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 119-100, faststalld 13.3.1979, enligt detaljplanen ar omradet avsett for
fristdende eller sammanbyggda smahus, for fristdende smahus inrymmande
hogst tva bostader, for parkomrade, for lekomrade och fér gatuomraden

- detaljplan 304-100, faststalld 20.12.1989, enligt detaljplanen ar omradet avsett
for narrekreation.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvénts stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Stadsstyrelsen beslét initiera detaljplaneandringen 24.4.2017 § 165. Detaljplanen som
ar faststalld 1979 kan bedémas vara inaktuell, varvid ett forverkligande av omradet som
sadant inte skulle vara mojligt. Enligt markanvandnings- och bygglagens 60 § ska
kommunen f6lja upp planers aktualitet och vid behov vidta atgarder for att fornya
foraldrade planer. Omradet vid Rodmossen ar i huvudsak oforverkligat, vilket skulle
leda sannolikt till ett forfarande enligt MBL 60 8§, mom. 2, ifall bygglov for nya
byggnader skulle lamnas in.

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och beddémning har skickats till intressenterna 8.6.2017

- Detaljplaneforslaget stalls till paAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2017 (MBF 27 §)
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4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomraden for bostadshus nara Karis
centrum.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

- kvartersomraden for smavaningshus eller radhus (AKR-1). Areal ca 2,2200 hektar,
vaningsantal I, exploateringstal e=0,40

- kvartersomraden for smahus (AP). Areal ca 0,9217 hektar, vaningsantal I,
exploateringstal e=0,30

- narrekreationsomraden (VL). Areal ca 1,0604 hektar

- skyddsgronomraden (EV). Areal ca 0,7644 hektar

- gatuomraden. Areal ca 0,9517 hektar.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Trafiken till omrédet sker langs Angsullsgatan och Starrgrand och okar
trafikmangderna i naromradet. Leden for gang- och cykeltrafik genom planomradet
minskar mangden l&tt trafik langs Malmgatan.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Planomradet ligger ytterom viktiga grundvattenomraden. Planandringen inverkar inte
pa jord- eller berggrund, vatten, luft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Inom omradet finns inga sddana naturvarden som begransar omradets anvandning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs
befintligt gatunat. Kommunalteknik finns fardigt i omradet. En latt trafikled planeras
genom omradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, forandrar stadsbilden i omradet. Nybyggnad
anpassas till omgivningen.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.



5.4. Namn

| planen ges nya gatunamn: Getporsgatan, Roslingsgatan.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggér genomfdrandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas féorutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomfdrande och tidsplanering
Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.
6.3. Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 25.10.2017
Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Bilaga 1

710 Raseborg Datum foér ifyllning 05.10.2017
Rddmossen

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.  08.06.2017

Kommunens plankod 7107753
5,9182 Ny detaljplaneareal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha]5,9182

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 5,9182| 100,0 11645 0,20 0,0000 2279
A sammanlagt 3,1417| 53,1 11645 0,37 0,0198 2279
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,0604| 17,9 -1,2206
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,9517| 16,1 0,4364
[E sammanlagt 0,7644] 12,9 0,7644
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
         Bilaga 1


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 5,9182| 100,0 11645 0,20 0,0000 2279
A sammanlagt 3,1417| 53,1 11645 0,37 0,0198 2279
AP 0,9217| 29,3 2765 0,30 0,9217 2765
AO -3,1219 -9366
AKR 2,2200| 70,7 8880 0,40 2,2200 8880
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,0604| 17,9 -1,2206
VL 1,0604 | 100,0 -1,2206
IR sammanlagt
[L sammanlagt 0,9517| 16,1 0,4364
Gator 0,9517| 100,0 0,4364
|E sammanlagt 0,7644| 12,9 0,7644
EV 0,7644| 100,0 0,7644

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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RASEBORGS STAD

RODMOSSEN
Detaljplan

Detaljplanedndringen berdr tomterna
710-51-43-10, 11; 710-51-L4-7, 8,
7#10-51-51-4, 5; #10-51-55-3, del av
allménna omradet 7#10-51-9901-0,
fastigheten 710-673-2-258 Kilen samt
del av fastigheterna 710-606-2-57
Hinders och 710-606-3-11 Klockars.

Med detaljplaneandringen bildas i

stadsdel 51 kvartersomrdde for

smahus, kvartersomrdde for smdvaningshus
och radhus, omrdde fér narrekreation,
skyddsgronomrdde samt gatuomrade.

0 50
! |

RAASEPORIN KAUPUNKI

PUNASUO
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontit
710-51-43-10, 11; 710-51-44-7, 8;
710-51-51-4, 5; 710-51-55-3, osa
yleisestd alueesta 710-51-9901-0,
kiinteisto 710-673-2-258 Kilen sekd
0sa kiinteistoista 710-606-2-57
Hinders ja 710-606-3-11 Klockars.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 51 asuinpientalojen
korttelialuetta, pienkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta,
L3hivirkistysaluetta, suojaviheraluetta
ja katualuetta.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomr&de fér sm3v3ningshus eller

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Pienkerrostalojen tairivitalojen korttelialue.

radhus. Omr3det bdr kvartersvis forverkligas
isin helhet antingen som smdv3ningshus-

AKR-1

Alue on toteutettava kortteleittain
kokonaisuudessaan joko pienkerrostalo-

eller som radhusomr3de.

tairivitaloalueena.

Kvartersomrdde for smdhus.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Omrdde fdr ndrrekreation.

- Lahivirkistysalue.

v

EV

A

Skyddsgranomr3de.

v

A

Suojaviheralue.

Linje 3 m utanfér planomr3dets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.

Gréns for delomrdde.

Riktgivande grins for omr3de eller del
av omrdde.

Riktgivande tomtgrans.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

—_— + = Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Stadsdelsnummer. 51 Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 43 Korttelin numero.
Namn p& gata, vig, oppen plats, torg, park RODMOSSEGATAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

eller annat allmént omrdde.

yleisen alueen nimi.



Romersk siffra anger storsta till3tna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Riktgivande del av omrdde reserverat
for gang- och cykeltrafik.

For ledning reserverad del av omr3de.

Del av gatuomrddes grdns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Riktgivande del av omrdde som &r &mnad for
fordrdjning av dagvatten, foérdrdjnings- eller
lagringsbassang.

Riktgivande del av omrdde som &r dmnad for
fordrdjning av dagvatten, gronsdnka/dike.

e=0.30

1

[

hule-1

hule-2

L

L

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen alueen osa varattu jalankululle
ja polkupyorailylle.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymda.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivytt3miseen, viivyttamis-
tai varastoimisallas.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen, viherpainanne/
0ja.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna far ej ha kallarvaning. Bostadsbyggnadernas huvudsakliga fasadmaterial bér vara tra.
Solfdngare och -paneler tilldts som fasad- och t&ckmaterial. Placeringen av solfdngare och -paneler

pa fasad mot gata ska planeras som en del av arkitekturen och de ska estetiskt passa in iomgivningen.
Tekniska utrymmen som behdvs fér nyttjande av fornybar energifar byggas utdver byggratt anvisad

for tomten. P3 tomterna skall anvéndas ytmaterial som sl@pper igenom ytvatten ialla omrdden ocksd

p3 korbanor och parkeringsomrdden. Dagvatten, som inte infiltreras pd tomt, bor ledas via diken och
vagtrummor till hule-1 eller hule-2 omraden.

F6ljande bilplatser bor minst reserveras pa tomten
AP 2 bilplatser/tomt
AKR-1 1 bilplats/bostad

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennuksissa eisaa olla kellarikerrosta. Asuinrakennusten pddasiallinen rakennusmateriaali fulee olla puuta.
Aurinkokerdimet ja -paneelit sallitaan julkisivu- ja katematferiaaleina. Katujulkisivun puolella aurinkokerdimien
ja -paneelien sijoittelu tulee suunnitella osana arkkitehfuuria ja olla esteettisesti ymparistoon sopiva.
Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarvittavat tekniset tilat saa rakentaa tontille osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi. Tonteilla fulee kdyttdd hulevettd Spdisevid pintamateriaaleja kaikilla alueilla
ajovaylat ja pysdkdintialueet mukaan lukien. Hulevesi, joka eiimeydy tontilla, fulee johtaa ojien ja
tienrumpujen kautta hule-1 faihule-2 alueille.

Seuraavat autopaikat on vahintaan varaftava tontille
AP 2 autopaikkaa/tontti
AKR-1 1 autopaikka/asunto

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3ll3 asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att defaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullm3ktiges
beslut _——.__. 20__, 8 __ iprotokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poyfdkirjan __.__. 20__ , §:n __ fekemdn pddtoksen mukainen.
P3 tjanstens vignar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus XX.XX.=XX.XX.20xX
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 31-17 25.10.2017
= RODMOSSEN
RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI PUNASUO
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivdys
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