Beskrivning over detaljplan, forslag

Kommun Raseborg
Planens namn Skogby industl’iomréde
Detaljplan

Detaljplanen beror fastigheten 710-584-5-1 Skogbymalmen och del av
fastigheterna 710-584-5-24 Skogby, 710-527-1-125 Harparskog, 710-
527-1-115 Harpar, samt 710-895-2-35 Yleinen tie.
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och lagerbyggnader, skyddsgronomraden, omraden foér landsvag
samt gatuomraden.
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1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Skogby och Harparskog byar ca 11 km sydvast om Ekenas
centrum invid riksvag 25.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Skogby industriomrade.

Detaljplanens syfte ar att:

- bilda kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden for landsvag samt gatuomraden

- mojliggora etablering av industri och foretag i omradet, som ar i behov av till arealen
stora tomter.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning
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2. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser



1.5.

2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

Forteckning 6ver andra handlingar som beror planen

Naturinventering, Enviro (2017)

Arkeologisk inventering, Mikroliitti (2017)
Dagvattenutredning, FCG (2018)

Trafikutredning, FCG (2018)
Utrymmesreserveringsutredning, FCG (2017)

Komplettering av arkeologisk inventering, Museiverket (2018)
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SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

« Pabdrjandet av detaljplaneringen grundar sig pa villkor i 14.6.2016 daterad
fastighetsoverlatelse / bytesbrev mellan staden och Ferraria Oy Ab, dar staden
forbinder sig att initiera en detaljplanering for det omrade man erhallit i bytet samt
for ett ca 12 ha stort omrade tillhérande Ferraria Oy Ab.

e Uppgoérande av detaljplan pabdrjades pa initiativ av planlaggningsnamnden
22.2.2017 § 26.

¢ Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 22.2.2017 § 26.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kannedom samt beslot att det skickas till berdrda grannar och intressenter man
har kdnnedom om 22.2.2017 § 26.

e Planen har kungjorts som anhangig 6.3.2017.

e Planlaggningsnamnden behandlar planforslaget 21.11.2018 § 164 och besluter
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till paseende under tiden x.x.2019 - x.x.2019.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2019 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta rithning nummer xx-xx,
planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen
Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T), (T-1)
- skyddsgréonomraden (EV)
- omraden for landsvag (LT)
- gatuomraden.
Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ar belaget i Skogby och Harparskog byar ca 11 km sydvast om
Ekenas centrum. Omradet gransar i s6der riksvag 25 och i norr till Hangévagens tidigare
strackning. Omradet, vars areal ar ca 66 hektar, ar obebyggt.
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3.2.

Naturmiljén
Planeringsomradet ar i huvudsak en jamn tallmo. | omradet finns nagra langsluttande

berg och férsumpade svackor. Storsta delen av planeringsomradet ar ekonomiskog. |
naturinventeringen 2016 konstaterades inte objekt, som fyller kriterierna for skyddade
naturtyper enligt naturskyddslagens 29 §. | planeringsomradet konstaterades inte
naturtyper som i Finland ar hotade eller bor hallas under uppsikt. Inom omradet finns
inga sadana naturvarden som begransar omradets anvandning. Planeringsomradets
Ostra del ar grundvattenomrade.

Bebyggd omgivning

Planeringsomradets naromgivning ar obebyggd. Ca 1 km nordost om
planeringsomradet finns Harparskog bostadsomrade och ca 1 km Gster om
planeringsomradet Skogby bostadsomrade. Bostadsomradena bestar framst av
egnahemshus.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker fran riksvag 25 via underfart och plankorsningar.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet ar delvis i stadens och delvis i privat ago.

Nuvarande plans forverkligande
Pa omradet ar ingen detaljplan ikraft.

Planeringssituation

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 finns i
planeringsomradets vastra del och 6stra del planbeteckningen; Omrade, vag eller
objekt av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).
Planeringsomradets Ostra del ar grundvattenomrade. | dvrigt har planeringsomradet
inga planbeteckningar.

''Sammanstallning av de gallande landskapsplanerna 2017




4,

41.

4.2.

Generalplan
Enligt generalplan fér Skogby-Leksvall har planeringsomradet planbeteckningarna;

Industri- och lageromrade (T), Omrade for affarsverksamhet som inte stér miljon (PTY),
Jord och skogsbruksdominerat omrade (M). Inom planeringsomradet finns
fornminnesobjekt (sm-2) och del av omrade med krigshistoriska objekt (sm). En del av
planeringsomradet ar grundvattenomrade av betydelse for vattenférsoérjningen.
Generalplanen har rattsverkningar, men inte for beviljande av bygglov.

Skogbyfiatsy .f\'
//

Detaljplan
Pa omradet ar inga detaljplaner ikraft.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 14.5.2018 och den
tradde i kraft 5.7.2018.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Efterfragan pa stora tomter for industri- och lagerbyggnader har 6kat och stadens
reserv av dylika tomter ar liten. Pabdrjandet av detaljplaneringen grundar sig pa villkor i
14.6.2016 daterad fastighetsdverlatelse / bytesbrev mellan staden och Ferraria Oy Ab,
dar staden forbinder sig att initiera en detaljplanering fér det omrade man erhallit i bytet
samt for ett ca 12 ha stort omrade tillhérande Ferraria Oy Ab.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.
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4.3.

5.

5.1.

5.2.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 6.3.2017

- Detaljplaneférslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2019 (MBF 27 §)

Myndighetssamarbete

- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader pa ett omrade som trafikmassigt ligger val till invid riksvag 25.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T). Areal ca 38,9931 hektar,
vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40

- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T-1). Areal ca 6,9463 hektar,
vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40

- skyddsgronomraden (EV). Areal ca 4,7306 hektar

- omraden for landsvag (LT). Areal ca 3,3328 hektar

- gatuomréaden. Areal ca 12,2373 hektar.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo
Trafiken till planomradet sker via befintlig anslutning fran riksvag 25 i planomradets
Ostra del till Korsuvagen i detaljplanen och via befintlig underfart fran riksvag 25 till
Mannerheimvagen. Da markanvandningen utvecklas finns ett behov av en ny
anslutning fran Hangohallet. Planen mojliggér en ny anslutning till riksvag 25 i
planomradets vastra del. Detaljplanens forverkligande inverkar inte namnvart pa
Harparskog och Skogby bostadsomraden, som bada ar belagna ca 1 km fran
planeringsomradet. Trafikmangderna i omradet kommer att 6ka.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

- Planen inverkar pa jord- och berggrund. Planeringsomradet ar kuperat och
kommer att utjiamnas genom att sprangas och schaktas.

- Over planeringsomradet har gjorts en dagvattenutredning, FCG (2018).
Utredningen visar att det planerade EV/hule omradets areal ar tillracklig for att
inrymma behdvliga mangder dagvatten i fordrojningsbassanger.

- Planen inverkar pa ytvattnets stromningar. Det ytvatten som bildas inom T ochT-1
kvartersomradena kommer, forutom det som kan infiltreras eller férdréjas inom
kvartersomradet, att ledas till férdréjningsbassang pa EV/hule omrade.
Fordrojnings-bassangen bor byggas innan markbyggnadsarbetena pabdrjas i T
ochT-1 kvartersomradena.

- Planeringsomradets Ostra del ligger inom viktigt grundvattenomrade. |
planbestammelserna finns bestdmmelser om grundvatten-omraden.



- Planen inverkar pa luft och klimat. Planeringsomradet ar skogbevuxet och andras
for industrianvandning, varigenom omradet inte langre férbinder kol i samma
utstrackning.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
En naturinventering, Enviro (2017), har gjorts 6ver planeringsomradet. Inventeringen
anvands som utgangsmaterial for detaljplaneringen och till stéd fér bedéomning av
verkningar.
Enligt inventeringens sammandrag och rekommendationer finns det inom
planeringsomradet inga sadana naturvarden som begransar omradets anvandning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Detaljplanen bildar ett nytt omrade for industri- och lagerbyggnader pa ett fran tidigare
obebyggt omrade. Detaljplanens trafikomraden ar befintliga delar av riksvag 25. Av
detaljplanens gatunat foljer ca 60% befintliga asfalterade vagar och ca 40% ar gator
som bor byggas. En trafikutredning, FCG (2018), har gjorts angaende
planeringsomradet. Arbetsuppgiften var att gora en trafikutredning som betjanar
detaljplanering av Skogby omradet. Enligt utredningen kan da markanvandningen
utvecklas finnas behov av en ny anslutning till riksvag 25 fran Hango hallet. Enligt
planbestammelsen bor den nya anslutningen forverkligas innan mera an 50% av
planomradets totala byggratt tas i bruk. | 6vrigt anses befintliga anslutningar till
riksvag 25 tillrackliga.

Planeringsomradets har inga planbeteckningar i landskapslanen gallande
samhallsbyggande. Stadens vattenlednings- och avloppsvattenledningsnatverk finns
fardigt i narheten av planeringsomradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Planomradet ar skogbevuxet. Detaljplanens férverkligande forutsatter avverkning av
skog och stallvis utjdamning av marken. En arkeologisk inventering, Mikroliitti (2017),
har gjorts 6ver planeringsomradet. Omradets arkeologiska kulturarvsobjekt som enligt
utredningen skall bevaras ar belagna inom skyddsgrénomrade (EV) med
planbeteckningarna s-1 och s-2. Ovriga arkeologiska kulturarvsobjekt kan avlagsnas
enligt museiverkets direktiv efter kompletteringsinventering och dokumentering. Pa
begaran av Museiverket har inventeringen kompletterats, Museiverket (2018). Vid den
kompletterande inventeringen har objekten kartlagts, deras struktur beskrivits med
ord och objekten fotograferats. Av en korsu gjordes en fotogrammetrisk
tredimensionell modell. Genom en kolmila gravdes ett provdike samt togs prover for
radiokoltidsbestdmmelse. Kolmilans alder kunde anda inte i undersdkningen
klarlaggas. Efter att den kompletterande inventeringen har gjorts kan objekten som
inte ar inom skyddsgrénomraden avlagsnas.
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, forandrar lokalt landskapet.
Skyddsgronomrade langs riksvag 25 bibehalls skogbevuxet till den del som det inte
anvands for fordrojningsbassang.
Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 finns i
planeringsomradets vastra del och 6stra del planbeteckningen; Omrade, vag eller
objekt av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).

5.3. Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.



5.4. Namn
| planen ges nya gatunamn: Korsuvagen och Lopgravsvagen. Mannerheimvagen finns
som glesbygdsvagnamn genom planeringsomradet.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1. Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas férutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

6.3. Uppfoljning av genomfoérandet
For uppfoljningen av planens genomforande ansvarar staden.
Raseborg 21.11.2018

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



B I an kett fo ru ppfd IJ Nn | ng av detalj p | anen Bilaga 1. Blankett fér uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 26.09.2018
Planens namn Skogby industriomrade

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107752
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 66,2401 Ny detaljplaneareal [ha] 66,2401
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 66,2401| 100,0 183758 0,28 66,2401 183758

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt 45,9394| 69,4 183758 0,40 45,9394 183758

V sammanlagt

|R sammanlagt

|L sammanlagt 15,5701| 23,5 15,5701

3 sammanlagt 4,7306 | 7,1 4,7306

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 66,2401| 100,0 183758 0,28 66,2401 183758
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 45,9394 69,4 183758 0,40 45,9394 183758
T 45,9394] 100,0 183758 0,40 45,9394 183758
V sammanlagt
IR sammanlagt
[L sammanlagt 15,5701| 23,5 15,5701
Gator 12,2373| 78,6 12,2373
LT 3,3328 | 21,4 3,3328
|E sammanlagt 4,7306| 7,1 4,7306
EV 4,7306 | 100,0 4,7306
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt




Bilaga 2. Férminskning av

detaljplanekartan med bestimmelser
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RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Detaljplanen berdr fastigheten
710-584-5-1 Skogbymalmen och

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-115 Harpar samt
710-895-2-35 Yleinen ftie.

Med detaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 30, kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden fér landsvdg samt gatuomraden.

0 100

RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinfeistod
710-584-5-1 Skogbymalmen ja osa
kiinfeistoista 710-584-5-24 Skogby,
710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-15 Harpar sekad
710-895-2-35 Yleinen fie.

Asemakaavalla muodostuu
Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varstorakennusten korttelialueita,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd
katualueita.

200 300

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T ,I

Hogst 10 % av den byggda vaningsytan p3d

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan

tomten far anvindas for butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvdndningsdndamalet

for tomfen.

Omrade for landsvig.

10 % kdyttaa tonfin pdakdyttotarkoitukseen
liittyvid myym3ala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.



Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Exploateringstal, dvs. forh3llandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Riktgivande gdng- och cykelfdrbindelse.

Riktgivande planskild korsning. Gata under
trafikomrdde.

Riktgivande gdng- och cykelférbindelse under
trafikomrdde.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

30

KORSUVAGEN

e=0.40

1
L J

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen fonfinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istuteftavana taihoidettuna pideftava
alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen kevyen lilkenteen yhteys.

Ohjeellinen eritasoristeys. Liikkennealueen
alittava katu.

Ohjeellinen liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.



Riktgivande del av omrdde som &r dmnad for hule
fordrojning av dagvatten, fordrgjnings- eller
lagringsbassang.

Del av omrdde dar arkeologiskt kulturarvsobjekt
(pansarvagnshinder) ar bel3geft. s-1
Krigshistoriska konstruktioner i omrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga skotsel-

och underhallsarbeten &r tilldtna. Vid stdrre planer

som berdr objektef bor forhandlas med museiverkef.

Del av omrdde dar arkeologiska kulturarvsobjekt
(korsugropar) ar beldgna. s-2
Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga

skotsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna.

Vid storre planer som berdr objektef bér

forhandlas med museiverket.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttamis- fai
varastoimisallas.

Alueen osg, jolla sijaitsee arkeologinen
kulttuuriperintékohde (panssarivaunueste).
Alueella olevat sofahistorialliset rakenteet
sdilytetddn. Vallitseva maank3yttd sekd
favanomaiset hoifo- ja kunnostustyot ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnifelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
kulttuuriperintdkohteita (korsukuoppial.
Alueella olevat sofahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maankdytts sekd
tavanomaiset hoifo- ja kunnostustyot ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museo-

viranomaisten kanssa.

Viktigt grundvattensomrdde eller grundvattens-
omrdde som l&mpar sig for vattentdkt. -

Tarked taivedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomforandet av detaljplanen.

Férdréjningsbassangen pd EV/hule omr3det och 8ppna diken som leder till férdréjningsbasséngen bar byggas innan
markbyggnadsarbetena paborjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berdr
planomr3det bér beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Véstra anslutningen till riksvag 25 bor forverkligas innan mera an 50% av planomrddets totala byggratt tas ibruk.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.
Hinderslésheten for ytvattnets strémningsrutter bér speciellt uppmarksammas vid utjdmning av planomrddet.

Rena ytvatten som bildas frdn tak och gdrdsomrdden bdr imdn av mdgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen. S3vida
infilttrering inte ar mojligt pd grund av jordm3nsforhdllandena, bor ytvatten iandra hand fordrgjas enligt
fastighetsvisa fordrojningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omr8desvisa férdréjningssystem.

Sdvida det &r att vanta rikligt med trafik framfor allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frén dessa
omraden ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer.P3 viktigt grundvattenomrdde far infiltreras endast
sakert rena ytvatten och t.ex. frdn parkeringsomrdden bér ytvattnet pd grundvattenomrdden alltid ledas till
ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomradet bildas
sdrskilt nedsmutsade/fororenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas frén andra ytvatten och ledas direkt fill
avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras i markgrunden, bor fordrajningssystemets totalvolym vara minst 1 m3 per varje
vatten ogenomtranglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna tomma sig inom 12-24 fimmar och de
bor ha en planerad kontrollerbar Gverrinning.

Del av planomr3det utgor ett grundvattenomr3de, som 3r viktigt for samhillets vattenforsorjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fistas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pd omrddet kan
begransas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdrorening av markgrund) och 17 § (forbud mot fdororening av
grundvatten). Byggande, dikning och grévning skall utforas s3, att 3tgarderna inte leder till féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivdn. Innan gravningsarbeten inom planomrddet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga 3tgarder fér att skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bor inte anvdndas borr- eller gravpalar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bdr forses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvatfnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vattentdt skyddsbassdng, antingen inne ien byggnad eller under eft separat tak. Skyddsbassdngens
volym bor vara storre 8n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r
forbjudna ihela omr3det.

Sprangnings-, schaktnings- och massautjamningsarbeten bér utféras s, att fara inte férorsakas for grund- och
yfvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bor vara rena.




YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien kdsittelyssd fulee huomicida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteef.

Lantinen liittyma valtatiehen 25 on toteutettava ennen kuin enemman kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta ofetaan k3yftoon.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virfausreittien esteettomyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden syntypaikalla.
Mikdliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesid tulee toissijaisestiviivyttdd kiinteistokohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Taman jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin. Mik3li piha-alueilla on
odofeftavissa runsaastililkennettd efenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta kertyvat vedet johtaa
hulevesijarjestelmiin dljyn- ja hiekanerottimien kautta. Tarkedlld pohjavesialueella maaper3an saa imeyttdd vain
varmastipuhtaita hulevesig, ja esim. pysdkaintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava hulevesijarjestelmiin
olijyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikdli asemakaava-alueella muodostuu
erityisen likaanfuneita/pilaanfuneita hulevesid, ne fulee voida eriyttd3a muista hulevesista ja johtaa suoraan
jatevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesid eivoida imeyttds maaperdin, tulee viivytysjsrjestelmien yhteistilavuuden olla vihintdan 1 m3
jokaista sataa vettd l3pdisemdtontd neliometrid kohti. Viivytysjdrjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissd tulee olla suunnitelfuna halliftu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle t3rkedlld pohjavesialueella. Erityista huomiota tulee siten
kiinnitt3d pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttdd saattavat rajoittaa ympdristdnsuojelulain
16 8 (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 8 (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia faipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus sekd ryhtyd farpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitfule kdayttdad pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat salliftuja, jos ne voidaan rakenfaa vahintdan 2 metrid luotefttavasti
fodefun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on varusteftava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kiellefty. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden

tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysdljyn tilavuus. Maanalaiset |dmmitysoljysdilict ja energiakaivot ovat
kiellettya koko alueella.

Louhinta-, maansiirto- ja massatasapainotoitd on tehtdvd siten, ettd vaaraa eiaiheuteta pohja- ja pintavesille.
Tdyttoihin kaytettdvat maamassat fulee olla puhtaat.

Minimiantal bilplatser
- 1 bilplats / 200 m? vdningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv& arbetstagare.

- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jamfdrbara lokaler.

Autopaikkojen vahimm3ism3ara

- 1 autopaikka / 50 m? myymild- ja muita siihen verrattavia tiloja

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges
beslut __.__. 20__, § __ iprotokollet.

Tafen todistan, ettfd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poyfakirjan —_.__. 20__ , 8:n __ tekemdn pddtdksen mukainen.
P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
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