Beskrivning over detaljplan, forslag

Kommun

Planens namn

Utarbetad av
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhangiggjord
Behandling

Raseborg

Skogby industriomrade

Detaljplan

Detaljplanen beror fastigheten 710-584-5-1 Skogbymalmen och del av
fastigheterna 710-584-5-24 Skogby, 710-527-1-125 Harparskog, 710-
527-1-115 Harpar, samt 710-895-2-35 Yleinen tie.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 30 kvartersomraden foér industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden, omraden foér landsvag
samt gatuomraden.

Stadsplaneringsavdelningen

7752

23-19 (detaljplan)

Kungérelse 6.3.2017

Program fér deltagande och bedémning
Planlaggningsnamnden 22.2.2017 § 26
Forslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 21.11.2018 § 164
Planens godkadnnande
Planlaggningsnamnden 19.6.2019 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2019
Stadsfullmaktige xx.xx.2019




1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Skogby och Harparskog byar ca 11 km sydvast om Ekenas
centrum invid riksvag 25.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Skogby industriomrade.

Detaljplanens syfte ar att:

- bilda kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden for landsvag samt gatuomraden

- mojliggora etablering av industri och foretag i omradet, som ar i behov av till arealen
stora tomter.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning

1. BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
1.2 Planens namn och syfte
1.3  Beskrivningens innehallsforteckning
1.4  Forteckning 6ver beskrivningens bilagor
1.5  Forteckning 6ver andra handlingar dom berdér planen
2. SAMMANDRAG
2.1  Skeden i planprocessen
2.2  Detaljplanen
2.3  Detaljplanens forverkligande
3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om foérhallandena i planeringsomradet
3.2  Planeringssituation
4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanen och planeringsstart
4.2 Deltagande och samarbete
4.3  Mal for detaljplanen
5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1  Planens struktur
5.2  Planens konsekvenser
5.3 Planbeteckningar och -bestammelser
54 Namn
6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1  Planer som styr och askadliggér genomférandet
6.2 Genomforande och tidsplanering
6.3  Uppfdljning av genomférandet

1.4. Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppfdljning av detaljplanen
2. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser



1.5.
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2.1

2.2

2.3

Forteckning 6ver andra handlingar som beror planen

Naturinventering, Enviro (2017)

Arkeologisk inventering, Mikroliitti (2017)

Dagvattenutredning, FCG (2018)

Trafikutredning, FCG (2018)

Utrymmesreserveringsgranskning, FCG (2017)

Komplettering av arkeologisk inventering, Museiverket (2018)

Dokument over terrangbesdk 19.10.2017 Museiverket - Raseborgs stads
planlaggning.

NoOGORON =

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

« Pabdrjandet av detaljplaneringen grundar sig pa villkor i 14.6.2016 daterad
fastighetsoverlatelse / bytesbrev mellan staden och Ferraria Oy Ab, dar staden
forbinder sig att initiera en detaljplanering for det omrade man erhallit i bytet samt
for ett ca 12 ha stort omrade tillhérande Ferraria Oy Ab.

e Uppgoérande av detaljplan pabdrjades pa initiativ av planlaggningsnamnden
22.2.2017 § 26.

¢ Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 22.2.2017 § 26.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kannedom samt beslot att det skickas till berorda grannar och intressenter man
har kdnnedom om 22.2.2017 § 26.

e Planen har kungjorts som anhangig 6.3.2017.

e Planlaggningsnamnden behandlar planforslaget 21.11.2018 § 164 och besluter
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till paseende under tiden 7.1.2019 - 7.2.2019.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2019 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta rithing nummer 23-
19, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och

bygglagen § 52.
Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T), (T-1)
- skyddsgréonomraden (EV)
- omraden for landsvag (LT)
- gatuomraden.

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

Raseborgs stad bor gora planerings- och férverkligandeavtal angaende anslutningarna
till riksvag 25 med statlig myndighet som svarar for vaghallningen vid framskridandet av
omradet forverkligande.



3.

3.1.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ar belaget i Skogby och Harparskog byar ca 11 km sydvast om
Ekenas centrum. Omradet gransar i s6der riksvag 25 och i norr till Hangévagens tidigare
strackning. Omradet, vars areal ar ca 66 hektar, ar obebyggt.

Naturmiljon

Planeringsomradet ar i huvudsak en jamn tallmo. | omradet finns nagra langsluttande
berg och férsumpade svackor. Storsta delen av planeringsomradet ar ekonomiskog. |
naturinventeringen 2016 konstaterades inte objekt, som fyller kriterierna fér skyddade
naturtyper enligt naturskyddslagens 29 §. | planeringsomradet konstaterades inte
naturtyper som i Finland ar hotade eller bér hallas under uppsikt. Inom omradet finns
inga sadana naturvarden som begransar omradets anvandning. Planeringsomradets
Ostra del ar grundvattenomrade. Verksamheten i T-omradet far inte betydligt férsamra de
naturvarden, pa vars grunder Harpar Lilltrasket-Stortrasket naturskydds- och
Naturaomrade har anslutits till Natura 2000 natverket.

Bebyagd omgivning

Planeringsomradets naromgivning ar obebyggd. Ca 1 km nordost om
planeringsomradet finns Harparskog bostadsomrade och ca 1 km 6ster om
planeringsomradet Skogby bostadsomrade. Bostadsomradena bestar framst av
egnahemshus.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker fran riksvag 25 via underfart och plankorsningar.

Mark&agoforhallanden
Planeringsomradet ar delvis i stadens och delvis i privat ago.

Nuvarande plans forverkligande
Pa omradet ar ingen detaljplan ikraft.




3.2.

Planeringssituation

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 finns i
planeringsomradets vastra del och 6stra del planbeteckningen; Omrade, vag eller
objekt av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).
Planeringsomradets 6stra del ar grundvattenomrade. | 6vrigt har planeringsomradet
inga planbeteckningar.

323?- e Sammanstallining av de gallande landskapsplanerna 2017

Generalplan

Enligt generalplan for Skogby-Leksvall har planeringsomradet planbeteckningarna;
Industri- och lageromrade (T), Omrade for affarsverksamhet som inte stér miljon (PTY),
Jord och skogsbruksdominerat omrade (M). Inom planeringsomradet finns
fornminnesobjekt (sm-2) och del av omrade med krigshistoriska objekt (sm). En del av
planeringsomradet ar grundvattenomrade av betydelse for vattenférsorjningen.
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41.

4.2,

4.3.

5.

5.1.

Detaljplan
Pa omradet ar inga detaljplaner ikraft.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 14.5.2018 och den
tradde i kraft 5.7.2018.

Vid uppgorandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Efterfragan pa stora tomter for industri- och lagerbyggnader har 6kat och stadens
reserv av dylika tomter ar liten. Pabdrjandet av detaljplaneringen grundar sig pa villkor i
14.6.2016 daterad fastighetsdverlatelse / bytesbrev mellan staden och Ferraria Oy Ab,
dar staden forbinder sig att initiera en detaljplanering for det omrade man erhallit i bytet
samt for ett ca 12 ha stort omrade tillhérande Ferraria Oy Ab.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 6.3.2017

- Detaljplaneférslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2019 (MBF 27 §)

Myndighetssamarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader pa ett omrade som trafikmassigt ligger val till invid riksvag 25.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av
- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T). Areal ca 38,9931 hektar,
vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40
- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T-1). Areal ca 6,9733 hektar,
vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40
- skyddsgronomraden (EV). Areal ca 4,7306 hektar
- omraden fér landsvag (LT). Areal ca 3,3328 hektar
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- gatuomraden. Areal ca 12,2373 hektar.
5.2. Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsfdrhallanden och livsmiljo
Trafiken till planomradet sker via befintlig anslutning fran riksvag 25 i planomradets
Ostra del till Korsuvagen i detaljplanen och via befintlig underfart fran riksvag 25 till
Mannerheimvagen. Da markanvandningen utvecklas finns ett behov av en ny
anslutning fran Hangohallet. Planen mojliggér en ny anslutning till riksvag 25 i
planomradets vastra del. Detaljplanens forverkligande inverkar inte namnvart pa
Harparskog och Skogby bostadsomraden, som bada ar belagna ca 1 km fran
planeringsomradet. Trafikmangderna i omradet kommer att 6ka.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

- Planen inverkar pa jord- och berggrund. Planeringsomradet ar kuperat och
kommer att utjiamnas genom att sprangas och schaktas.

- Over planeringsomradet har gjorts en dagvattenutredning, FCG (2018).
Utredningen visar att det planerade EV/hule omradets areal ar tillracklig for att
inrymma behdvliga mangder dagvatten i fordrojningsbassanger.

- Planen inverkar pa ytvattnets stromningar. Det ytvatten som bildas inom T ochT-1
kvartersomradena kommer, férutom det som kan infiltreras eller férdréjas inom
kvartersomradet, att ledas till férdréjningsbassang pa EV/hule omrade.
Fordrojnings-bassangen bor byggas innan markbyggnadsarbetena pabérjas i T
ochT-1 kvartersomradena.

- Planeringsomradets Ostra del ligger inom viktigt grundvattenomrade. |
planbestdmmelserna finns bestdmmelser om grundvatten-omraden.

- Planen inverkar pa luft och klimat. Planeringsomradet ar skogbevuxet och andras
for industrianvandning, varigenom omradet inte langre forbinder kol i samma
utstrackning.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
En naturinventering, Skogby etapp |, Enviro (2017), har gjorts 6ver
planeringsomradet. Inventeringen anvands som utgangsmaterial for detaljplaneringen
och till stod for bedomning av verkningar.
Enligt inventeringens sammandrag och rekommendationer finns det inom
planeringsomradet inga sadana naturvarden som begransar omradets anvandning.
Enligt naturinventeringen bér omkring Harpar Stortrasket-Lilltrasket benamnda
omrade, som hor till Natura 2000 natverket, lamnas ett tillrackligt ca 50-100 meter
brett obebyggt skyddsomrade. | detaljplanen ar narmaste avstand mellan tomtgrans
och Natura omradet ca 85 meter samt mellan byggyta och Natura omradet ca 90
meter, varvid kan konstateras att planen inte inverkar pa Natura-omradet.
Utslappen, sasom t.ex. rokgaser och buller bér begransas med den basta tekniken till
forfogande sa, att paverkan pa naturskyddsomradet blir s& ringa som mgjligt.
Beroende av verksamhetens art, kan en skild Naturabedomning bli behovlig.
Gallande bullernivan bér man beakta, att bullernivan pa naturskyddsomrade inte far
Overstiga dagsriktvardet 45 dB eller nattriktvardet 40 dB. Naturskyddsomradet ifraga
ar ett viktigt omrade speciellt for faglar, och faglarna skadas dar aven nattetid och
tidigt pa morgnarna.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Detaljplanen bildar ett nytt omrade for industri- och lagerbyggnader pa ett fran tidigare
obebyggt omrade. Detaljplanens trafikomraden ar befintliga delar av riksvag 25. Av
detaljplanens gatunat foljer ca 60% befintliga asfalterade vagar och ca 40% ar gator
som bor byggas. En trafikutredning, FCG (2018), har gjorts angaende
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5.3.

5.4.

6.

6.1.

planeringsomradet. Arbetsuppgiften var att gora en trafikutredning som betjanar
detaljplanering av Skogby omradet. Enligt utredningen kan da markanvandningen
utvecklas finnas behov av en ny anslutning till riksvag 25 fran Hango hallet. Enligt
planbestammelsen bor den nya anslutningen forverkligas innan mera an 50% av
planomradets totala byggratt tas i bruk. | 6vrigt anses befintliga anslutningar till
riksvag 25 tillrackliga.

Planeringsomradets har inga planbeteckningar i landskapslanen gallande
samhallsbyggande. Stadens vattenlednings- och avloppsvattenledningsnatverk finns
fardigt i narheten av planeringsomradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Planomradet ar skogbevuxet. Detaljplanens férverkligande forutsatter avverkning av
skog och stallvis utjdamning av marken. En arkeologisk inventering, Mikroliitti (2017),
har gjorts 6ver planeringsomradet. Omradets arkeologiska kulturarvsobjekt som enligt
utredningen skall bevaras ar belagna inom skyddsgrénomrade (EV) med
planbeteckningarna s-1 och s-2. Ovriga arkeologiska kulturarvsobjekt kan avlagsnas
enligt museiverkets direktiv efter kompletteringsinventering och dokumentering. Pa
begaran av Museiverket har inventeringen kompletterats, Museiverket (2018). Vid den
kompletterande inventeringen har objekten kartlagts, deras struktur beskrivits med
ord och objekten fotograferats. Av en korsu gjordes en fotogrammetrisk
tredimensionell modell. Genom en kolmila gravdes ett provdike samt togs prover for
radiokoltidsbestdmmelse. Kolmilans alder kunde anda inte i undersdkningen
klarlaggas. Efter att den kompletterande inventeringen har gjorts kan objekten som
inte ar inom skyddsgrénomraden avlagsnas.
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, forandrar lokalt landskapet.
Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 finns i
planeringsomradets vastra del och 6stra del planbeteckningen; Omrade, vag eller
objekt av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).
Skyddsgronomradet langs riksvag 25 med trad- och buskplanteringar i flera skikt som
passar in i landskapet och jordmanen och som fungerar som skydd mot insyn mellan
kvartersomradena och riksvag 25 skall bibehallas eller bildas, till den del som
omradet inte anvands for ytvattnets fordrojningsbassanger.
Pa kvartersomradena ska fastas uppmarksamhet vid omradets landskapsgestaltning
genom planteringar eller genom att bevara befintligt trddbestand pa ett satt som ar
passande for omradets generella utseende.
Omradets arkeologiska kulturarvsobjekt som skall bevaras ar belagna inom
skyddsgrénomrade med planbeteckningarna s-1 och s-2. Ovriga arkeologiska
kulturarvsobjekt kan tas bort efter kompletteringsinventering och tillracklig
dokumentation.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.

Namn
| planen ges nya gatunamn: Korsuvagen och Lopgravsvagen. Mannerheimvagen finns
som glesbygdsvagnamn genom planeringsomradet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomférandet
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6.2.

6.3.

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomfoérande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Raseborgs stad bér gora planerings- och férverkligandeavtal, angaende anslutningarna
till riksvag 25, med statlig myndighet som svarar for vaghallningen vid framskridandet av
omradets férverkligande.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfoljningen av planens genomforande ansvarar staden.

Raseborg 19.6.2019

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfdljning av detaljplanen Bilaga 1

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 09.05.2019
Planens namn Skogby industriomrade

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107752
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 66,2401 Ny detaljplaneareal [ha] 66,2401
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/] [m2vy +/1]

Sammanlagt 66,2671 100,0 183866 0,28 66,2671 183866

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt 45,9664 69,4 183866 0,40 45,9664 183866

V sammanlagt

|R sammanlagt

|L sammanlagt 15,5701| 23,5 15,5701

3 sammanlagt 4,7306 | 7,1 4,7306

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 66,2671| 100,0 183866 0,28 66,2671 183866
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 45,9664 69,4 183866 0,40 45,9664 183866
T 45,9664] 100,0 183866 0,40 45,9664 183866
V sammanlagt
IR sammanlagt
[L sammanlagt 15,5701| 23,5 15,5701
Gator 12,2373| 78,6 12,2373
LT 3,3328 | 21,4 3,3328
|E sammanlagt 4,7306| 7,1 4,7306
EV 4,7306 | 100,0 4,7306
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt




Bilaga 2. Forminskning av detaljplanen med

bestimmelser
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RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Detaljplanen berdr fastigheten
710-584-5-1 Skogbymalmen ach

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-115 Harpar samt
710-895-2-35 Yleinen fie.

Med detaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 30, kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden for landsvdg samt gatuomrdden.

0 100

RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinteistda
710-584-5-1 Skoghymalmen ja osa
kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby,
7#10-527-1-125 Harparskog,
7#10-527-1-115 Harpar sekad
710-895-2-35 Yleinen fie.

Asemakaavalla muodostuu:
Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueits,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd
katualueita.

200 300

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader. T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T ,I

Hogst 10 % av den byggda vaningsytan pa

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

tomten far anvandas fér butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvéndningsdndamdlet

for tomfen.

Omrdde for landsvag.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa eninfdan
10 % kayttas tontin p33kayttotarkoitukseen
liittyvid myymala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.



Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfsr planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Gr3ns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg,
park eller annat allmdnt omrdde.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del ddrav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Riktgivande gdng- och cykelfsrbindelse.

Riktgivande planskild korsning. Gata under
trafikomr3de.

Riktgivande gang- och cykelférbindelse under
trafikomrade.

Ungefarligt l3ge for in- och utfart.
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Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettavana taihoidettuna pidettava
alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen kevyen lilkkenteen yhteys.

Ohjeellinen eritasoristeys. Liikennealueen
alittava katu.

Ohjeellinen liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittymdn likim3ardinen sijainti.



Riktgivande del av omrdde som &r dmnad for hule
fordrgjning av dagvatten, fordrgjnings- eller
lagringsbassang.

Del av omrdde dar arkeologiskt kulturarvsobjekt
(pansarvagnshinder) ar beldget. s-1
Krigshistoriska konstruktioner iomr3det bevaras.

Rddande markanvandning samt sedvanliga skotsel-

och underhallsarbeten &r tilldtna. Vid stérre planer

som beror objektef bor forhandlas med museiverkef.

Del av omrdde dar arkeologiska kulturarvsobjekt
(korsugropar) &r beldgna. s-2
Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga

skdtsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna.

Vid stérre planer som berdr objektef bér

forhandlas med museiverket.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrade

som lampar sig for vattentakt.

Sarskild uppmérksamhet bor ddrmed fastas vid T
skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts
inte 3tgarder som kan riskera grundvattnets

kvalitet eller mdngd.

P3 omrddet far inte &mnen, energieller
mikroorganismer deponeras, slappas ut pd eller
ledas till ett sddant stélle eller behandlas pd ett
sadant s&tt, att en kvalitetsférandring i
grundvatfnef kan orsaka risk eller oldgenhet for
halsan eller miljon eller kan kranka allmant eller
ndgon annans enskilda intresse.

For tagande av grundvatfen eller for annat

projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller
mangd iomrddet krdvs tillstdnd, om det férorsakar
forsamring av grundvattenférekomstens tillstand,
fara for halsan, vasentlig minskning av grundvatten-
forekomst lamplig for vattenforsorjning eller projektet
pd annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet for
vattentdkt eller for anvandningen av vatten som
hush3llsvatten.

Byggande, dikning och grdvning skall utféras s3,
att dtgarderna inte leder till foréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar
av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten

inom omrddet inleds skall omrddets markgrunds
byggbarhet och fdroreningsgrad, grundvatten-
forhallande, grundvattennivd och féroreningsgrad
utredas samt nodvindiga tgdrder vidtas for att
skydda grundvatfnef. Vid behov skall géras en
hanteringsplan for grundvattnet. Vid forstarkning av
botten bor inte anvdndas borr- eller gravpalar.

Ohjeellinen alueen osa joka on farkoiteftu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttamis- fai
varastoimisallas.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologinen
kulttuuriperinttkohde (panssarivaunueste).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maank3ytts sekd
tavanomaiset hoito- ja kunnostustyst ovat
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
kulttuuriperintékohteita (korsukuoppia).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetaan. Vallitseva maank3yttd sekd
tavanomaiset hoifo- ja kunnostustydt ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Tdrked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimdards vaarantavia
foimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipieneligitd
panna, pdadstad faijohftaa sellaiseen paikkaan ftai
kdsitelld siten, ettd pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voiaiheuftaa vaaraa taihaittaa
terveydelle taiymparistélle tailoukata yleists
tai foisen yksityistd etua.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun tai
madrddn vaikutfava hanke on alueella
luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesi-
esiintyman filan huononemista, vaaraa terveydelle,
vedenhankintakdyttodn soveltuvan pohjavesi-
esiintymdn antoisuuden olennaista vahenemistd
taihanke muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle taiveden kdytalle
falousvetend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laafumuutoksia faipysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivuutosiden
aloittamista tulee selvittdd alueen maaperdn
rakennettavuus ja pilaanfuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaanfuneisuus sekd ryhtyd farpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnifelma. Pohjan vahvistuksessa

ei fule k3yttas pora- taikaivinpaalyja.



Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne

kan férverkligas utan att sanka grundvattennivan, voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatts,
sd att byggandet forverkligas minst 2 meter siten etfd rakentaminen fofeufetaan vahintdan 2
ovanfor tillférlitligh konstaterad grundvattennivd. metrid luotettavastitodetun pohjaveden pinnan
Avlopp bor férses med grundvattens yldpuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden
skyddskonstruktioner och réorsystems- och suojausrakenteilla ja pufkisto- ja kaapelikaivannot
kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner. tarvittaessa sulkurakentein.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja varastointion kielletty. Lammitysdljysdiliot tulee
br placeras ien vattentdt skyddsbassing, antingen inne sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko

ien byggnad eller under ett separat tak. Skydds- rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle.
bassdngens volym bor vara storre &n den upplagrade Suoja-altaan tilavuuden fulee olla suurempikuin
uppvarmningsoljans volym. varastoitavan (@mmitysdljyn tilavuus.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat

ihela omradet. kiellettyja koko alueella.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomfdrandet av detaljplanen.

Fordréjningsbassangen pd EV/hule omrddet och 8ppna diken som leder till férdréjningsbasséngen bér byggas innan
markbyggnadsarbetena p3bdrjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som beror
planomr3det bér beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Vastra anslutningen ftill riksvdg 25 bor forverkligas innan mera an 50% av planomrddets totala byggratt tas ibruk.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hinderslésheten for ytvattnets strémningsrutter bér speciellt uppmarksammas vid utjamning av planomrddet.

Rena ytvatten som bildas frén tak och gdrdsomrdden bdr imdn av mgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen. Savida
infiltrering inte &r mojligt pd grund av jordmansférhallandena, bér ytvatten iandra hand fordréjas enligt
fastighetsvisa férdrsjningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omrddesvisa fordrojningssystem.

Sdvida det &r att vanta rikligt med trafik framfér allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frén dessa
omrdden ledas fill ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P3 viktigt grundvattenomrdde far infiltreras endast
sdkert rena ytvatten och t.ex. frén parkeringsomrdden bor ytvattnet pa grundvattenomrdden alltid ledas till
ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomradet bildas
sarskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bér dessa kunna avskiljas frén andra ytvatten och ledas direkt till
avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér fordréjningssystemets totalvolym vara minst 1 m? per varje
vatten ogenomtranglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna témma sig inom 12-24 timmar och de
bor ha en planerad konfrollerbar dverrinning.

T och T-1kvartersomradde

Pd kvartersomr3dena ska fastas uppmarksamhet vid omrddets landskapsgestaltning genom planteringar

eller genom att bevara befintligt tradbestdnd pd ett s&tt som &r passande for omrddets generella utseende.
Byggnadernas, konstruktionernas och anldggningarnas avstand fran gransen mellan tomterna ska vara

minst & meter, om infe annat anvisats med byggnadsytorna pd detaljplanekartan. Om byggnadens fasad

ar hégre &n 4 meter ska avstdndet fran grénsen mellan tomterna motsvara minst byggnadens hgjd.

P3 omrddet far &ven byggas parktransformatorer som behdvs fér verksamheten.

EV/hule

Skyddsgrénomrddet langs riksvag 25 med trad- och buskplanteringar iflere skikt som passar in ilandskapet och
jordm3nen och som fungerar som skydd mot insyn mellan kvartersomrddena och riksvdg 25 skall bibehdllas eller
bildas, till den del som omrddet inte anvénds fér ytvattnets férdrajningsbassanger.

Minimiantal bilplatser
- 1bilplats / 200 m? v3ningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv& arbetstagare.

- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jmférbara lokaler.




YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien kdsittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Lantinen liittyma valtatiehen 25 on toteutettava ennen kuin enemman kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta ofetaan kdyfttoon.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virfausreittien esteettdmyys on erityisestihuomioitava alueen fasauksessa.
Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden syntypaikalla.

Mikdliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesid tulee foissijaisestiviivyttdd kiinteistokohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Taman jalkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjdrjestelmiin. Mikali piha-alueilla on
odotettavissa runsaastiliikennettd etenkin raskaalla kalustolla, tulee ndiltd alueilta kertyvdt vedet johtaa
hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekanerottimien kaufta. Tarkedlla pohjavesialueella maaperddn saa imeyttda vain
varmastipuhtaita hulevesid, ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali
asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesid, ne tulee voida eriyttdd muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jatevedenpuhdistamolle.

Siltsd osin kuin hulevesid eivoida imeyttdd maaperddn, tulee viivytysjdrjestelmien yhteistilavuuden olla vihintddn 1 m3
jokaista sataa vettd l3pdisemdtontd neliometrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissd tulee olla suunnitelfuna hallittu ylivuoto.

T ja T-1 korttelialue

Korttelialueilla tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin taisdilyttamalld olevaa puustoa alueen
yleisilmeen kannalta sopivalla favalla. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden fonffien valisestd rajasta
tulee olla vdhintddn & metrig, ellei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita. Mikali rakennuksen
julkisivun korkeus on yli & mefrid, tulee etdisyyden fonftien valisestd rajasta olla vahintdan yhta suurikuin
rakennuksen korkeus.

Alueelle saa myds rakentaa toiminnalle tarvittavia puistomuuntamoita.

EV/hule

Suojaviheralue valtatien 25 varrella monikerroksisilla puu- ja pensasistutuksilla maisemaan ja maaperddn sopivana ja
ndkdsuojana toimivana korftelialueiden ja valtatien 25 valilla tulee s3ilytt3d tai muodostaa, siltd osin kuin alue ei
kdytetd huleveden viivytysaltaana.

Autopaikkojen vahimmaismaira
- 1 autopaikka / 200 m? kerrosalaa toimitilarakennuksia, kuitenkin vahintdsn 1 autopaikka /kahta tyéntekijdd kohti.
- 1 autopaikka / 50 m? myymild- ja muita siihen verrattavia tiloja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
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