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RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Detaljplanen berdr fastigheten
#10-584-5-1 Skogbymalmen och

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
#10-527-1-115 Harpar samt
#10-895-2-35 Yleinen tie.

Med detaljplanedndringen bildas:

Stadsdel 30, kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgrénomraden,
omraden for landsvdg samt gatuomrdden.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinteistod
#10-584-5-1 Skogbymalmen ja osa
kiinteistoistd 710-584-5-24 Skogby,
#10-527-1-125 Harparskog,
#10-527-1-115 Harpar sekd
#10-895-2-35 Yleinen tie.

Asemakaavalla muodostuu:
Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.
Hogst 10 % av den byggda v8ningsytan pd
tomten f&r anvéndas for butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvéndningséndam8let

for tomten.

Omrdde fér landsvig.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns. — ) —

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrins.

Grins for delomrdde.

Riktgivande tomtgrins.

Stadsdelsnummer. 30

Kvartersnummer. )

Del av omrdde som skall planteras eller
hdllas ivardat skick.

stadsgeodef

kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 19.9.2018

Ungefarligt l3ge for in- och utfart.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin rakennefusta kerrosalasta saa enint&sn
10 % kayttad tontin padkdyttotarkoitukseen
liittyvid myymald- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Namn pd gata, vég, ppen plats, torg, KORSUVAGEN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
park eller annat allmént omrade. yleisen alueen nimi.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i I rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
en del dirav. kerrosluvun,
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
vaningsytan och tomtens yta. pinta-alaan.

I
Byggnadsyta. - - Rakennusala.
yag y ]

Istutettavana taihoidettuna pidettéva
alueen osa.

Gata. Katu.
i) « : ' ' Riktgivande gang- och cykelférbindelse. T T T T™™ Ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.
....... . . .
Baskarta for defaljpian Riktgivande planskild korsning. Gata under le 0I:|jeell|nen eritasoristeys. Liikennealueen
Asemakaavan pohjakartta (9/2018) trafikomr3de. —t e alittava katu.
skala 3 koord.system ’ héjdsystem
mittakaava 2000 koond ary,  CTRo-OKZA | p e N2000
Eﬁsgifﬁ?&:ﬁr plantdggning uppfyller kraven pd baskartan fér Riktgivande g8ng- och cykelfdrbindelse under |al Ohjeellinen lilkennealueen alittava kevyen
Kaa;lofihi sentpohd'a rtta taytts asemakaavan pohjakartalle trafikomrade. =t '+—— liikenteen yhteys.
asererur vaatimu 5
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g Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.

Riktgivande del av omr8de som &r dmnad for hule
fordrdjning av dagvatten, férdrdjnings- eller
lagringsbassang.

Del av omrdde dér arkeologiskt kulturarvsobjekt
(pansarvagnshinder) & bel4get. s-1
Krigshistoriska konstruktioner i omrddet bevaras.

R3dande markanvéndning samt sedvanliga skdtsel-

och underh3llsarbeten &r tilldtna. Vid storre planer

som bertr objektet bér férhandlas med museiverket.

Del av omr3de dér arkeologiska kulturarvsobjekt
(korsugropar) &r beldgna. s-2
Krigshistoriska konstruktioner iomr8det bevaras.

R3dande markanvéndning samt sedvanliga

skotsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna.

Vid storre planer som berdr objektet bér

forhandlas med museiverket.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvattenomride
som l3@mpar sig for vattentdkt.

Sérskild uppmarksamhet bor darmed féstas vid
skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts
inte 3tgérder som kan riskera grundvattnets

kvalitet eller méngd.

P3 omrddet f&r inte Smnen, energieller
mikroorganismer deponeras, sldppas ut pd eller
ledas till ett s8dant stiélle eller behandlas p8 ett
sddant satt, att en kvalitetsforéndring i
grundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for
halsan eller miljon eller kan krinka allmint eller
ndgon annans enskilda intresse.

For tagande av grundvatten eller fér annat

projekt som p3dverkar grundvattnets kvalitet eller
mangd iomrddet krévs tillstdnd, om det férorsakar
forsamring av grundvattenforekomstens tillstdnd,
fara for halsan, vdsentlig minskning av grundvatten-
forekomst |3mplig for vattenférsorjning eller projektet
pd annat sitt orsakar skada eller oldgenhet for
vattentdkt eller for anvdndningen av vatten som
hushallsvatten.

Byggande, dikning och grdvning skall utféras s3,
att 8tgérderna inte leder till fordndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar
av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten

inom omrddet inleds skall omr8dets markgrunds
byggbarhet och fdroreningsgrad, grundvatten-
forhdllande, grundvattennivd och féroreningsgrad
utredas samt nédvéndiga 3tgirder vidtas for att
skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en
hanteringsplan for grundvattnet. Vid forstérkning av
botten bor inte anvéndas borr- eller grévpdlar.

Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom
kan forverkligas utan att sanka grundvattennivdn,
sd att byggandet forverkligas minst 2 meter

ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvattennivd.
Avlopp bor forses med grundvattens
skyddskonstruktioner och rérsystems- och
kabelkanaler vid behov med st&ngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet dr forbjudet. Cisterner for uppvérmningsolja
bor placeras ien vattentdt skyddsbasséng, antingen inne
ien byggnad eller under ett separat tak. Skydds-
bassdngens volym bdr vara storre &n den upplagrade
uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna
ihela omrédet.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Ordning fér genomférandet av_detaljplanen.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttamis- tai
varastoimisallas,

Alueen osa3, jolla sijaitsee arkeologinen
kulttuuriperintdkohde (panssarivaunueste).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maankdyttd sekd
tavanomaiset hoito- ja kunnostustyst ovat
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
kulttuuriperintdkohteita (korsukuoppia).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maankdytts sekd
tavanomaiset hoito- ja kunnostustyst ovat
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Térked pohjavesialue tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittss
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laaftua taim&d&drdd vaarantavia
toimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa tai pienelidits
panna, pddstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan tai
kdsitelld siten, ettd pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa
terveydelle taiympéristdlle tailoukata yleistd
tai toisen yksityistd etua.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun tai
m3aardan vaikuttava hanke on alueella
luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesi-
esiintymdn tilan huononemista, vaaraa terveydelle,
vedenhankintakdyttédn soveltuvan pohjavesi-
esiintymdn antoisuuden olennaista vshenemistd
tai hanke muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle taiveden kdytélle
talousvetend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on teht&v§
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella tehtédvien kaivuutdiden
aloittamista tulee selvittdd alueen maaperédn
rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa

ei tule kdyttdd pora- faikaivinpaaluja.

Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan fofeuttaa pohjavedenpintaa alentamatts,
siten ettd rakentaminen toteutetaan v&hintdsn 2
metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taij&tteiden
varastointion kielletty. Lammitysdljys&iliét tulee
sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sis&tiloihin taierillisen katoksen alle.
Suoja-altaan filavuuden tulee olla suurempikuin
varastoitavan ldmmitysdljyn tilavuus.

Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyjd koko alueella.

Fordrajningsbassangen pd EV/hule omrddet och dppna diken som leder till fordrojningsbasséngen bsr byggas innan
markbyggnadsarbetena pdbérjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berér

planomrddet bér beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Véstra anslutningen till riksvdg 25 bor férverkligas innan mera #n 50% av planomr&dets totala byggratt tas ibruk.

Hinderslgsheten for ytvattnets stromningsrutter bér speciellt uppmérksammas vid utjamning av planomrdet.

Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bér im8n av méjlighet infiltreras p& ursprungsplatsen. S8vida
infiltrering inte & mojligt pd grund av jordmdnsférhdllandena, bér ytvatten iandra hand fordrojas enlig

fastighetsvisa fordrojningsldsningar. Efter det kan vattnen ledas till omr&desvisa fordrojningssystem.

Sdvida det &r att vanta rikligh med trafik framfér allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frén dessa
omrdden ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P§ viktigt grundvattenomrdde f&r infiltreras endast
sékert rena ytvatten och t.ex. frdn parkeringsomrdden bér ytvattnet pd grundvattenomrdden alltid ledas till
ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomridet bildas
sdrskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fr8n andra ytvatten och ledas direkt till

avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér férdréjningssystemets totalvolym vara minst 1 m3 per varje
vatten ogenomtrénglig hundra kvadratmeter. Férdréjningssystemen skall kunna témma sig inom 12-24 timmar och de

bor ha en planerad kontrollerbar 8verrinning.

T och T-1kvartersomride

P3 kvartersomr8dena ska fistas uppmirksamhet vid omr&dets landskapsgestaltning genom planteringar

eller genom att bevara befintligt trddbestdnd pd ett s&tt som &r passande for omr3dets generella utseende.
Byggnadernas, konstruktionernas och anldggningarnas avstind frin grinsen mellan tomterna ska vara

minst 4 meter, om inte annat anvisats med byggnadsytorna pd detaljplanekartan. Om byggnadens fasad

ar hdgre &n 4 meter ska avstdndet frdn grénsen mellan tomterna motsvara minst byggnadens héjd.

P3 omrddet f&r &ven byggas parktransformatorer som behévs fér verksamheten.

EV/hule

Skyddsgronomr3det l&ngs riksvég 25 med tréd- och buskplanteringar i flere skikt som passar in ilandskapet och
jordm3nen och som fungerar som skydd mot insyn mellan kvartersomridena och riksvdg 25 skall bibeh8llas eller
bildas, till den del som omr3det inte anvénds fér ytvattnets fordrojningsbassénger.

Minimiantal bilplatser

- 1bilplats / 200 m? v8ningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv3 arbetstagare.

- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jimférbara lokaler.

idrottsplan
urheflukenttd

YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustydt aloitetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien késittelyssé tulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Lantinen liittymd valtatiehen 25 on toteutettava ennen kuin enemmin kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta otetaan k&yttsen. '

Huleveden kasittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virtausreittien esteettémyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.
Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden syntypaikalla.

Mikaliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesis tulee toissijaisestiviivyttdd kiinteistskohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Témén jélkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjérjestelmiin. Mikli piha-alueilla on
odoteftavissa runsaastiliikennettd etenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta kertyvit vedet johtaa
hulevesijérjestelmiin 8ljyn- ja hiekanerottimien kautta. Tarkeslld pohjavesialueella maaperddn saa imeyttd3 vain
varmastipuhtaita hulevesid, ja esim. pysakdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijarjestelmiin 8ljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikili
asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaantuneita hulevesis, ne tulee voida eriyttdd muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jitevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesid eivoida imeytt&3 maaperdan, tulee viivytysjérjestelmien yhteistilavuuden olla vahintdsn 1 m3
jokaista sataa vettd ldpdisemdtontd nelismetrid kohti. Viivytysjérjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissd tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

T ja T-1 korttelialue

Korttelialueilla tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai s&ilytt&malls olevaa puustoa alueen
yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien vilisests rajasta
tulee olla vEhintddn 4 metrid, ellei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita. Mikili rakennuksen
Julkisivun korkeus on yli 4 metrig, tulee etdisyyden tonttien vélisestd rajasta olla vihintdan yhtd suurikuin
rakennuksen korkeus.

Alueelle saa myds rakentaa toiminnalle tarvittavia puistomuuntamoita.

EV/hule

Suojaviheralue valtatien 25 varrella monikerroksisilla puu- ja pensasistutuksilla maisemaan ja maaperddn sopivana ja
ndkdsuojana toimivana korttelialueiden ja valtatien 25 vililld tulee sdilyttdd tai muodostaa, siltd osin kuin alue ei
kdytetd huleveden viivytysaltaana.

Autopaikkojen vahimm&ism&drs
- 1autopaikka / 200 m? kerrosalaa toimitilarakennuksia, kuitenkin vahint3sn 1 autopaikka /kahta tyontekijdd kohti.
- 1autopaikka / 50 m? myymils- ja muita siihen verrattavia tiloja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T&ll§ asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmiktiges
beslut 23.9.2019, § 88 iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytikirja

23.9.2019, §:n 88 tekemdn p&&tksen mukainen. —
P3 tjanstens vagnar: stadssekreferaw%

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 23-19 22.11.2019
SFGE / KVALT 23-19 23.9.2019 §88
STDS / KH 23-19 19.8.2019 §278
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 23-19 19.6.2019 §85
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinght&villd, ehdotus 37-18 7.1-7.2.2019
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 37-18 21.11.2018 §164
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