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9 stadsdelen Skallargard, andring av detaljplan
(7750)

Andring av detaljplan

Enligt markanvandnings- och bygglagen § 63 uppgjort
Program for deltagande och bedomning

& |I Ta&e? T o

planeringsomrade Sonabackkérbergen

Aronsberget :
%" suunnittelualue

Foibolishall 6sterby 17 Bty 12
Jalkapalonall il
585 d . & |

etz .
WAL N R Smdlomanesia.. N &2

Planeringsomradet anvisat med sammanhangande rdd linje.
Narinfluensomradet anvisat med streckad bla linje.

21.12.2016, uppdaterad 20.12.2017



RASEBORG
RAASEPORI

1. Allmant

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) innehaller en beskrivning i
huvuddrag 6ver planomradet, preliminara malsattningar, planeringslaget, befintliga
och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planlaggningen
samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill framgar ocksa forfarandet
for deltagande och bedomning for projektet och intressenterna. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa stadens hemsida
www.raseborg.fi samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Planandringen pabdrjas pa initiativ av Raseborgs stad. Planbeteckningen kvarters-
omrade for lantbrukslagenheters driftcentra (AM) i gallande detaljplan i kvarter
9423 majliggdr ingen utvidgning av befintliga byggnader, emedan befintliga bygg-
nadernas vaningsytor dverskrider de angivna vaningsytorna i gallande detaljplan.
Akrarna, i anvandning som jordbrukets odlingsmark, har i géllande detaljplan plan-
beteckningen omrade fér narrekreation (VL). Kvartersomrade fér smahus (AP) i
kvarter 9417 lampar sig battre som kvartersomrade for fristdende smahus (AO)
emedan pa omradet redan finns ett fristhende smahus. Det kan anses skaligt att
hoja byggratten for produktionsbyggnader sa att verksamheten kan sakerstallas,
samt att ge en skild byggratt for fristdaende smahus dar bostadshuset finns i kvarter
9423.

Planeringsomradet har utvidgats mot nordost med ett omrade for narrekreation for
att mojliggora en gronforbindelse fran Rievagen runt kvarter 9416 till Rusthallsva-
gen. Planeringsomradets namn har andrats pa markagarens initiativ.

3. Planeringsomrade

Planeringsomradet, som ligger i Skallargard och Osterby byar ca 3 km nordvéast om
Ekenas centrum och gransar till Gamla Tenalavagen, Rudmalmsvagen och Rieva-
gen, innefattar lagenheterna 710-426-1-39 Backafall, 710-426-1-40 Torpet och del
av lagenheten 710-431-1-653 Osterby. Planeringsomradets areal &r ca 5,3 hektar.

4. Malsattningar

Detaljplaneéandringens malsattning ar att bilda

- kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

- jord- och skogsbruksomrade (M-1), som far bebyggas enbart inom anvisad
byggnadsyta och enbart enligt anvisad planbeteckning och -bestammelse

- omrade for narrekreation (VL)

- gatuomrade.

5. Planeringens utgangspunkter

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland. Enligt
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landskapsplanen ar omradet reserverat for tatortsfunktioner. Omradet planeras
som ett omrade fér boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgiv-
ning samt for service och funktioner i anslutning dartill. Beteckningen "omrade for
tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsdndamalet for omraden som anvands
for jord- och skogsbruk vid behov bibehalls.

Generalplan

Enligt delgeneralplan 6ver Ekenas centraltatort godkand av stadsfullmaktige
8.12.1980 ar omradet reserverat for tatortsfunktioner och jord- och skogsbruk. Del-
generalplanen ar utan rattsverkan.

Detaljplan

Pa omradet ar féljande detaljplan ikraft:
- detaljplan 594-66, faststalld 18.3.1994, enligt detaljplanen &r omradet
avsett for smahus, for lantbrukslagenheters driftscentrum och foér nar-
rekreation.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Lagenheterna 710-426-1-39 Backafall, 710-426-1-40 Torpet och 710-431-1-653
Osterby ar antecknade i statens fastighetsregister.

Byggforbud
Planeringsomradet ar inte i byggforbud.

Agoférhallanden
Planeringsomradet ar i stadens och i privat ago.

Naturmiljo

Planeringsomradets norra del ar i huvudsak odlad akermark och sddra del skogs-
mark. Intill akermarken finns gardens driftscentrum och bostadshus. Ett annat bo-
stadshus finns pa sddra sidan av akermarken invid skogsmarken.

Inom planeringsomradet finns enligt x.x.2017 gjord naturinventering inga sadana
naturvarden som begransar omradets anvandning. Enligt Museiverket finns pa om-
radet ingenting sadant som skulle forutsatta arkeologisk inventering.

Byggd miljo
Inom planeringsomradet finns tva bostadshus och gardens driftscentra.

Kommunalteknik

Planeringsomradet gar att ansluta till stadens vattenlednings-, avloppsledningsnat-
verk.
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6. Intressenter

Intressenter ar enligt MRL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete
eller pa annat satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de
som myndigheter och samfund, vars bransch behandlas i planen. Intressenterna
har ratt att ta del av planens beredning, bedéma dess inverkningar och inlamna ytt-
rande om planen.

Intressenterna ar:

Planlaggningsomradets markagare och besittare samt naromradets markagare och
invanare, féretag som verkar pa omradet, allmannyttiga féreningar och organisat-
ioner,

myndigheter

- Nylands forbund

- Nylands NTM-central

- Museiverket, arkeologi

- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Vastra Nylands raddningsverk

stadens myndigheter bl.a.
- byggnadstillsynen

- Raseborgs vatten

- Ekenas energi

- Sydspetsens miljohalsa

7. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Information om planlaggning i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida
www.raseborg_fi.

Kungdrelser om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens hemsida
www.raseborg.fi, och pa stadens officiella anslagstavla.
Kungorelse om att en plan har anhangiggjorts publiceras i en lokal tidning:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och beddmning skickas till kdnda intressenter, marka-
gare, samt laggs offentligt fram pa Raseborgs stads stadsplaneringsavdelning och pa
stadens hemsida under hela planlaggningen.

Forslaget till andring av detaljplanen framlaggs till offentligt paseende i minst 30 da-
gar pa den officiella anslagstavlan www.raseborg.fi i Front office, Radhustorget,
10600 Ekenas och pa planlaggningsenheten, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis. Un-
der framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar gdra skriftliga an-
markningar om forslaget.

Vid detaljplaneandringens forslagsskede ordnas vid behov allmant moéte.

Under arbetet ordnas vid behov separata forhandlingar med invanare, markagare
och andra intressenter.
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8. Samrad med myndigheter

Sadant samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § markanvandnings- och
bygglagen anordnas vid behov.

9. Utredning av konsekvenserna nar planen utarbetas

Nar planen utarbetas utreds miljokonsekvenser av genomférandet av planen pa det
satt som markanvandnings- och bygglagen och -férordningen férutsatter. Pa basis
av 1 § i markanvandnings- och byggférordningen ska man vid uppgdrande av pla-
nen reda ut konsekvenserna i den omfattning att man kan bedoma vilka direkta och
indirekta betydande konsekvenser som genomférandet av planen har for

» manniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo
* jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

» vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
* region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
» stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo.

10.Riktgivande tidtabell for planeringen

Planlaggningsbeslut 12/2016
Program for deltagande och bedémning 12/2016
Anhangiggdrande av planen 12/2016
Samrad med myndigheter Vid behov

Planférslag till paseende

Vintern/VVaren 2018

Justerat planférslag till paseende

Vid behov

Planen till stadsstyrelsen for godkannande

Varen/Sommaren 2018

Planen till stadsfullmaktige for godkdnnande

Varen/Sommaren 2018

11. Kontaktuppgifter och respons

planlaggningstekniker Kurt Bussman
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3844

e-post: kurt.bussman@raseborg.fi

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3843

e-post: simon.store@raseborg.fi
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