Beskrivning over detaljplan, forslag

Kommun

Planens namn

Raseborg

9 stadsdelen, Skallargard

Detaljplan

Detaljplanen beror i Skéallargard by lagenheterna 710-426-1-39
@ackafall, 710-426-1-40 Torpet och 71 0-426-1_—_29 Bergbacka, samt i
Osterby by del av lagenheten 710-431-1-653 Osterby.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 9 kvarteren 9423, 9424 och del av
kvarter 9417, jord- och skogsbruksomrade, omrade for narrekreation
samt gatuomraden.

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhangiggjord
Behandling

Stadsplaneringsavdelningen

7750

27-18 (detaljplan)

Kungorelse 24.1.2017

Program fér deltagande och bedémning
Planlaggningsndmnden 21.12.2016 § 136
Fdrslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 21.3.2018 § 35
Planens godkénnande
Planlaggningsndmnden 24.10.2018
Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige




1.

1.1.

1.2.

1.3.

BASUPPGIFTER

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Skallargard och Osterby byar ca 3 km nordvast om Ekenéas
centrum och gransar till Gamla Tenalavagen, Rudmalmsvagen och Rievagen.

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet 9 stadsdelen, Skallargard.
Detaljplanens namn har andrats pa markagares initiativ.

Planbeteckningen kvartersomrade for lantbrukslagenheters driftcentrum (AM) i
gallande detaljplan i kvarter 9423 majliggor ingen utvidgning av befintliga byggnader,
emedan befintliga byggnadernas vaningsytor 6verskrider de angivna vaningsytorna i
gallande detaljplan. Akrarna, i anvandning som jordbrukets odlingsmark, har i gallande
detaljplan planbeteckningen omrade foér narrekreation (VL), vilket ar i konflikt med
omradets verkliga anvandning och lampar sig darmed battre som jord- och
skogsbruksomrade (M-1). Kvartersomrade for smahus (AP) i kvarter 9417 lampar sig
battre som kvartersomrade for fristdende smahus (AO) emedan pa omradet redan
finns ett fristdende smahus. Det kan anses befogat att hoja byggratten for
produktionsbyggnader sa att verksamheten kan sakerstallas, samt att ge en skild
byggratt for fristdende smahus dar bostadshuset finns i kvarter 9423.
Planeringsomradet har utvidgats mot séder med kvarter 9424 och en utvidgning av
kvarteret med ett omrade som i gallande detaljplan ar omrade for narrekreation (VL).
Agaren till tomten i kvarter 9424, har anmalt intresse for att omradet ska inga i planen,
agaren har behov av en mera andamalsenlig plats for infart och en lamplig byggplats
for garage. Nuvarande kvarter 9424 bestar i huvudsak av berg i dagen.

Detaljplaneandringens syfte ar att bilda
- kvartersomrade for fristdende smahus (AO) i kvarteren 9417, 9423 och 9424
- jord- och skogsbruksomrade (M-1), som far bebyggas enbart inom anvisad
byggnadsyta (am-1) och enbart enligt anvisade planbeteckningar och -
bestammelser
- omrade for narrekreation (VL)
- gatuomrade.

Beskrivningens innehallsforteckning

1. BASUPPGIFTER
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3  Beskrivningens innehallsforteckning
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4.2 Deltagande och samarbete
4.3  Mal for detaljplanen
5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur
5.2  Uppnaende av malen for miljons kvalitet
5.3 Planens konsekvenser
5.4  Planbeteckningar och -bestammelser
55 Namn
6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet
6.2 Genomfdérande och tidsplanering
6.3  Uppfdljning av genomférandet

1.4. Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppfoljning av detaljplanen
2. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

1.5. Forteckning over andra handlingar som beror planen

1. Naturutredning 6ver Skallargard detaljplaneomrade, 2017

2. SAMMANDRAG

21 Skeden i planprocessen

e Planlaggningsnamnden beslét 21.12.2016 § 136 pabdrja detaljplaneringen,
anhangiggora den och anteckna programmet for deltagande och beddémning for
kannedom och att det skickas till berérda grannar och intressenter man har
kannedom om.

e Planen har kungjorts som anhangig 24.1.2017.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 21.3.2018 § 35 och beslo6t
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden 9.4 - 9.5.2018.

e Planlaggningsnamnden foreslar 24.10.2018 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta rithing nummer 27-
18, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden for fristdende smahus (AO)
- jord- och skogsbruksomrade (M-1), som far bebyggas enbart inom anvisad
byggnadsyta och enbart enligt anvisad planbeteckning och -bestammelse
- omrade for narrekreation (VL)
- gatuomraden.

2.3 Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.



3.

3.1.

3.2.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet, som i huvudsak utgér en jord- och skogsbrukslagenhet, ligger i
Skallargard och Osterby byar ca 3 km nordvast om Ekenas centrum och gransar till
Gamla Tenalavagen, Rudmalmsvagen och Rievagen.

Naturmiljon

Planeringsomradets norra del ar i huvudsak odlad akermark och sddra del skogsmark.
Invid &kermarken finns gardens driftscentrum och bostadshus. Ett annat bostadshus
finns pa sddra sidan av akermarken invid skogsmarken och ett tredje i
planeringsomradets sddra del.

Inom planeringsomradet finns enligt ar 2017 gjord naturinventering inga sadana
naturvarden som begransar omradets anvandning. Enligt Museiverket finns pa omradet
ingenting sadant som skulle férutsatta arkeologisk inventering.

Bebyaggd omgivning

Sydost om planeringsomradet finns ett smahusomrade med bostadshus fran olika
tidsaldrar. Pa grund av hojdskillnader och vaxtlighet ar omradet inte sammanhangande
med planeringsomradet. | dvrigt gransar omradet till aker och skog.

Inom planeringsomradet finns i kvarter 9424 ett egnahemshus byggt 1956, i kvarter
9417 ett egnahemshus byggt 1972, i kvarter 9423 ett egnahemshus byggt 1947 och
inom M-1 omradet en tork och en maskinhall.

Samhallsteknisk service
Omradet ar delvis anslutet och gar att ansluta till stadens vattenlednings- och
avloppsledningsnatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker langs Gamla Tenalavagen, Rudmalmsvagen och
Rievagen.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet &gs privat och av Raseborgs stad.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplan har inte forverkligats, forutom i kvarter 9424.

Planeringssituation

Omradet ar delvis bebyggt.

Landskapsplan

Enligt sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna 2017 ar
planeringsomradet anvisat som omrade for tatortsfunktioner. Beteckningen "omrade for
tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsandamalet for omraden som anvands for
jord- och skogsbruk vid behov bibehalls.
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Generalplan
Enligt delgeneralplan éver Ekenas centraltatort godkand av stadsfullmaktige 8.12.1980

ar omradet reserverat for tatortsfunktioner och jord- och skogsbruk.
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4.2,

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 594-66, faststalld 18.3.1994.
Enligt detaljplanen ar omradet avsett for smahus, for lantbrukslagenheters driftscentrum
och for narrekreation.
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Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 14.5.2018 och den
tradde i kraft 5.7.2018.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgodrandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.

Behovet uppstod da gallande detaljplan inte ger utvidgningsmdjligheter for
jordbruksverksamheten och odlad mark angivits i planen som omrade fér narrekreation.

Om pabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- i planlaggningsnamnden 21.12.2016 § 136

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar
- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer
- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Angaende stadsbilden alla stadens invanare.
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4.3.

5.

5.1.

5.2.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 26.1.2017

- Detaljplaneférslaget har stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor 9.4.2018 (MBF 27 §)

- pa grund av medtagandet och utvidgningen av kvarter 9424 har de narmaste
grannarna horts, vilka har senast 18.9.2018 kunnat ange sin asikt angaende
utvidgningen.

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomrade for kvartersomrade for
fristdende smahus (AO), jord- och skogsbruksomrade (M-1), som far bebyggas enbart
inom anvisad byggnadsyta och enbart enligt anvisad planbeteckning och
-bestammelse, omrade for narrekreation (VL) samt gatuomraden.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
Planen bestar av
- kvartersomraden for fristdende smahus (AO). Areal ca 1,3136 hektar. Byggratt
1740 v-m?
- jord- och skogsbruksomrade (M-1). Areal ca 4,0491 hektar. Byggratt 1000 v-m?
- omrade for narrekreation (VL). Areal ca 0,0983 hektar
- gatuomréaden. Areal ca 0,0402 hektar.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Trafiken till omradet som sker langs Gamla Tenalavagen, Rudmalmsvagen och
Rievagen okar inte namnvart pa trafikmangden.
Fastighetens 710-426-1-40 Torpet akrar har hela den tid da gallande detaljplan varit i
kraft brukats och fastigheternas 710-426-1-39 Backafall och 710-426-1-40 Torpet
skogsomraden vardats som ekonomiskogar varigenom andringen av detaljplanen inte
kan anses namnvart inverka pa manniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Planandringen inverkar inte pa jord- eller berggrund, vatten, luft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Pa omradet finns inga betydande naturvarden.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs
befintligt gatunat. Kommunalteknik finns fardigt i omradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, férandrar stadsbilden i omradet.



5.3. Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.

5.4. Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.
6.3. Uppfoljning av genomforandet

For uppféljningen av planens genomfdérande ansvarar staden.

Raseborg 24.10.2018
Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining 30.08.2018
9 stadsdelen Skaéllargard

Forslagsdatum
Dat. f6r meddel. om anh.gér.  24.01.2017
Kommunens plankod 7107750

5,5012 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0421

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Detaljplaneandringens areal [ha] 5,4591

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mzey]Yt [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 5,5012| 100,0 2740 0,05 0,0000 1440
A sammanlagt 1,3136| 23,9 1740 0,13 0,1344 440
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0983| 1,8 -4,2053
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,0402| 0,7 0,0218
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 4,0491| 73,6 1000 0,02 4,0491 1000
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 5,5012| 100,0 2740 0,05 0,0000 1440
A sammanlagt 1,3136| 23,9 1740 0,13 0,1344 440
AP -0,6327 -800
AO 1,3136| 100,0 1740 0,13 1,3136 1740
AM -0,5465 -500
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0983| 1,8 -4,2053
VL 0,0983| 100,0 -4,2053
|R sammanlagt
L sammanlagt 0,0402| 0,7 0,0218
Gator 0,0402| 100,0 0,0218
|E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 4,0491| 73,6 1000 0,02 4,0491 1000
(M 4,0491| 100,0 1000 0,02 4,0491 1000

W sammanlagt
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RASEBORGS STAD

9 STADSDELEN, SKALLARGARD
Detaljplan

Planomr3det berér:

| Skéllargdrd by ldgenheterna
710-426-1-39 Backafall ,
710-426-1-29 Bergbacka och
710-426-1-40 Torpet, samt i
Osterby by del av lagenheten
710-431-1-653 Osterby.

Med detaljplanedndringen bildas:

I stadsdel 9 kvarter 9423, 9424

och del av kvarter 9417, jord-

och skogsbruksomr3de, omr3de

for narrekreation samt gatuomr&den.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
9 KAUPUNGINOSA, SKALLARGARD
Asemakaava

Kaava-alue koskee:

Skallargdrdin kyldssa tilat
710-426-1-39 Backafall,
710-426-1-29 Bergbacka ja _
710-426-1-40 Torpef, sekd Osterbyn
kyldssd osa filasta 710-431-1-653
Osterby.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
9 kaupunginosassa korftelit 9423,
9424 ja osa korttelista 9417, maa- ja
metsdtalousalue, lhivirkistysalue sekd
katualueita.

100 150
| |

SKALA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomr8de for fristdende smahus.

Omrdde fér ndrrekreation.

Jord- och skogsbruksomride, omr8det f&r
bebyggas enbart inom anvisade byggnadsytor
och enbart enligt planbeteckningar och
-bestdmmelser.

Linje 3 m utanfér planomrddets grins.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrins.
Grdns for delomrdde.

Riktgivande gréns fér omr3de eller del
av omr3de.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer,

Kvartersnummer.

Namn p8 gata, vdg, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrdde.

Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta.
Romersk siffra anger stdrsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna, i byggnaden
eller ien del dérav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta fdr produktions- och

forrddsbyggnader som hanfér sig till jord-
och skogsbruk.

Byggnadsyta dir ekonomibyggnad f3r
placeras.

Gata.
Korfarbindelse.

Fér ledning reserverad del av omr3de.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

L3hivirkistysalue.

Maa- ja metsdtalousalue, aluetta saadaan

rakenftaa ainoastaan osoitettujen
rakennusalgjen sisalld ja ainoastaan
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kaavamerkintgjen ja -mddrdysten mukaisesti.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

RIEVAGEN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.
320 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreind.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
I rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
— 1 Rakennusala.
e — |
~ am-1 1 Maa- ja metsatalouteen liittyvien tuotanto-
.. —— J ja varastorakennusten rakennusala.
r _t_ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa
L — — ] talousrakennuksen.
Katu.
- —ajo— - Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Som byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial skall anvandas tra.

Obebyggda delar av tomt som inte anvinds som gdngbana, parkeringsplats eller lekplats bor planteras eller pd
annat sitt bringas ivardat skick.

Féljande bilplatser bdr minst reserveras pd tomten:

A0 2 bilplatser/tomt

YLEISIA MAARAYKSIA
Rakennusten pd3asiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd puuta.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikdytetd jalankulkuteind, pysskaintiin taileikkipaikkana on istutettava tai muuten
saatettava hoidettuun kuntoon.

Seuraavat autopaikat on v3hintdsn varattava tontille:
A0 2 autopaikkaa/tontti

Inom detta detaljplaneomr8de ska tomtindelningen vara separat,
T3ll§ asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen,

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadssfullméktiges
beslut __.__. 20—, & — iprotokallet.

Taten todistan, ettd kaavakartta on R. in kaupunginvaltuuston pdytakirjan —_.__. 20__,
§:n __ tekem3n padtoksen mukainen.

P8 tjsnstens vignar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sit tely Ritn.nr/Piie.nro Dat./Pym,

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE /7 KVALT

STDS /7 KH
PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 27-18 24.10.2018
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtivills, ehdotus 8-18 9.4-9.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 8-18 21.03.2018
9 STADSDELEN, SKALLARGARD DETALJPLAN
RASEBORG FORSLAG .
RANGETOR) 9 KAUPUNGINOSA, SKALLARGARD ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivdys
stadsplaneringsarkitekt 24.10.2018
kaupunkisuunnitteluarkkitehti  SIMON STORE
Beredare/ i Arki / Arki o | Diarienummer/Diarionumero  |P! ing/K /Piir

KB

IW 1143-2016 7750 27-18
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