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Bilagor: 1. Férminskning av plankartan med bestammelser
2. Planens statistikblanket

Ovrigt material som berér planen: 1. Program for deltagande och bedémning
2. Stranddetaljplanens natur- och landskapsutredning
2015 (pa finska)

BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedémning kungjord 6.10.2017.
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 24.9-26.102018.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar fastigheterna Tallkulla RNr 4:5 (710-542-4-5) och Tallkulla Il RNr 5:3 (710-
542-5-3) i Bromarv, Raseborg (tid. Knopkégra by).Planomradet ar belaget ca 8 km nordost om Bro
marv kyrkby. Planomradets areal uppgar till ca 15 hektar och strandlinjen till ca 0,83 kilometer.
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Bild 3. Tallkulla pa flygfoto.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Tallkulla stranddetaljplan.

Planens dandamal
Malet med stranddetaljplanen &r att pa omradet anvisa ett antal fritidsbostadstomter. | planlos-
ningen beaktas de skyddsvérden, som finns upptagna i naturinventeringen. Gardscentrumets
gamla byggnadsbestand pa omradet beaktas sa, att dess bevarande i man av mojlighet befram-
jas.

2  SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 6.10.2017.
Planutkastet holls framlagt 6.10-6.11.2017.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt 24.9-26.10.2018.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

I planen anvisas 2 kvartersomraden med 4 byggplatser for fritidsbebyggelse (RA). Ovriga markomra-
den anvisas som skogsbruksomrade (M).



Dimensionering
Omradets 4 fritidstomter och 0,83 km langa korrigerade strandlinje ger dimensioneringen 4,8 fritids-
tomter/km.

Beteckningar av bestammelsekaraktar
Pa basen av naturinventeringen som gjorts for planen har avgransats 5 delomraden, som bibehalls i
naturtillstand (s).

2.3 Genomfdrande

En av fritidstomterna &ar bebyggd (K1T1). Pa skogsbruksomradet finns att antal gamla i daligt skick
varande ekonomibyggnader och en bostadsbyggnad, som bor renoveras i bradskande ordning om de
skall bevaras. Ingen skild tidtabell finns for omradets genomforande.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Bebyggd miljo

Pa byggnadsplats i i kvarter 1 finns en fritidsstuga fran 1970-talet. Pa skogsbruksomradet finns en
gammal bostadsbyggnad, ladugard och andra ekonomibyggnader. Alla ar i daligt skick. Bostadsbygg-
nadens tak har fallit in och under det har konstruktionerna ruttnat och delvis mogglat. Omradet har i
tiden fungerat som ett smabruk. Byggnaderna har statt obebodda i manga ar. Omradet skogar kalhéggs
delvis, delvis gallrades for nagra ar sedan.

Huvudbyggnaden har bebotts och dven de andra byggnaderna varit i bruk in pa 2000-talet.

Gardens gamla huvudbyggnad. Farstun och baksidans tak, som stortat in gor att det ar fraga véart om
huset langre gér att reparera.



Ladan strax norr om huvudbyggnaden bevaras som konomibyggnad.






Naturmiljo

Omradets tidigare akrar har i huvudsak véxt igen. Stranderna och de bergiga skogspartierna ar i natur-
tillstand, i 6vrigt har omradet huggits.

For omradet ar gjord en miljoutredning, dar naturen pa omradet ar narmare beskriven, RANTA-
ASEMAKAAVAN LUONTO-JA MAISEMASELVITYS 2015, Mikko Siitonen.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som géller for
stranddetaljplaneomradet &n att omradet hor till fastlandets strandzon och inre skargarden, zon vz1.
For zonen galler foljande planeringsbestammelse:

| den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets vérden
samt bevarandet av vardefulla naturforhallanden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av
vattenvarden samt rekreations-behoven. | samband med den mera detaljerade planeringen skall man
utreda och beakta viktiga fagelomraden.

Nylands 4. Etapplandskapsplan ar godkand 24.5.2017 och den har tratt ikraft 21.8.2017.
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Bild 4. Utdrag ut landskapsplanernas sammanstéllining. Tallkulla Iage ar inringat med rott.

3.22 Generalplan
Omradet har ingen generalplan, varfor styrningen av stranddetaljplan fran 6vre gradens
plan sker med stod av landskapsplanen.

3.23  Stranddetaljplan
Omradet har ingen strandddetaljplan fran tidigare.

3.23 Baskarta
Ny baskarta har uppgjorts for omradet. Kartan ar godkand av Raseborgs stadsgeodet 7.8.2018.



4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markégaren.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Myndighetsoverlaggning (MBF 26 8) holls 8.10.2015.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 6.10.2017.
Planutkastet holls framlagt 6.10-6.11.2017.

Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt 24.9-26.10.2018.

5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
Dimenisonering

Planens fastigheter ar bildade 1928 (710-542-4-5) och 1935 (710-542-5-3) varfor vardera fastighet ut
gor stamfastighet som inte utnyttjat nagot byggratt.

Omradets 4 fritidstomter och 0,83 km langa korrigerade strandlinje ger dimensioneringen 4,8 fritids-
tomter/km.

Planlésningen

| stranddetaljplanen anvisas 4 fritidsbostadsbyggnader i tva kvarter. Det ena kvarteret finns dar den
bebyggda byggnadsplatser ar belagen, den nya byggnadsplatsen pa dess 6stra sida. Kvarter 2 ar
placerat pa den plats, dér det tidigare smabrukets strandviste och brygga finns. Zonen som ligger mel
lan byggnadsplatsernas byggnadsytor och stranden &r planerad s, att byggandet inte medfér vésentli
ga forandringar i strandlandskapet. Vid avgransningen av strandzonen vid kvarter 2 har speciellt kvar
terets hojdforhallanden beaktats, som langre bakat i terrdngen hojer sig 6ver 10 meter 6ver havsnivan.
Bade med tanke pa landskapssynpunkter och en vettig anvandning av byggnadsplatsen ar byggande pa
en nivd mellan 5 och 10 meter optimalt.

Pa byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:
- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta,
- en sidofritidsbostad hdgst 40 m2 vaningsyta,
- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och
- ekonomibyggnader hégst 100 m2 vaningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Till 6vriga delar ar omradet anvisas som skogsbruksomrade. Huvudelen av de befintliga byggnaderna
ar anvisade som ekonomibyggnader pa skogsbrukomradet. Meningen ér att en del av byggnaderna
kunde renoveras s, att de bevaras. Det befintliga bostadshuset och vissa ekonomibyggnader &r i
rivningsskick.

Figurerna 3, 4, 10 och 13 i naturutredningen ar anvisat som vardefullt naturomrade, dar det férekom-
mer véxtlighet i naturtillstand som bor bevaras. Byggande bor inte anvisas pa dessa omraden.

Med allméan bestammelse dr bestamt att nybyggande pa omradet bor i fraga om massa, material och
fargsattning anpassas till terrdngen, landskapet och miljon. Den l&gsta byggnadshojden ar 2,8 meter (i
N2000-systemet).

Anlaggande av vattenklosett ar forbjudet. Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan bor behandlas
pa av stadens miljomyndigheter fastslaget satt.



6 PLANENS KONSEKVENSER
6.1 Allmanna konsekvenser
Planen sociala eller ekonomiska konsekvenser.

Pa omradet finns enligt naturinventeringen inga sarskilda naturvarden. For att trygga véxtligheten har
dock figurerna 3, 4, 10 och 13 i enlighet med rekommendationerna i naturinventeringen anvisats att
bevaras i naturtillstand. En del av figurgruppen 10 ligger inom byggnadsplats 2 i kvarter 1, men pa det
stéllet ar byggande forbjudet.

Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet. Omradet har inte heller andra kulturvarden, som
skulle forutsatta planméssig uppmarksamhet.

| planomradet ingar inga vattenomraden, varfor planbestammelser inte kan utfardas for dessa. Planom-
radet utgor fastland med tillfart landvagen langs befintliga tillfartsvagar. | fraga om bryggor ar stran-
den utanfor byggnadsplatserna i kvarter 2 sa djup, att man med vanliga batar nar dnda fram till stran-
den. Vattendjupet vid kvarter 1 ar grundare men aven har nar man nastan fram till stranden med sma-
batar. Om man muddrar, bor undervattensnaturen, vattendragets tillstand och strandernas naturtillstand
tas i beatktande.

For att skydda strandlandskapet har kvarteren och av skyddsmassiga skél s-delomradena alagts atgérd-
forbud i enlighet med 128 § MBL.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 7.8.2018; korrigerat 15.12.2018

Sten Ohman
dipl.ing.
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
TALLKULLA

stranddetaljplan
ranta-asemakaava

1:2000

for fastigheterna Tallkulla RNr 4:5 (710-542-4-5) och Tallkulla Il RNr 5:3 (710-542-5-3) i Bromarv, Raseborg
kiinteistoille Tallkulla RN:o 4:5 (710-542-4-5) ja Tallkulla Il RN:o 5:3 (710-542-5-3) Raseporin Bromarvissa.

Teckenforklaringar och planbestammelser:

Merkintdjen selityk

t ja kaavamaarayk

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Loma-asuntojen korttelialue.

Pa omradet far uppféras foéljande byggnader:

- en fritidsbostad hégst 140 m2 vaningsyta,

- en sidofritidsbostad hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hoégst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hégst 100 m2 vaningsyta.
Byggnadsplatsen sammanlagda hoégsta vaningsyta ar 280 m2.
Alueelle saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- yhden loma-asunnon enintaan 140 kerrosala-m2,

- yhden sivuloma-asunnon enintaan 40 kerrosala-m2,

- yhden saunarakennuksen enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintaan 100 kerrosala-m2.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

Skogsbruksomrade.
Metsatalousalue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande grans foér byggnadsplats.

Rakenr ) ohjeellinen raja.

Kvartersnummer.
Korttelinumero.

Byggnadsplatsnummer.
Rakennuspaikan numero.

Gréans for byggnadsyta mot strand. Bastu far dock placeras pa stalle minst 15 meter fran strand.

Rannan puoleisen rakennusalan raja. Saunan saa kuitenkin sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rannasta.

Byggnadsyta, dar befintlig byggnad i forsta hand bor bevaras.

Rakennusala, jolla oleva rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa.

Renovering som uppranhaller byggnadernas ursprung och kulturhistoriska varde ar énskvart.
Rakennusten ennallistava ja rakennushistoriallisia arvoja yllapitava korjaaminen on toivottavaa.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Reparations- och andringsarbeten i byggnaden, andringar av
byggnadens anvandningsandamal samt atgarder

pa omradet bér vara sadana att byggnadens vardefulla karaktar

med tanke pa byggnads- och kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.
Fér museimyndighet bér reserveras tillfalle att ge utlatande innan
lovbeslut ges om skyddsobjekt.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosten seka alueella

tehtavien toimenpiteiden pitaa olla isia, ettd rakennuksen rakennus-
tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon

antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapaatosten antamista.

Byggnad, som bor rivas.
Purettava rakennus

Rrktgnvande Vvag.

tie.

Vardefullt natt , dar ig boér i naturtil

Arvokas luontoalue, |ossa 1s tulee saily luonnontil

Det gamla a tret bor stravas att bevaras.
Tilakeskuksen yhteydessa oleva vanha puusto on pyrittava sailyttamaan.

Allmanna Y
Nybyggande pa omradet bér i fraga om massa, material och fargsattning
anpassas till terrangen, Isndskapet och miljén. Inom byggplatsernas stranzon

bor och 9.
Den lagsta byggnadshojden ar 2 8 meter (i N2000-hojdsy ). Y
galler aven ersattande av byggnader. Oi: bastu- och il ader

kan placeras lagre, dock inte under 1,8 meter. Konstruktioner, mojliga komunaltekniska
anslutningar och andra ledningar bér byggas sd, att det inte uppstar skador, om vattennivan
stiger over den lagsta byggnadshmden

Anlaggande av pafr ade &ar forbjudet. Vattenklosett far anlaggas
endast om fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vanenmrsbrjnlngsnm som &r
i enlighet med ens enligt vatter ) far inte ledas i vattendrag,
utan bor behandlas pa av ljomy satt med de av kraven pa lagsta
byggnadshojd.
Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for s - omraden och i RA-kvarter.
Uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaaliensa ja vari osalle It X
i a . Rakenr r yéhy jak llisuus tulee y

mahdollisimman luonnonmukaisina.
Alin rakentamiskorkeus on 2 8 metria (N2000-korkeusjarjestelmassa). Maarays koskee myos olemassa olevan

rakennuksen kor sauna- ja talot iksia voidaan sijoittaa matalammalle,

ei kuitenkaan alle 1 .8 metnn i kunnalli liset liittymat ja muut johdot tulee rakentaa siten,
ett ynny i . jos i nousee yli ) rak ).

Vesikaymalan rakentamlnen loma- on ki ‘ ikay ki i 1 on sellittua
ainoastaan, mlkah kllmelsto vo:daan lhnaa i 1 toimi 1 vesit . jokan on kunnan

vesit X

Jéteveslé ei saa johtee veslslobn vaan ne on é kunnan ymparistovi i i tavalla
ottaen h \r keuden i

MRL:n 128 §n i ) toimenpi { on s - alueilla ja RA-kortteleissa.

11



12

Blankett f6r uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 07.08.2018
Planens namn Tallkulla stranddetaljplan

Datum fér godkannande Forslagsdatum 07.08.2018
Godkéannare Dat. for meddel. om anh.gor.  16.10.2017
Godkéand enligt paragraf Kommunens plankod 7746
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 15,0504 Ny detaljplaneareal [ha] 15,0504
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandiinjens Iingd [km] 0,83
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 4 Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/4]

Sammanlagt 15,0504| 100,0 1120 0,01
A sammanlagt
P sammanla;-;t
Y sammanlaat
C sammanlagt
IK sammanlagt
T sammanlagt
\'4 sammanla;;t
R sammanlagt 1,8104| 12,0 1120 0,06
[L sammanlagt
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 13,2400| 88,0
W sammanlagt

Omradesreserveringar

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
[Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

IByggnadsskydd

{[Sammanlagt




Underbeteckningar
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Omradesreserveringar,

Areal | Areal
[ha] | [%]

Vaningsyta
[m2vy]

Exploateringstal| Andring i areal

[e]

[ha +/]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

|Sam manlagt

15,0504 100,0

1120

0,01

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sam manlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

1,8104| 12,0

1120

0,06

RA

1,8104 | 100,0

1120

0,06

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

13,2400 88,0

M

13,2400( 100,0

W sammanlagt




