Utkast 6ver beskrivning till detaljplan

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéngiggjord
Behandling

Raseborg

Genvagen 2-4

Detaljplan

Detaljplaneandringen berér narrekreationsomrade och parkomrade,
fastighetsbeteckning 710-404-1-0 och 710-402-1-10.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 12 kvartersomrade
for affarsbyggnader (KM), dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet, samt skyddsgronomrade (EV).

Stadsplaneringsavdelningen
XXX

xxx (utkast)

Kungorelse xx.x.2016

Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsndmnden x.x.2016 §
Forslag till andring av detaljplan Planlaggningsnamnden x.x.2016 §
Planens godkdnnande Planlaggningsndmnden x.x.2016 §

Stadsstyrelsen xx.xx.2016
Stadsfullméaktige xx.xx.2016



1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage
Omréadet ligger i centrum av Ekenas och angransar i sdder till Genvagen och i norr till

jarnvagen. Granne vasterut ar Lidl:s affarstomt och 6sterut angransar omradet till
gronomrade
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Planeringsomradet anvisat med sammanhangande rdd linje.
Narinfluensomradet anvisat med sammanhéngande bla linje.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet &ndring av detaljplan for xxxxx.

Detaljplaneandringens syfte ar att anvisa en affarstomt pa ett omrade som i den
gallande detaljplanen har ar anvisas som gronomrade (VL,PL). Pa tomten avses man att
bygga affarsutrymmen sammanlagt hogst 3000 m2 vaningsyta. Det ar darmed fraga om
en stor detaljhandelsenhet.

Genom planandringen upphéavs den del av detaljplanen som utgor gronomrade.

1.3. Beskrivningens innehallsférteckning
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1.4. Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Blankett fér uppféljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

2. SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

e Planandringen pabdrjades pa initiativ av CastorCon Finland Oy.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 25.5.2016 § x och samtidigt
antecknades programmet fér deltagande och bedémning till kdnnerdom. Samtidigt
behandlade ndmnden &ven planutkastet som beslots laggas fram offentligt.

e Planutkastet har varit framlagt under tiden x.x - x.x.2016.

e Planlaggningsndmnden har behandlat planforslaget xx.xx.2016 8§ x och beslot
framlagga det till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit framlagt under tiden x.x - x.x.2016.

e Planlaggningsnamnden féreslar xx.x.2016 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-
16, planbestdammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

— kvartersomrade affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM)

— skyddsgrénomrade (EV).

2.3 Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning
Planeringsomradet ligger i centrum av Ekenéas gransar till Genvagen och jarnvagen.

Planomradet ar obebyggt och bestar i sin helhet av igenvuxen frodig blandskog.
Planomradets areal &r ca 1,1 hektar.

Naturmiljén
Det skogs- och slybevuxna omradet har inga betydande naturvarden. En naturinventering

ar gjord dver omradet. Bilaga, Carpelans fickor, naturutredning 2011, Silvestris
luontoselvitys Oy.

Bebygagd omgivning
Omréadet ar obebyggt.

Sambhallsteknisk service
Vattenlednings- och avloppsledningsnatverk finns intill omradet.

Trafik



3.2.

Trafiken till omradet sker langs Genvéagen.

Mark&goforhallanden
Planeringsomradet &gs av Raseborgs stad.

Nuvarande plans forverkligande

| den nuvarande detaljplanen utgér omradet gronomrade, som inte varken har byggts eller
iordningstallts.

Planeringssituation

Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och

bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland.

;v Bammanstalining av de faststéllda landskapsplanerna 2014
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Enligt landskapsplanen ar planeringsomradet reserverat som
- omrade for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett omrade fér boende,

arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for service och
funktioner i anslutning dartill.



Generalplan
Omradet ingar i Ekends omnejdsplan, generalplanen har inte rattsverkan.
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Detaljplan
Pa omradet ar féljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 909-72, godkénd 29.9.2008 (den véstra delen)
- detaljplan 141-25, godkand 9.11.1968 (den 6stra delen)

Den vastra delen i den géllande detaljplanen ar anvisad som néarrekreationsomrade (VL), via
vilket det gar en riktgivande reservering for allman fotgangartrafik. Reserveringen fortsatter
Over jarnvagen.



Den Ostra dele
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n i den gallande detaljplanen ar anvisad som parkomrade (PL).
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Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullméktige 7.6.2010 och den

tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av CastorCon Oy.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar
- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande
- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna xxx

- Detaljplaneutkastet har framlagts till pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2016.

- Detaljplaneutkastet har framlagts till pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2016 (MBF 27 8).

Myndighetssammarbete



4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands NTM-
central.

Mal for detaljplanen

Detaljplaneandringens malsattning ar att anvisa en tomt for affarsbyggnader pa ett omrade
som i den gallande detaljplanen har gronomradesreserveringar (VL,PL). Avsikten &r att
uppgora affarsutrymmen sammanlagt hogst 3000 m2 vaningsyta (KM). Det ar darfor fraga
om en stor detaljhandelsenhet.

Med planandringen upphavs en del av planomradet, som ar anvisad som gronomrade.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av
— kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM)
— skyddsgrénomrade (EV). Via detta omrade anvisas en utflyktsled langs jarnvagen.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Gronomradet pa fast i och pa den norra sidan av Genvagen forsvinner, men leden norrut
till gronomradet vid jarnvagen kvartstar. Konsekvenserna &r ringa.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Ingen inverkan.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Ingen inverkan.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Detaljplanen férbattrar servicen i centrum och fortatar samhallsstrukturen.
Skyddsgronomradet langs jarnvagen bevarar forbindelsen via gronomradet mot nordost.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Kvartersstrukturen langs Genvagen fran Lidl till det sk. tryckerikvarteret forenhetligas.

Inverkan pa handeln
Staden har i samband med planeringen av norra hamnen latit gora en utredning om
handelns placering i Ekenas. Enligt utredningen ar behovet i Ekenés av nya affarslokaler
inom detaljhandeln fram till &r 2020 i storleksklassen 11 000 m2 vy och fram till ar 2030
27 000 m2 vy. Fram till &r 2030 ar behovet av nya affarslokaler inom dagligvaruhandeln
cirka 3 500 m2 vy och inom specialhandeln 23 500 m2 vy. Specialhandel som kraver
mycket utrymme ar 7 500 m2 vy och 6vrig specialhandel 16 000 m2 vy. Planandringen
star i samklang med de utrymmesbehovsforvantningar utredningen kommer fram med.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.



6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggér genomforandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomférande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

For uppfoljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 25.5.2016

Simon Store
stadsplaneringsarkitekt



