Beskrivning Gver detaljplan

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéngiggjord
Behandling

Raseborg

Genvagens affarsomrade

Detaljplan

Detaljplaneandringen berér kvartersomrade fér industribyggnader,
narrekreationsomrade och parkomrade, fastighetsbeteckningar 710-404-
1-0, 710-402-1-10, 710-8-117-3 och 710-8-117-4.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 8 kvartersomrade foér
affarsbyggnader (KM-1), kvartersomrade for affarsbyggnader (KM-
2), kvartersomrade for industribyggnader (TY) (kvarter 117) samt
rekreationsomrade (VL), skyddsgronomrade (EV) och gatuomrade.

Stadsplaneringsavdelningen

7744

12-17

Kungotrelse 9.6.2016

Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsndmnden 21.9.2016 § 103
Utkast till andring av detaljplan Planlaggningsnamnden 25.5.2016 § 67
Fdrslag till &ndring av detaljplan Planlaggningsnamnden 26.10.2016 § 122
Planens godkdnnande Planlaggningsndmnden 25.1.2017 § 13

Stadsstyrelsen 18.4.2017 §
Stadsfullméaktige xx.xx.2017 §



1.

1.1.

BASUPPGIFTER
Planomradets lage

Omradet ligger i centrum av Ekenas och angransar i soder till Genvagen och i norr till

jarnvagen. Granne vasterut ar Lidl:s affarstomt och 6sterut angransar omradet till

arbetsplatsomraden.
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Planeringsomradet anvisat med sammanhangande rod linje.
Narinfluensomradet anvisat med sammanhangande bla linje.

Planomradet (med gult) ligger i anslutning till Ekenas centrum.



1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Genvagens affarsomrade.

- Detaljplaneandringens syfte ar att anvisa affarstomter och industritomter. Pa
kvartersomradet for affarsbyggnader dar man fa placera en stor
detaljhandelsenhet (KM-1) anvisas 3000 m2 vaningsyta, av vilken 400 m2vy far
forverkligas som utrymmen for dagligvaruhandel.

- For kvartersomrade for affarsbyggnader, som i den gallande detaljplanen har
anvisats som kvartersomrade for icke miljostérande industribyggnader (KM-2),
anvisas byggratt sammanlagt 9350 m2vy. Pa omradet far placeras en stor
detaljhandelsenhet.

- I nordost av omradet anvisas pa nuvarande parkomrade och allméanna parkering
ett nytt industriomrade, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).
Effektivitetstalet e=0,15.

- Langs jarnvagen anvisas skyddsgronomrade (EV) och narrekreationsomrade (VL).

Genom planandringen upphéavs det nuvarande kvartersomradet for industribyggnader och
parkomrade.
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2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Planandringen paborjades pa initiativ av CastorCon Finland Oy.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 25.5.2016 8§ 67 och darvid
antecknades programmet for deltagande och beddmning till kAnnedom. Samtidigt
behandlade ndmnden &ven planutkastet som beslots laggas fram offentligt.

e Planutkastet har varit framlagt under tiden 10-23.6.2016 och 1-14.8.2016.

e Planomradet utvidgades genom att uppdatera programmet for deltagande och
beddmning 25.9.2016, som antecknades till kAnnedom i planlaggningsnamnden, § 103.

e Planlaggningsndmnden har behandlat planférslaget 26.10.2016 § 122 och
beslot framlagga det till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit framlagt under tiden 14.11 — 16.12.2016.

e Planlaggningsnamnden foreslar 25.1.1.2017 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer 2-

17, planbestdmmelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

e Stadsstyrelsen foreslar 18.4.2017 § for stadsfullméktige att planforslaget godkanns,
ritning nummer 12-17..

e Stadsfullmaktige godkéanner planforslaget x.x.2017 8.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

— kvartersomrade affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM-1)

— kvartersomrade affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM-2)

— kvartersomrade industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY)

— narrekreationsomrade (VL)

— skyddsgronomrade (EV).

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Omradets allménna beskrivning
Planeringsomradet ligger i anslutning till Ekenas centrum. Det angransar i soder till

Genvagen, i norr till jarnvagen och i oster till Trollbergsvagen. Granne vasterut ar Lidl:s
affarstomt.

Planomradets sodra del &r obebyggd och bestar i sin helhet av igenvuxen frodig blandskog.
TY-tomterna 710-8-117-3 och 710-8-117-4 i den géllande planen &r i huvudsak bebyggda,
ursprungligen med industri- och affarsbyggnader. Den egentliga industriella verksamheten ar
slut och utgdr numera affarsverksamhet. Planomradets areal &r ca 6,9 hektar.

Naturmiljé
Omradets sydvastra och nordligaste del ar skogs- och slybevuxet. Omradet mellan de

begyggda tomterna och jarnvagen ar i huvudsak. Omradet har inga betydande naturvarden.



En naturinventering &r gjord éver omradet, Carpelans fickor, naturutredning 2011, Silvestris
luontoselvitys Oy.

Omradet vid kvarteret KM-1 har en terrang i naturtillstand.

Planens narrekreationsomrade ar tallbevuxet.

Bebyggd omgivning
TY-tomterna 710-8-117-3 och 710-8-117-4 i den géllande planen &r i huvudsak bebyggda,

ursprungligen med industri- och affarsbyggnader. Pa den nordligare tomten 3 har tidigare
verkat Ab Sporrongs fabrik, féretaget har numera vissa affarsutrymmen hyrda. |
fabriksbyggnadens utrymmen anvands numera enbart som affarsutrymmen.

Pa tomt 4 finns det tidigare sk. Tryckeriet, som slutat med sin verksamhet. | byggnaden
verkar fortsattningsvis tidningen Véastra Nylands redaktion. Till dvriga delar fungerar
byggnaden som verksamhetspunkt for ett flertal affarsforetag, bl.a. Posten, en motionssal
och ett dackforetag. Tomternas utnyttjade vaningsyta ar knappa 6500 m2.



Ab Sporrongs tidigare fabriksbyggnad vid Trollbergsvagen fungerar numera som
affarsutrymme.

| affarsbyggnader pa affarskvarterets tomt 4 verkar bl.a. Posten.

Sambhallsteknisk service
Vattenlednings- och avloppsnat finns pa omradet och tomterna ar anslutna till natet.

Trafik
Trafiken till omradet I6per langs Genvagen och Trollbergsvagen.

Markagoforhallanden
Tomterna 710-8-117-3 och 710-8-117-4 ags av KMK-Invest Ab, till 6vriga delar ager

Raseborgs stad planomradet.

Nuvarande plans férverkligande
Den gallande planens gronomraden befinner sig i naturtillstand och de ar inte bebyggda pa

nagot satt. Detaljplanens TY-tomter &r i huvudsak bebyggda, ursprungligen som
industritomter. Nuvarande anvandning ar helt &ndrad till affarsverksamhet.



3.2.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som géaller i Nyland.
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Enligt landskapsplanen ar planeringsomradet reserverat som omrade for tatortsfunktioner.
Omradet planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med
sin omgivning samt for service och funktioner i anslutning dartill.

Generalplan
Omradet ingar i Ekends omnejdsplan, generalplanen har inte rattsverkan.
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Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 141-25, godkand 9.11.1968 (Ostra delen)

- detaljplan 490-60, godkand 7.1.1991 (industritomterna)

- detaljplan 533-62, godkand 25.2.1991 (den nordligaste parken och parkeringen)
- detaljplan 909-72, godkand 29.9.2008 (véastra delen)
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| detaljplanen 490-60 ar omradet anvisat som kvartersomrade for icke miljostérande
industribyggnader.



TEKENAS
TAMMISAARI

_ STADSPLANEANDRIN =\\\\
. EKENAS STAD \i\\
VIIl STADSDELEN 35/&
KVARTER NR 114-116 7
~ SAMT REKREA m!;s-.mmxﬂ
o GATUOURACEN S
"/ ASEMAKAAVAN MUUTOS® ~_
TAMMISAAREN KAUPUNGIN =~
VIll KAUPUNGINOSAN .

Iy

KORTTELIT NO 114-116
_ SEKA VIRKISTYS-, LIIKE
./ JA KATUALUEET 7

;\,U 10 By = 50

g} 1:1000

R
| POMJAKARTTA ON ASE JM@:: NO
'/ MUKAINEN A

P < Fabrik
Y FASTIGHETSINGENJOR

= lINTEIST.t%INSINGRI BERNHARD BISTROM
o "::'-_

.\\:‘m

Den Ostra delen av detaljplan (909-72) har anvisats som narrekreationsomrade (VL), med en
riktgivande reservering for allman gangtrafik. Reserveringen fortsatter éver jarnvagen.

Bvaganadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den

tradde i kraft 19.8.2011. En ny byggnadsordning &r under arbete.

Vid uppgo6randet av planen har stadens ajourférda baskarta anvants.



4.

41.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av CastorCon Oy.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar
- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande
- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna xxx

- Detaljplaneutkastet har framlagts till pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor 10-23.6.2016 och 1-14.8.2016.

- Detaljplaneutkastet har framlagts till pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor 14.11-16.12.2016 (MBF 27 8).

Myndighetssamarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands NTM-

central.

Avtal

- Staden har uppgjort ett foravtal till markkdp med initiativtagaren CarsorCon Oy
(stadsstyrelsen 25.4.2014).

- Stadsstyrelsen har med KMK-Invest Ab uppgjort ett avtal om inledande av planlaggning
(stadsstyrelsen 22.6.2016). Fore detaljplanens godkannande i fullmaktige ska ett
markanvandningsavtal vara godkant och undertecknat.

Mal for detaljplanen

Detaljplaneandringens malsattning ar att anvisa ett kvartersomrade for affarsbyggnader
samt ett kvartersomrade for icke miljostérande industribyggnader. En del av affarskvarteret
reserveras for en stor detaljhandelsenhet. En total byggréatt pa 13152 m2 vy anvisas for
affarskvarteret. Industrikvarterets effektivitet anvisas som e=0,15. Omradena langs
jarnvagen kvarstar som gronomraden i form av skyddsgronomrade och
narrekreationsomrade.

Med planandringen upphéavs den gallande detaljplanens industritomter, parkeringsomradet
samt gronomraden.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

— kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM-1)

— kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far placera en stor
detaljhandelsenhet (KM-2)

— kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TY)

— narrekreationsomrade (VL)



5.2.

5.3.

— skyddsgrénomrade (EV)
— en friluftsled som anvisas via skyddsgronomradet och rekreationsomradet.

Planens innehall

Den vastra delen av kvartersomradet for affarsbyggnader anvisas som omrade, dar man far
placera en stor detaljhandelsenhet (KM-1). Byggratten & 3000 m2 vaningsyta, av vilken
hogst 400 m2 vaningsyta far forverkligas som utrymmen for dagligvaruhandeln. Pa omradet
kan uppforas till exempel sk. bredsortiments affarer. Lokaler for centrumorienterad handel far
inte placeras pa omradet. Med centrumorienterad handel avses till exempel sadana till
verksamhetsutrymmena mindre mode- och optikbranschens butiker och bokhandlar, som i
fraga om hjalpfunktioner sdsom social- och lagerutrymmen mm. behov kan verka som
sjalvstandiga butiksenheter. Utéver den byggratt som anvisats pa plankartan far i
byggnadernas vaningar byggas service-, kontors-, lager- samt tekniska utrymmen hégst 500
m2. Butikernas antal far vara hégst fem. Utomhuslagring ar férbjuden. Omradets areal
uppgar till 10823 m2. Omradet ar obebyggt. Det tillatna vaningstalet ar tva.

Huvuddelen av kvarteret som bestar av den 6stra delen anvisas som kvartersomrade for
affarsbyggnader, dar man far placera en stor detaljhandelsenhet (KM-2). P4 omradet far
byggas kontors-, arbetsplats- och verksamhetslokaler, lokaler fér servicefunktioner samt
byggnader for handel med specialvaror som kraver mycket utrymme. Den Ovriga
specialhandelns utrymmen far vara hogst 10 % av kvartersomradets forverkligade
vaningsyta. Utdver den byggratt som anvisats pa plankartan far i byggnadernas vaningar
byggas service-, lager- samt tekniska utrymmen pa hogst 500 m2 vaningsyta sammanlagt.
Utomhuslagring ar forbjuden. Omradets vaningsyta uppgar till 9350 m2 och areal till 25879
m2. Knappa 6500 m2 av kvarteromradets vaningsyta ar forverkligat pa industritomterna 3
och 4 i den gallande detaljplanen. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva.

For affarskvarterets konsekvensbeddomning har det gjorts en kommersiell utredning, Oikotien
liikekorttelin kaupallinen selvitys 17.10.2016. Resultaten fran utredningen presenteras under
punkt planens konsekvenser.

| omradets norddstra del anvisas ett kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). | den gallande planen ar omradet allméan
parkeringsplats och park. Kvarterets areal ar 5347 m2 och byggratt e=0,15, vilket ger som
hogsta tillatna vaningsyta 802 m2. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva. Kvarteret ligger
bredvid kvartersomradena for lagerbyggnader pa motsatta sidan av Trollbergsvagen och
bildar med dem en industriell helhet.

Langs jarnvagen anvisas ett skyddsgrénomrade (EV). Pa omradet ar anvisat en friluftsled.
Omradets areal ar 8400 m2.

Mellan skyddsgronomradet och kvartersomradena anvisas delvis ett rekreationsomrade (VL).
Friluftsleden I6per via omradet norrut till den latta trafikleden. VL-omradets areal ar 11355
m2.

En del av Trollbergsvagen och Genvagen ingar som gatuomrade, areal 6595 m2.
Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Gronomradet i anslutning till Genvagen forsvinner, men leden norrut till grénomradet vid
jarnvagen bevaras. Konsekvenserna ar ringa eftersom friluftsledsférbindelsen bevaras i
sin nuvarande form. Reserveringen for leden i den géllande planen fran Genvagen
fortsatter langs jarnvagen via skyddsgronomradet och narrekreationsomradet till den latta
trafikleden i norr vidare under riksvag 25.



Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
For dagvattnet fran kvartersomradena har det gjorts en dagvattenutredning,
Hulevesiselvitys 13.10.2016. Dagvattnet leds soderut frAn planomradet langs Genvagen
till kommunens dagvattenaviopp. Planen medfér inga andra konsekvenser. En
fungerande dagvattenhantering sékerstalls genom krav pa minimihojd pa det tomtdelar,
vilka foérses med for dagvatten ogenomsléppliga ytor.

Inverkan pa véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Ingen inverkan.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Detaljplanen forbattrar servicen i centrum och fortatar samhallsstrukturen.
Skyddsgronomradet langs jarnvagen bevarar férbindelsen via gronomradet mot nordost.
Planen har inga konsekvenser trafiken, eftersom sikten langs Genvéagen ar bra och man
delvis utnyttjar sig av befintliga anslutningar.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Kvartersstrukturen langs Genvagen fran Lidl till det sk. tryckerikvarteret férenhetligas.
Byggnadsmassorna mellan den bebyggda delen av kvarter KM-2 och Lidl fyller det
obebyggda gatuavsnittet till en rytmisk helhet i gatubilden fran vardera hallet.
Byggnadernas hojdférhallanden star i balansmed det befintliga byggnadsbestandet da
nybyggandet ar belaget pa en lagre niva i terrangen &an gatan. Foljande bildserie visar hur
nybyggnaderna placeras langs Genvagen.




5.4.

5.5.

5.6.

Inverkan pa handeln
For att utreda forhallanden inom handeln har det gjorts en kommersiell utredning om
Genvagens affarskvarter, dar det de kommersiella konsekvenserna av Genvéagens nya
kvarter bedéms.
Genvagens detaljplan mojliggor en utveckling i Ekends centrum, som forstarker den
kommersiella stukturen och dragningskraften i centrum. P& omradet vid Genvagen
placeras i huvudsak handel som kraver utrymme och i nagon man annan specialhandel.
Genomfdrandet av Genvagens detaljplan har inte betydande konsekvenser for
k&rncentrum och handeln i centrum. Utbudet vid Genvagen kommer att ha en annan
karaktar an i karncentrum, varfor det inte uppstar konkurrens mellan handelsplatserna.
Genvagens huvudmarknadsomrade kommer att vara Ekenas och dimensioneringen av
handeln vid Genvagen svarar val mot efterfrdgan inom marknadsomradet. Darmed har
Genvagen inga konsekvenser for det regionala servicenatet, eftersom de nadrmaste
centrumen redan har motsvarande utbud inom handeln. Genvagens detaljplan tvingar
darfor inte fram konsumenter utanfor Ekenas att ta sig till omradet.
Som helhet forstarker utvecklandet av det kommersiella utbudet i Ekenéas centrum och
randomradena handeln och dragkraften i centrum. Genvéagens detaljplaneandring 6kar
forutsattningarna for konkurrens i Ekenés centrum.

Detaljplanens forhallande till innehallskraven fér en generalplan

Om en detaljplan utarbetas for ett omrade som inte har ndgon generalplan med
rattsverkan, maste man enligt markanvandnings- och bygglagen 54 § vid utarbetning av
en detaljplan i tillampliga delar ocksa beakta det som bestams i innehallskraven for en
generalplan (MBL 39 8). Den géllande generalplanen saknar rattsverkan men har till en
viss del utgjort anvisning for arbetet med detaljplanen. Detaljplanen forverkligar i
huvudsak de principer for omradesanvéandningen som anges i dem. Detaljplanen foljer
innehallskraven for generalplan: Nuvarande samhallsstruktur starks, existerande
trafikforbindelser utnyttjas, de befintliga gronomradena minskar men deras funktionella
betydelse andras inte, inga skyddsvarden aventyras.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats
aven i punkt 5.1 och 5.2.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.



6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggér genomférandet

| byggandet f6ljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomférande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 18.4.2017

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt

Plankonsult:

Sten Ohman
dipl.ing.

Seppo Lamppu
dipl.ing.



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

6,8399

710 Raseborg Datum for ifylining
Genvéagens affarsomrade, andring av detaljplan

Forslagsdatum

bilaga 1

14.01.2017

12.01.2017

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 6,8399

Utan egen strand
Utan egen strand

7744

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,8399| 100,0 13152 0,19 0,0000 5802
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 3,6702| 53,7 12350 0,34 3,6702 12350
T sammanlagt 0,5347| 7.8 802 0,15 -1,1359 -6548
V sammanlagt 1,1355| 16,6 -3,3312
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,6595| 9,6 -0,0431
[E sammanlagt 0,8400| 12,3 0,8400
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
bilaga 1


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,8399| 100,0 13152 0,19 0,0000 5802
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 3,6702| 53,7 12350 0,34 3,6702 12350
KM 3,6702| 100,0 12350 0,34 3,6702 12350
T sammanlagt 0,5347| 7.8 802 0,15 -1,1359 -6548
TY 0,5347| 100,0 802 0,15 -1,1359 -6548
V sammanlagt 1,1355| 16,6 -3,3312
VL 1,1355| 100,0 -3,3312
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,6595| 9,6 -0,0431
Gator 0,6595] 100,0 0,0969
LP-1 -0,1400
|E sammanlagt 0,8400( 12,3 0,8400
EV 0,8400| 100,0 0,8400
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt
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bilaga 2 / liit

Plankoordinatsystem GK24, htjdsystem N60
Tasokoordinaatisto GK24 korkeusjdrjestelmd N60

Baskartan for planldggning uppfyller kraven

i markandvindnings-och bygglagen. 12.01.2017

Kaavoituksen pohjakarfta téyttdd maankdytto- Stadsgeodet
ja rakennuslain vaatimukset. Kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA
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RASEBORGS STAD

GENVAGENS AFFARSOMRADE,
DETALJPLAN

Andring av detfaljplan

Andring av detaljplan 141-25,
8 STADSDELEN, del av park- och
gatuomrade

Andring av detaljplan 490-60,
8 STADSDELEN, kvarteret 117

Andring av detaljplan 533-62,
8 STADSDELEN, del av park- och
gatuomrdde samt parkeringsomrade

Andring av detaljplan 906-72,
8 STADSDELEN, del av parkomrdde

Genom dndringen av detfaljplanen
bildas kvarteret 117 och narrekrea-
tions-, skyddsgron- samt gatuomraden

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
OIKOTIEN LIIKEALUE, ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos

8 KAUPUNGINOSA, 141-25 asemakaavan
muutos, osa puisto- ja katualueesta

8 KAUPUNGINOSA, 490-60 asemakaavan
muutos, kortteli 117

8 KAUPUNGINOSA, 533-62 asemakaavan
muutos, osa puisto- ja katualueesta sekd
pysdkdintialue

8 KAUPUNGINOSA, 909-72 asemakaavan
muutos, osa puistoalueesta

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kortteli 117 ja ldhivirkistys-, suojaviher-
seka katualuetta

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for affarsbyggnader dér en
stor detfaljhandelsenhet far placeras.

Kvartersomrdde for afférsbyggnader dér en
stor detaljhandelsenhet far placeras.

Kvartersomrdde for industribyggnader dir miljdn
stdller sdrskilda krav pd verksamhetens art.

Omrdde for narrekreation.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfdr planomr3dets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grins for delomrade.

Rigtgivande grins for omrade eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikan.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vahittdiskaupan suuryksikon.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

YWY
N

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.



Kvartersnummer.

Namn p3 gata.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pd vilken
sida av grdnsen beteckningen galler.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av gatuomrades gréns ddr in- och utfart
for fordon &r fdrbjuden.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Del av omrdde som reserveras for dike
eller underjordisk ledning.

Riktgivande for allmdn gangtrafik reserverad
del av omrade.

Parkeringsplats.

Kvartersomradet eller omrddet ligger pd ett
viktigt grundvattenomrade.

Siffran anger den ldgsta tilldtna markhdjden,
utom for service- och lastningsomraden.

Riktgivande ldge fdr ljusreklam.
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Korttelin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tfontin
pinta-alaan.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkintd kohdistuu.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennetftava kiinni.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymad.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ojaa tai maanalaista johtoa varten varatfu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Pysdkdimispaikka
Korttelialue taialue sijaitsee tdrkedlld pohja-

vesialueella.

Luku osoittaa maanpinnan vdhimmdiskorkeus-
aseman, lukunoftamatta huolto- ja lastaus-
alueita.

Valomainoksen likimddrdinen sijainti.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde for affirsbyggnader dér en
stor detaljhandelsenhet f3r placeras (KM-1).

P8 omrddet far byggas afférsbyggnader fér handel
med specialvaror. Av den totala byggratten for om-
radet f&r hégst 400 m? v&ningsyta forverkligas som
utrymmen for dagligvaruhandeln. Lokaler for centrum-
orienterad handel f3r inte placeras iomrddet. Utdver
den byggrétt som anvisats pd plankartan far ibygg-
nadernas vaningar byggas service-, kontors-, lager-
lokaler samt tekniska utrymmen p& hégst 500 m?
vaningsyta sammanlagt. Antalet butiker far vara
hogst fem. Utomhuslagring &r forbjuden.

Kvartersomrdde fér affirsbyggnader dir en
stor_detaljhandelsenhet far placeras (KM-2).

P3 omrddet f@r byggas kontors-, arbetsplats— och
verksamhetslokaler, lokaler for servicefunktioner samt
byggnader for handel med specialvaror som krdver
mycket utrymme. Den Gvriga specialhandelns utrym-
men far vara hégst 10 % av kvartersomradets
forverkligade vaningsyta. Utéver den byggratt som
anvisats pd plankartan far ibyggnadernas vaningar
byggas service-, lagerlokaler samt tekniska utrymmen
pd hogst 500 m? vaningsyta sammanlagt. Utomhus-
lagring ar férbjuden.

Kvartersomrddet eller omr8det ligger p8 ett viktigh

YLEISET MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn (KM-1).

Alueelle saa rakentaa erikoistavarankaupan liikera-
kennuksia. Alueen kokonaisrakennusoikeudesta saa-
daan enintdin 400 kerrosala-m? toteuttaa paivittais-
tavarankaupan tiloina. Alueelle eisaa sijoittaa keskus-
tahakuisen kaupan tiloja. Kaavakartalla osoitetun ra-
kennusoikeuden lisdksisaa rakennusten kerroksiin
rakentaa yhteensd enintdin 500 kerrosala-m? huol-
to-, toimisto-, varasto- seka teknisid tiloja. Myyma-
[6iden lukum@ara saa olla enintdan viisi. Ulkovaras-
tointion kielletty.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon (KM-2).

Alueelle saa rakentaa foimisto-, fydpaikka- ja toimi-
tiloja, palvelutoimintojen tiloja sekd paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavarankaupan rakennuksia. Muun erikois-
tavarankaupan filoja saa rakentaa enintddn 10 %
korttelialueen toteutuneesta kerrosalasta. Kaava-
kartalla osoitetun rakennusoikeuden lisdksisaa ra-
kennusten kerroksiin rakentaa yhteensd enintdan
500 kerrosala-m? huolto-, varasto- sekd teknisid
tiloja. Ulkovarastointion kielletty.

Korttelialue taialue sijaitsee tdrkedlla pohjavesi-

grundvattenomrade (/pv-1).

Féljande bestdms om grundvattenomrddet:

- Avlopp ska byggas s& tdfta att inget avloppsvatten
sipprar ut imarken.

- lomrddet ar det inte till3tet att forvara lost eller
att lagra flytande brdnsle och andra dmnen som kan
fororena grundvattnet.

- Alla behdllare som &r avsedda for flytande bransle
eller andra 3mnen som medfdr risker for grund-
vattnets kvalitet ska placeras ien vattentdt, tackt
skyddsbassdng. Bassdngens volym ska vara storre
an den stérsta mdngden vdtska som lagras.

- P8 omrddet kan byggande och annan markanvind-
ning begransas av miljoskyddslagens 7 § (férbud mot
fororening av mark) och 8 & (forbud mot férorening
av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt
bor dessutom vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stad-
gas om projektens tillstdndsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att
det inte medfor fordndringar igrundvattnets kvalitet
eller best8ende férandringar igrundvattennivan. Byg-
gandet far inte férorsaka skadligt utfléde av grund-
vatfen.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsldppligt ytmaterial och dagvattnet fran
parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvétt av bilar &r férbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stillen &n fér dndam3let byggda veder-
borliga tvattstallen.

- Jordvirmesystem far infe placeras pd grundvatten-
omradet.

Hantering av dagvatten

Sarskild uppmarksamhet bar féstas vid avledning,
fordrgjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas fill det kommunala dagvattenndtet.

Byggnadssatt

Byggnaders fasader skall byggas genom att fdlja eft
enhetligt byggnadssatt. | samband med bygglovet skall
en plan fdor utereklam uppgdras som teman som
stoder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt

en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s3, att de inte st8r omgivningen.

alueella (/pv-1).

Pohjavesialueella maardtadn:

- Viemdrit on rakennettava fiivilksisiten, ettd jate-
vesid ej padse maaperdadn.

- Alueella eisaa sdilyttdd irrallaan faivarastoida
nestemdisid polttoaineita taimuita pohjaveftd likaa-
via aineita.

- Kaikki sdiliot, jotka on farkoitettu nestemdisille
polttoaineille taimuille pohjaveden laadulle vaaralli-
sille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan filavuuden tfulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan nesteen suurin mdara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankdyttoa saat-
tavat rajoittaa ymparistosuojelulain 7 § (maaperdn
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alu-
eella tofeutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa
on lisdksiotettava huomioon vesilain 3 luvun 2 §,
jossa sdddetddn luvanvaraisista hankkeista.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdva
siten, etteiaiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Ra-
kentamisen fakia eisaa aiheutua haitallista pohja-
veden purkautumista.

- Pysdkdintialueet on pddllystettdvd vettd ldpdise-
mattomalla pintamateriaalilla ja pysakdintialueiden
hulevedet fulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon
kautta.

- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muu-
alla kuin tarkoitukseen rakennefulla asianmukaisella
pesupaikalla.

alueelle.

Hulevesien késittely

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja
kasittelyyn tulee kiinnitt3d erityistd huomiota. Hule-
vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkastoon.

Rakentamistapa

Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendista
rakennustapaa noudattaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisestirakennussuunnittelun yhtey-
dessd, siten ettd se eihdiritse ymparistoa.



Parkering

P3 byggnadernas parkeringsplats och ianslutning
till ingdngarna bor tillrdckligh med cykelplatser
och bilplatser avsedda for rérelsehindrade placeras.

Minimiantal bilplatser

1 bilplats / 25 m? afférsv3ningsyta foér
dagligvaruhandel

1 bilplats / 50 m? afférsvaningsyta fér specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

Andra bestdmmelser

Byggnaders service- och lastningsgardar samt avfalls-
hanteringsutrymmen bor placeras vid den sida av
byggnaden som &r mot jarnvigsomraddet och skyddas
motf insyn och forhindra spridning av buller och lukf

i omgivningen, som uppstar vid dem, med konstruktio-
ner och andra behdvliga 3tgérder. Parkeringsomraden
skall med trdd- och buskplanteringar indelas idelar

pa hégst 20 bilplatser.

Pys3akointi

Pysdkdintialueelta ja sisddnkdyntien yhteyteen on
varattava riittavasti polkupydrapaikkoja ja
liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Autopaikkojen vahimmaismaard

1 autopaikka / 25 m? piivittaistavarakaupan
liketilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran liiketilojen
kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa

Muita mddrayksia

Rakennusten huolto- ja lastauspihat sekd jatehuolto-
filat on sijoitettava sille puolelle rakennusta joka on
kohtirautatiealuetta ja ndkdsuojattava sekd estettd-
va niiltd syntyvan melun ja hajun levidminen ympdris-
t6dn rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilld.
Pysdkdintialueet on ryhmitettdvd enintdan 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Inom detta detaljplaneomradde skall fomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige
beslut under § jprotokollet.

Tdten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

pdytakirjan , §8:n kohdalla tekemdn pdatdksen mukainen.
P tjénstens vagnar: stadssekretferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand istadsfullméktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STOS, forslag / KH, ehdotus 12-17 18.04.2017
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus 2-17 13.02.2017 88
STDS, forslag / KH, ehdotus 2-17 06.02.2017 538
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdofus 2-17 25.01.2017 813
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus 35-16 14.11.-16.12.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 35-16 26.10.2016 8122
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