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RASEBORGS STAD

GENVAGENS AFFARSOMRADE,
DETALJPLAN

Andring av defaljplan

Andring av detaljplan 141-25,
8 STADSDELEN, del av park- och
gatuomrade

Andring av detaljplan 490-60,
8 STADSDELEN, kvarteret 117

Andring av detaljplan 533-62,
8 STADSDELEN, del av park- och
gatuomrdde samt parkeringsomrade

Andring av detaljplan 906-72,
8 STADSDELEN, del av parkomrdde

Genom &ndringen av defaljplanen
bildas kvarteret 117 och ndrrekrea-

tions-, skyddsgrén- samt gatuomraden

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNK|
OIKOTIEN LIKEALUE, ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos

8 KAUPUNGINOSA, 141-25 asemakaavan
muutos, osa puisto- ja katualueesta

8 KAUPUNGINOSA, 490-60 asemakaavan
muutos, kortteli 117

8 KAUPUNGINOSA, 533-62 asemakaavan
muutos, osa puisto- ja kafualueesta sekd
pysakdintialue

8 KAUPUNGINOSA, 909-72 asemakaavan
muutos, osa puistoalueesta

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kortteli 117 ja &hivirkistys-, suojaviher-
seka katualuetta
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fdor afférsbyggnader dar en
stor detaljhandelsenhet far placeras.

Kvartersomrdde for affdrsbyggnader dar en
stor detaljhandelsenhet fr placeras.

Kvartersomr3de for industribyggnader ddr miljén

stiller sdrskilda krav pd verksamhefens art.

Omrade for nirrekreation.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande grans fér omrdde eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalef
viningar ibyggnaderna, Ibyggnaden eller ien
del ddrav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av grinsen beteckningen galler.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart
for fordon &r forbjuden.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Del av omr3de som reserveras for dike
eller underjordisk ledning.

Riktgivande fér allmén gdngtrafik reserverad
del av omrdde.

Parkeringsplats.

e ] puolen, johon merkintd kohdistuu.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vahittédiskaupan suuryksikdn.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vihittaiskaupan suuryksikdn.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

. —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

.—— . — Osa-alueen raja.

— — ___ _ DOhjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

8 Kaupunginosan numero.

'] /l 7 Korttelin numero.

OIKOTIE  Kadun nimi.

Jii Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

e=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin

pinta-alaan.

Rakennusala. Poikkiviiva osoitfaa rajan sen

3000 Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.

M "1 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon
L_ . _ rakennus on rakenneftava kiinni.

Hela ol Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei

saa jirjestdd ajoneuvoliittymda.

|stutettava alueen osa.

Katu.

--O----0----O- (jaa tai maanalaista johtoa varten varattu

alueen osa.

Do Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu

alueen osa.

_i Pysdkoimispaikka

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomr3de for afférsbyggnader ddr en

stor detaljhandelsenhet fér placeras (KM-1).

P8 omr3det f3r byggas afférsbyggnader for handel
med specialvaror. Av den totala byggrdtten for om-
r3det f8r hogst 400 m? vaningsyta forverkligas som
utrymmen for dagligvaruhandeln. Lokaler for centrum-
orienterad handel f&r inte placeras |omrddet. Utdver
den byggratt som anvisats pd plankartan f3r ibygg-
nadernas vaningar byggas service-, kontors-, lager-
lokaler samt tekniska utrymmen pd hdgst 500 m?
vaningsyta sammanlagt. Antalet butiker fir vara
hogst fem. Utomhuslagring &r forbjuden.

Kvartersomr3de for affdrsbyggnader ddr en
stor detaljhandelsenhet far placeras (KM-2).

P8 omr3det f8r byggas kontors-, arbetsplats- och
verksamhetslokaler, lokaler fér servicefunktioner samt
byggnader fér handel med specialvaror som kraver
mycket utrymme. Den 8vriga specialhandelns utrym-
men f3r vara hogst 10 % av kvartersomr3dets
forverkligade vaningsyta. Utdver den byggrdtt som
anvisats p3 plankartan f&r ibyggnadernas vaningar
byggas service-, lagerlokaler samt tekniska utrymmen
p3 hogst 500 m? vaningsyta sammanlagt. Utomhus-
lagring &r forbjuden.

Kvartersomr3det eller omr3det ligger pd ett viktigt

grundvattenomrade (/pv-1).

Féljande bestims om grundvattenomrddet:

- Avlopp ska byggas sd t&ta att inget avloppsvatten
sipprar ut imarken.

- lomr&det &r det inte tilldtet att forvara l3st eller
att lagra flytande brénsle och andra &mnen som kan
férorena grundvattnet.

- Alla beh3llare som #r avsedda for flytande brdnsle
eller andra smnen som medfér risker for grund-
vattnets kvalitet ska placeras ien vattentdt, tackt
skyddsbass#ng. Basséngens volym ska vara stdrre
in den storsta méngden vdtska som lagras.

- P8 omradet kan byggande och annan markanvénd-
ning begrinsas av miljéskyddslagens 7 § (férbud mot
fororening av mark) och 8 § (forbud mot férorening
av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt
bér dessutom vaftenlagens 3 kap. 2 §, dar det stad-
gas om projektens tillstandsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och grévning ska utforas sd att
det inte medfor forandringar igrundvattnets kvalitef
eller best3ende forandringar igrundvattennivan. Byg-
gandet f&r inte férorsaka skadligt utfléde av grund-
vaften.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett fdr vat-
ten ogenomslappligt ytmaterial och dagvattnet fran
parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvitt av bilar &r forbjudet p& grundvattenomrddet
pd andra stdllen &n for dndamdlet byggda veder-
borliga tvattstallen.

- Jordvirmesystem f&r inte placeras p3 grundvatten-
omrédet.

Hantering av_dagvatten

Sarskild uppmérksamhet bor fastas vid avledning,
férdrdjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bér avledas till det kommunala dagvattenndtet.

Byggnadssatt

Byggnaders fasader skall byggas genom aft fdlja ett
enhetligt byggnadssétt. | samband med bygglovet skall
en plan fér utereklam uppgtras som feman som

YLEISET MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa

vahittaiskaupan suuryksikdn (KM-1).

Alueelle saa rakentaa erikolstavarankaupan likera-
kennuksia. Alueen kokonaisrakennusoikeudesta saa-
daan enintdin 400 kerrosala-m? toteuttaa paivittéis-
tavarankaupan tiloina. Alueelle eisaa sijoittaa keskus-
tahakuisen kaupan tiloja. Kaavakartalla osoitetun ra-
kennusoikeuden lisdksi saa rakennusten kerroksiin
rakentaa yhteenss enintdsn 500 kerrosala-m? huol-
to-, toimisto-, varasto- sekd teknisid tiloja. Myyma-
\8iden lukum#srd saa olla enintddn vilsi. Ulkovaras-
tointion kielletty.

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa

vahittdiskaupan suuryksikén (KM-2).

Alueelle saa rakentaa toimisto-, tydpaikka- ja toimi-
tiloja, palvelutoimintojen tiloja sekd paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavarankaupan rakennuksia. Muun erikois-
tavarankaupan tiloja saa rakentaa enintddn 10 %
korttelialueen toteutuneesta kerrosalasta. Kaava-
kartalla osoitetun rakennusoikeuden lisdksisaa ra-
kennusten kerroksiin rakentaa yhteensd enintdan
500 kerrosala-m? huolto-, varasto- seki teknisid
tiloja. Ulkovarastointion kielletty.

Korttelialue tajalue sijaitsee tdrkedlld pohjavesi-
alueella (/pv-1).

Pohjavesialueella mddrétdan:

- Viemarit on rakennettava ftiiviiksisiten, eftd jate-
vesid ejpddse maaperdan.

- Alueella eisaa siilyttds irrallaan taivarastoida
nestemiisiad polttoaineita taimuita pohjavettd likaa-
via aineita.

- Kaikki s#iligt, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polttoaineille taimuille pohjaveden laadulle vaaralli-
sille ainellle, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
sucja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankdyttdd saat-
tavat rajoittaa ympédristosuojelulain 7 § (maaperdn
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alu-
eella toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa
on liséksiotettava huomioon vesilain 3 luvun 2 §,
jossa s#ddetddn luvanvaraisista hankkeista.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankalvu on tehtdvd
siten, ettel aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Ra-
kentamisen takia eisaa aiheutua haltallista pohja-
veden purkautumista.

- Pysskdintialueet on pddllystettdvd vettd l&pdise-
mattomalla pintamateriaalilla ja pysakdintialueiden
hulevedet fulee hallitusti johtaa dljynerotuskaivon
kautta.

- Autojen pesu on kielleftyd pohjavesialueella muu-
alla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella
pesupaikalla.

alueelle.

Hulevesien kdsittely

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja
kdsittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakentamistapa

Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendistd
rakennustapaa noudattaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen

Parkering

P8 byggnadernas parkeringsplats och ianslutning
till ing&ngarna bér tillrackligt med cykelplatser
och bilplatser avsedda far rorelsehindrade placeras.

Minimiantal bilplatser

1 bilplats / 25 m? affdrsvaningsyta for
dagligvaruhandel

1 bilplats / 50 m? afférsvaningsyta for specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

Andra bestimmelser

Byggnaders service- och lastningsgdrdar samt avfalls-

hanteringsutrymmen bér placeras vid den sida av
byggnaden som &r mot jérnvégsomradet och skyddas
mot insyn och férhindra spridning av buller och lukt
i omgivningen, som uppstdr vid dem, med konstruktio-
ner och andra behdvliga $tgérder. Parkeringsomraden
skall med trdd- och buskplanteringar indelas idelar
pd hdgst 20 bilplatser.

Pysikdintialueelta ja sisddnkdyntien yhteyteen on
varattava riittdvésti polkupydrapaikkoja ja
liilkuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

1 autopaikka / 25 m? paivittdistavarakaupan
liketilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran liketilojen
kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa

Muita mddrdyksid

Rakennusten huolto- ja lastauspihat sekd jatehuolto-
tilat on sijoitettava sille puolelle rakennusta joka on
kohtirautatiealuetta ja nékésuojattava sekd estettd-
vd niiltd syntyvdn melun ja hajun levidminen ymparis-
t66n rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilld.
Pysikdintialueet on ryhmiteftava enintddn 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Inom detta detaljplaneomr8de skall tomfindelningen vara separat.
T5lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hirmed intygar jag, aft detalplanekartan 6verensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktige

beslut 18.04.2017 under 19 § iprofokollet.

Titen todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytikirjan  18.04.2017,19 8:n kohdalla tekemdn pdatdksen mukainen.
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P3 fjanstens vdgnar: tf. stadssekreferare

Viran puolesta: vt. kaupunginsihfeeri Leila Andersin
Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 12-17 02.06.2017
SFGE, férslag / KVALT, ehdotus 12-1% 18.04.2017 §19
STDS, forslag / KH, ehdotus 12-17 10.04.2017 8141
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus 2-11 13.02.2017 §9
STDS, férslag / KH, ehdotus 2-17 06.02.2017 §38
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 2-17 25.01.2017 813
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinghtavilld, ehdotus 35-16 14.11.-16.12.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 35-16 26.10.2016 8122
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