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Raseborgs Stad
Detaljplaneandringen beror: stadsdel 1, kvarter 2002, Tomt 6
Andring av detaljplan Ekends Centrum (Kungsens affarscentrum)

Raaseporin kaupunki
Asemakaavan muutos koskee: 1. kaupunginosan kortfelia 2002, tonfti 6
Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta (Kungsenin kauppakeskus)
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Skala: 1:1000
Mittakaava: 11000

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser.
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Bostadsvéaningsytan bor vara placerad i andra och fredje vaning
Utrymme for underjordisk parkering far placeras pa hela AL-2 kvartersomradef

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korftelialue.
Asuinkerrosnelioden tulee sijaita foisessa ja kolmannessa kerroksessa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-1 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +25,35

-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utféras som en takyta, vars lutning ar 1:1,8 - 1:2,5
-Ljuséppningar pd gatusidan i fredje vaningen bor genomforas som takfallsfonster

De absoluta hojdvardena i denna detal jplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa:

-Katan harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +25,35

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on 1.1,8-1:2,5
-Kadunpuoleisef valo-aukof on fofteufteftava lapeikkunoina.

Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N6O-korkeus jarjestelmassa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-2 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +23,65
-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:2 - 1:2,5
-l tredje vaningen far pd gatusidan byggas hogst tvad taklyktor.

-Qvriga ljusdppningar i tredje vaningen bor genomforas som takfallsfonster.

P43 delen av byggnadsytan far intfe byggas oppna balkonger

De absoluta hojdvardena i denna detal jplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa:

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +23,65.

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus an 1:2-1:25.
-Kolmanteen kerrokseen saa rakentaa kadun suuntaan enintaan kaksi kaftolyhtya.

Muut kolmannen kerroksen valo-aukof on foteuteftava lape-ikkunoina

Rakennus-alan osalle ei saa rakenfaa avoparvekkeifa

Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeus jarjestelmassa.



o Befeckningen anger den del av byggnadsytan via vilken infarten fill den underjordiska parkeringen
»/ bor arrangeras.
Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, josfta ajo maanalaiseen pysakointfitilaan fulee jarjestaa

N_.— Beteckningen anger den del av byggnadsyfan som bor forverkligas som ufrymme med ljustak.
“/'/ Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, joka fulee rakenfaa valokatteiseksi filaksi.
.~
— e Linje 3 m utanfor planomradets grans

3 m kaava-alueen ulkopuolella aleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, karttelinosan ja alueen raja

— Grans for delomrdde
Osa-alueen raja

Stadsdelsnummer
Kaupunginosan numero.

2 O O 2 Kvartersnummer
Korttelin numero

2400 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

8560% Beteckningen anger den hogsta filldtna andelen av den pd byggnadssytan
tillatna vaningsytan som far anvandas for bostadslagenheter.

Merkinta osoittaa, kuinka suuri osa sallitusta kerrosalasta saadaan enintaan
kayfttaa asuinhuoneistoja varten

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnader,
]I[ byggnad eller del darav

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

) ) Byggnadsyta
Rakennusala



Allmanna bestammelser:
Hela omradet ar en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY-2009)

Byggnaderna bor fill sin dimensionering, sitf fasadmaterial och sin fargsafttning vara anpassade fill sin omgivning.

Befintliga byggnader och nybyggnader.
-Mindre verandor, farstur och bursprdk far pa gardssidan utstracka
sig over byggnadytans grans.

Anvandning och inhagnad av fomf
-Obebyggd del av kvarter, som infe utnyftjas for lek och
utevistelse, frafik och service el.dyl.,, bor planteras med frad och
hallas i goft skick.

Bilplatser bor reserveras pa tomt enligt fol jande:
- bostader:

1 bilplats/ 85 m2 vaningsyta,

- affars- och kontorslokaler:

1 bilplats/ 50 m2 vaningsyta,

Yleiset maaraykset:
Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa (RKY-2009).

Rakennusfen on sopeuduftava massoitfelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistoonsa.

Olevat rakennukset ja uudisrakennuksef
-Vahaiset kuistit, katokset ja erkkerit vaivaf pihan puolella ylittaa
rakennusalan rajan.

Tontin kaytto ja aitaus
-Rakentamatta jaavalle korttelin osalle, jota ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, lilkkenne- ja huoltoalueeksi fms, on istuteffava
puifa ja se on pideftava hyvassa kunnossa.

Autopaikkaoja on varatfava fonfilla seuraavasti:
- asunnot:

1 autopaikka/ 85 m2 kerrosalaa,

- lilke- ja toimistotilat:

1 autopaikka/ 50 m2 kerrosalaa,

Inom detta detaljplaneomrdde skall fomfindelning vara separat.
Talla asemakaava-alueella tanttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsstyrelses

beslut 22, 6 2016, § 258 i protokollef.

Taten tadistan, efta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallifuksen

poytskirjan 22. 6 2016,

Pa tjanstens vagnar:

Viran puolesta:

8:n 258 tfekeman paatoksen mukainen

stadssekreferare
kaupunginsihfeeri

THOMAS FLEMMICH
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STDS / KH 31-16 22.6.2016 §258
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RASEBORG
RAASEPORI

Planbeskrivning

Kommun Raseborg

Planens namn Andring av detaljplan Ekenas Centrum
(Fastighets Ab Kungsen)

Andringen av detaljplanen berér tomt 6 i kvarter 2002

Planen har uppgjorts av Raseborgs stad, stadsplaneringsavdelningen

Plankonsult Arkitektbyrd Gramatikova&Lindberg

Plan nummer 7743

Ritningshnummer 8-17 (detaljplan)

Anhangigg6érande Kungdrelse av anhangiggdrande 05/2016

Behandling Plan for deltagande och bedémning
16.5.2016

Forslag till andring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 25.5.2016
Godkénnande

Planlaggningsnamnden 20.6.2016 § 84
Stadsstyrelsen 2/2017
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1 BASUPPGIFTER

1.1 Planomréadets lage

Planeringsomradet ligger pa tomt 6 i kvarter 2002 i stadsdel 1 i Ekenas centrum.
Planeringsomradet gransar i norr mot Slottsgatan, i soder mot Langgatan och i
Oster mot Kungsgatan, varav pa den sistnamnda endast fotgangar-, cykel- och
underhallstrafik ar tillaten. | vaster gransar planeringsomradet mot smahustomter,
pa vilka det ligger skyddade byggnader.

1.2 Planens namn och syfte

Planen heter: Andring av detaljplan Ekenas Centrum (Fastighets Ab Kungsen).

Detaljplaneandringens malsattning ar att andra den befintliga tvavanings affars-
och bostadsbyggnaden sa att byggnadens kalla vindsutrymmen huvudsakligen tas
i bostadsbruk. De nya vindslagenheternas tillatna vaningsyta skulle vara 250 m2.

1.3 Beskrivningens innehallsférteckning

1 BASUPPGIFTER
1.1  Planomradets lage
1.2  Planens namn och syfte
1.3  Forteckning 6ver bilagehandlingar

2 SAMMANDRAG
2.1  Planprocessens skeden
2.2  Detaljplanen

2.3  Genomférandet av detaljplanen

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1  Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1  Allméan beskrivning av omradet
3.1.2  Naturmiljon
3.1.3 Den byggda miljon
3.1.4  Samhallsteknisk service
3.1.5 Markagoférhallanden
3.1.6 Genomfdrande av nuvarande plan
3.1.7  Miljéstorningar

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Landskapsplan
3.2.2  Generalplan
3.2.3 Detaljplan
3.2.4 Byggnadsordning



4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1  Behovet av detaljplan och planeringsstarten

4.2  Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter i planlaggningsprocessen ar
4.2.2  Hur deltagandet ordnas
4.2.3 Myndighetssamarbete

4.3 Detaljplanens syfte
4.4  Markanvandningsavtal

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
51 Planens struktur

5.2  Planens konsekvenser
5.2.1 Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
5.2.2 Inverkan pa stadsbild, landskap och byggd miljo
5.2.3 Inverkan pa region- och samhallsstruktur samt trafik

5.3  Planbeteckningar och —bestammelser
5.4 Namn

6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1  Planer som styr och askadliggdr genomférandet
6.2  Tidpunkten for genomforandet

6.3  Uppfdljning av genomférandet

1.4 FoOrteckning Over bilagehandlingar

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Lageskarta

Karta (a) och bestammelser (b) for detaljplaneforslag
Referensplan

el N

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Uppgorandet av detaljplanen har inletts pa initiativ av markagaren.

Planlaggningsndmnden antecknade planen for deltagande och bedémning for
kdnnedom samt beslutade att den ska skickas till berdrda parter och de grannar
som &r kanda.

Planlaggningsndmnden behandlade planforslaget 25.5.2016 och beslutade
framlagga forslaget till offentligt paseende. Planforslaget har hallits framlagt 2.6-
17.6.2016. Stadsstyrelsen godké&nner andringen av detaljplanen i enlighet med 52 §
I markanvandnings- och bygglagen.



2.2 Detaljplanen

Detaljplanen omfattar
- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kratft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om férhallandenai planeringsomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i korsningen mellan Langgatan och Kungsgatan i
centrumomradet av Ekenas, som enligt gallande detaljplan &r kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-2). Plantomtens yta ar 1969 m?.

3.1.2 Naturmiljén

Planeringsomradet omfattar en bostads-, affars- och kontorstomt som redan
bebyggts enligt den tidigare detaljplanen. Inom planeringsomradet finns inga
betydande naturvarden.

3.1.3 Den byggda miljén

Pa planeringsomradet ligger en befintlig byggnad, som ar byggd 1987-1989 i stallet
for de i tiderna pa& tomten liggande och senare rivna byggnaderna (byggnadslov for
Kungsen ar beviljat 1985). Byggnaden representerar den byggnadstida andan val,
saval pa basen av sin planlésning som ur sina funktionella malsattningar.

Kungsen byggnaden bestar av tva vaningar ovanfér markniva och av en
underjordisk kallarvaning. | kallarvaningen befinner sig en parkeringshall, ett
befolkningsskydd, férradsutrymmen och tekniska utrymmen samt
avfallshanteringsutrymmen. En korramp leder fran Langgatan till parkeringshallen.
| den forsta vaningen ovan om marken finns affarsutrymmen i gatuniva samt
ingangarna till kdpcentret och skilda ingangar till trapphusen som leder till
utrymmena i andra vaningen. | mitten av férsta vaningen sett fran planritningen
finns en tva vaningar hég, varm innergard, som ar tackt med ett glastak. Fran
innergarden nar man inre vagen bostaderna i andra vaningen. | andra vaningen
befinner sig bostader samt bostader under konstruktion.

Forutom sjalva byggnaden finns pa tomten &ven en utegardsplan, som placerar sig
langs med innerkanten av den L-formade byggnaden. Gardsplanen ligger i niva
med byggnadens andra vaning, eller ungefar en vaning hégre an gatunivan.
Garden &r i bostadslagenheternas gemensamma bruk. Mot garden 6ppnar sig
aven tre lagenheters gardar.

Kungsens huvudfasader éppnar sig mot Langgatan och Kungsgatan. Fasaderna ar
omvaxlande och utgdrs av manga sma motiv istéllet for ett stort fasadmotiv. Pa
taket mot Langgatan finns tva takfonster med mansardtak.



3.1.4 Samhallsteknisk service
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningssystem.

3.1.5 Markagoforhallanden
Planomradet &r i privat ago.

3.1.6 Genomférande av nuvarande plan
Den nuvarande detaljplanen har genomforts for planomradets del.

| byggnadens forsta vaning finns affarsutrymmen och i andra vaningen finns saval
befintliga bostadder som under konstruktion varande bostader.

3.1.7 Miljgstdérningar
| omgivningen finns inga stérande miljofaktorer, sdsom buller eller stérande trafik.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan
Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ar i den av miljéministeriet faststallda landskapsplanen fran
8.11.2006 och i etapplandskapsplan 2 (faststélld 30.10.2014) anvisat som ett
omrade for centrumfunktioner och tatortsfunktioner. Planeringsomradet har ocksa
beteckningen: ett omrade, en vag eller ett objekt som &r viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden.

= Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014

Tulostettu Liudenmasn liton karitspalvehista 13.3 2015




3.2.2 Generalplan
Omradet saknar generalplan med rattsverkningar.

3.2.3 Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner i kraft:

- detaljplan 7677, faststalld 12.1.2016

| den gallande detaljplanen ar omradet kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-2), i vilket vaningsytan amnad for bostader skall placeras i
byggnadens andra vaning.

Bild: Gallande detaljplan



3.2.4 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants i stadsfullmaktige 7.6.2010 och
den tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvénts stadens grundkarta, som uppdaterats for
andamalet.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplan och planeringsstarten

Uppgorandet av detaljplanen inleddes pa initiativ av markagaren.

Markagaren har framfort ett behov av att andra detaljplanen sa att taket mattligt
kan hojas och sa att vindsbostader med en sammanlagd vaningsyta pa 250 m2
kan byggas i vindsutrymmena (i tredje vaningen).

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter i planlaggningsprocessen ar
- Omréadets och angransande omradens markagare och arrendatorer.

- Invanare och foretag pa omradet och i dess omedelbara narmiljo.

4.2.2 Hur deltagandet ordnas

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats
www.raseborg.fi.

Planen for deltagande och beddmning skickas till de delaktiga (markagarna i
narinfluensomradet) och laggs fram till pAseende pa stadsplaneringsavdelningen
och péa stadens webbplats. Forslaget till detaljplan halls framlagt till offentligt
paseende i minst 14 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11,
10300 Karis. Under den tid forslag halls till pAseende har intressenter och
kommunmedlemmar méjlighet att lamna in anmarkning éver planen. Dessutom
begar staden ett utldtande om planen av andra myndigheter som ar nodvandiga
med tanke pa planen. Pa alla synpunkter som galler planen uppgér planlaggaren
genmalen.

- Planen for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna.

- Forslaget till detaljplan halls framlagt for minst 14 dygn pa
stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, pa stadens
officiella anslagstavla och pa stadens www-sidor (markanvandnings- och
byggférordningen 27 §)

- Det ar mojligt att 6verklaga stadsstyrelsens beslut om godk&nnande av planen
hos Helsingfors forvaltningsdomstol.

4.2.3 Myndighetssamarbete
Utldtanden om planen begéars enligt behov.




4.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra den nuvarande bostads-, affars- och
kontorsbyggnaden, pa sa satt att byggnadens kalla vindsutrymmen till storsta
delen tas i bostadsbruk. De nya vindsbostadernas sammanlagda vaningsyta skulle
vara max. 250 m2.

4.4 Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal (MBL 91 b 8) gors mellan Raseborg stad och markagaren.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planen bestar av ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL-2). Tomtens yta ar 1969 m2. Pa tomten far byggas en bostads- , affars- och
kontorsbyggnad i tva vaningar samt underjordiska utrymmen. Tomtens
byggnadsratt ar 2960 k-m?. Bostadsutrymmena bor placeras i byggnadens andra
och tredje vaning. Byggnadsytan ar indelad i tva delomraden ra-1 och ra-2:

Beteckningen ra-1 anger den del av byggnadsytan dar:

- Det approximativa hojdlaget for takasens hdgsta punkt far vara maximalt
+25,35.

- Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar
1:1,8-1:2,5

- Ljusdppningar pa gatusidan i tredje vaningen bor genomféras som
takfallsfonster.

De absoluta hdjdvardena i denna detaljplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Beteckningen ra-2 anger den del av byggnadsytan dar:

- Det approximativa hojdlaget for takdsens hdgsta punkt far vara maximalt
+23,65.

- Tredje vaningens fasader bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:2 - 1:2,5

- | tredje vaningen far pa gatusidan byggas hogst tva taklyktor.

- Ovriga ljus6ppningar i tredje vaningen bor genomféras som takfallsfonster.

Pa delen av byggnadsytan far inte byggas 6ppna balkonger.
De absoluta hdjdvardena i denna detaljplanebestdmmelse &r i N60-hojdsystemet.

| detaljplanen &r ocksa den del av byggnadsytan som bor férverkligas som
utrymme med ljustak utmarkt.

5.2 Planens konsekvenser

e for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
e fOr region- och samhallsstruktur, samhaélls- och energiekonomi och trafik
e fOr stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo



5.2.1 Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Genomférandet av planen har en positiv inverkan pa manniskors
levnadsforhallanden och livsmiljo. Nya bostader tillkommer pa omradet och
centrumomradet koncentreras. Omradet far ett tillskott pa ca. 8-10 invanare.

Denna planandring har for avsikt att ateruppliva byggnaden och dess omgivning
genom att tillata byggandet av bostader pa vinden. Byggande av bostader skulle
inte andra namnvart pa byggnadens fasader och bostadsfunktionen skulle inte
belasta byggnadens naromgivning eller narliggande gator med invanarparkering.
Alla behdvliga parkeringsplatser och forraddsutrymmen kan pavisas i byggnadens
kallarvaning.

Pa byggnadsytan med beteckningen ra-1 skulle lutningen pa plattaket goras
aningen brantare och det nuvarande plattakets hogsta punkt hojas mattligt. De nya
fonstren skulle huvudsakligen 6ppna sig mot innergarden och glastaket.

Pa byggnadsytan med beteckningen ra-2 skulle varken det nuvarande plattakets
hdgsta punkt hojas eller lutning &ndras. Eventuella ljuséppningar férutom de
befintliga taklyktorna skulle genomféras som takfallsfonster.

Omandringen av vindsutrymmena till bostader skulle uppliva affarsverksamheten i
centrumomradet och hamta nya narkunder till de befintliga butikerna och caféerna.
De nya bostadernas centrala lage, bostadernas varierande storleksindelning samt
det faktum att nastan alla lagenheter kan nas med hiss direkt fran parkeringshallen
gor att de passar utmarkt aven for seniorboende. Bostaderna ar lattillgangliga via
innergarden samt fran Langgatan och Kungsgatan.

5.2.2 Inverkan pd stadsbild, landskap och bygagd miljo

Genomforandet av planen paverkar inte omradets landskap, stadsbild eller byggda
miljo.

5.2.3 Inverkan pa region- och samhallsstruktur samt trafik

Genomfdérandet av planen paverkar samhallsstrukturen. Omradet far preliminart 4
bostadslagenheter till.

5.3 Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ut plankartan. Dom har aven
behandlats i planbeskrivningens punkt 5.1 Planens struktur.

5.4 Namn

| planen ges inga nya gatunamn.



6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas féorutom plan- och byggbestammelserna
Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2 Tidpunkten foér genomférandet
Planen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.
6.3 Uppfoljning av genomfoérandet

For uppfoljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 27.2.2017
Simon Store, stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

bilaga 2/1
710 Raseborg Datum for ifylining 24.02.2017
Kungsen I
Forslagsdatum 25.05.2016
Dat. for meddel. om anh.gor. 25.05.2016
Kommunens plankod 7107743
0,1969 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Detaljplaneandringens areal [ha]0,1969

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal
[m2vy]

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,1969

100,0

2960

1,50

810

A sammanlagt

0,1969

100,0

2960

1,50

810

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
S [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
bilaga 2/1


Underbeteckning

ar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,1969| 100,0 2960 1,50 810
A sammanlagt 0,1969| 100,0 2960 1,50 810
AL 0,1969| 100,0 2960 1,50 810

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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Raseborgs Stad bilaga / liite 2/3b

Detaljplaneandringen beror: stadsdel 1, kvarter 2002, Tomt 6
Andring av detaljplan Ekenas Centrum [Kungsens affarscentrum)

Raaseporin kaupunki
Asemakaavan muutos koskee: 1. kaupunginosan kortftelia 2002, fonfti 6.
Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta [Kungsenin kauppakeskus)

Om 50m 100m 150m
I I [ |

Skala 1:1000
Mittakaava: 1:1000

Detaljplanebefeckningar och -bestammelser.
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kvartersomradde for bostads-, affars- ach kontorsbyggnader
Bostadsvaningsytan bor vara placerad i andra och fredje vaning.

Utrymme for underjordisk parkering far placeras pd hela AL-2 kvartersomradet
Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue

Asuinkerrosnelioden fulee sijaita foisessa ja kolmannessa kerroksessa.
Koko AL-2 -korttelin alueelle saa sijoittaa maanalaista pysakoinfifilaa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-1 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +25,35

-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:1,8 - 1:2,5
-Ljusoppningar pa gatusidan i tredje vaningen bor genamforas som takfallsfonster

De absoluta hojdvardena i denna detaljplanebestammelse ar i N60O-hojdsystemet

Merkinta osoittaa rakennusalan osan, jossa:

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +25,35.

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut fulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on 1:1,8-1.2,5
-Kadunpuoleiset valo-aukot on toteutefttava lapeikkunoina

Taman kaavamaarayksen absoluutfisel korkeusluvut ovat N60-korkeusjar jestelmassa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar:

ra-2 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +23,65
-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:2 - 1:2,5
-l tredje vaningen far pa gatusidan byggas hogst tva taklyktor.

-Ovriga ljusoppningar i tredje vaningen bor genomfdras som takfallsfonster.

P3 delen av byggnadsytan far inte byggas dppna balkonger.

De absoluta hojdvardena i denna detaljplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +23,65

-Kolmannen kerroksen katujulkisivuf tulee fofeuttaa katftopintana, jonka kaltevuus on 1:2-1:2,5.
-Kolmanteen kerrokseen saa rakentaa kadun suunfaan enintdan kaksi kattolyhtya.

Muut kolmannen kerroksen valo-aukof on tofeuteffava lape-ikkunaina

Rakennus-alan osalle ei saa rakentaa avoparvekkeita

Taman kaavamaarayksen absoluuttisef korkeusluvut ovat N60-korkeus jar jestelmassa.
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o Beteckningen anger den del av byggnadsytan via vilken infarten till den under jordiska parkeringen
3 bor arrangeras
= Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, josta ajo maanalaiseen pysakointifilaan fulee jarjestaa
g Beteckningen anger den del av byggnadsytan som bor forverkligas som utrymme med ljustak.
AN
“// Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, joka tulee rakentaa valokatfeiseksi filaksi
.~
— — Linje 3 m utanfor planomrddets grans

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, karfttelinosan ja alueen raja

— Grans for delomrade.
Osa-alueenraja

Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan numero

2 O O 2 Kvartersnummer
Korttelin numero

2960 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta
Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreina

as60% Beteckningen anger den hogsta tillatna andelen av den pd byggnadssytan
tilldtna vaningsytan som far anvandas for bostadsldgenheter.

Merkinta osoittaa, kuinka suuri osa sallitusta kerrosalasta saadaan eninfaan
kayttaa asuinhuaoneistoja varten

Romersk siffra anger storsta filldtna antal vaningar i byggnader,
]I[ byggnad eller del darav

Roamalainen numero osoitfaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

) ) Byggnadsyta.
Rakennusala



Allmanna bestammelser:
Hela omradet ar en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY-2009)

Byggnaderna bor fill sin dimensionering, sitt fasadmaterial och sin fargsaffning vara anpassade fill sin omgivning

Befinftliga byggnader och nybyggnader
-Mindre verandor, farstur och bursprak far pa gardssidan utstracka
sig over byggnadyfans grans.

Anvandning och inhagnad av fomf
-Obebyggd del av kvarter, som infe ufnyffjas for lek och
utevistelse, trafik och service el.dyl., bor planferas med trad och
hallas i gott skick

Bilplatser bor reserveras pa fomt enligh foljande:
- bostader:

1 bilplats/ 85 m2 vaningsyta,

- affars- och konforslokaler:

1 bilplats/ 50 m2 vaningsyta,

Yleiset maaraykset:
Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kultfuuriymparistoa (RKY-2009).

Rakennusten on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistoonsa

Olevat rakennuksetf ja uudisrakennuksef
-Vahaiset kuistit, katokset ja erkkerit voivat pihan puolella ylittaa
rakennusalan rajan.

Tontin kaytto ja aitaus
-Rakentamatta jaavalle korttelin osalle, jota ei kaytetad leikki- ja
oleskelualueeksi, lilkkenne- ja huolfoalueeksi fms, on istuteffava
puifa ja se on pideffava hyvassa kunnossa.

Autopaikkoja on varaffava tonftilla seuraavasti:
- asunnot:

1 autopaikka/ 85 m2 kerrosalaa,

- lilke- ja toimistofilaf:

1 autopaikka/ 50 m2 kerrosalaa,

Inom defta detal jplaneomrdde skall tomfindelning vara separaf
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed infygar jag, aff detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsstyrelses
beslut 77.72 2017 &8  iprotokollet.
Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen

poytakirjan _27._2 2017 ,

Pa ftjanstens vagnar:

Viran puolesta:

8.0 tekeman paatoksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittey Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 8—=17
STDS / KH 8—17 27.2.2017 §xx
Laga kraft / Lainvoimainen 31-16 3.8.2016
STDS / KH 31-16 22.6.2016 §258
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 31-16 20.6.2016 §84
Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 22-16 2.6.—17.6.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22—16 25.5.2016
KUNGSEN |
2T) RASEBORG
RAASEPORI
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 2722(”7
kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE

Beredare/Valmistelija

Ritad av/Piirtanyt

Arkivhummer/Arkistonumero

1098-73

Diarienummer/Diarionumero

L86/2016

Planbeteckning/Kaavatunnus

1743

Ritningsnummer/Piirustusnumero

8-17
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Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori
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+25,350
+23,650
(Sisapihan /
katon puoli)
+20,250 +20,250
Xz Z
Leikkaus C - C: Uusi katon muoto.
Rakennuksen luotespaaty, joka sailyy ennallaan. 25350
(Sisapihan /
katon puoli)
Rakennuksen luotespaaty, joka sailyy ennallaan.
Leikkaus C - C: Uusi katon muoto ulokkeen kohdalla.
MERKINNAT: MERKINNAT:
Vanha sailyva rakenne / uusittava rakenne _— Vanha sailyva rakenne / uusittava rakenne
Aiemmin suunniteltu rakenpe === ———— —— — —— Aiemmin suunniteltu rakenne === — —— — — — — — —
Vanha rakenne / linja, joka puretaan . ... ..o Vanha rakenne / linja, joka puretaan . . ... b | | ag a 2/4
LIITE 4
Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:150 LEIKKAUS C - C LUONNOS 21.06.2016

Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg
Stenbéckinkatu 8
00250 Helsinki
Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906
Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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n.+26,810

n.+25,350
( Olemassa olevat piiput. )
+23,550
hv4
+20,250
x ]
” L0
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LIITE 4
Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:150 JULKISIVU KOILLISEEN LUONNOS 21.06.2016

Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg
Stenbéckinkatu 8

00250 Helsinki

Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906

Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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= Nykyinen katon
harjalinja

(SISAPIHA)
/

—
|
(KUNINKa N ATU)
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LIITE 4

LUONNOS 21.06.2016

KATTOKUVA

(PITKAKATU)

Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitchti SAFA

VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:250

Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori
Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg

Stenbéckinkatu 8
00250 Helsinki
Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906
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atikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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