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1 BASUPPGIFTER

1.1 Planomréadets lage

Planeringsomradet ligger pa tomt 6 i kvarter 2002 i stadsdel 1 i Ekenas centrum.
Planeringsomradet gransar i norr mot Slottsgatan, i soder mot Langgatan och i
Oster mot Kungsgatan, varav pa den sistnamnda endast fotgangar-, cykel- och
underhallstrafik ar tillaten. | vaster gransar planeringsomradet mot smahustomter,
pa vilka det ligger skyddade byggnader.

1.2 Planens namn och syfte

Planen heter: Andring av detaljplan Ekenas Centrum (Fastighets Ab Kungsen).

Detaljplaneandringens malsattning ar att andra den befintliga tvavanings affars-
och bostadsbyggnaden sa att byggnadens kalla vindsutrymmen huvudsakligen tas
i bostadsbruk. De nya vindslagenheternas tillatna vaningsyta skulle vara 500 m2.

1.3 Beskrivningens innehallsférteckning
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Uppgorandet av detaljplanen har inletts pa initiativ av markagaren.

Planlaggningsndmnden antecknade planen for deltagande och bedémning for
kannedom samt beslutade att den ska skickas till berérda parter och de grannar
som &r kanda.

Planlaggningsndmnden behandlade planférslaget 25.5.2015 och beslutade
framlagga forslaget till offentligt paseende. Planférslaget har hallits framlagt 5/2015.
Stadsstyrelsen godkanner andringen av detaljplanen i enlighet med 52 § i
markanvandnings- och bygglagen.



2.2 Detaljplanen

Detaljplanen omfattar
- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kratft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om férhallandenai planeringsomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i korsningen mellan Langgatan och Kungsgatan i
centrumomradet av Ekenas, som enligt gallande detaljplan &r kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-2). Plantomtens yta ar 1969 m?.

3.1.2 Naturmiljén

Planeringsomradet omfattar en bostads-, affars- och kontorstomt som redan
bebyggts enligt den tidigare detaljplanen. Inom planeringsomradet finns inga
betydande naturvarden.

3.1.3 Den byggda miljén

Pa planeringsomradet ligger en befintlig byggnad, som ar byggd 1987-1989 i stallet
for de i tiderna pa& tomten liggande och senare rivna byggnaderna (byggnadslov for
Kungsen ar beviljat 1985). Byggnaden representerar den byggnadstida andan val,
saval pa basen av sin planlésning som ur sina funktionella malsattningar.

Kungsen byggnaden bestar av tva vaningar ovanfér markniva och av en
underjordisk kallarvaning. | kallarvaningen befinner sig en parkeringshall, ett
befolkningsskydd, férradsutrymmen och tekniska utrymmen samt
avfallshanteringsutrymmen. En korramp leder fran Langgatan till parkeringshallen.
| den forsta vaningen ovan om marken finns affarsutrymmen i gatuniva samt
ingangarna till kdpcentret och skilda ingangar till trapphusen som leder till
utrymmena i andra vaningen. | mitten av férsta vaningen sett fran planritningen
finns en tva vaningar hég, varm innergard, som ar tackt med ett glastak. Fran
innergarden nar man inre vagen bostaderna i andra vaningen. | andra vaningen
befinner sig bostader samt bostader under konstruktion.

Forutom sjalva byggnaden finns pa tomten &ven en utegardsplan, som placerar sig
langs med innerkanten av den L-formade byggnaden. Gardsplanen ligger i niva
med byggnadens andra vaning, eller ungefar en vaning hégre an gatunivan.
Garden &r i bostadslagenheternas gemensamma bruk. Mot garden 6ppnar sig
aven tre lagenheters gardar.

Kungsens huvudfasader éppnar sig mot Langgatan och Kungsgatan. Fasaderna ar
omvaxlande och utgdrs av manga sma motiv istéllet for ett stort fasadmotiv. Pa
taket mot Langgatan finns tva takfonster med mansardtak.



3.1.4 Samhallsteknisk service
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningssystem.

3.1.5 Markagoforhallanden
Planomradet &r i privat ago.

3.1.6 Genomférande av nuvarande plan
Den nuvarande detaljplanen har genomforts for planomradets del.

| byggnadens forsta vaning finns affarsutrymmen och i andra vaningen finns saval
befintliga bostadder som under konstruktion varande bostader.

3.1.7 Miljgstdérningar
| omgivningen finns inga stérande miljofaktorer, sdsom buller eller stérande trafik.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan
Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ar i den av miljéministeriet faststallda landskapsplanen fran
8.11.2006 och i etapplandskapsplan 2 (faststélld 30.10.2014) anvisat som ett
omrade for centrumfunktioner och tatortsfunktioner. Planeringsomradet har ocksa
beteckningen: ett omrade, en vag eller ett objekt som &r viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden.

= Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014

Tulostettu Liudenmasn liton karitspalvehista 13.3 2015




3.2.2 Generalplan
Omradet saknar generalplan med rattsverkningar.

3.2.3 Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner i kraft:

- detaljplan 7677, faststalld 12.1.2016

| den gallande detaljplanen ar omradet kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-2), i vilket vaningsytan amnad for bostader skall placeras i
byggnadens andra vaning.

Bild: Gallande detaljplan



3.2.4 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants i stadsfullmaktige 7.6.2010 och
den tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvénts stadens grundkarta, som uppdaterats for
andamalet.
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4.1 Behovet av detaljplan och planeringsstarten

Uppgorandet av detaljplanen inleddes pa initiativ av markagaren.

Markagaren har framfort ett behov av att andra detaljplanen sa att taket mattligt
kan hojas och sa att vindsbostader med en sammanlagd vaningsyta pa 500 m2
kan byggas i vindsutrymmena (i tredje vaningen).

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter i planlaggningsprocessen ar
- Omréadets och angransande omradens markagare och arrendatorer.

- Invanare och foretag pa omradet och i dess omedelbara narmiljo.

4.2.2 Hur deltagandet ordnas

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats
www.raseborg.fi.

Planen for deltagande och beddmning skickas till de delaktiga (markagarna i
narinfluensomradet) och laggs fram till pAseende pa stadsplaneringsavdelningen
och péa stadens webbplats. Forslaget till detaljplan halls framlagt till offentligt
paseende i minst 14 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11,
10300 Karis. Under den tid forslag halls till pAseende har intressenter och
kommunmedlemmar méjlighet att lamna in anmarkning éver planen. Dessutom
begar staden ett utldtande om planen av andra myndigheter som ar nodvandiga
med tanke pa planen. Pa alla synpunkter som galler planen uppgér planlaggaren
genmalen.

- Planen for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna.

- Forslaget till detaljplan halls framlagt for minst 14 dygn pa
stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, pa stadens
officiella anslagstavla och pa stadens www-sidor (markanvandnings- och
byggférordningen 27 §)

- Det ar mojligt att 6verklaga stadsstyrelsens beslut om godk&nnande av planen
hos Helsingfors forvaltningsdomstol.

4.2.3 Myndighetssamarbete
Utldtanden om planen begéars enligt behov.




4.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra den nuvarande bostads-, affars- och
kontorsbyggnaden, pa sa satt att byggnadens kalla vindsutrymmen till storsta
delen tas i bostadsbruk. De nya vindsbostadernas sammanlagda vaningsyta skulle
vara max. 500 m2.

4.4 Markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal (MBL 91 b 8) gors mellan Raseborg stad och markagaren.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planen bestar av ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL-2). Tomtens yta ar 1969 m2. Pa tomten far byggas en bostads- , affars- och
kontorsbyggnad i tva vaningar samt underjordiska utrymmen. Tomtens
byggnadsratt ar 2650 k-m?. Bostadsutrymmena bor placeras i byggnadens andra
och tredje vaning.

Det approximativa hojdlaget for takets hogsta punkt far vara maximalt +26,00.
Tredje vaningens fasader mot gatan bor utféras som en takyta, vars lutning ar 1:2
— 1:2,5. | tredje vaningen far byggas tva taklyktor mot gatan, 6vriga ljuséppningar
pa gatusidan i tredje vaningen bor genomforas som takfallsfonster.

5.2 Planens konsekvenser

e for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
e for region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
e fOr stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo

5.2.1 Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Genomférandet av planen har en positiv inverkan pa manniskors
levnadsforhallanden och livsmiljé. Nya bostader tillkommer pa omradet och
centrumomradet koncentreras. Omradet far ett tillskott pa ca. 14-17 invanare.

Denna planandring har for avsikt att ateruppliva byggnaden och dess omgivning
genom att tillata byggandet av bostader pa vinden. Byggande av bostader skulle
inte andra pa byggnadens fasader och bostadsfunktionen skulle inte belasta
byggnadens naromgivning eller narliggande gator med invanarparkering. Alla
behovliga parkeringsplatser och forradsutrymmen kan pavisas i byggnadens
kallarvaning.

Lutningen pé taket mot Kungsgatan och Langgatan skulle inte &ndras och
fornojningen av det nuvarande plattakets hogsta punkt skulle vara mattlig. De nya
fonstren och balkongerna skulle huvudsakligen 6ppna sig mot innergarden.
Omandringen av vindsutrymmena till bostader skulle uppliva affarsverksamheten i



centrumomradet och hamta nya narkunder till de befintliga butikerna och caféerna.
De nya bostadernas centrala lage, bostadernas varierande storleksindelning samt
det faktum att nastan alla lagenheter kan nas med hiss direkt fran parkeringshallen
gor att de passar utmarkt &ven for seniorboende. Bostaderna ar lattillgangliga via
innergarden samt fran Langgatan och Kungsgatan.

5.2.2 Inverkan pa stadsbild, landskap och byggd miljo

Genomforandet av planen paverkar inte omradets landskap, stadsbild eller byggda
miljo.

5.2.3 Inverkan pa region- och samhallsstruktur samt trafik

Genomfdérandet av planen paverkar samhallsstrukturen. Omradet far preliminart 7
bostadslagenheter till.

5.3 Planbeteckningar och —bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ut plankartan. Dom har aven
behandlats i planbeskrivningens punkt 5.1 Planens struktur.

5.4 Namn

| planen ges inga nya gatunamn.
6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas férutom plan- och byggbestammelserna
Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2 Tidpunkten foér genomférandet
Planen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.
6.3 Uppfoljning av genomfoérandet

For uppfoljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 16.5.2016
Simon Store, stadsplaneringsarkitekt



