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FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN

Bilaga | Stranddetaljplanen med bestimmelser

Bilaga 2A-2C lllustrationsmaterial

Tilliggsmaterial
Byggnadshistorisk utredning
Naturinventering
Miljdanalys

Skétselprogram
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| SAMMANDRAG

|.I Stranddetaljplan

Planeringsomradet ligger i Persbole by, i Raseborgs kommun, ldngs vagen mellan Pojo och Tenala (Kungsvagen nr. I'11). Av-
stdndet till Pojo centrum &r ca 7,5 km. Det exakta laget visas i bilaga

Strandplanen omfattar hela fastigheten Wikan 710-692-2-1, ca 5 ha. Ingen stranddetaljplan har uppgjorts tidigare for omré-
det. Ar 2007 faststdlldes stranddetaljplaner fér ndromrddet norr om Wikan.

| stranddetaljplanen faststélls fastighetens byggratt och markeras byggnadsytorna for de olika funktionerna. Syftet med planen
ar att trygga forutsattningarna for en residens- och kursverksamhet for musiker, for att bevara en kulturhistoriskt vérdefull
villamiljo och fér att varna om omradets natur- och landskapsvarden.

|.2 Planeprocessen

Initiativet till stranddetaljplanen dr markégarens. Programmet for deltagande och beddmning behandlas av planendmnden
16.12.2015, varefter planen kungors. Malet ar att planen ska godkannas under 201 6.
Planen utarbetas av Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyrd Oy.

| .3 Genomférandet av stranddetaljplanen
Planeringsomradet ar i sin helhet privatagt och markédgaren ansvarar for genomférandet.

2 UTGAGNSPUNKTER

2.1 Forhdllandena i planeringsomradet

2.1.1 Allmén beskrivning

Planeringsomradet, som &r belaget péd Vikaudden vid sjon Langtraskets norra strand, domineras av den sommarvilla som en av
vart musiklivs forgrundsgestalter, Martin Wegelius (1846-1906) lat uppfora &r 1897. Trévillan ritades av Hugo Lindberg (1863-
1932) och &r ett typiskt exempel pd sin tids villa-arkitektur.

Omradet ar kuperat och skogsbeklatt och kidnnetecknas av den kulturhistoriskt sett vérdefulla villamiljion samt backen som
rinner i dalen vid omradets véstra kant. Backen som forenar sjdarna Kvarntrasket och Langtrasket. | backfaran véxer harklo-
mossa, som klassats som en hotad art.

Martin Wegelius brukade bjuda in begdvade, mindre bemedlade, musikstuderanden till Villa Vikan som sina sommargaster.
Konstnarsresidenstraditionen har sedan dess fortgdtt anda in i vdra dagar, och upprétthdlls numera av Musiikin edistamissdatio
rs. Huvudvillan och gdrdens tvd pd |990-talet uppférda stockvillor renoverades under dren 2013-2014 enligt ritningar av arki-
tektbyrd Stefan Ahlman Ab. Vid renoveringen aterférdes Villa Vikan ndrmare den stil och skepnad huset ursprungligen haft.

Stranddetaljplanen omfattar fastigheten Wikan RN:0 710-692-2-1. Enligt de uppdaterade uppgifterna, 02.11.201 1, i fastighets-
datasystemet (FDS) &r fastighetens totala areal 5,860 ha. Av detta utgér 4,780 ha markomrdden och 1,0360 ha vattenomra-
de langs fastighetens sodra strand

Omréadets byggnader utnyttjas for logi dret om. Inom det egentliga planomrédet finns ingen permanent bosittning, inga ar-
betsplatser eller évrig serviceverksamhet.

2.1.2 Naturmiljén
Véxlighet och djurliv
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Ar2013 gjordes en naturinventering for omradet (Raasepori, Persbdle, Villa Vikan luontoselvitys 2013, Silvestris luontoselvitys
Oy, Esko Vuorinen & Jorma Pennanen, 31.8.2013) Det inventerade omradet ar ca 6,2 ha. Naturinventeringsrapporten ligger
som bilaga till planehandlingarna.

Naturtyper
Enligt naturinventeringen kan man sarskilja pa 15 olika delomraden. Backlunden i naturtillstdnd ligger i delomrade | och klassas

som sarskilt vardefull. Aven i delomr&de || och 12 finns naturtyper som antingen 4r hotade eller i behov av uppsikt. (Raunio
m.fl. 2008).

Véxter

Nylands miljdcentral har markerat en del av backfdran i delomrdde | och dess ndromgivning som en livsmiljé for hdrklomos-
sans (Kvarntraskdn hiuskuokkasammaleen esiintyma, ERA201404). Omréadet har ett specifikt behov av skydd. Aven omradets
Ovriga mossarter konstateras vara vardefulla.

Djurliv
| samband med naturinventeringen patréffades inga hotade djurarter eller djurarter i behov av skydd.

Topografi, jordmdn och byggbarhet
Vikaudden bestdr av tre st — vést riktade hdjder och délder mellan dessa. Berggrunden i omrddet ar granithaltig mikroklingra-
nit. (GTK 2010, 10.7.2013).

Vattendrag och vattenhushallning
Planeomradet ligger vid Langtraskets norra strand. Dalen i omrddets véstra del, dar backen rinner fram, ar i naturtillstdnd. Rent
bruksvatten tas frdn en borrbrunn. Planeomrddet och dess ndromraden faller inte inom ett grundvattenomrdde.

Landskapsbild
Skogen ger planeomradet dess karaktir och vixelverkan mellan de skogskladda hojderna och de 6ppna omrddena mellan

formar en varierande mosaik av landskapsrum. Den skyddade backfdran ar unik f6r omraddet (Landskapsanalys, Vikan ja sen
[dhiymparistd, GardenShop Tahvoset, Tuuli Vista och Karoliina Ahola, 4.12.2013).

2.1.3 Den bebyggda miljon

Byggnadsbestandet

Inom Vikan-omradet finns 5 fritidsbostdder, 2 ekonomibyggnader samt 2 bastubyggnader. Byggnaderna ar katalogiserade i
Programmet for deltagande och bedémning. Huvudvillan frdn 1800-talets slut samt de tva stockvillorna som uppforts pa 1990-
talet, sanerades dren 2013-2014 for att anvdndas som residens fér musiker. Byggnadsbestdndet och de olika tidsepokerna
behandlas i detalj i den byggnadshistoriska utredningen.

Befolkning och boende i omrddet, service
Pa planeomradet finns ingen permanent bosattning, daremot i omradets narhet. Den kommersiella servicen ligger i Pojo cent-
rum.

Kulturmilipn och fornminnen

Huvudbyggnaden &r typisk for sin tids villaarkitektur, och darigenom vérdefull. Grdsmiljérena och -rummen mellan omrddets
byggnader och uddens parklika natur utgdr viktiga element i miljon. Villans och villaomradets kulturhistoriska varden har utretts
i en skild byggnadshistorisk utredning. Utredningen finns som bilaga.

Teknisk férsérjning
P& omrédet finns ett eget vatten- och avloppsnét och rent bruksvatten tas frdn en borrbrunn. Byggnaderna ar kopplade till
elndtet.

2.1.4 Miljéolagenheter

Sadana har inte pétraffats inom planeomradet.
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2.2 Planeringssituationen

2.2.1 De riksomfattande mélen fér omrddesanvindningen

Enligt statsrddets riksomfattande malséttning for hur omrdden utnyttjas ska fritidsbebyggelse i strandzoner planeras s att bdde
naturvarden i strandomradet och trivseln i fritidsboendet garanteras.

2.2.2 Nylands landskapsplan

Planeomradet ligger inom Nylands landskapsplan. Miljdministeriet faststéllde planen 08.11.2006. | landskapsplanen ar Villa
Vikan och dess omgivning markerade med beteckningen "Omrade, vég eller objekt som &r viktigt med tanke pa kutturmiljén
eller landskapsvarden.”.

2.2.3 Generalplan

Det finns ingen generalplan fér omradet.

2.2.4 Detaljplaner

Négon tidigare stranddetaljplan har inte gjorts for Villa Vikan. Fér naromrddet norr om, pd grannfastigheten Persbole
(R:nr 1:32) och for fastigheten Naset (Rinr |:11), finns en stranddetaljplan som faststélits 2007.

2.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning ar faststdlld 07.06.2010 och enligt dess kartbilaga ligger Vikans villafastighet inom gles-
bygdsomréde. Glesbygdsomrédets strandomraden klassificeras som omraden i behov av planering.

2.2.6 Grundkarta och terrangdata

Planearbetet gors pd ett grundkartsmaterial som SKM Gisair Ab r 2013 tagit fram. Grundkartan ar godkdnd med ett dm-
betsmannabeslut av stadsgeodeten 28.11.2013. Beslutet finns som bilaga till planehandlingarna. Den gamla villa uppmattes
digitalt av féretaget AIP-mittaus Ab och ocksd arkitektritningarna fér grundrenoveringen &ren 2013-2014 &r bifogade. Allt
material for planearbetet produceras i digital form, i skalan |: 1000.

2.2.7 Ovriga planer, utredningar och beslut som rér planomridet

Foljande utredningar :
*  Den byggnadshistoriska utredningen
*  Naturinventeringen
¢ Landskapsanalysen
*  Vardplanen

3 PLANERINGSARBETET, SKEDEN

3.1 Behovet av planering

Arbetet med att utarbeta en stranddetaljplan har inletts pd markdgarens initiativ. Syftet med planen ar att trygga de praktiska
forutsittningarna for ett utveckla ett konstnarsresidens , mojliggdra kursverksamhet for musiker och for att bevara en kulturhi-
storiskt vardefull villamilj®.

3.2 Inledning, beslut

Programmet for deltagande och bedémning behandlas av planldggningsndmnden 16.12.2015. Planens anhdngiggdrande kun-
gors darefter.

3.3 Deltagande och samarbete

3.3.1 Delaktiga

Delaktiga dr de som dger och besitter mark i omradet, grannar och invanare, féretag och arbetstagare, samt alla de, vars bo-
ende, arbete eller dvriga levnadsforhdllanden kan péverkas i betydlig grad av planen. Delaktiga dr dven de myndigheter och
sammanslutningar inom vilkas verksamhetsomraden planeringen sker.
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Markégare och invanare:

*  markdgarna

*  grannar och ndromrddets invnare samt markigare
Myndigheter:

*  stadens organ

*  Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland

¢ Nylands Férbund

*  Vastra Nylands landskapsmuseum

Samrddet med myndigheterna i begynnelseskedet, vilket forutsatts for stranddetaljplaneprojekt, hélls 15.5.2015. Om &vriga
nddvandiga samrdd med myndigheterna avtalas separat. Myndigheterna informeras per brev om hur planprocessen fortskri-
der. Den som &nskar komplettera listan pd intressenter och postningslistan kan anméla detta till detaljplanlaggningen.

3.3.2 Anhédngiggérande

Programmet for deltagande och bedémning behandlas av planldggningsnamnden 16.12.2015. Planens anhdngiggérande kun-
gors darefter.

3.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Myndigheternas samrad i inledningsskedet av planldggningen, enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen, holls 15.05.2014
pa Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland.

3.4 Milet med stranddetaljplanen

Syftet med stranddetaljplanen &r att skapa forutsattningar och vidare utveckla konstnérsresidensverksamheten i omradet. Att
faststélla en tillracklig byggnadsratt for omrddet med tanke pd planens syften, samt ange platserna for kompletterande byggan-
de. Dessutom skall detaljplanen bevara den kulturhistoriskt vérdefulla Villa Vikan med omgivande villamiljé.
Detaljplanen stoder bevarandet av omradets naturvirden, framfor allt den hotade harklomossans livsmiljo.

4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Planens struktur och beskrivning

Villa Vikan som ligger i planeomrddets mitt har beteckningen "Kvartersomrdde som betjanar turism” (RM-1), i enlighet med
malsdttningen for planen. Den kulturhistoriskt vardefulla bygganden dr skyddsbetecknad (sr) medan tillaggsbyggrétten angivits
separat. En bastu som betjdnar inkvarteringsutrymmena har ett eget kvarter (RM-3) vis Langtréskets strand. Den ursprungliga
bastun fran 1940-talet ligger inom My-omradet invid den nya bastun. Planebeteckningen (plt) mojliggdr att byggnaden kan
bevaras.

Omrdadena kring kvarteren RM-1, -2 och -3 &r betecknade som "Jord- och skogsbruksomraden med sérskilda miljévérden, dar
miljdn bevaras” (MY). Kvarntraskdn i véster ligger i ett naturskyddsomréde (SL) och vattenomrddet i Langtrasket med beteck-
ningen W. Alla strander, férutom i RM-3 kvarteret dr markerade som antingen pl eller plt-omrdden. Beteckningen ger en
grund for att dessa bevaras i naturtillstind. Dalderna mellan bergshdjderna inom MY-omradet dr betecknade som "Land-
skapsmassigt vardefullt omréde” (ma), eller som "Omrdde som &r sarskilt viktigt for naturens mangfald” (luo-1).

P& omradet finns tvd pd 1990-talet byggda stockvillor, den ena ligger i omradets véstra del och den andra pd &stsidan. Den pd
véstsidan beldgna stugan har inte antecknats i planen, utan dess byggratt har flyttats till omrddets 6stra sida, ndra den andra
stockstugan. Byggnadsytorna bildar tillsammans RM-2 kvarteret, "Kvartersomrdde som betjdnar turism”. Bastubyggnaderna
inom kvarteret har egna byggrétter och placeringen riktgivande.

Kérforbindelserna ar markerade, men som riktgivande. Ocksd ett parkeringsomrade ar utmarkt (p)

4.2 Dimensionering

Bygnadsritten inom RM-I kvarteret ar | 160 v-m2. Byggnadsratten som angetts for de befintliga bygganerna motsvarar ratt
exakt byggnadernas nuvarande byggnadsrétt. Byggnadsratten for nybyggnader inom RM-1 kvarteret dr 800 v-m2. | Kvarteret
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RM-3 h har bastun en byggnadsritt pd 60 v-m2. Inom RM-2 dr byggnadsratten for respektive hus 120 v-m2. Bada inkvarte-
ringsbygganderna tilldts ha varsin bastubyggnad om 20 v-m2.
Den totala byggnadsratten inom planeomradet ar 1500 v-m?2.

Strandlinjens lingd och méittsittningen av byggplatser

Strandlinjen inom planeomrédet, pa dess sédra och norra sida, uppgar till ca 800 m. 2.3 byggnadsplatser har bildats i strandde-
taljplanen genom att i kvarteret | bildas en och i kvarteret 2 -2 byggnadsplatser. Kvarter 2 med bara en bastubyggnad raknas
inte som en byggnadsplats. Totalt bildas allts3 under 4 byggplatser / strandkilometer.

4.3 Forverkligandet av kvalitetsmalsattningarna fér miljon

Planeringen har beaktat de krav som miljon stéller och de specialomrdden som tas upp i naturinventeringen. | det inventerade
omradet dterfanns skyddsobjekt och sddant som bor tas i betraktande av andra skél (bergskammar)

Planen innehdller bestimmelser om miljé- och landskapsanspassning.

4.4 Omradesreserveringar

| planen anvisas 0.825 ha RM-1 omrade, 0.742 ha RM-2, 0.0647 ha RM-3, 3.765 ha MY-omrdden, 0.702 SL-omrdde samt
0.858 W-omrade.

Byggritten pd RM-1 ar totalt 1160 v-m?* (villan 220, byggnader fér turism 910 och ekonomibyggnad 30 v-m2). P& RM-2 &r
byggnadsratten totalt 280 v-m2 (2x inkvarteringsbyggnad och 2 x bastu) och pd RM-3 60 v-m2 fér bastun. Inom SL och W-
omradena finns ingen byggnadsratt.

Rantaviivan pituus on yhteensa noin 800 m.

4.5 Konsekvenserna av planen

Konsekvensbeddmningen kompletteras i planférlagsskedet

Rekreationsbruk

Stranddetaljplanen inverkar inte pd rekreationsanvandningen. Storsta delen av planomradet &r jord- och skogsbruksomrade
(MY) med majlighet till friluftsliv inom ramen for allemansrétten.

Naturférhallanden
Stranddetaljplanen forsémrar inte naturforhdllandena. De heltickande natur- och miljdinventeringarna ar uppgjorda av exper-
ter inom respektive omraden.

Konsekvenserna for landskapet
Stranddetaljplanen har mycket sma konsekvenser for landskapet. Den nya byggnationen ldggs i ndrheten av befintliga gardstun

Kulturhistoria och fornminnen
Den kulturhistoriskt vardefulla villan ar skyddsbetecknad (sr) och de inristade bokstaverna H och L ligger inom ett skyddsomra-

de (pl)

Vattenforsérining
Rent bruksvatten tas fr&n en borrbrunn.

Trafik
Alla byggplatser i stranddetaljplanen ansluter sig till en befintlig korvég.

Samhallstruktur och service
Planen inverkar inte pd serviceutbudet i ndromradet.

Ekonomi
Markédgaren ansvarar for genomférandet av planen. Genomférandet av planen medfér inga nya ekonomiska forpliktelser for
Raseborgs stad.

Sociala konsekvenser
Invanarstrukturen dndras inte i och med planen.
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Buller och andra miljdoldgenheter
Planen medfér inga sddana oldgenheter.

Natura

Planeomradet gransar inte till Natura-omraden. Kvarmtrdskdn som rinner igenom planeomrddets vastra del ar skyddar enlig
beslut av Nylands miljidcentral LUO 505, pga férekomsten av hdrklomossa. Véxtplatsen &r skyddad genom Naturvérdslagens
§47, mom |. Enligt naturvardsférordningen §22 kréaver arten sarskilt skydd.

4.6 Planbeteckningar och bestdimmelser

Planbeteckningarna och -bestimmelserna presenteras i sin helhet i bilaga.

5 GENOMFORANDET AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Férverkligande

lllustrationerna presenterar en mojlighet till hur byggnaderna kan placeras pa byggplatsen. Materialet utgdrs av ett diplomarbe-
te inom Aalto universitetet, uppgjort och godkédnt under 2015 och féljer inte planen till alla delar, i enlighet med de friheter ett
slutarbete férutsatts kunna ta sej.

5.2 Genomférande och tidtabell

Tidtabellen for hur planen férverkligas gdrs upp nar planen har blivit lagfaren.
Helsingfors 30.11.2015

Stefan Ahlman, arkitekt SAFA
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RASEBORGS STAD
PERSBOLE

Stranddetaljplan fér Villa Vikan

Kommundel / By: Persbdle,
fastighet Wikan/RN:o 710-692-2-1
Kvarterena 1-3 samt jord och
skogsbruksomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
PERSBOLE

Villa Vikan Ranta-asemakaava

Kunnanosa / Kyla: Persbole,
tila Wikan/RN:o 710-692-2-1
Korttelit 1-3 ja sekd maa- ja
metsatalousalueet.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader som
betj&nar turism.

Nya byggnader ska avseende placering,
dimensionering och fargsattning anpassas
till den befintliga omgivningen. Byggratten
inom byggnadsrutan med 500 vy-m2 maste
delas upp i tydligt urskiljbara delar.

Kvartersomrade fér byggnader som
betj&nar turism.

Pa varje byggnadsplats far uppféras
en fritidsbostad, en bastu och
ekonomibyggnader.

Fritidsbostaden far vara hogst

120 vy-m2.

Den separata bastubyggnaden

far vara hogst 20 vy-m2.

Kvartersomrade for byggnader som
betjanar turism.

Pa omradet far uppforas en bastu. Bastu-
byggnaden far vara hégst 60 vy-m2 och
avstand fran strandlinjen enligt medelvatten-
stdndet skall vara minst 15 m.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden, dar miljon bevaras.

Omradet bor bevaras i naturligt tillstand.

Naturskyddsomrade avsett att
fredas enligt naturvardslagen.

Vattenomrade.

RM-1/s

RM-2

RM-3

MY

SL

MITTAKAAVA 1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Uudisrakennukset tulee sijoitukseltaan, mitoit-
ukseltaan seka varitykseltdan sopeuttaa ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistoon.

500 ka-m2:n rakennusalalla rakennusoikeus on
taman lisaksi jaettava selkedsti erottuviin osiin.

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen loma-asunnon, yhden
saunan seka talousrakennuksia.
Loma-asuntorakennuksen koko saa olla
enintdan 120 ka-m2.

Erillisen saunarakennuksen koko saa olla
enintdan 20 ka-m2.

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Alueelle saa rakentaa saunan. Saunaraken-
nuksen koko saa olla enintdan 60 ka-m2 ja
Etaisyyden keskivedenpinnan mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintd&n 15 m.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistbéarvoja.

Metsanhoidossa huomioitava maiseman
ja luonnonarvot.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettavaksi
tarkoitettu luonnonsuojelualue.

Vesialue.



Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande
tomt/byggnadsplats.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller
i en del déarav.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen géller.

Byggnadsyta. Den hela linjen anvisar
byggnadens asriktning.

Byggnad, som bér skyddas.

Byggnaden far inte rivas. Reparations- eller
andringsatgéarder som vidtas bor vara
sddana att byggnadens kulturhistoriska och
arkitektoniska véarde bestar. Museimyndig-
hetens utlatande skall inférskaffas for alla
andringar.

Riktgivande byggnadsyta, dér bastu
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta, d&r ekonomi-
byggnad far placeras.

]
|

L.J

Bl

]

]

]

500

Sr

Ll

L.

L.

L.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan
numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkint& kohdistuu.

Rakennuspaikka. Ehyt viiva osoit-
taa rakennuksen harjan suunnan.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtavien korjaus- ja muutostoimenpiteiden
tulee olla sellaisia, etté& rakennuksen
kulttuurihistoriallinen ja arkkitehtoninen arvo
séilyy. Muutoksista tulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto.

Ohijeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
saunan.

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
talousrakennuksen.



Omradsdel som ska bevaras i naturtillstand.

.
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Omradet ska vardas sa att dess karaktar inte
andras vasentligt.
Strandomradet fér inte utfyllas.

Omradsdel som ska bevaras i naturtillstand.

o

Omradet ska vardas sé att dess karaktar

inte &ndras véasentligt. P4 omradet far
uppféras en bastu. Bastubyggnaden far

vara hogst 20 vy-m2 och avstand fran strand-
linjen enligt medelvattenstandet skall vara
minst 15 m. P& detta omrade far repareras
och ombyggas, men dess storlek far inte
andras. Strandomradet far inte utfyllas.

Kulturhistoriskt vardefull minnesobjekt.

Bokstaverna H och L som
&r inristade i strandklippan skall bevaras.

Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Vid miljovard pa omréadet skall det beaktas
att sardragen i miljon framjas och existensen
av betydande landskapsvérden tryggas.

Omrade som &r sarskilt viktigt
for naturens mangfald.

Objektets sardrag far inte férsamras.

Riktgivande véag.

—-
Parkeringsplats. L

ALLMANNA BESTAMMELSER:

P& omradet ska ett enhetligt byggnadsséatt och
en enhetlig fargsattning iakttas for varje
byggnadsgrupp. Byggnaderna ska

anpassas till miljéférhallandena och
landskapsbilden i omradet, sarskilt nar det galler
byggmassans dimensionering, fargsattning

och placering.

Den lagsta golvnivan skall ligga minst
3 meter dver medelvattenytan.

Stranddzonen skall skotas i sa naturligt tillstand
som mojligt. En tillréckligt tickande skog och
undervegetationen skyddas och bevaras, delar av
tomten som inte bebyggs eller anvands for gang-
vagar eller parkeringsplatser ska planteras.

| kvartersomradena ska den naturliga vegetationen
skyddas och bevaras, och delar av tomten som inte
bebyggs eller anvands for gangvagar eller
parkeringsplatser ska planteras.

Om byggnader placeras pa en sluttande del av en
byggnadsplatsen, ska de terrasseras efter terrangen
sa att det inte uppkommer héga socklar som inte
passar in i miljon.

Anskaffningen av rent vatten, hantering av
avloppsvatten och hantering av hushallsavfall skall
genomféras i enlighet med stadens anvisningar och
foreskrifter. En plan for anskaffningen av rent vatten,
hanteringen av avloppsvatten och hanteringen av
hushallsavfall skall inlamnas i samband med
anstkan om atgérdstillstand eller bygglov.
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Luonnontilassa sdilytettavéa alueen osa.

L]

Alue on hoidettava niin, ettei alueen luonne
oleellisesti muutu.
Ranta-aluetta ei saa tayttaa.

Luonnontilassa sdilytettava alueen osa.

L.

Alue on hoidettava niin, ettei alueen luonne

oleellisesti muutu. Alueelle saa rakentaa saunan.

Saunarakennuksen koko saa olla enintaan
20 ka-m2 ja etdisyyden keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan

15 m. Alueella olevan rakennuksen saa sailyttéa

ja sité voi kunnostaa, mutta ei muuttaa kokoa.
Ranta-aluetta ei saa tayttaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas jaanne.

Rantakallioon hakatut H- ja L- kirjaimet
tulee sdilyttaa.

Maisemallisesti arvokas alue.

Alueella tapahtuvassa ymparisténhoidossa
on otettava huomioon ymparistén ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema-
arvojen sdilyminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue.

Kohteen ominaispiirteita ei saa heikentaa.

Ohijeellinen tie.

_! Pysakdimispaikka.
R

YLEISET MAARAYKSET:

Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista
rakentamistapaa ja varitysta. Rakennukset tulee
sopeuttaa alueen ymparistdolosuhteisiin ja
maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen

ja sijainnin osalta.

Alimman lattiatason on oltava
vahintdan 3 metrid keskivedenpintaa korkeammalla.

Rantavydhyke on hoidettava mahdollisimman
luonnonmukaisena. Erityisesti on sailytettava riittavan
kattava puusto ja aluskasvillisuus siten etté luonnon
monimuotoisuus sailyy ja maisemakuva

ei merkittavasti muutu

Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja
sailytettava ja rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat,
joita ei kayteta kulkuteina tai autojen pysakdintipaikkoina,
on istutettava.

Mikéli rakennukset sijoittuvat viettavalle rakennuspaikan
osalle, tulee rakennukset porrastaa maaston mukaan
siten, ettei ymparistddn sopeutumattomia korkeita
sokkeleita muodostu.

Puhtaan veden hankinta ja jatevesien késittely seka
kotitalousjatteiden kasittely toteutetaan kaupungin
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Puhtaan veden
hankinnasta ja jatevesien késittelysté seka
kotitalousjatteiden kéasittelysta tulee esittéda suunnitelma
toimenpide- ja rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Inom detta stranddetaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla ranta-asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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