Beskrivning av detaljplaneférslag

Kommun Raseborg
Planens namn Del av kvartel' 600
Detaljplan

Detaljplaneandringen beror kvarter 600, fastighetsbeteckning
710-496-1-4.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 12 kvartersomraden
for industri och lagerbyggnader (TY) samt skyddsgronomrade
(EV).

Planens uppgorare Stadsplaneringsavdelningen

Plan nummer 7736

Ritningsnummer 23-17 (forslag)

Anhéangiggjord Kungérelse 30.6.2017

Behandling Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsndmnden 21.6.2015 § 85
Edrslag till &ndring av detaljplan Planlaggningsnamnden 21.6.2015 § 85
Planens godkannande Planlaggningsnamnden x.x.2017 §

Stadsstyrelsen xx.xx.2017
Stadsfullmaktige xx.xx.2017
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BASUPPGIFTER

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger mellan riksvag 25 och Pehr Sommars gata och mellan K-Rautia
och Ab Werner Oy:s Ramfabrik.

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet andring av kvarter 600.

Detaljplane&ndringens syfte &r att gora det mojligt att utnyttja det i planen nuvarande
specialomradet ET, som tidigare varit avsett for kommunaltekniska anlaggningar, for
industri- och lagerandamal. Omradet &r avsett att kunna inga i Ab Werner Oy:s verksamhet.
En del av omradet andras till skyddsgronomrade.

Genom planandringen upphéavs den del av detaljplanen som utgdr specialomrade (ET).
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SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Planandringen pabdrjades pa initiativ av Ab Werner Oy.

e Anhangiggjord genom kungorelse 30.6.2017.

e Planlaggningsndmnden antecknade programmet for deltagande och beddémning for
kannedom 21.6.2017 § 85.

e Planlaggningsndmnden behandlade planférslaget 21.6.2017 § 85 och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till paseende under tiden 1 — 31.8.2017.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.x.2015 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméktige godkanner detaljplaneéndringens plankarta ritning nummer xx-
17, planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvéandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
— kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (TY)
— skyddsgronomrade (EV).

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning
Planeringsomradet ligger i centrum av Ekenas gransar till Pehr Sommars gata

(parkeringsomrade emellan). Planeringsomradet ar obebyggt och i sin helhet igenvuxet av
blandskog. Genom omradet gar ett utfallsdike, som leder naromradets dagvatten ut i
Pojoviken. . Planomradets areal &r ca 0,92 hektar.

Naturmiljén
Det skogs- och slybevuxna omradet har inga betydande naturvarden.

Bebygad omgivning
Omradet ar obebyggt.

Samhallsteknisk service
Vattenlednings- och avloppsledningsnatverk finns intill omradet.

Trafik
Trafiken till omradet sker langs Pehr Sommars gata.

Mark&agoforhallanden
Planeringsomradet &gs av Raseborgs stad.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande detaljplan ar inte forverkligad.

Planeringssituation



Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststéllts 8.11.2006. Beteckningarna och

bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter

beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland.
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Enligt landskapsplanen &r planeringsomradet reserverat som
- omrade for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett omrade fér boende,

arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for service och

funktioner i anslutning dartill.

Generalplan
Omradet ingar i Ekends omnejdsplan, generalplanen har inte rattsverkan.
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Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 817-72, godkand 17.10.2005.

Statens jarnvégs omr3de
Waltion rauf/af
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Detaljplaneomradet &r anvisat som specialomrade (ET).

Byganadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den



4,

41.

4.2.
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5.

5.1.

5.2.

tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Oy Wernar Ab.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar
- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande
- Programmet for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna xxx

- Detaljplaneforslaget har stallts till paAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor x.x.2017 (MBF 27 §).

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands NTM-

central.

Mal for detaljplanen

Detaljplaneandringens malsattning ar att gora det mojligt att utnyttja det nuvarande
specialomradet ET, som tidigare varit avsett for kommunaltekniska anlaggningar, for
industri- och lagerandamal. Omradet &r avsett att kunna inga i Ab Werner Oy:s verksamhet.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av
— Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader,
dar miljon stéaller speciella krav pa verksamhetens kvalitet. (TY)
— Skyddsgronomrade (EV).

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Ingen inverkan.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

Ingen inverkan.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Ingen inverkan.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Ingen inverkan.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Ingen inverkan.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggér genomférandet

| byggandet f6ljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomférande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 14.6.2017

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Raseborgs stad

DEL AV KVARTER 600

Detaljplan

Andring av detaljplan 817-72, bertr specialomrade (ET)
i kvarter 600 i stadsdel 12

Med detaljplaneandringen bildas del av kvarter 600
i stadsdel 12
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Raaseporin kaupunki

OSA KORTTELIA 600

Asemakaava

817-72 asemakaavan muutos,

koskee korttelin 600 erityisaluetta (ET) kaupunginosassa 12

Asemakaavamuutoksella muodostuu
osa korttelia 600 kaupungincsassa 12
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PLANBETECKNINGAR OCH -PLANEBSTAMMELSER

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader,
dar miljon staller speciella krav pa verksamhetens kvalitet.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs. férhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Viktigt grundvattenomrade dar féljande bestammelser ar gallande:

- Pa omradet bér fastas speciell uppmarksamhet vid grundvattenskyddet.
Vattenlagens 1 kap 18 § (forbud mot &ndrande av grundvattenferhallanden) samt
miljéskyddslagens 1 kap 7 § (férbud att férstéra jordmanen) och 8 § (férbud att forstéra
grundvatten) kan begrénsa byggande och annan markanvéndning pa pa omradet.
- P& omradet far inte uppforas anldggningar, som &ventyrar grundvattnets kvalitet.
- Inom kvartersomradet far inte férvaras eller lagras separat flytande bransle eller
andra amnen som férorenar grundvatttnet.

- Samtliga cisterner, som &r avsedda for flytande bransle eller andra fér grund-
vattnets kvalitet farliga &mne, bor placeras inomhus eller ovanfér markytan i

tata takférsedda skyddsbassanger. Bassangens volym bor vara storre an den
storsta mandgen av vétska som lagras.

- Parkeringsomraden och trafikerat kvartersomrade bor ytbelaggas med material
som inte slapper igenom vatten och dagvattnet avliedas fran omradet.

Del av omréade, som &r reserverad fér ledning.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Industriell verksamhet pa TY-tomt far inte férorsaka omgivningen
betydande lukt- eller bullerolagenhet.

Minimiantalet bilplatser utgor:

- industri och lager 1 bilplats/200 m2 vaningsyta
L&gsta byggnadsnivé bér vara minst +2,6 m (N2000).

L&gsta byggnadsnivé avser den hjdniva under vilken inte far
placeras konstruktioner som kan ta skada av fukt.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Télld asemakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ympéristd asettaa tominnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelinnumero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Rakennusala.

Tarkea pohjavesialue, jota koskee seuraavat maaraykset:

- Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saatavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) seka ympéristonsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan
lilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).

- Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.

- Korttelialueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika mu javettd likaavia aineita

- Kaikki , jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohja-
vesien laadulle vaarallisille aineille, on sijeitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan paélle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Pysakointialueet ja likenngity korttelialue tulee paallystaa vetaa lapaisemat-
tomalla materiaalilla ja sadevesi johtaa alueellta.

Johtoa varten varattu alueen osa.
YLEISET MAARAYKSET:

TY-tontilla teollinen toiminta ei saa aiheuttaa ymparistolle merkittavaa
haju- tai meluhaittaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- teollisuus ja varastot 1 autopaikka/200m2 kerrosalaa
Alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintadn + 2,6 m (N2000).
Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alle ei
saa sijoittaa rakennelmia, jotka voivat kosteuden takia vaurioitua.



