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1.2

1.3

GRUNDUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Planomradets lage

Planomradet ligger 6ster om Ekenas centrum vid Hangdvagen (rv 25). Den detaljplan som ska
utarbetas utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback sdderut. Planeringsomradets
areal ar 40,3 ha.

Planbendmning och syfte

For planen anvands namnet Horsback Torpet.

Syftet med detaljplanen ar att anvisa féretagstomter for industri- och lagerbyggnader. Avsikten ar
att ocksa storre aktorer ska kunna etablera i omradet. | planen bereder man sig pa en markbar
Okning av elférbrukningen genom att anvisa plats for elstation.

Detaljplanen andrar den gallande detaljplanen fér kvarter 102, som ligger narmast Langansboéle
bostadsomrade sa, att byggnadsratten och det huvudsakliga anvandningssyftet som kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader (T) halls oférandrat, men verksamhet som skapar miljoola-
genheter forbjuds att etablera pa omradet med TY planbeteckning. Den del av Vastanbyvagen
som hor till Sangtradet detaljplan breddas en aning for att motsvara Vastanbyvagens gatuomrade
i Horsback detaljplaner.

Nodiga rekreationsforbindelser kommer att anvisas i planen. Ocksa de ekologiska korridorerna i
naromradet beaktas i planlaggningen.
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Bild 1. Planeringsomradets lage.
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1.5

1.6

2.1

Bilageforteckning

1. Uppfdljningsblankett

2. Utdrag ur naturinventering, Faunatica Oy 2014

3. Utdrag av arkeologisk utredning, Vesa Laulumaa 2014
4. Foérminskning av planekarta och planbestammelser

Forteckning 6ver 6vriga plandokument

e Raseborg férnyas och vaxer. Raseborgs strategi 2014-2017

Natur- och grundinventeringar

¢ Naturutredning av Horsback— Karrbyomradet i Raseborg, Faunatica 2014

o Alustava alueellinen maaperatutkimus kaavoitusta varten, Raasepori, Horsback. Vesta-
Geo Oy 2015.

Arkeologi
¢ Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omrade,
delomrade 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.

Landskapsutredningar

e Missd maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistot (nylandska kulturmiljoer). E
114 - 2012

o Nakymiad maakunnan maisemahistoriaan. Uudenmaan paikkatietoaineistot. Nylands for-
bunds publikationer E 113 - 2011 Kartan baserar sig pa av den finska rekognoscerings-
brigaden aren 1776-1805 kartlagd sk. Konungens kartwerk fran Finland samt pa Kungliga
havskarta 6ver Finska viken fran 1791-1796.

Trafikutredningar och -planer

e Omkaorningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, Raseborg. Vagplan 1.7.2014,
NTM-centralen.

e Utvecklingsplan for riksvag 25 pa strackan Ekenas-Karis. Nylands NTM-central 2011.

o Trafiksédkerhetsplan for Raseborg stad. Raseborg stad och Nylands NTM-central, 2010.

e Hirvielaimet ja liikenneturvallisuus Uudenmaan tiepiirissa 2007.Vagforvaltningen, 2008.

SAMMANDRAG
Planprocessens faser

Planprojektet har inletts pa initiativ av Raseborgs stad. Det ingar i det av stadsstyrelsen
23.3.2015, § 25 godkanda planlaggningsprogrammet. Projektet har tidigare varit med i planlagg-
ningsprogrammet under benamningen Karrby detaljplan.

Programmet for deltagande och bedémning behandlades i planlaggningsnamnden 22.4.2015 §
62 och i stadsstyrelsen18.5.2015 § 247. Planprojektet ar kungjort som anhangig 7.5.2015.

En delgeneralplan for omradet har anhangiggjorts under namnet Horsback-Karrby. Detaljplane-
ringen drivs vidare jamsides med delgeneralplaneprojektet sa, att detaljplanen fors till godkan-
nandebehandling nar de centrala utredningarna angaende delgeneralplanen har utarbetats och
utkastet till delgeneralplan har varit framlagt och utlatandena har getts.
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2.2

2.3

3.1

Naturutredningen kompletteras med en inventering av fladdermusfaunan fére godkannandebe-
handlingen.

Dagvattenutredningen gors fére godkannandebehandlingen.

Detaljplan

Detaljplanen utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback séderut. Med planen bildas
sju nya kvarter (116-122) och detaljplanen andras for ett kvarter (102). Tomtindelningen ar riktgi-
vande.

Enligt forevisad tomtindelning kan inom planomradet bildas 29 tomter for industri- och lagerbygg-
nader s3, att verksamheten pa de yttersta tomterna inte far orsaka sarskild miljostérning (TY).
Byggnadsratt har anvisats sammanlagt 91 000 v-m?. Detaljplanen utvidgar nuvarande Horsback
arbetsplatsomrade s6der om Hangévagen med en dryg fjardedel. Antalet nya arbetsplatser pla-
nen mojliggor uppskattas till hdgst ca 400.

| detaljplanen bereder man sig for placering av en stor enskild industriverksamhet i omradet samt
for en betydande 6kning av elférbrukning genom att anvisa i kvarter 116 en ca 8 ha stor tomt
samt omrade for elstation.

De landskapligt betydelsefulla ekologiska korridorerna i planomradets vastra och sodra del anvi-
sas som skyddsgrénomraden, inom vilka skogen boér skotas sa, att djurens forutsattningar att réra
sig sakras.

Detaljplanens forverkligande

Staden ansvarar for att detaljplanen forverkligas.

Gatuforbindelsen fran Hangoévagen (RV 25) till planomradet 16per langs Horsbacksvagen. | den
vagplan som utarbetades ar 2014 foreslas att korsningen forbattras sa, anslutningsomradet vid
Horsbacksvagen och Ekerévagen kanaliseras och tilldelningen av utrymme férlangs genom att
flytta Ekerévagen Osterut. Tillsvidare foreligger inga beslut om nar planen ska férverkligas.

Forverkligande av elstation blir aktuell endast, ifall pa omradet placerar sig en aktér som forbru-
kar betydligt mera strém an vanligt, sasom en datacentral.

Det aktuella projektet bedoms inte férandra trafikvolymen sa, att det skulle ha konsekvenser for
I6sningens tillracklighet i enlighet med vagplanen, se konsekvensbeddmning punkt 5.3.4.

Innan planen godkanns kommer man att utarbeta en allman plan samt en plan om behandlingen
av dagvatten.

PLANERINGENS UTGANSGLAGE
Utredning av laget pa planomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning

Planeringsomradet ar obebyggt. Vid Vastanbyvagen, som sammanbinder Horsback och
Langansbdle finns rester av gardsplanen fér en byggnad som tidigare funnits pa platsen. | mitten
av omradet finns dessutom Ekenas Energis lageromrade samt ett odlat akeromrade, som fortsat-
ter s6derut utanfor planomradet. | 6vrigt bestar omradet av barr- och I6vskog som skoéts som
ekonomiskog. Marken ar stallvis fuktig och stallvis kraftigt dikad.
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Bild 2. Planomradets nordostliga del.
Planomradet f

Bild 3.




Bild 4. Lagringsomrade fotograferat soder om planmrédet.

3.1.2 Naturmiljo

Naturmiljon pa planomradet ar huvudsakligen blandskog. | Gropskogens hallmarksomradet finns
skogslags-enliga klippor med sma tradstand. Resten av omradet utgoérs av laglanta, huvudsaklig-
en gran- och talldominerade ekonomiskogar, som till sin typ ofta &r lundartad moskog eller olika
torvmoskogar och férandringar. Omradet ar intensivt omvardat.

Speciellt framstaende naturvarden finns narmast i detaljplansomradets sydvastra hérn, dar det i
garden av ett nyligen rivet hus finns intressant vaxtlighet av odlat ursprung (objekt AA, bild 4). P&
omradet har upptackts sotbjornbar, blasuga, sarlaka, kungsmyntha och jattebalsam. Det kan inte
anses foreligga en speciell forpliktelse att skydda dessa vaxtforekomster eftersom de ar icke-
naturliga.

Enligt rapporten anknyter planeringens problempunkter till bevarandet av de ekologiska forbin-
delserna pa omradet.
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Bild 5.Naturtypobjekt i Horsback omradet. Av dessa ar AA, AB och AC delvis eller helt inom planomradet.

Flygekorre

Livsmiljéer som ar lampliga for fladdermdéss har uppskattats pa basis av granskning av kartor och

flygfoton (Faunatica Oy 2014). Pa detaljplaneomradet har inte iakttagits omraden som skulle

ldmpa sig som livsmiljo for flygekorrar. Av de omraden som lampar sig for det finns figurerna 34,

38, 39 och 42 pa planeringsomradet.
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Bild 6. De pa basis av luftfotogranskning avgransade figurer som majligen lampar sig for flygekorre som
karterades i samband med naturtyps- och vaxtlighetsutredningen.

Fladdermdss
Pa basis av en naturutredning for omradet (Faunatica Oy 2014) stracker sig tva for fladdermdss

potentiellt viktiga omraden till den s6dra delen av planomradet, se bild 6. Dessa omraden ar
vidstrackta och endast en liten del ar pa planomradet.
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Faglar

For omradet har utarbetats en inventering av fagelfaunan varen-sommaren 2014 (Faunatica Oy) i
anslutning till delgeneralplaneprojektet. Pa de uppsakttade blivande detaljplaneomradena inven-
terades fagelfaunan noggrannare an i évriga delar av omradet. Inom Horsbackomradet, som i ut-
redningsfasen brddmdes som tankbara dfetasljplaneomraden (ljusrod avgransning), foranleder
byggandet inga bertdande oldgenheter for fagelfaunan.
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Pemmalmtuhavamnot
. @ luokiteltu laji

* A muu huomionarvoinen laji 2
-] Arvokkaimmat lintualueet
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B|Id 8. Observationer av klassmcerade och i ovrlgt anmarknmgsvarda fagelarter under héackningssasongen
2014.
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Ekologiska forbindelser

Planeringsomradet omfattar och gransar delvis till vardefulla ekologiska forbindelser pa land-
skapsniva som I6per i nord-sydlig riktning. Det omrade i vastra delen av planeringsomradet, som
finns mellan tva detaljplaneomraden och gransar till en kraftledning, hor till en vardefull ekologisk
korridor pa landskapsniva.

Ekologinen verkosto Asemakaava-alueet

Maakunnallinen yhteys tai Luonnon ydinalueet D Selvitysalue
[TTTITT kytkeytymlnen - 2
maakunnalliseen verkostoon BN\ Maakunnaliinen

_______ Keskeinen alueen sisainen Paikallinen

yhteys tai yhteys ulkopuolelle  paayinnalliset tausta-aineistot
===sses Muu alueen sisainen yhteys maakunnallisesti tarkea
ekologinen kaytava

ekologinen kaytava
(paikallinen)

28.11.2014 Faunatica / AA

n

planeringsomradet.

o
Qo

Jordman och topografi

Geologiska forskningscentralen (GTK) har publicerat en berggrundskarta (1:20 000 / 1:50 000),
och enligt den bestar omradet huvudsakligen av asbildning som domineras av sand (RHkM, grén
raster) | mitten av omradet férekommer sandmoran (Mr brunt raster) och bergsomraden (Ka, rott
raster). Ivastra delen finns ett litet omrade, dar ytjordarten ar starrtorv och (Ct) bottenjordarten
sand (Hk).
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Bild 10. Utdrag ur Maankamara-karttjanstens berggrundskarta (GTK).

Grundvatten

Planeringsomradet ar utanfor grundvattenomradet med undantag fér norr spetsen av en kil som
gransar till kraftledning. Nagot byggande kommer inte att anvisas dar.

Pa basis av en markundersdkning som gjordes ar 2015 (VestaGeo Oy) kan ytvattnets niva stall-
vis forsvara byggandet. Forekomsten av grundvatten under tryck kommer att utredas i samband
med arbetet med delgeneralplanen fér Horsby-Karrby pa varen 2016.

3.1.3 Byggd miljé och landskap

Planeringsomradet ar obebyggt. Vid Vastanbyvagen som sammanbinder Horsback och
Langansbdle finns lamningar av gardsplanen av en bostadsbyggnad som tidigare funnits pa plat-
sen.

Sdderom planeringsomradet dppnar sig ett akerlandskap, som ansluter sig till det kulturlandskap
som bildas av Langansbdle och Horsback gardar. Under arbetet med delgeneralplanen fér Grop-
fiard-Dragsvik (planen godkand 2006) hade namnda landskapsomrade i Nylands férbunds inven-
teringar klassificerats som en pa landskapsniva viktig kulturhistorisk milj6, som ar en landskaps-
helhet bestaende av flera byars odlingar (Langansbdle, Gropen, Vastanby, Horsback och
Karrby). | forbundets senare inventeringar har omradet fallts bort fran listan av kulturmiljoer som
ar viktiga pa landskapsniva, men omradeet har alltjamt lokal betydelse.

For omradet gors for narvarande en inventering av kulturlandskapet (Arkitektbyra Kristina Karls-
son). Den baseras pa utredningarna om delgeneralsprojektet for Horsback-Karerby. De gards-
centra som finns séder- och dsterom planbomradet samt Langansbdle och Horsback herrgards-
miljéer har atminstone lokalt kulturhistoriskt varde. Fran planomradet finns i ingen synkontakt till
gardscentra.

13
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Bild 11. Utdrag ur bllagematerlalet for delgeneralplanen for Gropfjard Dragsvik. Den ungefarliga av-
gransingen av planomradet Torpet har anvisats med sammanhangande réd linje.

Bild 12. Kulturlandskapet i Vastanby och Horsbéck i nedr delen av bilden. | 6vre delen det nuvarande ar-
betsplatsomradet i Horsback samt planomradet nedanfér det.
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Bild 13. I bakgrunden Lillangens akeromrade, som delvis hor il plaerigsomrédet.

Fornldmningar
Alueelle on laadittu arkeologiset selvitykset vuonna 2013 (Vesa Laulumaa, Museovirasto) seka

vuonna 2004 (Miikka Haimila, Museovirasto). Selvityksissa alueella ei havaittu muinaismuistoja.

Utdrag ur utredningen finns som bilaga nr 3 till beskrivningen.

3.1.4 Trafikleder och kollektivtrafik
Trafiknat

Gatuférbindelsen fran Hangoévagen (RV 25) till planomradet I6per langs Horsbacksvagen. | den
vagplan som utarbetades ar 2014 foreslas att korsningen forbattras sa, anslutningsomradet vid
Horsbacksvagen och Ekerdvagen kanaliseras och tilldelningen av utrymme férlangs genom att
flytta Ekeredavagen osterut. Den nuvarande rastplatsen vasterom Horsbacksvagens korsning av-
lagsnas och en ny byggs langre Osterut fran korsningsomradet. Tillsvidare foreligger inga beslut
om nar planen ska forverkligas.

| vagplanen baseras dimensioneringen av Horsbacksvagens anslutning pa den nuvarande mar-
kanvandningen. | enlighet med etapplandskapsplan 2 fér Nyland ar det tillatet att vid korsningen
placera sammanlagt 50 000 v-m2 av storenheter for detaljhandel. | det generalplaneprojekt for
Horsback-Karrby som har anhangiggjorts kommer man att utreda anslutningslosningens tillrack-
lighet och eventuella andringsbehov, ifall den koncentration av detaljhandelns storenheter som
landskapsplanen majliggér placeras pa omradet.

Det aktuella projektet, utvidgningen av arbetsplatsomradet, beddms inte férandra trafikvolymen

sa, att det skulle ha konsekvenser for I6sningens tillracklighet i enlighet med vagplanen, se punkt
5.3.4.
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Bild 15. Utdrag ur planeringskartan for vagplanen (2014) plv 8900-9700.

GC-trafikleder

Gang- och cykelvagsforbindelsen fran Ekenas centrum I6per numera till Langansbdle bostads-
omrade till ca 0,5 km fran planomradet. Nagra planer eller beslut om att fortsatta GC-
trafikledsnatet till Horsbacks arbetsplatsomrade finns inte.

| anslutning till delgeneralplanen fér Horsback-Karrby utarbetas en plan till ett malsatt gang- och

cykelvagsnat. | det aktiuella planprojektet forbereder man sig for att bygga en gang- och cykeltra-
fikled pa gatuomradet vid Vastanbyvagen. GC-leden avskiljs fran korbanan med en skiljeremsa.

16



Pa andra gatuomraden bereder man sig att bygga atminstone en gang- och cykelktrafikled som
ar upphdjd fran kérbanan.

Kollektivtrafiken

Busstrafiken mellan Ekenas och Karis centrum Iéper langs Hangévagen RV25). De narmaste
hallplatserna finns pa bada sidorna av Horsbacksvagens (6stra) anslutning, se bild 15.

3.1.5 Stérningsomraden

Fororenade markomréaden

I milj6férvaltningens MATTI-register om férorenade markomraden finns inga uppgifter om det ak-
tuella planeringsomradet.

3.1.6 Kommunalteknik

Horsbécks och Langansbéle detaljplaneomraden, som gransar till planeringsomradet, har anslu-
tits till det kommunala vatten- och avlioppsnatet. Oversiktsplan for vattenforsoérjningen gors fore
godkannandebehandlingen.

o Ny e
Bild 16. Vattenverkets verksamhetsomrade.

3.1.7 Service
Pa Horsbacks nuvarande planomrade finns sammanlagt ca 16.000 v-m2 kommersiell service
(Santasalo 2012), vilket inkluderar bilhandel och servicestationsverksamhet, utrymmeskravande

affarer, restaurangverksamhet, serviceféretag och varuhushandel. P4 omradet finns ingen dag-
ligvaruaffar eller offentlig service.

3.1.8 Befolkning och arbetsplatser

Planeringsomradet ar obebyggt.
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3.2

3.1.9 Markagande

Raseborgs stad ager cirka 24 ha av planomradets markareal. De Ovriga 16 ha ar i privat ago.

Bild 17. Markomraden som staden ager (laget 18.1.2016, gron farg).

Planlaggningslaget

3.2.1 Planer och beslut som galler planomradet

Landskapsplan fér Nyland

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har faststallts i miljdministeriet 2006. Etapplandskaps-
plan 2 fér Nyland har faststallts i miljdministeriet 30.10.2014. De géallande etapplandskapsplaner-

na 1 och 3 (faststallda 2010 och 2012) innehaller inga reserveringar pa planeringsomradet.

Planeringsomradet har i landskapsplanen anvisats som omrade for tatortsfunktioner.
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Utkast och forslaq till etapplandskapsplan 4 for Nyland

Landskapsstyrelsen beslot 8.12.2014 lagga etapplandskapsplan 4 for Nyland fram for paseende.
Maltidtabellen for projektet ar att planen godkanns fére utgangen av ar 2016..

| utkastet till etapplandskapsplan har anvisats inga omradesreserveringar med undantag av
grundvattenomradet i norra spetsen av den kil som gransar till kraftledningen.

Det preliminara utkastet till etapplandskapsplan 4 har gatt pa utlatande till myndigheter. Fér det
aktuella planomradets del har andringar inte foreslagits i utkastfasen.

%" 4 g(‘).
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-
P45
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Bild 20. Utdrag ur delgeneralplanen fér Gropfjard-Drag
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Generalplan

Planeringsomradet hor till delgeneralplanen for Gropfjard-Dragsvik, som ar utan rattsverkan.
Ekenas stadsfullmaktige har godkant generalplanen 27.3.2006. De nya vagférbindelser eller re-
serveringar for smahusomraden (AP) som i delgeneralplanen anvisats i narheten av planerings-
omradet har inte forverkligats. Terrangférhallandena pa dessa omradet ar mycket utmanande.

Detalijplaner i ndromradet

Horsbacks arbetsplatsomrade, som planeringsomraderet granser till i norr, har detaljplanerats i
etapper. De gallande detaljplanerna och andringarna i detaljplanerna har godkant mellan aren
1986 och 2003. Kvartersomraden har anvisats for affars-, industri- och lagerbyggnader, fér par-
kering samt servicestationer (KL, KLT, T, LH, LPA). | detaljplanerna har dessutom anvisats re-
kreations-, gatu- och trafikomraden.

Planomradet gransar i soder till till Langansbole detaljplanerade bostadsomrade. De narmaste
detaljplanerna har faststallts/godkants under aren 1990 (651-58) och 1995 (652-58) ja 2002 (751-
71, godkand av stadsstyrelsen).

Bild 20.
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3.3

4.1

4.2

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige 7.6.2010 och det har tratt i
kraft 19.8.2011.

Baskarta

Nar planen utarbetas anvandes stadens baskarta som har uppdaterats for delgeneralplanlagg-
ning.

Andra utredningar géllande planen

3.3.1 Markpolitiskt program fér Raseborg stad

Enligt det markpolitiska progam som kommunfullmaktige godkande 23.3.2015 hér Horsback in-
klusive det ifrdgavarande planomradet till de strategiskt viktiga omraden som ska utvecklas.

RASEEORE!

Markpolitiskt program *

Maapoliittiner
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Bild 21. Utdrag ur stadens markpollitiské program.

-

FASERNA | DETALJPLANERINGEN

Behovet av detaljplan

Staden har paborjat ett planprojekt for att producera féretagstomter pa Horsbacks nuvarande ar-
betsplatsomrade utgaende fran stadens strategi och i enlighet med det markpolitiska progfram-
met.

Planeringsstart och besluten darom

Planprojektet ingar i det av stadsfdullmaktige 23.3.2015, § 25 godkanda planlaggningsprogram-
met. Projektet har tidigare varit me i planlaggningsprogrammet under namnet detaljplan for
Karrby.

Programmet fér deltagande och bedémning behandlades i planldggningsndmnden 22.4.2015 §
62, och i stadsstyrelsen 18.5.2015 § 247. Planprojektet ar kungjort som anhangig 7.5.2015.
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4.3

4.4

4.5

Deltagande och samarbete

Deltagande och organisering av samarbete har beskrivits i programmet fér deltagande och be-
doémning.

Om planprojektet kommer inte att ordnas invanartraffar under férslagets framlaggningstid. For
parter berteds mdjlighet att traffa planlaggaren vid tidpun kter som avtalas separat. Informations-
och forhandlingstraffar ordnas med de privata markagarna.

Myndighetssamarbete

Nagot myndighetssamrad for inledningsfasen har inte betraktats som behdvligt. Nylands NTM-
central har informerats om projektet genom att man har skickat programmet for deltagande och
beddémning. Utlatande 6ver planutkastet begars av berérda myndigheter. Ett myndighetssamrad
ordnas vid behov.

Detaljplanens malsattningar

Malet for detaljplanen ar att anvisa for féretagsverksamhet kvartersomraden, pa vilka man smi-
digt kan placera saval sma som stora aktorer. | planeringen veaktas de ekologiska forbindelse-
behoven samt dvriga naturvarden. Planen utarbetas jamsides med den anhangiggjorda delgene-
ralplanen for Horsback-Karrby.

4.4.1 MaAlsattningar som definierats i utgangsmaterialet

Strateqin for samhallstekniska sektorn 2014-2017

| sektorns strategi satts som malsattning till markanvandning gallande planprojekt i fragan att
"Raseborgsomradet erbjuder goda forutsattningar for foretagsverksamhet genom att anvisa af-
fars- och industritomter pa lampliga platser vid goda kommunikationer. Genom aktiv markpolitik
och planlaggning skapas foérutsattningar for inflyttning och tillvaxt. Planlaggning sker i forsta
hand pa egen mark."

Trafiksakerhetsplanen for Raseborgs stad

Raseborgs stad samt Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har i samarbete upprattat Tra-
fiksakerhetsplanen fér Raseborgs stad ar 2010. De viktigaste malen for planeringen av markan-
vandningen i planen ar foljande:

- samhallsstrukturen stodjer GC-trafik samt anvandningen av kollektivtrafik,

- i alla trafik- och markanvandningsplaner bedéms inverkan pa mdjligheterna att promenera,
cykla eller anvanda kollektivtrafik samt pa trafiksakerheten.

Delgeneralplanens alternativ

Pa grund av stéllvis utmanande grundférhéllanden utarbetades flera alternativ for avgransningen
av kvartersomraden. P& grund av den ekologiska korridoren och andra naturvarden ar omradet
for kvartersomraden begransat, och darmed réknas ocksa omraden med sadmre byggnadsforhal-
landen som kvartersomraden i planforslaget.
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5.1

5.2

5.3

Betydande mangder dagvatten rinner fran det nuvarande arbetsplatsomradet till planeringsomra-
det. Olika alternativ har dvervagts for att avleda och hantera dem. | planférslaget gick man in for
att anvisa servitut for diken. Dagvattenutredningen gors fore planens godkdnnandebehandling.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planomradet har formats sa, att det forbinder de i kraft varande Langansbdle detaljplanerna 652-
58 och 651-58 med Horsback detaljplaneomraden. Mellan bostads- och arbetsplatsomradena har
anvisats skyddsgronomrade, dar det gar en ekologisk korridor. | omradets sédra del har planom-
radet avgransats sa, att man som skydd for den ekologiska korridoren mojliggor ett tillrackligt
tradbestand.

Med detaljplanen bildas fem nya kvarter for industri- och lagerbyggnader, dar verksamheten inte
far orsaka sarskild miljostorning (TY), samt tva kvarter for industri- och lagerbyggnader (T), dar
stallda krav pa verksamheten ar lindrigare. Med detaljplanen andras i gallande detaljplan T-
kvartersomrade till TY-kvartersomrade belaget i en del av byarna Grop och Vastanby (449-57).
Kvarteret ligger narmast Langansbole bostadsomrade. Tomtindelningen har anvisats riktgivande.

Granskning ur landskaps- och generalplanens synpunkt

Planomradet har ingen generalplan med rattsverkan. Losningen foljer i stora drag principerna for
delgeneralplanen for Gropfjard-Dragsvik utan rattsverkningar, som godkandes ar 2006.

| landskapsplan fér Nyland (sammandrag av faststéllda landskapsplaner 2014) placeras planom-
radet inom omradet for tatortsfunktioner. Enligt bakgrundsutredningar i landskskapsplanen I6per

en ekologisk korridor pa landskapsniva genom planomradet(Vare 2002). De ekologiska forbin-
delsebehoven har beaktats i planlaggningen.

Planens verkningar
5.3.1 Verkningar for samhallsstrukturen och stadsbilden

Samhallsstruktur

Detaljplanen baseras pa nuvarande Horsbacks arbetsplatsomrade och utvidgar det med drygt en
fiardedel med ca 23 hektar nytt kvartersomrade. Atgérden éverensstammer med landskapspla-
nen och fortatar sanmhallsstrukturen. Foérverkligandet av detaljplanen férutsatter inga nya va-
sentliga trafikinvesteringar.

Stadsbilden

| detaljplanen bestams att de delar av tomteran som anvands for lagring bér omgardas med hel-
draget staket. Dessutom bestams att byggnaderna och stangslen bér anpassas till det évriga
byggnadsbestandet pa omradet. De obyggda tomtdelar, som inte anvands som gangvag eller for
parkering, bor planteras eller annars snyggas upp.

| planebestammelserna fasts uppmarksamhet vid att deetljplaneomradet gransar i soder till ett
landsbygdslandskap fgenom att bestdmma om byggnadernas placering och deras fargsattning.

5.3.2 Verkningar fér landskap och milj6

Elstationen har som en ratt stor teknisk konstruktion inverkan pa landskapet. | férhallande till
Langansbdle bostadsomrade placerar sig stationen samt ny ledningslinje till huvudlinjen i alla fall
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pa andra sidan huvudlinjen, varvid utsikten fran sjalva bostadsomradet inte torde betydligt férand-
ras. Elstationen har placerats inne i kvarter 116 samt i narheten av det redan befintliga industri-
kvarteret 102, varvid inverkningarna pa landskapet uppskattas bli rimliga i férhallande till forverk-
ligandet av hela arbetsplatsomradet.

De bortersta kvartersomradena pa planomradet gransar till jord och skogsbrukslandskapet nor-
rom Horsbacksvagen. Sarskild uppmarksamhet har i detaljplanen fasts vid granssnittet for ar-
betsplatsomradet och landsbygdslandskapet. For byggande pa de bortersta kvartersomraden har
stallts sarskilda krav betraffande placering och fargsattning. | kvarteren 118 och 120 har man be-
stamt att byggnaderna ska byggas fast i gatulinjen, varvid gardsomradena i sddra delen av tom-
ten bildar en férmedlande zon till landsbygdslandskapet. Fargsattningen av byggnadernas fasa-
der och taken har bestamts till moérk. Dessutom har bestamts att samtliga gardsomraden pa kvar-
tersomradena som anvands for lagring ska férses med heldragna staket. Som skydd for kvarter-
omradena 118 och 120 har anvisats ett skyddsgronomrade, vars planteringar har faststallts i de
allmanna bestammelserna.

Verkningar for natur och mljo

Den vardefulla ekologiska korridor pa landskapsniva som lIéper vaster- och sdder om planomra-
det (Faunatica Oy 2014) har beaktats i planlésningen sa, att korridorens omrade har anvisats
som skyddsgrénomrade (EV), dar det bestamts om tradbestandets skotsel sa, att mojligheten for
djur att rora sig mojliggors.

Pa basis av en naturutredning for omradet (Faunatica Oy 2014) stracker sig tva for fladdermaoss
potentiellt viktiga omraden till den sédra delen av planomradet, se punkt 3.1.2. Dessa omraden
ar vidstrackta och endast en liten del ar pa planomradet. Pa detaljplanen ar de belagna pa ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade (M), inom tomt 2 i kvarter 116 och till en mindre del inom
tomt 2 i kvarter 118. Férekomsten av fladdermdss pa omradet utreds senare pa varen.

Forverkligandet av planen har inga konsekvenser for grundvattenomadet. Avrinningen fran plan-
omradet sker séderut bort fran grundvattenomradet.

5.3.3 Sociala verkningar

Verkningar for halsa och trygghet

For invanarna i Langansbdle eller langs Horsbacksvagen vasterom planomradet antas forverkli-
gandet av planen inte ha vasentliga konsekvenser for halsa eller séakerhet. Elstationen ar belagen
som narmast pa ca 200 meters avstand fran Langansbdle bostadstomterna, sa skyddsavstandet
ar tillrackligt med tanke pa stralning foérorsakad av elstationen och omradet for den nya kraftlinjen.

Trafikens volym pa Horsbacksvagen okar i viss man, men i relation till den utbyggnad som redan
verkstallts och som laggilla detaljplaner méjliggér ar den ékning som det aktuella detaljplanepro-
jektet ger inte betydande.

Vastanbyvagen som léper fran Langansboéle genom det nuvarande arbetsplatsomradet anvands i
viss man till friluftsliv. Vastanbyvagens gatuomrade hort inte till det nu aktiella planomradet, men
dess dimensionering i de gallande detsljplanerna gér det majligt att bygga en gang- och cykeltra-
fikled langs gatan. | den anhangiggjorda delgeneralplanen fér Horsback-Karrby utreds Vastanby-
vagens avsnitt som en del av den langa gang- och cykelleden mellan Ekenas och Karis.

Verkningar for trivsamhet

Inverkningar pa trivsamheten i ndromradet for bosatta i Langansbdle har beaktats genom att be-
stdmma i kvarterets 116 sydvastra kant om omrade som bor planteras / bevaras i naturligt till-
stand. Omréadet pa norra sidan av Vastanbyvagen mellan arbetsplatsomradet och kraftlinjen har
anvisats sdsom skyddsgrénomrade, och for skotseln av tradbestandet har getts direktiv. Aven
planomradets sddra del fran Horsbacksvagen i riktning mot landsbygdsvy har anvisats sasom
skyddsgronomrade med planteringsdirektiv.
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5.3.4 Verkningar for trafik, mojligheterna att promenera, cykla eller anvéanda kollektivtra-
fik samt pa trafiksakerheten.

Verkningar for trafiken

De kvartersomraden som bildas med detaljplanen utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet
s6derom riksvag 25 (80 ha, ca 226 000 v-m2) med en tredjedel. Det nya omradet har anvisats for
industri- och lagerbyggnader. Pa omradet placeras inte handel eller annan service, som skulle
skapa kundtrafik, sdsom pa det omrade som redan har forverkligats. D& beraknas trafikens volym
Oka mindre an med en tredjedel.

For industri- och lagerbyggnader har anvisats byggnadsratt sammanlagt 91 000 v-m2 huvudsak-
ligen med exploateringstalet 0,4. Detta exploateringstal ar hogt for T- och TY -kvartersomraden.
Pa basis av det nuvarande byggnadsbestandet pa Horsbacks arbetsplatsomrade vantas att half-
ten eller hogst tva tredjedelar av den anvisade byggnadsratten forverkligas. Vaningsytan skulle
da uppskattas till 45 000 - 68 000 v-m2. Pa T- och TY-kvartersomraden beraknas da uppsta 2
arbetsplats / 150-200 v-m2. Som mest skulle da skapas 220-450 arbetsplatser. Det finns inte
uppgifter om antalet arbetsplatser pa det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback. Storsta de-
len av arbetsplatstrafiken kommer att ske med privatbilar.

Av vaningsytan 226 000 v-m? som nuvarande arbetsplatsomrade séder om Hangévagen majlig-
gor har 53600 v-m? forverkligats, varav 38500 v-m? i KL-1 och KLT kvartersomraden och 15100
v-m?i T kvartersomraden. Norr om Hangdévagen finns bebyggd vaningsyta ca 7 000 v-m?2.

Okningen av trafiken i relation till den nuvarande trafiken pa arbetsplatsomradet ar sa blygsam,
att den inte anses ha konsekvenser for funktionsdugligheten for anslutningen till Horsback.

| den vagplan som utarbetades ar 2014 baseras dimensioneringen av Horsbacksvagens anslut-
ning pa den nuvarande markanvandningen. | enlighet med etapplandskapsplan 2 fér Nyland ar
det tillatet att vid korsningen placera sammanlagt 50 000 v-m2 av storenheter for detaljhandel. |
det generalplaneprojekt for Horsback-Karrby som har anhangiggjorts kommer man att utreda an-
slutningsldsningens tillracklighet och eventuella andringsbehov, ifall den koncentration av detalj-
handelns storenheter som landskapsplanen majliggor placeras pa omradet.

Inverkan pa forutsattningarna for gangtrafik, cykling och kollektivtrafik samt pa trafiksdkerhet

Den kortaste rutten fran planomradet till busshallplatserna i korsningen av Horsbacksvagen och
rv 25 I6per via Horsbacksvagen och Vastanbyvagen. Vastanbyvagen och Horsbacksvagen hor
inte till det ifragavarande planomradet, men dimensioneringen av gatorna i de gallande detaljpla-
nerna gor det majligt att bygga en gang- och cykelled. | den anhangiggjorda delgeneralplanen for
Horsback-Karrby utreds Vastanbyvagens avsnitt som en del av den langa gang- och cykelleden
mellan Ekenas och Karis. En snabbcykelvag mellan Ekenas och Karis skulle kdnnbart framja for-
utsattningarna for pendling med cykel.

5.3.5 Ekonomiska verkningar

Staden stravar att férvarva de omraden som anvisas for byggande. Staden agarandel av hela
planomradet ar redan i detta skede (1/2016) betydande. Staden bygger kommunaltekniken och
séljer eller hyr tomterna enligt principer som ar etablerade och har faststallts i det markpolitiska
programmet.

Det ar alltjamt mdjligt att idka skogshushallning i liten skala, &ven om omradets storlek inte ar be-
tydande.

Forverkligandet av planen tillfor omradet uppskattningsvis 200-400 arbetsplatser.
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FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Raseborgs stad ansvarar for att detaljplanen forverkligas. Den allmanna gatuplanen samt dagvat-
ten planen utarbetas efte det att planforslaget varit framlagt. | samband med detta utférs vid be-
hov markundersdkningar. Planerna utgdr grund fér de gatubyggnadsplaner som utarbetas efter
det att planen har godkants.

Forverkligande av elstation blir aktuell endast, ifall pa omradet placerar sig en aktér som forbru-
kar betydligt mera strém an vanligt, sasom en datacentral.
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 19.01.2016
Planens namn Horsback Torpet detaljplan

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  07.05.2015
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7730
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 40,5793 Ny detaljplaneareal [ha] 37,2644

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 3,3149

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Bilaga 1.

Areal | Areal
[ha] | [%]

Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal

Omradesreserveringar [m2vy] [e] [ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/1]

Sammanlagt 30,2748| 74,6 91304 0,30

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt 23,6381| 78,1 91104 0,39

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

3 sammanlagt 6,6367 | 21,9 200 0,00

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta
[m2vy]

Underjordiska Areal Areal
utrymmen [ha] [%]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/] [mevy +/-]
Sammanlagt 30,2748| 74,6 91304 0,30
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 23,6381| 78,1 91104 0,39
T 5,1865| 21,9 20746 0,40
TY 18,4516| 78,1 70358 0,38
V sammanlagt
R sammanlagt
|L sammanlagt
[E sammanlagt 6,6367| 21,9 200 0,00
EN 0,6616| 10,0 200 0,03
EV 5,9751 | 90,0
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt




Bilaga 2.

Naturutredning av Horsback—Karrbyomradet i Raseborg 2014
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Bilaga / Liite 4b.

RASEBORGS STAD

HORSBACK TORPET
Detaljplan

Med detaljplanen bildas istadsdel 13
kvarter 116-122 samt gatuomrdden,
skyddsgrénomrade, omrade for
energiforsarjning samt jord- och
skogsbruksomrade.

De’raljplaneéindrin?en berdr stadsdel 13
stadsplan for delar av Grop och
Vastanby byar, kvarter 102 samf
Ea’ruomrade ide’ragplanen for
angansboéle Sdngfradet.

0 50
L |

I

100
|

RAASEPORIN KAUPUNKI

HORSBACK TORPET
Asemakaava

Asemakaavalla muodostefaan
kaupunginosan 13 korftelit

116-122 seka kafu-alueita,
suojaviher- ja energiahuollon alueita
sekd maa- ja metsaftalousalueita.

Asemakaavan muufos koskee

13. kaupungiosan asemakaavan
osalle kylida Grop ja Vdstanby
korttelia 102 seka Langansbole
Laulupuu asemakaavan katualueffa.

150
|

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och
lagerbyggnader.

Kvartersomrade for industribyggnader dar
miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens arf.

TY

Den bullernivd som orsakas av en
anldggning pa kvartersomradet far inte
pd narliggande bostadsomraden

dverstiga dagsriktvardet (kl . 7-22) 55 dB,
nattriktvérdet igamla bostadsomraden
(kl. 22-7) 50 dB eller nattriktvardet inya
bostadsomrdden (kl. 22-7) 45 dB for en
A-viktad ekvivalentnivd (LAeq) fér buller.

MITTAKAAVA 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparisté asetftaa foiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama
melutaso laheisilla asuinalueilla eisaa ylittaa
melun A-painotefun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, ydohjearvoa

(klo 22-7) 50dB vanhoilla asuinalueilla tai
yoohjearvoa (klo 22-7) &5 dB uusilla asuinalueilla.
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Omrdde far energiférsdrjning.

EN Energiahuollon alue.
P3 omrddet far byggas en elstation.

Alueelle saa sijoiftaa sahkoaseman.

Skyddsgronomrade. EV Suojaviheralue.
A A
Jord- och skogsbruksomride. M Maa- ja metsdtalousalue.
Linje 3 m utanfér planomr3dets grans. 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns. ——————— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade. — ——  — Osa-alueen raja.

Riktgivande tomtgrans. —  Ohjeellinen fontin raja.

Stadsdelsnummer. 13 Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 102 Korttelin numero.

Nummer pd riktgivande tomt. 2 Ohjeellisen tontin numero.

Namn p3 gata. GROPVAGEN  Kadun nimi.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien i} rakennuksen tfaisen osan suurimman sallitun
del darav. kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e=0.4 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
vaningsytan och tomtens yta. pinta-alaan.

Byggnadsyta. r 1 Rakennusala.

Pilen anger den sida av byggnadsytan

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
som byggnaden skall tangera.

rakennus on rakennettava kiinni.

L.

— .
[ 2

Del av omrdde som skall planteras. Istufeftava alueen osa.




Gata. Katu.

Frituftsled. 00000  Ulkoilureitti.

Korforbindelse. - 3jo T Ajoyhteys.

Eglral\?dgmrgadeeuer oppet dike reserverad : O : Johdolle taiavo-ojalle varattu alueen osa.

Del av gatuomrades l?r‘ans dar in-
och utfart &r forbjude

Omrdde for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk forsorjning dar man
far bygga en pumpstation foér avloppsvatten.

Del av omrdde som utgdr del av landskaplig
ekologisk korridor. Vid behandling av
skogen skall djurens forflyttningsmdjligheter

tryggas.

Viktigt grundva’rfensomrade
eller grundva’r’rensomrade som
dmpar sig for vattentdkt.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke
pd naturens mangfald.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

T- och TY- kvarteren:

Hogst 25% av den byggda vaningsytan pa
tomten far anvdndas for kontorslokaler och
hogst 10% for butikslokaler som har anknyfning
till det huvudsakliga anvandningsdndamadlet.

Avsténdet fran byggnader till grinsen mot
grannens tomt skall vara minst 6 m.

De delar av fomten, vilka anvands som utelager
skall forses med 2 m hogt tatt s’ranogsel Byggnader
och inhdgnader bor anpassas ftill omradets

ovriga bebyggelse. Obebyggda delar av tomf,

som inte anvands som gdngbana eller
parkeringsplats, bor planteras eller pd annat

satt bringas ivardat skick.

EV-omrddet:

Ekologisk korridor. Omr3det skall hallas kontinuerligt
skogsbevuxet med betoning pd viltvanlighet.

Bilplatser:

Minimiantalef b|lpla’rser utgor:

1 bilplats / 40 v-m? konfors— och afférsvaningsyta
1 bilplats / 100 v-m2 |ndus’rr|van|ngsy’ra

1 bilplats / 200 v-m? lagerbyggnadsyta

GO

—
b

&

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
rakentaa jateveden pumppaamon.

Maakunnallisen ekologisen kdytdvan
osana toimiva alueen osa. Metsén
kdsittelyssd tulee turvata eldinten
liilkkumismahdollisuus.

Tarked taiveden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

YLEISET MAARAYKSET:

T- ja_TY- korttelialueet:

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan
25% kayttdd toimistotiloja varften ja enintddn 10%
pééi’lr(éyffﬁ’rarkoii'ukseen liittyvia myymalatiloja
varten,

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta
on oltava vdhintdan 6 m.

Tonttien varastointiin kdyteftavat osat on
aidattava umpinaisella 2 m korkealla
aidalla. Rakennusten ja aitausten fulee
sopeufua alueen muuhun rakennuskanfaan.
Rakentamaftomat fontinosat, joita ei
kdyteta jalankulkuteind taipysakaintiin,

on isfuteftava taimuuten saateftava
hoidetfuun kuntoon.

EV-alueet:

Ekologinen kdytdvd. Alueita fulee hoitaa jatkuvasti
puustaisina riistaystavillisyyttd painottaen.

Autopaikaft:
Autopaikkojen vah|mma|smaara’r ovat:
1 autopaikka / 40 k-mZ toimisto- ja lilkekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k- m2 teollisuuskerrosalaa
1 autopaikka / 200 k-m? varastokerrosalaa

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talls asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktige
§ __ iprofokollet.

beslut __.__. 20__,

Tdten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
——.—_.20__ , 8n __ fekemdn padtoksen mukainen.

P3 tjanstens vagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
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