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1.2

1.3

GRUNDUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Planomradets lage

Planomradet ligger 6ster om Ekenas centrum vid Hangévagen (rv 25). Den detaljplan som ska
utarbetas utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback sdderut. Planeringsomradets
areal ar 40,3 ha.

Planbendmning och syfte

For planen anvands namnet Horsback Torpet.

Syftet med detaljplanen ar att anvisa féretagstomter for industri- och lagerbyggnader. Avsikten ar
att ocksa storre aktorer ska kunna etablera i omradet. | planen bereder man sig pa en markbar
Okning av elférbrukningen genom att anvisa plats for elstation.

Detaljplanen andrar den gallande detaljplanen fér kvarter 102, som ligger narmast Langansboéle
bostadsomrade sa, att byggnadsratten och det huvudsakliga anvandningssyftet som kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader (T) halls oférandrat, men verksamhet som skapar miljoola-
genheter forbjuds att etablera pa omradet med TY planbeteckning. Den del av Vastanbyvagen
som hor till Sangtradet detaljplan breddas en aning for att motsvara Vastanbyvagens gatuomrade
i Horsback detaljplaner.

Nodiga rekreationsforbindelser kommer att anvisas i planen. Ocksa de ekologiska korridorerna i
naromradet beaktas i planlaggningen.
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Bild 1. Planeringsomradets lage.
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1.5 Bilageforteckning

Uppfoéljningsblankett

Utdrag ur naturinventering, Faunatica Oy 2014

Utdrag ur arkeologisk utredning, Vesa Laulumaa 2014

Utdrag ur férutredning om planomradenas lamplighet for fladdermdss i Horsback,
BatHouse 2016

Utdrag ur 6versiktlig plan for kommunaltekniken i Horsback, Finnmap Infra 2016
Utdrag ur funktionalitetsgranskning av Horsbackvagens och Ekerévagens anslutning-
ar, FCG 2016

7. Forminskning av planekarta och planbestdmmelser
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1.6  Forteckning 6ver 6vriga plandokument

Raseborg férnyas och vaxer. Raseborgs strategi 2014-2017

Natur- och grundinventeringar

Naturutredning av Horsback— Karrbyomradet i Raseborg, Faunatica 2014

Alustava alueellinen maaperatutkimus kaavoitusta varten, Raasepori, Horsback. Vesta-
Geo Oy 2015.

Forutredning om planeomradena i Horsbacks eventuella lamplighet for fladderméss.
BatHouse 2016

Arkeoloqi

Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omrade,
delomrade 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.

Landskapsutredningar

Missa maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistot (nylandska kulturmiljéer). E
114 - 2012

Nakymia maakunnan maisemahistoriaan. Uudenmaan paikkatietoaineistot. Nylands for-
bunds publikationer E 113 - 2011 Kartan baserar sig pa av den finska rekognoscerings-
brigaden aren 1776-1805 kartlagd sk. Konungens kartwerk fran Finland samt pa Kungliga
havskarta 6ver Finska viken fran 1791-1796.

Trafikutredningar och -planer

Omkoérningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, Raseborg. Vagplan 1.7.2014,
NTM-centralen.

Utvecklingsplan for riksvag 25 pa strackan Ekenas-Karis. Nylands NTM-central 2011.
Trafiksakerhetsplan for Raseborg stad. Raseborg stad och Nylands NTM-central, 2010.
Hirvieldimet ja liikenneturvallisuus Uudenmaan tiepiirissa 2007.Vagférvaltningen, 2008.
Vt25 toimivuustarkastelut Horsbackintien ja Ekerontien liittymissa (Rv25 funktionalitets-
granskning av Horsbackvagens och Ekerévagens anslutningar). FCG 2016.

Kommunalteknik

Oversiktlig plan fér kommunalteknik i Horsback. Finnmap Infra 2016



2.1

2.2

SAMMANDRAG

Planprocessens faser

Planprojektet har inletts pa initiativ av Raseborgs stad. Det ingar i det av stadsstyrelsen
23.3.2015, § 25 godkanda planlédggningsprogrammet. Projektet har tidigare varit med i planlagg-
ningsprogrammet under benamningen Karrby detaljplan.

Programmet for deltagande och bedémning behandlades i planlaggningsnamnden 22.4.2015 §
62 och i stadsstyrelsen18.5.2015 § 247. Planprojektet ar kungjort som anhangig 7.5.2015.

En delgeneralplan fér omradet har anhangiggjorts under namnet Horsback-Karrby. Detaljplane-
ringen drivs vidare jamsides med delgeneralplaneprojektet.

Planférslaget har varit framlagt 08.02.-11.03.2016. Om forslaget gavs 4 utlatanden. Inga an-
markningar inldmnades. Efter att planhandlingarna varit framlagda har de kompletterats med fol-
jande utredningar:

- Fladdermusutredning (férutredning)

- Oversiktsplan fér kommunaltekniken inklusive dagvattengranskning

- Funktionalitetsgranskning av Rv25 vid Horsbacksvagens och Ekerévagens anslutningar

Utifran utlatanden som lamnats in om planférslaget och utifran de utredningar som utarbetats har

follande smarre andringar gjorts i planférslaget:

- | planens allmanna bestammelser har en text lagts till. Enligt texten bér en eventuell fére-
komst av artesiskt grundvatten beaktas vid byggande,

- Vid gransen av tomterna 1 och 2 i kvarter 120 har 3 ett servitut for ett dppet dike lagts till.

Detaljplan

Detaljplanen utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback séderut. Med planen bildas
sju nya kvarter (116-122) och detaljplanen éndras for ett kvarter (102). Tomtindelningen ar riktgi-
vande.

Enligt forevisad tomtindelning kan inom planomradet bildas 29 tomter for industri- och lagerbygg-
nader sa, att verksamheten pa de yttersta tomterna inte far orsaka sarskild miljostérning (TY).
Byggnadsratt har anvisats sammanlagt 91 000 v-m?2. Detaljplanen utvidgar nuvarande Horsback
arbetsplatsomrade séder om Hangdvagen med en dryg fjardedel. Antalet nya arbetsplatser pla-
nen mojliggor uppskattas till hogst ca 400.

| detaljplanen bereder man sig for placering av en stor enskild industriverksamhet i omradet samt
for en betydande 6kning av elférbrukning genom att anvisa i kvarter 116 en ca 8 ha stor tomt
samt omrade for elstation.

De landskapligt betydelsefulla ekologiska korridorerna i planomradets vastra och sédra del anvi-
sas som skyddsgronomraden, inom vilka skogen bor skotas sa, att djurens forutsattningar att rora
sig sakras.

Gang- och cykeltrafikforbindelsen fran Ekenashallet Idper genom Langansbdle bostadsomrade. |
enlighet med stadens langsiktsmal bereder man sig i planen pa att genomféra en gang- och cy-

kelled som mdjliggdr snabb cykling mellan Ekenas och Karis genom att reservera for andamalet
ett utrymme pa Vastanbyvagens gatuomrade.

Det ar mojligt att leda busstrafiken till planeomradet langs Vastanbyvagen samt Horsbackvagen.



2.3

3.1

Detaljplanens forverkligande
Staden ansvarar for att detaljplanen férverkligas.

Gatuférbindelsen fran Hangdvagen (RV 25) till planomradet 16per langs Horsbacksvagen. | en
vagplan som utarbetats 2014 och som behandlats fér godkdnnande medan planen utarbetats
(2016) foreslas att korsningen forbattras sa att anslutningsomradet vid Horsbacksvagen och
Ekerévagen kanaliseras och tilldelningen av utrymme férlangs genom att flytta Ekerdvagen 6s-
terut. Tillsvidare foreligger inga beslut om nar planen ska férverkligas. Enligt en funktionalitets-
granskning som utarbetats i maj 2016 (FCG) orsakar genomférandet av detaljplanen inga avse-
varda forandringar for trafikens funktion. Byggandet enligt detaljplan forutsatter saledes inte for-
verkligande av anslutningsarrangemang enligt vagplanen.

Forverkligande av elstation blir aktuell endast, ifall pa omradet placerar sig en aktér som forbru-
kar betydligt mera strém an vanligt, sasom, till exempel, en datacentral.

Det forekommer eventuellt artesiskt grundvatten pa omradet. Detta bor beaktas da planen ge-
nomfors.

PLANERINGENS UTGANSGLAGE
Utredning av laget pa planomradet

3.1.1 Allméan beskrivning

Planeringsomradet ar obebyggt. Vid Vastanbyvagen, som sammanbinder Horsback och
Langansbdle finns rester av gardsplanen fér en byggnad som tidigare funnits pa platsen. | mitten
av omradet finns dessutom Ekenas Energis lageromrade samt ett odlat akeromrade, som fortsat-
ter s6derut utanfor planomradet. | 6vrigt bestar omradet av barr- och I6vskog som skots som
ekonomiskog. Marken ar stallvis fuktig och stallvis kraftigt dikad.
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Bild 2. Planomradets nordostliga del.
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Bild 3. Planomradet fran korsningen mellan Gropvagen och Karrbyvagen sdderut
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Bild 4. Lagringsomrade fotograferat soder om planomradet.
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3.1.2 Naturmiljé

Naturmiljon pa planomradet ar huvudsakligen blandskog. | Gropskogens hallmarksomradet finns
skogslags-enliga klippor med sma tradstand. Resten av omradet utgoérs av laglanta, huvudsaklig-
en gran- och talldominerade ekonomiskogar, som till sin typ ofta ar lundartad moskog eller olika
torvmoskogar och férandringar. Omradet ar intensivt omvardat.

Speciellt framstaende naturvarden finns narmast i detaljplansomradets sydvastra horn, dar det i
garden av ett nyligen rivet hus finns intressant vaxtlighet av odlat ursprung (objekt AA, bild 4). P&
omradet har upptackts soétbjornbar, blasuga, sarlaka, kungsmyntha och jattebalsam. Det kan inte
anses foreligga en speciell forpliktelse att skydda dessa vaxtférekomster eftersom de ar icke-
naturliga.

Enligt rapporten anknyter planeringens problempunkter till bevarandet av de ekologiska forbin-
delserna pa omradet.

| e

Luontotyyppikohteiden
arvoluokat

=
D Selvitysalue

Asemakaava-alueet

| OYK painopistealue
AR = | Muut kasvillisuudeltaan | . = 05 | Runsaasti mielenkiintoisia
| monipuoliset alueet > | viljelyperaisia kasvilajeja
? Monimuotoisuudelle Voimakkaasti ojitettu mutta silti
AB - | tarkest alueet m — (ruohokorpimuuttuma) 1,3 Snvikas
AC ML | Kalliot Lom = 2,1

Bild 5.Naturtypobjekt i Horsback omradet. Av dessa ar AA, AB och AC delvis eller helt inom planomradet.
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Flygekorre

Livsmiljoer som ar lampliga for fladderméss har uppskattats pa basis av granskning av kartor och
flygfoton (Faunatica Oy 2014). P& detaljplaneomradet har inte iakttagits omraden som skulle
ldmpa sig som livsmiljo for flygekorrar. Av de omraden som lampar sig for det finns figurerna 34,
38, 39 och 42 pa planeringsomradet.
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|:] luokka 3 - sopii likkumiseen
. :I luokka 4 - ei sovi liito-oravalle
1 Liito-oravatarkastelualue
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Asemakaava-alueet
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Z +

Hagalund

B e |
ket “‘ X \(“""b’ f \\\ “ { \

B|Id 6. De pa basis av qutfotogransknmg avgransade figurer som mdjllgen Iampar sig for flygekorre som
karterades i samband med naturtyps- och vaxtlighetsutredningen.

Horsba

Fladdermdss

Pa basis av en naturutredning for omradet (Faunatica Oy 2014) stracker sig tva for fladdermaoss
potentiellt viktiga omraden till den s6dra delen av planomradet, se bild 6. Dessa omraden ar
vidstrackta och endast en liten del ar pa planomradet. For de delar som stracker sig till planom-
radet har utarbetats en noggrannare utredning i maj 2016. Utredningen ar till arten en férutred-
ning och resultaten av den har presenterats i planens bilaga nr 4. Enligt utredningen ligger de
omraden som lampar sig bast for fladdermdssen endast i liten man pa planomradet och helt ut-
anfér de omraden som anvisats som kvartersomraden.
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Bild 7. De for fladderméssen poténtiefli sett befydelsefulla omradena.

Faglar

Fér omradet har utarbetats en inventering av fagelfaunan varen-sommaren 2014 (Faunatica Oy) i
anslutning till delgeneralplaneprojektet. Pa de uppsakttade blivande detaljplaneomradena inven-
terades fagelfaunan noggrannare an i évriga delar av omradet. Inom Horsbackomradet, som i ut-
redningsfasen brdémdes som tankbara dfetasljplaneomraden (ljusrod avgransning), féranleder
byggandet inga bertdande olagenheter for fagelfaunan.

‘Pesimalintuhavainnot
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D Selvitysalue
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Bild 8. Observatloner av klassmcerade ochi ovrlgt anmarknlngsvarda fagelarter under hackningssasongen
2014.
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Ekologiska forbindelser

Planeringsomradet omfattar och gransar delvis till vardefulla ekologiska forbindelser pa land-
skapsniva som I6per i nord-sydlig riktning. Det omrade i vastra delen av planeringsomradet, som
finns mellan tva detaljplaneomraden och gransar till en kraftledning, hor till en vardefull ekologisk
korridor pa landskapsniva.

Ekologinen verkosto

Asemakaava-alueet

E Selvitysalue

Maakunnallinen yhteys tai Luonnon ydinalueet
[TTTITT kyﬂ(eytyminen ) 2
maakunnalliseen verkostoon BN\ Maakunnaliinen

Keskeinen alueen sisainen {////] Paikaliinen

yhteys tai yhteys ulkopuolelle  pyaakunnalliset tausta-aineistot
===sese Muu alueen sisainen yhteys maakunnallisesti tarkea
ekologinen kaytava

ekologinen kaytava
(paikallinen)

28.11.2014 Faunatica / AA

»

pa planeringsomradet.

Jordman och topografi

Geologiska forskningscentralen (GTK) har publicerat en berggrundskarta (1:20 000 / 1:50 000),
och enligt den bestar omradet huvudsakligen av asbildning som domineras av sand (RHkM, grén
raster) | mitten av omradet férekommer sandmoran (Mr brunt raster) och bergsomraden (Ka, rott
raster). lvastra delen finns ett litet omrade, dar ytjordarten ar starrtorv och (Ct) bottenjordarten
sand (Hk).
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Bild 10. Utdrag ur Maankamara-karttjanstens berggrundskarta (GTK).

Grundvatten

Planeringsomradet ar utanfér grundvattenomradet med undantag fér norr spetsen av en kil som
gransar till kraftledning. Nagot byggande kommer inte att anvisas dar.

Pa basis av en markundersdkning som gjordes ar 2015 (VestaGeo Oy) kan ytvattnets niva stall-
vis forsvara byggandet. Férekomsten av grundvatten under tryck kommer att utredas i samband
med arbetet med delgeneralplanen for Horsby-Karrby pa varen 2016.

3.1.3 Byggd milj6 och landskap

Planeringsomradet &ar obebyggt. Vid Vastanbyvdgen som sammanbinder Horsback och
Langansbole finns [amningar av gardsplanen av en bostadsbyggnad som tidigare funnits pa plat-
sen.

Soderom planeringsomradet dppnar sig ett akerlandskap, som ansluter sig till det kulturlandskap
som bildas av Langansbéle och Horsback gardar. Under arbetet med delgeneralplanen for Grop-
fiard-Dragsvik (planen godkand 2006) hade ndmnda landskapsomrade i Nylands férbunds inven-
teringar klassificerats som en pa landskapsniva viktig kulturhistorisk miljé, som ar en landskaps-
helhet bestdende av flera byars odlingar (Langansbdle, Gropen, Vastanby, Horsback och
Karrby). | féorbundets senare inventeringar har omradet fallts bort fran listan av kulturmiljéer som
ar viktiga pa landskapsniva, men omradeet har alltjamt lokal betydelse.

For omradet gors for narvarande en inventering av kulturlandskapet (Arkitektbyra Kristina Karls-
son). Den baseras pa utredningarna om delgeneralsprojektet for Horsback-Karerby. De gards-
centra som finns sdder- och dsterom planbomradet samt Langansbdle och Horsback herrgards-
miljder har atminstone lokalt kulturhistoriskt varde. Fran planomradet finns i ingen synkontakt till
gardscentra.
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Bild 11. Utdrag ur bllagerﬁaterlalet for delééneralplanen for Gropfjard Dragsvik. Den ungefarliga av-

gransingen av planomradet Torpet har anvisats med sammanhangande rod linje.

Bild 12. Kulturlandskapet i Vastanby och Horsback i nedre delen av bilden. | 6vre delen det nuvarande ar-
betsplatsomrédet i Horsback samt planomradet nedanfor det.
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Bild 13. | bakgrunden Lillangens dkeromrade, som delvis hor till planeringsomradet.

Fornl&dmningar
Alueelle on laadittu arkeologiset selvitykset vuonna 2013 (Vesa Laulumaa, Museovirasto) seka

vuonna 2004 (Miikka Haimila, Museovirasto). Selvityksissa alueella ei havaittu muinaismuistoja.

Utdrag ur utredningen finns som bilaga nr 3 till beskrivningen.

3.1.4 Trafikleder och kollektivtrafik
Trafiknat

Gatuforbindelsen fran Hangoévagen (RV 25) till planomradet I6per langs Horsbacksvagen. | den
vagplan som utarbetades ar 2014 foreslas att korsningen forbattras sa, anslutningsomradet vid
Horsbacksvagen och Ekerévagen kanaliseras och tilldelningen av utrymme férlangs genom att
flytta Ekeredvagen osterut. Den nuvarande rastplatsen vasterom Horsbacksvagens korsning av-
lagsnas och en ny byggs langre Osterut fran korsningsomradet. Tillsvidare foreligger inga beslut
om nar planen ska forverkligas.

| vagplanen baseras dimensioneringen av Horsbacksvagens anslutning pa den nuvarande mar-
kanvandningen. | enlighet med etapplandskapsplan 2 for Nyland ar det tillatet att vid korsningen
placera sammanlagt 50 000 v-m2 av storenheter for detaljhandel. | det generalplaneprojekt for
Horsback-Karrby som har anhangiggjorts kommer man att utreda anslutningslésningens tillrack-
lighet och eventuella andringsbehov, ifall den koncentration av detaljhandelns storenheter som
landskapsplanen mojliggér placeras pa omradet.

Det aktuella projektet, utvidgningen av arbetsplatsomradet, bedéms inte férandra trafikvolymen

sa, att det skulle ha konsekvenser for I6sningens tillracklighet i enlighet med vagplanen, se punkt
5.3.4.
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Bild 14. Utdrag ur generalkértan for va{;]p'lanen (2014).
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Bild 15. Utdrag ur planeringskartan for végplahén (2014) plv 8900-9700.

GC-trafikleder

Gang- och cykelvagsforbindelsen fran Ekenas centrum |6per numera till Langansbéle bostads-
omrade till Vastanbynvagens korsning till ca 0,5 km fran planomradet. | den detaljplan (1018-73),
som galler for borjan av Vastanbyvagen har man férberett sig for att bygga en GC-led langs Vas-
tanbyvagen.

| anslutning till delgeneralplanen fér Horsback-Karrby utarbetas en plan till ett malsatt gang- och
cykelvagsnat. | det aktiuella planprojektet forbereder man sig for att bygga en gang- och cykeltra-
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fikled pa gatuomradet vid Vastanbyvagen. GC-leden avskiljs fran kérbanan med en skiljeremsa.
Pa andra gatuomraden bereder man sig att bygga atminstone en gang- och cykelktrafikled som
ar upphdjd fran kérbanan.

Kollektivtrafiken

Busstrafiken mellan Ekenas och Karis centrum I6per langs Hangévagen RV25). De narmaste
hallplatserna finns pa bada sidorna av Horsbacksvagens (0stra) anslutning, se bild 15.

3.1.5 Storningsomraden

Fororenade markomraden

I miljéférvaltningens MATTI-register om férorenade markomraden finns inga uppgifter om det ak-
tuella planeringsomradet.

3.1.6 Kommunalteknik
Horsbacks och Langansbdle detaljplaneomraden, som gransar till planeringsomradet, har anslu-

tits till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Oversiktsplan for vattenférsérjningen gérs fore
godkannandebehandlingen.
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Bild 16. Vattenverkets verksamhetsomrade.

3.1.7 Service

Pa Horsbacks nuvarande planomrade finns sammanlagt ca 16.000 v-m2 kommersiell service
(Santasalo 2012), vilket inkluderar bilhandel och servicestationsverksamhet, utrymmeskravande
affarer, restaurangverksamhet, serviceféretag och varuhushandel. Pa omradet finns ingen dag-
ligvaruaffar eller offentlig service.
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3.2

3.1.8 Befolkning och arbetsplatser

Planeringsomradet ar obebyggt.

3.1.9 Markagande

Raseborgs stad ager cirka 25 ha av planomradets markareal. De 6vriga 15 ha ar i privat ago.
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Bild 17. Markomraden som staden &ger (laget 18.1.2016, gron farg).

Planlaggningslaget

3.2.1 Planer och beslut som galler planomradet

Landskapsplan fér Nyland

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har faststallts i miljoministeriet 2006. Etapplandskaps-
plan 2 fér Nyland har faststallts i miljdministeriet 30.10.2014. De géallande etapplandskapsplaner-

na 1 och 3 (faststallda 2010 och 2012) innehaller inga reserveringar pa planeringsomradet.

Planeringsomradet har i landskapsplanen anvisats som omrade for tatortsfunktioner.
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Bild 18. Utdrag ur landskapsplan fér Nyland. (sammandrag av faststéllda landskapsplaner 2014.)

Utkast och forslag till etapplandskapsplan 4 for Nyland

Landskapsstyrelsen beslot 8.12.2014 lagga etapplandskapsplan 4 for Nyland fram for paseende.
Maltidtabellen for projektet ar att planen godkanns fére utgangen av ar 2016..

| utkastet till etapplandskapsplan har anvisats inga omradesreserveringar med undantag av
grundvattenomradet i norra spetsen av den kil som gransar till kraftledningen.

Det preliminara utkastet till etapplandskapsplan 4 har gatt pa utlatande till myndigheter. For det
aktuella planomradets del har andringar inte foreslagits i utkastfasen.
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Bild 19. Utdrag ur delgeneralplanen for Gropfjard-Dragsvik (utan rattsverkan).
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Generalplan

Planeringsomradet hor till delgeneralplanen fér Gropfjard-Dragsvik, som ar utan rattsverkan.
Ekenas stadsfullmaktige har godkant generalplanen 27.3.2006. De nya vagférbindelser eller re-
serveringar for smahusomraden (AP) som i delgeneralplanen anvisats i narheten av planerings-
omradet har inte forverkligats. Terrangférhallandena pa dessa omradet ar mycket utmanande.

Detaljplaner i ndromradet

Horsbacks arbetsplatsomrade, som planeringsomraderet granser till i norr, har detaljplanerats i
etapper. De gallande detaljplanerna och andringarna i detaljplanerna har godkant mellan aren
1986 och 2003. Kvartersomraden har anvisats for affars-, industri- och lagerbyggnader, for par-
kering samt servicestationer (KL, KLT, T, LH, LPA). | detaljplanerna har dessutom anvisats re-
kreations-, gatu- och trafikomraden.

Planomradet gransar i soder till till Langansbole detaljplanerade bostadsomrade. De narmaste
detaljplanerna har faststallts/godkants under aren 1990 (651-58) och 1995 (652-58) ja 2002 (751-
71, godkand av stadsstyrelsen).

_____
.......

S5 '
Gallande detaljplaner i naromradet.

Bild 20.
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3.3

4.1

4.2

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige 7.6.2010 och det har tratt i
kraft 19.8.2011.

Baskarta

Nar planen utarbetas anvandes stadens baskarta som har uppdaterats for delgeneralplanlagg-
ning.

Andra utredningar géllande planen
3.3.1 Markpolitiskt program for Raseborg stad

Enligt det markpolitiska progam som kommunfullmaktige godkande 23.3.2015 hér Horsback in-
klusive det ifrdgavarande planomradet till de strategiskt viktiga omraden som ska utvecklas.
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Bild 21. Utdrag ur stadens markpollltlska program

FASERNA | DETALJPLANERINGEN

Behovet av detaljplan
Staden har pabdrjat ett planprojekt for att producera féretagstomter pa Horsbacks nuvarande ar-

betsplatsomrade utgaende fran stadens strategi och i enlighet med det markpolitiska progfram-
met.

Planeringsstart och besluten darom
Planprojektet ingar i det av stadsfdullmaktige 23.3.2015, § 25 godkanda planlaggningsprogram-

met. Projektet har tidigare varit me i planlaggningsprogrammet under namnet detaljplan for
Karrby.
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4.3

4.4

4.5

Programmet for deltagande och bedémning behandlades i planlaggningsnamnden 22.4.2015 §
62, och i stadsstyrelsen 18.5.2015 § 247. Planprojektet ar kungjort som anhangig 7.5.2015.

Deltagande och samarbete

Deltagande och organisering av samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och be-
démning.

Om planprojektet kommer inte att ordnas invanartraffar under forslagets framlaggningstid. For
parter berteds mdjlighet att traffa planlaggaren vid tidpun kter som avtalas separat. Informations-
och férhandlingstraffar ordnas med de privata markagarna.

Myndighetssamarbete

Nagot myndighetssamrad for inledningsfasen har inte betraktats som behovligt. Nylands NTM-
central har informerats om projektet genom att man har skickat programmet fér deltagande och
beddmning. Utlatande 6ver planutkastet har begarts av berérda myndigheter. Med NTM-
centralen holls 11.5.2016 ett arbetsmoéte om det utldtande som givits angaende planforslaget.

Detaljplanens malsattningar

Malet for detaljplanen ar att anvisa for féretagsverksamhet kvartersomraden, pa vilka man smi-
digt kan placera saval sma som stora aktorer. | planeringen veaktas de ekologiska forbindelse-
behoven samt dvriga naturvarden. Planen utarbetas jamsides med den anhangiggjorda delgene-
ralplanen for Horsback-Karrby.

4.4.1 Malsattningar som definierats i utgadngsmaterialet

Strategin for samhallstekniska sektorn 2014-2017

| sektorns strategi satts som malsattning till markanvandning gallande planprojekt i fragan att
"Raseborgsomradet erbjuder goda forutsattningar for foretagsverksamhet genom att anvisa af-
fars- och industritomter pa lampliga platser vid goda kommunikationer. Genom aktiv markpolitik
och planlaggning skapas forutsattningar for inflyttning och tillvaxt. Planldggning sker i forsta
hand pa egen mark."

Trafiksakerhetsplanen for Raseborgs stad

Raseborgs stad samt Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har i samarbete upprattat Tra-
fiksakerhetsplanen for Raseborgs stad ar 2010. De viktigaste malen for planeringen av markan-
vandningen i planen ar foljande:

- samhallsstrukturen stodjer GC-trafik samt anvandningen av kollektivtrafik,

- i alla trafik- och markanvandningsplaner bedéms inverkan pa mojligheterna att promenera,
cykla eller anvanda kollektivtrafik samt pa trafiksakerheten.

Delgeneralplanens alternativ

Pa grund av stéllvis utmanande grundférhallanden utarbetades flera alternativ fér avgransningen
av kvartersomraden. Pa grund av den ekologiska korridoren och andra naturvarden ar omradet
for kvartersomraden begransat, och darmed raknas ocksd omraden med sdmre byggnadsfoérhal-
landen som kvartersomraden i planforslaget.
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5.1

5.2

5.3

Betydande mangder dagvatten rinner fran det nuvarande arbetsplatsomradet till planeringsomra-
det. Olika alternativ har dvervagts for att avleda och hantera dem. | planférslaget gick man in for
att anvisa servitut for diken. Dagvattenutredningen har utarbetats i samband med de kommunal-
tekniska allmanna planerna varen 2016 och resultaten har beaktats i planlésningen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planomradet har formats sa, att det férbinder de i kraft varande Langansbdle detaljplanerna 652-
58 och 651-58 med Horsback detaljplaneomraden. Mellan bostads- och arbetsplatsomradena har
anvisats skyddsgronomrade, dar det gar en ekologisk korridor. | omradets sédra del har planom-
radet avgransats sa, att man som skydd for den ekologiska korridoren mojliggor ett tillrackligt
tradbestand.

Med detaljplanen bildas fem nya kvarter for industri- och lagerbyggnader, dar verksamheten inte
far orsaka sarskild miljostorning (TY), samt tva kvarter fér industri- och lagerbyggnader (T), dar
stallda krav pa verksamheten ar lindrigare. Med detaljplanen andras i gallande detaljplan T-
kvartersomrade till TY-kvartersomrade belaget i en del av byarna Grop och Vastanby (449-57).
Kvarteret ligger narmast Langansbdle bostadsomrade. Tomtindelningen har anvisats riktgivande.

Granskning ur landskaps- och generalplanens synpunkt

Planomradet har ingen generalplan med rattsverkan. Lésningen foljer i stora drag principerna for
delgeneralplanen for Gropfjard-Dragsvik utan rattsverkningar, som godkandes ar 2006.

| landskapsplan fér Nyland (sammandrag av faststallda landskapsplaner 2014) placeras planom-
radet inom omradet for tatortsfunktioner. Enligt bakgrundsutredningar i landskskapsplanen I6per

en ekologisk korridor pa landskapsniva genom planomradet(Vare 2002). De ekologiska forbin-
delsebehoven har beaktats i planlaggningen.

Planens verkningar

5.3.1 Verkningar for samhallsstrukturen och stadsbilden

Samhallsstruktur

Detaljplanen baseras pa nuvarande Horsbacks arbetsplatsomrade och utvidgar det med drygt en
fiardedel med ca 23 hektar nytt kvartersomrade. Atgarden éverensstammer med landskapspla-
nen och fortatar sanmhallsstrukturen. Foérverkligandet av detaljplanen férutsatter inga nya va-
sentliga trafikinvesteringar.

Stadsbilden

| detaljplanen bestams att de delar av tomteran som anvands for lagring bér omgardas med hel-
draget staket. Dessutom bestadms att byggnaderna och stangslen bor anpassas till det évriga
byggnadsbestandet pa omradet. De obyggda tomtdelar, som inte anvands som gangvag eller for
parkering, bor planteras eller annars snyggas upp.

| planebestammelserna fasts uppmarksamhet vid att deetljplaneomradet gransar i séder till ett
landsbygdslandskap fgenom att bestamma om byggnadernas placering och deras fargsattning.
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5.3.2 Verkningar fér landskap och milj6

Elstationen har som en ratt stor teknisk konstruktion inverkan pa landskapet. | férhallande till
Langansbdle bostadsomrade placerar sig stationen samt ny ledningslinje till huvudlinjen i alla fall
pa andra sidan huvudlinjen, varvid utsikten fran sjalva bostadsomradet inte torde betydligt férand-
ras. Elstationen har placerats inne i kvarter 116 samt i narheten av det redan befintliga industri-
kvarteret 102, varvid inverkningarna pa landskapet uppskattas bli rimliga i forhallande till férverk-
ligandet av hela arbetsplatsomradet.

De bortersta kvartersomradena pa planomradet gransar till jord och skogsbrukslandskapet nor-
rom Horsbacksvagen. Sarskild uppmarksamhet har i detaljplanen fasts vid granssnittet for ar-
betsplatsomradet och landsbygdslandskapet. Fér byggande pa de bortersta kvartersomraden har
stéllts sarskilda krav betraffande placering och fargsattning. | kvarteren 118 och 120 har man be-
stamt att byggnaderna ska byggas fast i gatulinjen, varvid gardsomradena i sédra delen av tom-
ten bildar en férmedlande zon till landsbygdslandskapet. Fargsattningen av byggnadernas fasa-
der och taken har bestamts till mérk. Dessutom har bestamts att samtliga gardsomraden pa kvar-
tersomradena som anvands for lagring ska foérses med heldragna staket. Som skydd for kvarter-
omradena 118 och 120 har anvisats ett skyddsgronomrade, vars planteringar har faststallts i de
allmanna bestammelserna.

Verkningar for natur och mljo

Den vardefulla ekologiska korridor pa landskapsniva som Ioper vaster- och séder om planomra-
det (Faunatica Oy 2014) har beaktats i planlésningen sa, att korridorens omrade har anvisats
som skyddsgrénomrade (EV), dar det bestamts om tradbestandets skotsel sa, att maojligheten for
djur att réra sig majliggors.

Pa basis av en naturutredning for omradet (Faunatica Oy 2014) stracker sig tva for fladdermdss
potentiellt viktiga omraden till den sédra delen av planomradet, se punkt 3.1.2. Dessa omraden
ar vidstrackta och endast en liten del ar pa planomradet. Pa detaljplanen ar de belagna pa ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade (M), inom tomt 2 i kvarter 116 och till en mindre del inom
tomt 2 i kvarter 118. Forekomsten av fladdermdss pa omradet utreds senare pa varen.

Forverkligandet av planen har inga konsekvenser for grundvattenomadet. Avrinningen fran plan-
omradet sker stderut bort fran grundvattenomradet.

5.3.3 Sociala verkningar

Verkningar for halsa och trygghet

For invanarna i Langansbdle eller 1angs Horsbacksvagen vasterom planomradet antas forverkli-
gandet av planen inte ha vasentliga konsekvenser for halsa eller sékerhet. Elstationen ar belagen
som narmast pa ca 200 meters avstand fran Langansbdle bostadstomterna, sa skyddsavstandet
ar tillrackligt med tanke pa stralning férorsakad av elstationen och omradet for den nya kraftlinjen.

Trafikens volym pa Horsbacksvagen Okar i viss man, men i relation till den utbyggnad som redan
verkstallts och som laggilla detaljplaner méjliggér ar den 6kning som det aktuella detaljplanepro-
jektet ger inte betydande.

Vastanbyvagen som I6per fran Langansbdle genom det nuvarande arbetsplatsomradet anvands i
viss man till friluftsliv. Vastanbyvagens gatuomrade hort inte till det nu aktiella planomradet, men
dess dimensionering i de gallande detsljplanerna gor det mgjligt att bygga en gang- och cykeltra-
fikled langs gatan. | den anhangiggjorda delgeneralplanen fér Horsback-Karrby utreds Vastanby-
vagens avsnitt som en del av den langa gang- och cykelleden mellan Ekenas och Karis.

Verkningar for trivsamhet

Inverkningar pa trivsamheten i naromradet for bosatta i Langansbdle har beaktats genom att be-
stdmma i kvarterets 116 sydvastra kant om omrade som bor planteras / bevaras i naturligt till-
stdnd. Omradet pa norra sidan av Vastanbyvagen mellan arbetsplatsomradet och kraftlinjen har
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anvisats sdsom skyddsgrénomrade, och fér skétseln av trddbestandet har getts direktiv. Aven
planomradets sddra del fran Horsbacksvagen i riktning mot landsbygdsvy har anvisats sasom
skyddsgrénomrade med planteringsdirektiv.

5.3.4 Verkningar for trafik, moéjligheterna att promenera, cykla eller anvanda kollektivtra-
fik samt pa trafiksakerheten.

Verkningar for trafiken

De kvartersomraden som bildas med detaljplanen utvidgar det nuvarande arbetsplatsomradet
s6derom riksvag 25 (80 ha, ca 226 000 v-m2) med en tredjedel. Det nya omradet har anvisats for
industri- och lagerbyggnader. P4 omradet placeras inte handel eller annan service, som skulle
skapa kundtrafik, sdsom pa det omrade som redan har forverkligats. D& beraknas trafikens volym
Oka mindre an med en tredjedel.

For industri- och lagerbyggnader har anvisats byggnadsratt sammanlagt 91 000 v-m2 huvudsak-
ligen med exploateringstalet 0,4. Detta exploateringstal ar hogt for T- och TY -kvartersomraden.
Pa basis av det nuvarande byggnadsbestandet pa Horsbacks arbetsplatsomrade vantas att half-
ten eller hogst tva tredjedelar av den anvisade byggnadsratten forverkligas. Vaningsytan skulle
da uppskattas till 45 000 - 68 000 v-m2. P& T- och TY-kvartersomraden beraknas da uppsta 2
arbetsplats / 150-200 v-m2. Som mest skulle da skapas 220-450 arbetsplatser. Det finns inte
uppgifter om antalet arbetsplatser pa det nuvarande arbetsplatsomradet i Horsback. Storsta de-
len av arbetsplatstrafiken kommer att ske med privatbilar.

Av vaningsytan 226 000 v-m? som nuvarande arbetsplatsomrade séder om Hangdvagen maijlig-
gor har 53600 v-m? forverkligats, varav 38500 v-m? i KL-1 och KLT kvartersomraden och 15100
v-m?i T kvartersomraden. Norr om Hangévagen finns bebyggd vaningsyta ca 7 000 v-m?2.

Enligt en funktionalitetsgranskning som utarbetades varen 2016 (FCG Oy, planbeskrivningens bi-
laga 6) kan trafiken i Horsbacksomradet till och med férdubblas jamfort med nulaget utan att det
innebar nagot storre foérandring for hur trafiken fungerar i Horsbacksvagens korsning langs rv25.
Det ar valdigt sannolikt att den 6kning av trafiken som uppstar pa omradet for detaljplanen ar be-
tydligt mindre eftersom arbetsplatsomradets yta totalt skulle 6ka fran 226 000 kvadratmeter va-
ningsyta till 317 000 kvadratmeter vaningsyta da markanvandningen forverkligas. Utifran den nu-
varande markanvandningen (byggnadsbestandet) pa Horsbacksomradet har det bedémts att
hogst tva tredjedelar av byggratten skulle forverkligas. Detta skulle minska trafikmangden ytterli-
gare.

| den vagplan som utarbetades ar 2014 baseras dimensioneringen av Horsbacksvagens anslut-
ning pa den nuvarande markanvandningen. | enlighet med etapplandskapsplan 2 fér Nyland ar
det tillatet att vid korsningen placera sammanlagt 50 000 v-m2 av storenheter for detaljhandel. |
det generalplaneprojekt for Horsback-Karrby som har anhangiggjorts kommer man att utreda an-
slutningsldsningens tillracklighet och eventuella andringsbehov, ifall den koncentration av detalj-
handelns storenheter som landskapsplanen mojliggér placeras pa omradet.

Inverkan péa forutsattningarna for gangtrafik, cykling och kollektivtrafik samt pa trafiksdkerhet

Den kortaste rutten fran planomradet till busshallplatserna i korsningen av Horsbacksvagen och
rv 25 |6per via Horsbacksvagen och Vastanbyvagen. Vastanbyvagen och Horsbacksvagen hor
inte till det ifragavarande planomradet, men dimensioneringen av gatorna i de gallande detaljpla-
nerna gor det mojligt att bygga en gang- och cykelled. Det ar aven mgjligt att anvisa kollektivtra-
fikforbindelse via Vastanbyvagen till planeringsomradet.

I den anhangiggjorda delgeneralplanen fér Horsback-Karrby utreds Vastanbyvagens avsnitt som
en del av den langa gang- och cykelleden mellan Ekenas och Karis. En snabbcykelvag mellan
Ekenas och Karis skulle kannbart framja forutsattningarna for pendling med cykel. | nulaget gar
en gang- och cykeltrafikforbindelse till omradet fran Ekenashallet via Langansbole bostadsom-
rade och Vastanbyvagen.
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5.3.5 Ekonomiska verkningar

Staden stravar att férvarva de omraden som anvisas for byggande. Staden agarandel av hela
planomradet ar redan i detta skede (1/2016) betydande. Staden bygger kommunaltekniken och
saljer eller hyr tomterna enligt principer som ar etablerade och har faststallts i det markpolitiska
programmet.

Det ar alltiamt mgjligt att idka skogshushallning i liten skala, aven om omradets storlek inte ar be-
tydande.

Forverkligandet av planen tillfor omradet uppskattningsvis 200-400 arbetsplatser.

FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Raseborgs stad ansvarar for att detaljplanen férverkligas. Den allménna gatuplanen samt dagvat-
tenplanen har utarbetats efter det att planforslaget varit framlagt. Planerna utgér grund for de ga-
tubyggnadsplaner som utarbetas efter det att planen har godkants.

Forverkligande av elstation blir aktuell endast, ifall pa omradet placerar sig en aktér som férbru-
kar betydligt mera strém an vanligt, sasom en datacentral.

| samband med sitt utlatande om planen har NTM-centralen papekat att férekomsten av gyttjelera
i den sddra delen av omradet kan innehalla sulfitlera. Enligt en jordmanskarta fran GTK stracker
sig forekomsten av gyttjeleran i liten man till den sddra delen av tomterna 1 och 2 i kvarter 118
utanfér byggnadsytan. Férekomsten av sulfitlera bor utredas om det planeras fasta konstruktion-
er utanfor byggnadsytan.

| sitt utldtande papekar Vastra Finlands raddningsverk att féljande punkter bér observeras da

planen genomfors:

- Vid placeringen av byggnaderna boér de krav som stélls pa brand-sakerhet vid tatt byggande
beaktas.

- Byggnaderna bér placeras pa tomten sa att raddningsverkets tunga fordon kan utféra arbete
atminstone pa tre sidor av byggnaden.

- Tillgangen till slackvatten bér sakerstallas pa omradet. Slackvattenarrangemangen boér goras
i enlighet med den slackvattenplan som utarbetats av Vastra Finlands raddningsverk.
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 24.05.2016
Planens namn Horsback Torpet detaljplan

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  07.05.2015
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7730
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 40,5793 Ny detaljplaneareal [ha] 37,2644
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 3,3149

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/] [m2vy +/1]

Sammanlagt 37,6449| 92,8 91304 0,24
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 23,5680| 62,6 91104 0,39
V sammanlagt
|R sammanlagt
[L sammanlagt

Omradesreserveringar

3 sammanlagt 6,6217| 17,6 200 0,00
S sammanlagt
|IM sammanlagt 7,4552| 19,8

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/] [mevy +/-]
Sammanlagt 37,6449 92,8 91304 0,24
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 23,5680| 62,6 91104 0,39
T 5,1865| 22,0 20746 0,40
TY 18,3815| 78,0 70358 0,38
V sammanlagt
R sammanlagt
|L sammanlagt
[E sammanlagt 6,6217| 17,6 200 0,00
EN 0,6617| 10,0 200 0,03
EV 5,9600 | 90,0
S sammanlagt
M sammanlagt 7,4552| 19,8
(m 7,4552 | 100,0
W sammanlagt
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Naturutredning av Horsback—Karrbyomradet i Raseborg 2014
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Bilaga / Liite 4.

Rekognosering i falt

Infor detta utldtande gick undertecknad igenom omradena i falt under dagtid
12.5.2016. Omradena har inte besokts eller karterats pa kvillen/natten, d.v.s. under
fladdermdssens aktiva tid.

Utldtande

Enligt den beddémning som gjordes i falt uppskattades omradenas lamplighet for
fladdermoss. Omradena har delats in i tre kategorier enligt deras potentiella
[amplighet. Grona omraden ar mest lampliga, gula omraden ar mattligt lampliga och
réda omraden dr minst lampliga for fladdermaoss, se karta 2.

Karta 2. De olika delomrddenas ldmplighet for fladderméss. Gron = mest ldmpligt. Gul = mattligt
ldmpligt. Réd = minst ldmpligt.

Viéstra omrddet

Delomrade 1: Mest lampligt. Omradet bestar av vagen/stigen som gar i syd-nordlig
riktning genom omradet jamte trdd- och buskvegetationen pa bada sidor om vagen.
Vagen ar en potentiell flygrutt och ett potentiellt jaktomrade speciellt fér mustasch-
och/eller Brandts fladdermdss eftersom dessa arter garna jagar och forflyttar sig langs
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linedra element i miljon. Ocksa nordisk fladdermus utnyttjar dessa linedra element
som flygrutt. Viktig karaktar ar skyddad och obelyst korridor. Vagen kan bra utnyttjas
for rekreation under hela aret.

Delomrade 2: Mest lamplig. Omradet bestar av dikena som gar i ost-vastlig riktning
genom omradet jamte trdd- och buskvegetationen pa bada sidor om dikena. Det
fuktiga och morka omradet kring dikena ar ett potentiellt jaktomrade speciellt for
mustasch- och/eller Brandts fladdermdoss eftersom omradet har stor potential att vara
insektrikt. Viktig karaktar ar den fuktiga och skyddade miljén som gynnar insekter.

Delomrade 4: Mattligt [ampligt. Mustasch- och/eller Brandts fladdermoss torde delvis
jaga i omradet. Bjork- och tallplanteringarna i omradets sédra del ar minst lamplig for
fladdermoss.

Delomrade 5: Mattligt [dmpligt. Mustasch- och/eller Brandts fladdermdss torde delvis
jaga i omradet. Nordisk fladdermus torde jaga speciellt ovanfor de Oppna
bergsknallarna och i glantorna. Nordisk fladdermus kan dock utnyttja ett bredare
spektrum av miljoer och darfér har dessa omraden fatt status “mattligt lampligt” och
inte mest lampligt”.

Delomrade 7: Minst lampligt. Omradet ar Oppet, vilket inte ar speciellt lampligt for
fladdermdss. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.

Delomrade 8: Minst lampligt. Omradet ar Oppet, vilket inte ar speciellt lampligt for
fladdermdss. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.

Ostra omrddet

Delomrade 3: Mest lampligt. Omradet bestar av relativt mangsidig skog med en rik
och varierande undervegetation. Detta gor att det sannolikt forekommer mera
insekter har an inom ndromrddena. Mustasch- och/eller Brandts fladdermdss torde
jaga i omradet.

Delomrade 6: Mattligt lampligt. Omradets norra del bestar av gles “valskott” tallskog.
Dylika omraden ar relativt ljusa och monokulturen av tall gér att det sannolikt inte
forekommer sarskilt rikligt med insekter. Omradets mellersta del mellan Lillangen om
delomrade 9 bestdr av ratt tat och “risig” granskog praktiskt taget utan
undervegetation. Férekomsten av insekter dr sannolikt liten. | omradets sydligaste del
finns dven inslag av andra tradslag (framst bjork och tall), men undervegetationen
bestar ndstan enbart av en tat matta av unga granplantor. Forekomsten av insekter ar
sannolikt liten.

Delomrade 9: Minst lampligt. Omradet &r kalhugget, vilket inte ar speciellt [ampligt for
fladdermass. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.



Rekommendationer

Rekommenderas att speciellt omradena utmarkta med gront (mest lampliga for
fladdermdss) beaktas vid markplaneringen sa att de bevaras pa ett sadant satt att
omradenas for fladdermoss viktiga karaktarer bibehalls. Rekommenderas dven att
dessa omraden inte belyses under fladdermdéssens mest aktiva tid 15.5. — 31.8. Under
hosten och vintern kan t.ex. rekreationsstigar belysas. Detta inverkar inte namnvart pa
fladdermdssen, eftersom de ar mindre aktiva da.

Osakerhetsfaktorer

Ingen egentlig fladdermuskartering har gjorts i omradet, varken av Faunatica ar 2014
infor deras naturutredning eller av BatHouse ar 2016 infor detta utlatande. Alla
hanvisningar om omradenas lamplighet for fladdermoss baserar sig pa uppskattningar
av omradenas beskaffenhet och inte pa konstaterad forekomst av fladdermdss. Det &r
darfor inte mojligt att gora en konsekvensbedéomning av markanvandningens inverkan
pa fladdermdssen, eftersom utgangslaget inte ar faststallt.

Esbo den 18.5.2016

N i, %@j Vbl e

FM Nina Hagner-Wahlsten

fladdermussakkunnig BEIIH{JUEE‘
BatHouse (FO-nummer 1847939-8)

www.bathouse.fi
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Tuloksien koonti

Luonnos 18.5.2016

Bilaga / Liite 6

» Oheisiin taulukoihin on koostettu eri tilanteiden kuormitusasteet, viivytykset seka
jonoutuminen molemmissa liittymissa:

Kuormitusaste &

keskimaarainen viivytys

Vt25 /Horsbackintie
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
Nykytilanne 35,5 % 48,8 % AHT 7-17m
1,4s/ajon. 2,5s/ajon. IHT 6-22m
. e e 35,6% 49,9% AHT 6-17m
Uusi maankadytto toteutunut (2a) 1,7s/ajon. 3,0s/ajon. IHT 9-28m
Uusi maankdytto toteutunut 51,5% )
(2b, teoreettinen maksimi) - 3,9s/ajon. IHT 6-28m
Herkkyystarkastelu - 40% 65,1% IHT 7-35m
lisdliikennetta 2a-tilanteeseen - 5,6s/ajon.
Vt25 /Ekerontie
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
. 36,0 % 45,5 % AHT 7-17m
Nykytilanne 1,4s/ajon. 1,2s/ajon. IHT 6-22m
. e b 36,8% 46,7% AHT 6-17m
Uusi maankdytto toteutunut (2a) 1,1s/ajon. 1,6s/ajon. IHT 9-28m
Uusi maankaytto toteutunut ) 50,3% )
(2b, teoreettinen maksimi) 1,7s/ajon. IHT 6-28m
_ I:!e__rkkyysta?_rkastt_alu -40% _ 61,3?/0 IHT 7-35m
lisdliikennetta 2a-tilanteeseen 2,6s/ajon.

FCGe



aijaunio
Maskinskriven text

aijaunio
Maskinskriven text
     Bilaga / Liite 6


Luonnos 18.5.2016

Tulokset ja johtopaatokset

« Toimivuustarkasteluiden perusteella Horsbackin alueen liikenne voi jopa
kaksinkertaistua nykyisesta (= tilanne 2b) ilman merkittdvaa muutosta
alueen liikenteelliseen toimivuuteen

* On kuitenkin hyvin todennakodista, etta uuden asemakaava-alueen tuottama
liilkennemaaran kasvu on huomattavasti pienempi (= tilanne 2a), koska
maankayton toteuduttua kokonaisuudessaan kasvaisi tydopaikka-alueen ala
226 000k-m2 - 317 000k-m2

« Horsbackin alueen nykyisen maankayton toteutumisen (rakennuskannan)
perusteella on arvioitu, ettd rakennusoikeudesta toteutuisi korkeintaan kaksi
kolmasosaa, joka vahentaisi likennemaaratuotosta entisestaan

« Suurin vaikutus Horsbackintien ja Ekerontien liikenteelle on vt25:n lapiajavan
liilkenteen kasvamisella, joka hankaloittaa vaistamisvelvollisten suuntien
kaantymista

« Herkkyystarkasteluiden perusteella koko tarkasteltavan alueen
liikennemaarat voivat kuitenkin kasvaa noin 40% sen jalkeen kun uusi kaava-
alue on toteutunut (= tilanne 3), ennen kuin vaistamisvelvollisten suuntien
keskimaaraiset viivytykset kasvavat liikenneturvallisuuden nakdkulmasta liian
pitkiksi

FCG . 18.5.2016 Page 27
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RASEBORGS STAD

HORSBACK TORPET
Detaljplan

Med defaljplanen bildas istadsdel 13
kvarter 116-122 samt gatuomraden,
skyddsgronomrade, omrade for
energiforsorjning samt jord- och
skogsbruksomrdde.

De’raljplane'éndrin?en berdr stadsdel 13,
stadsplan for delar av Grop och
Vastanby byar, kvarter 102 samf
atuomrade idefa?’planen for

radef.

angansbole Sang

0 50
L |

100

RAASEPORIN KAUPUNKI

HORSBACK TORPET
Asemakaava

Asemakaavalla muodosteftaan
kaupunginosan 13 korftelif

116-122 sekd katu-alueifa,
suojaviher- ja energiahuollon alueita
seka maa- ja mefsaftalousalueita.

Asemakaavan muufos koskee

13. kaupungiosan asemakaavan
osalle kylida Grop ja Vastanby
kortfelia 102 seka Langansbole
Laulupuu asemakaavan katualuefta.

150
|

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och T
lagerbyggnader.

MITTAKAAVA 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.



Kvartersomrade for industribyggnader dar
miljon staller sarskilda krav pd TY
verksamhetens arf.

Den bullernlva som orsakas av en
anlaggning pa kvartersomrddet far inte
pa ndrliggande bostadsomrdden

overstiga dagsriktvardet (kl.7-22) 55 dB,
nattrikfvardet i gamla bostadsomraden
(kl. 22-7) 50 dB eller nattriktvardet inya
bostadsomraden (kl. 22-7) 45 dB for en
A-viktad ekvivalentnivd (LAeg) for buller.

—~V————v—
Omrade for energlforsorJnlng EN
P& omrddet far byggas en elstation.
Vv V]
Skyddsgrénomrade. EV
A A
Jord- och skogsbruksomrdde. M
Linje 3 m utanfor planomrddets grans. —_ —
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade. —_——
Riktgivande tomtgrans.
Stadsdelsnummer. 13
Kvartersnummer. 102
Nummer pd riktgivande tomt. 2
Namn pd gata. GROPVAGEN
Byggnadsrétt ikvadratmeter vaningsyta. 200
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien I
del darav.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e=0.4
vaningsytan och tomtfens yta.
Byggnadsyta. — T
Pilen anger den sida av byggnadsytan — —
som byggnaden skall tangera. L )

Del av omrade som skall planteras.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympdristo aseftaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama
melutaso l3heisilla asuinalueilla eisaa ylittas
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, ydohjearvoa

(klo 22-7) 50dB vanhoilla asuinalueilla tai
yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB uusilla asuinalueilla.

Energiahuollon alue.
Alueelle saa sijoittaa s3hkdaseman.

Suojaviheralue.

Maa- ja mefsatalousalue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tonfin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pintfa-alaan.

Rakennusala.

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.




Gata.

Kafu.

Friluftsled.

Korforbindelse.

For ledning eller oppet dike reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrddes gréns dar in-

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Johdolle taiavo-ojalle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalfa eisaa

och uffarft ar forbjuden.

Omrade for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk forsorjning dar man
far bygga en pumpstation fér avloppsvatten.

Del av omrade som utgdr del av landskaplig
ekologisk korridor. Vid behandling av
skogen skall djurens forflyttningsmojligheter

)

 ee——

jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laifosten alue, jolle saa
rakentaa jateveden pumppaamon.

Maakunnallisen ekologisen kaytavan
osana ftoimiva alueen osa. Metsadn
kasittelyssa fulee turvata eldinten

fryggas. E—— liikkumismahdollisuus.

Viktigt grundvattensomrade e s .

eller grundvattensomrdde som Tg;kaevaesﬁgw;den hankintaan sovelfuva
lampar sig for vafttenfakt. — T Pon) '

Omrdde som &r sdrskilt viktigt med tanke luo Luonnon monimuotoisuuden kannalfa erityisen
pa naturens mangfald. —_ . — tarked alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

T- och TY- kvarteren:

Hogst 25% av den byggda vaningsytan pa
tomten far anvandas for kontorslokaler och
hogst 109% for butikslokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvandningsdndamalef.

Avstandet fran byggnader fill grénsen mot
grannens tomt skall vara minst 6 m.

| byggandet skall beaktas mojlig forekomst av
artefiskt grundvatfen.

De delar av fomfen, vilka anvands som utfelager
skall forses med 2 m hogt tatt stdngsel. Byggnader
och inhagnader bor anpassas fill omradefs

6vriga bebyggelse. Obebyggda delar av tomf,

som inte anvands som gangbana eller
parkeringsplats, bor planteras eller pa annat

satt bringas ivardat skick.

EV-omradet:

Ekologisk korridor. Omradet skall hallas kontinuerligt
skogsbevuxet med befoning pd viltvénlighet.

Bilplafser:

Minimiantalet bilplatser utgor:

1 bilplats / 40 v-m? kontors- och affirsvaningsyta
1 bilplats / 100 v-m? industrivaningsyta

1 bilplats / 200 v-m? lagerbyggnadsyta

YLEISET MAARAYKSET:

T- ja TY- korttelialueet:

Tonfin rakennefusta kerrosalasta saa enintdan
25% kayttaa foimistotiloja varften ja enint3aan 10%
padkayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten.

Rakennusten efdisyys naapuritontin rajasta
on oltava vahintdaan 6 m.

Rakentamisessa fulee otftaa huomioon
mahdollinen paineellisen pohjaveden esiinfyminen.

Tonttien varasfoinfiin kayfettavat osaft on
aidaftava umpinaisella 2 m korkealla
aidalla. Rakennusten ja aitausten fulee
sopeutua alueen muuhun rakennuskantaan.
Rakentamattomat fontinosaf, joita ei
kdytetd jalankulkuteind ftaipysakaintiin,

on istutettava taimuuften saafteffava
hoideftuun kuntoon.

EV-alueet:

Ekologinen kdytavd. Alueita fulee hoitaa jatkuvasti
puustoisina riistaystavallisyytta painottaen.

Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmdismadrat ovat:

1 autopaikka / 40 k-m? toimisto- ja likekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k-m? teollisuuskerrosalaa

1 autopaikka / 200 k-m? varastokerrosalaa

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige
beslut __.__. 20__, 8 __ iprotfokollef.

P3d tjsnstens végnar:

20__ , 8&:n __ tekemdn pddtoksen mukainen.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytakirjan
stadssekreterare
kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Viran puolesta:

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS 7/ KH
PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyviksyminen 24-16 25.5.2016
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtdvilld, ehdotus 2-16 8.2.-11.3.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 2-16 27.1.2016
HORSBACK TORPET
RASEBORG FORSLAG / EHDOTUS
RAASEPORI
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
planldggningsarkitekt 25.5.2016
kaavoitusarkkitehti AlJA AUNIO

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero

AA

Ritad av/Piirtanyt
cL

507-2015

Planbeteckning/Kaavatunnus

1730

Ritningsnummer /Piirustusnumero

24-16
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