Beskrivning dver detaljplan

Kommun Raseborg
Planens namn BJ O I’k N aS g atan 41
Detaljplan

Detaljplaneandringen bertr del av fastigheten 710-404-1-0 Ekenéas
stads agor och del av fastigheten 710-403-1-9 Ekenas ladugard.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 6 kvartersomrade for
byggnader for offentlig narservice och omrade fér narrekreation,

tatortsskog.
Planens uppgorare Stadsplaneringsavdelningen
Plan nummer 7729
Ritningsnummer 14-15 (detaljplan)
Anhéngiggjord Kungoérelse 12.3.2015
Behandling Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 25.2.2015 § 17
Fdrslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsnamnden 25.3.2015 §
Planens godkédnnande
Planlaggningsnamnden xx.xx.2015 §
Stadsstyrelsen xx.xx.2015
Stadsfullméktige xx.xx.2015




1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomréadets lage

Planeringsomradet ligger i Ekenas centrum och gransar till Bjorknasgatan.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Bjorknéasgatan 41.

Detaljplaneandringens syfte ar att bilda kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice (YL) och omrade for narrekreation, tatortsskog (VL-1).

Genom plane&andringen upphavs en foraldrad detaljplan, som innehaller
omradesreservering for allmant vagomrade.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning
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2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Uppgorande av planen paborjades pa bestallning av stadsstyrelsen 15.12.2014 §
452.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 25.2.2015 § 17.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kdnnedom samt beslot att det skickas till de berérda och grannar man har
kdnnedom om och andra intressenter 25.2.2015 § 17.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget xx.xx.2015 och besl6t
framlagga forslaget till offentligt pAseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden xx.xx - xx.xx.2015.

e Planlaggningsnamnden foreslar xx.xx.2015 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-
15, planbestdammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings och
bygglagen § 52.

Detaljplanen
Detaljplanen innefattar
— kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL)
— omrade for narrekreation, tatortsskog (VL-1).
Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning
Planomradet ar belaget i Ekenas centrum, invid Bjorknasgatan.
Planomradets areal &r ca 1,9 hektar.

Naturmiljon

Planeringsomradet ar en del av Salpausselkaasen och ar en torr momark med tall som
huvudtradslag. Planeringsomradet ar delvis utjamnat och grasbevuxet. Pa omradet finns
inga betydande naturvarden.

Bebyggd omgivning

Pa planeringsomradets sddra och vastra sida finns bostadshoghus. | norr finns
egnahemshus pa andra sidan Bjorknasgatan och i nordost Ekendas brandstation pa ca
200 m avstand. | 6vrigt omges planeringsomradet av gronomraden.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings-, avloppslednings- och
fijarrvarmenatverk.
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3.2.

Trafik

Trafiken till omradet sker langs Bjorknasgatan och Trollbergsvagen.
Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs av Raseborgs stad.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplan har inte forverkligats gallande vagomradet.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som géller i Nyland. Enligt
landskapsplanen ar omradet reserverat for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett
omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for
service och funktioner i anslutning dartill.

i veemsSammanstalining av de faststéllda landskapsplanerna 2014
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Generalplan
Omradet ingar i Ekends omnejdsplan, generalplanen har inte rattsverkan.

i nmqnm?]?m
5

e | T

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 141-25, faststélld 9.11.1968
- detaljplan 214-33, faststalld 9.4.1973.
Enligt detaljplanerna &r omradet avsett for vagomrade och park.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.

Raseborgs stad har behov av daghemstomt i Ekenas centrum for att ersatta
Skogsglantans daghem.

Om pabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- iplanlaggningsndmnden 25.2.2015 §17
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4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer
- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 12.3.2015

- Under beredningsskedet har ett informationsmote hallits med markagarna mittemot
planomradet.

- Detaljplaneforslaget stalls till paAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor xx.xx.2015 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice pa vilken ett daghem kan byggas. Omrade inom planomradet som gransar
till bebyggda vaningshustomter bildar narrekreationsomrade.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av
- kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL). Tomtens areal ar ca
0,8853 hektar och far bebyggas i en (1) vaning. Byggnadsratt 1600 v-m2.
- narrekreationsomrade (VL-1). Areal ca 1,0357 hektar.

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Byggande av daghem hamtar till omradet ca 20 arbetsplatser och ca 100
dagvardsplatser. Trafiken till omradet sker via Bjorknasgatan och Trollbergsvagen
och okar trafikmangden. Trafiken sker under dagtid.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Planandringen inverkar inte pa jord- eller berggrund, vatten, luft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Pa omradet finns inga betydande naturvarden.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs
befintligt gatunat. Kommunalteknik finns fardigt i omradet. Ur en generalplanemassig
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5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

granskning ligger omradet med tanke pa foreslagen verksamhet fordelaktigt med
tanke pa trafikforbindelser; kollektivtrafik, lattrafik och avhamtningstrafik. Det
nuvarande daghemmet ligger trafikmassigt pa en samre plats pa andra sidan riksvag
25 fran Ekenas centrum sett.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Nybyggnation, som sker i en vaning, forandrar stadsbilden framst sedd fran
Bjorknasgatan. Vid placering av byggnadsytor har man forsokt beakta omradets
tradbestand, som till stérsta delen kommer att bevaras. Stadsbilden férenhetligas och
narmiljon snyggas upp tack vare férverkligandet av planen. Mgjlighet till utvecklande
av lattrafik och rekreationsrutter beaktas i planeédndringen. Ur ett generalplanemassigt
perspektiv bibehélls Asens betydelsefulla roll som "stomme" for rekreationsomréaden i
Ekenas tatort.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomforandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomfdrande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 25.3.2015

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

bilaga 1

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 04.03.2015
Planens namn Bjorknéasgatan 41

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  25.02.2015

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

1,9210 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,9210

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta [Exploateringstal

Omradesreserveringar
[m2vy] [e]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt 1,9210| 100,0 1600 0,08 0,0000

1600

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt 0,8853| 46,1 1600 0,18 0,8853

1600

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 1,0357| 53,9 -0,3706

|R sammanlagt

|L sammanlagt -0,5147

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Andring i skyddade byggnader

|Skyddade byggnader
[antal +/-] [m2vy +/-]

[antal] [m2vy]

Byggnadsskydd

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,9210( 100,0 1600 0,08 0,0000 1600
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,8853| 46,1 1600 0,18 0,8853 1600
YL 0,8853| 100,0 1600 0,18 0,8853 1600
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,0357| 53,9 -0,3706
VL 1,0357| 100,0 -0,3706
R sammanlagt
L sammanlagt -0,5147
LT -0,5147

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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214-33 faststalld 9.4.1973
vahvistettu
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RASEBORGS STAD
BJORKNASGATAN &1

Detaljplan
Andring av detfaljplan dver Flyet

Andring av detfaljplan giller vigomrade

och park.

Med detfaljplanedndringen bildas
kvarter 90 och det narrekreationsomrade
som gransar fill det.

0 50

RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 41
Asemakaava
Flyefin asemakaavan muufos.

Asemakaavan muutos koskee

tiealueftta ja puistoa.

Asemakaavamuutoksessa muodostuu
kortteli90 sekd siihen rajoittuva
l3hivirkistysalue.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade fér byggnader for Yl_

offentlig narservice.

Julkisten l3hipalvelurakennusten
korttelialue.

Omr3de f6r narrekreation, tatortsskog. - Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns. _—

Kvagters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade. -

Stadsdelsnummer. 6
Kvartersnummer. 90
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 1600
Romersk siffra anger stérsta fill3tna I

antalet vanin?ar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Byggnadsyta.

—— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalajinen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.



For lek_och utevistelse reserverad del ™ 7 1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu

av omrade. L | alueen osa.

Del av omrade som skall planteras. i Istutettava alueen osa.

Till sitt l&ge riktgivande friluftsled. o Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Gata/véq reserverad fér gang- och Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
cykeltrafik. 39n3 PP katu/tie, 10 PoHpYOraly
Parkeringsplafts. —  — "1 Pysakoimispaikka.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Planomr3det utgdr ett grundvattenomrdde, som
ar. V|k_’r|ctlg’r for samhallets vattenfdrsorjning. |
Sarskild uppmdrksamhet bor darfor fdastas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan
markanvandning kan begransas av forbud

mot dndring av grundvattnet (VL 18 §)och
fororenjng "av g{rundva’r’rne’r (YSL & 8). Upplagring
av kemikalier eller avfall, som kan skada grund-
vattnet ar forbjudet. Cisterner for
uEpvérmningsan bor placeras ien vatftentat
skyddsbassang, antingen inne ien

byggnad eller"under ett separaf tak, Skydds-
bassangens volym bdr vara storre an den
upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska cisterner for uppvarmningsoljan
samf Jjordvarmebrunnar ar forbjudna ihela 'omradef.

B]ygg,and_e, dikning och grévning skall utféras s3,
aff atgarderna inte leder till Tordndringar av
grundvattenkvalitefen eller bestdende torandringar
av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten

inom_ planomradet inledg skalldqrun vatten-
forhallandena och -nivan utredas och nodvandiga
afgarder vidtas for aft skydda grundvattnet.

MINIMIANTALET BILPLATSER
1 bilplats / 150 v-m?

YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle
tarkedlla pohjavesialueella. Erityista huomiota tulee
siten kiinnittad pohjaveden sugjelemiseen.
Rakentamista ja muuta maankayftod saatfavat
rajoittaa pohjaveden muuttamiskielfo (VL 18 §)
sekd pohjaveden pilaamiskielto (YSL § 8).
Kemikaalien taijafteiden varastointi, jotka saattavat
vahingoittaa pohjavesid on_kielletty.” =
Lammitysdljysailiot tulee sijoittaa vesifiiviiseen
su0{a—al’raaseen,10ko rakennuksen sisatiloihin fai
erillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuus

fulee olla suurempikuin varastoitavan lammitys-
oljyn tilavuus. Maanalajset lammitysoljysailiot

ja ‘maalampokaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on fehtdva siten, eftei foimenpiteista_aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia talpysyvia muutoksia
th aveden korkeufteen. Ennen kaava-alueella
ehtavien kaivaustoiden aloitfamista fulee selvitfaa
pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso sekd
ryhtya tarpeellisiin Toimenpiteisiin pohjaveden
suojélemiseksi.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA
1 autopaikka / 150 k-m?

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen,
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