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Torggatan — Tallmo
Detaljplan

Enligt § 63 i markanvandnings- och bygglagen
Program for deltagande och beddmning
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1. Allméant

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) innehaller en beskrivning i
huvuddrag 6ver planomradet, preliminara malsattningar, planeringslaget, befintliga
och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planlaggningen
samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill framgar ocksa forfarandet for
deltagande och beddémning for projektet och intressenterna. PDB uppdateras vid
behov under arbetets gang och finns att lasa pa stadens hemsida www.raseborg.fi
samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, under hela
planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Detaljplanens andringsarbete paborjas pa initiativ av Raseborgs stad utgaende fran
det planlaggningsprogram som stadsstyrelsen har godkant. |
planlaggningsprogrammet ar projektet antecknat for aren 2014—2015 med namnet
Torggatan - Tallmo. Malsattningen med planandringen &r att 6ka invanarantalet med
50 till 100 personer.

Omradets gallande detaljplaner ar till en stor del foraldrade och mojliggor inte
fornyelse, fortatande och modernt byggande av omradet.

Kommunen ar forpliktad att beddma detaljplanens aktualitet i enlighet med 8 60 i
markanvandnings- och bygglagen.

3. Planeringsomrade

Planomradet ligger i Karis och omfattar del av det dstra centrumomradet. Det bildas
ett planomrade mellan Torggatan och Karisvagen med Bangatan som sédra grans
och Pumpviken som norra grans. Arealen pa omradet for planandring &r cirka 54 ha.
Planomradet tacker enligt i stadsdelen 51 géllande detaljplaner kvarteren 15 ja 16,
samt i kvarteret 12 tomterna 3-8 och 12, i kvarteret 13 tomterna 1-4 och 8, i kvarteret
14 tomterna 2-3, i kvarteret 17 tomterna 3-6 och 12-13, i kvarteret 18 tomten 1 och i
kvarteret 23 tomten 3. | stadsdelen 52 gallande detaljplaner kvarteren 100-106, 108-
111, 115-116, 118, 120, 124-125, 164-166 och 168. Till omradet hor aven gatu- och
gronomraden samt andra allménna omraden.
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4. Malsattningar

Det centralaste malet for planandringen ar att uppdatera detaljplanerna fér omradet.
Markanvandnings- och bygglagens § 60 forpliktar kommunen att félja upp
detaljplanernas aktualitet och vid behov vidta atgarder for att fornya foraldrade
detaljplaner.

| planen kommer man att utreda mojligheten att fortata omradet. Man letar efter
omraden som ar lampliga for att fortatas, genom att bevara och understryka
omradets uppsyn och stamning.

Det tillaggsbyggande som eventuellt anvisas i planen kommer att genomféras genom
att forbattra stadsbilden och kvaliteten pa miljon. | detaljplanen efterstravas en
fornuftig tomtbildning genom att undvika att byggplatser styckas. Pa omradet
kommer att gynnas vidstracktare och enhetligare omradeshelheter.

Till de centralaste malen for planen hor att uppratthalla natverket av gang- och
cykeltrafikleder. Man stravar ocksa att utveckla och forbattra natet. Samtidigt
granskas rekreationsmojligheterna pa omradet och séarskild uppmarksamhet fasts vid
friluftslederna.

| planen granskas gatunatets utrymmesreserveringar med tonvikten pa omradets
huvudleder.

Omradet ar delvis en byggd kulturhistorisk miljo av betydande riksintresse och en
kulturmiljo av landskapsintresse. Centrala mal for planen ar att beakta och bevara

Kaupunkisuunnittelu
Elina Kurjenkatu 11
10300 KARJAA

Stadsplanering
Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
tel/ puh. 019 289 2000



RASEBORG Program for deltagande och bedémning 3
RAASEPORI

dem. Man kommer att betona speciellt skyddsmarkningen pa byggnader. En
inventering av den byggda kulturmiljon kommer att géras pa omradet.

5. Planeringens utgangslage

Nationella mal for markanvandning

Pa omradet finns bestamda nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljoer (RKY 2009
objekt):
1. Hilding Ekelunds arkitektur i sin helhet i Karis, av vilka Karis kapell och
forsamlingshemmet &r belagna pa planomradet.
2. Omradet for Vastra Nylands yrkesskolas omradet, som gransar till
planomradet.

En del av planomradet utgor ocksa en vardefull kulturmiljo av intresse for landskapet:
1. Svartadalens kulturlandskap; Karis, Pojo

Nvylands landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har godkants och faststallts av
miljoministeriet 8.11.2006.

Planomradet ar i Nylands landskapsplan anvisat som ett omrade for tatortsfunktioner
och planomradet har delvis anvisats ocksd som ett omrade fér centrumfunktioner.
Planomradet ligger enligt landskapsplanen pa grundvattenomrade. Norra delarna av
planomradet har dessutom betecknats som omrade som &r viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden och i denna del av planen har man ocksa
antecknat behovet av gronforbindelse. Nord-nordvéastra delen av planomradet
avgransas av Karisvagen, som har i landskapsplanen anvisats som en vag som ar
viktig med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Planomradet gransar ocksa till Svartan, som har i landskapsplanen anvisats som en
& som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.

Etapplandskapsplan 2.

Etapplandskapsplan 2 har i mars 2013 godkants pa landskapsfullméktige och
faststallts av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for centrumfunktioner har i etapplandskapsplanen 2 upphavts och
ersatts av en ny beteckning for centrumfunktioner som mojliggor placeringen av totalt
30 000 v-m2 storenheter av detaljhandel pa Karis centrumomrade. Beteckningen for
ett omrade som ska fortatas har lagts till i etapplandskapsplanen gallande Karis
centrumomrade. Planomradets vastra delar ligger pa detta omrade. Beteckningen for
ett omrade som ska fortatas anvisas for en tatort som stoder sig pa hallbart
trafiksystem. Omradet ska utvecklas effektivare an andra omraden pa tatorten och sa
att den stods av kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.
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Bild 2. Utdrag ur IandskapsplansammanétélIhir-lg' fér Nyland. Planeringsomradet avgransat med rod
farg.

Generalplan

Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i Generalplan for Centrum,
som har godkénts i Karis stadsfullméktige 16.2.1987. Planen har inga
rattsverkningar.

Storsta delen av omradet har i planen antecknats som smahusdominerat
bostadsomrade. | Landsbrovagens och Bangatans och Centralgatans omgivning har
i generalplanen antecknats ett omrade for centrumfunktioner. Pa Tallmo-omradet
finns bade ett vaningshusdominerat bostadsomrade och i narheten av
forsamlingshemmet specialomraden och omraden for offentlig service och
forvaltning. | planen har Bangatan och Karisvagen antecknats som huvudvéagar.
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Bild 3. Utdrag ur Generalplan for centrum. Planeringsomradet avg

Till sin vastligaste del hor planomradet till delgeneralplanen for Karis centrum, som
har faststallts av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen har rattsverkan.
| delgeneralplanen for Karis centrum har planeringsomradet till storsta delen anvisats
som omraden for bostadsvaningshus. | omradets norra del finns ocksa
smahusomraden och omraden for servicestationsbyggnader. | de sydvastliga delarna
av planomradet har antecknats nagra kvartersomraden for affars- och
konstorsbyggnader. Delgeneralplanen for centrum har delvis blivit ofaststalld pa
planandringsomradet.
| delgeneralplanen har for Parkgatans, Henriksgatans och Pumpvikens
smahusomraden i planen getts /s, pa vilket omradets miljo bor bevaras.
Delgeneralplanen upptar ocksa 6 st. objekt som ar markta med sr. (En byggnad som
ar av vikt arkitektoniskt, historiskt eller for bevarande av stadsbilden. | detaljplanen
ska byggnaden skyddas eller bestammas om hur byggnaden skyddas.). Av dessa
har tvd omnamnts i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och miljo i vastra
Nyland (1993):

1. Centralgatan 45, objekt 18 a

2. Centralgatan 47, objekt 18 a

Ovriga objekt p& det omrade som ska planlaggas och som har namnts i
inventeringen:
3. Detaljplanerna for Karis centrum och egnahemshusomraden (Nils
Grabbegatan/Torggatan-Bulevarden-Bangatan-Landsbrovagen), objekt 18
4. Landsbro -historiska broplats och slagfalt, objekt 31
5. St Olofs kapell, férsamlingscenter ja begravningsplats, objekt 32
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Bild 4. Utdrag ur Delgeneralplan for Karis centrum. .'Plélneri'ﬁlg‘sc')mréd‘et'él-(/g'r’é‘ﬁ‘sai med rod farg.
Detaljplan

Det omrade som ska planlaggas har 29 separata géllande detaljplaner och
detaljplaneandringar. Den aldsta planen ar fran ar 1934. Karis forsta detaljplan och
den nyaste detaljplane&ndringen nr 226-100 har godkants 2004.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av Raseborgs stadsfullmaktige
7.6.2010 och den har tratt i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister
Omradet har inforts i Raseborgs stads fastighetsregister.

Byaagnadsférbud
Omradet ar inte belagt med byggnadsforbud.
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Markagoforhallanden

Omradet ar till storsta delen i privat &go. Dessutom &ger férsamlingen mark pa
omradet. Raseborgs stads markinnehav pa omradet ar mycket blygsamt.

Naturmiljén
Omradet ar huvudsakligen bebyggt och omraden i naturtillstand finns inte.

Omradets vaxtlighet bestar huvudsakligen av parkmassigt planterad vaxtlighet. Alla
gronomraden ar stadsparksmassigt skotta omraden.

D& man ror sig pa planomradet norrifran soderut stiger terrangen fran 12 meter vid
Svartan upp till 45 meter vid Tallmo sandgrops norra kant.

Centralgatan, som genomkorsar omradet i 0st-vastlig riktning har inom hela
planomradet ett hojdlage pa ca 30 meter.

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade.

Den byggda miljon
Planomradet har mestadels redan byggts i enlighet med de gallande detaljplanerna.

Omradet ar till 6vervagande del dominerat av smahus. Byggnaderna pa omradet ar
av olika alder. De aldsta byggnaderna har uppforts redan ar 1900 och de nyaste pa
2000-talet.

| s6dra kanten av planomradet finns Tallmo hoghusomrade, vars &ldsta hus har
byggts redan 1969 och de nyaste ar 1979.

Andra betydande och centrala bebyggda objekt pa omradet ar begravningsplatsen
jamte kapell och férsamlingshem.

Kommunaltekniken
Omradet ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

6. Ovriga utredningar och planer som gjorts och som ska goras

For planomradet har uppgijorts foljande utredningar:
- Kulturhistoriska inventeringen av byggnader och miljo i vastra Nyland, Vastra
Nylands regionplaneférbund 1993, Mikko Har6
- Byggnadsinventering till delgeneralplanen fér Karis centrum, 1993

For planen kommer att utarbetas atminstone:
- Inventering av det byggda kulturlandskapet
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Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS

Kaupunkisuunnittelu
Elina Kurjenkatu 11
10300 KARJAA

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
tel/ puh. 019 289 2000



RASEBORG Program for deltagande och bedémning 8
RAASEPORI

7. Markanvandningsavtal

Innan planeforslaget godkanns i fullméaktige kommer man mojligen att inga
markanvandningsavtal med de markagare inom planomradet, vars fastigheter
kommer att kannbart stiga i varde till foljd av detaljplane&ndringen.

8. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Markagare och legotagare pa omradet och angransande omraden

- Invanare, foretag och foreningar pd omradet i dess omedelbara narhet

- For trivseln och utvecklingen i Karis centrum samtliga invanare i stadsdelen Karis

- Myndigheter som Nylands néarings-, trafik- och miljocentral, Nylands férbund,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk,
VR, Trafikverket, Ekenas energi

- De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars verksamhetsomrade kan
berdras av arendet

Intressenter har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

9. Informationen och organiseringen av deltagande och véxelverkan

Information om planlaggning i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida
www.raseborg.fi.

Kungorelser om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens hemsida
www.raseborg.fi, och pa stadens officiella anslagstavla.
Kungorelse om att en plan har anhangiggjorts publiceras i en lokal tidning:

- Etela-Uusimaa (pa finska)

- Vastra Nyland (pa svenska)

Programmet for deltagande och beddmning skickas till kanda intressenter,
markagare, samt laggs offentligt fram pa Raseborgs stads stadsplaneringsavdelning
och pa stadens hemsida under hela planlaggningen.

Beredningsmaterialet for detaljplaneandring framlaggs till offentligt paseende i minst
30 dagar pa den officiella anslagstavlan i Front office, Ystadsgatan 3, 10600 Ekenas
och pé stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis. Intressenter
och kommunmedlemmar har ocksa en mojlighet att skriftligt framfora sin asikt i
arendet.
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Om beredningsmaterialet till detaljplaneandring kommer att ordnas ett allmant
invanarmote, dar utkasten for omradet presenteras. Om det allmanna motet
informeras separat

Forslaget till andring av detaljplanen framlaggs till offentligt paseende i minst 30
dagar pa den officiella anslagstavlan i Front office, Ystadsgatan 3, 10600 Ekenéas och
pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis. Under
framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar gora skriftliga
anmarkningar om forslaget.

| forslagsfasen ordnas vid behov ett allmént invanarmote.

Under arbetet ordnas ocksa vid behov separata férhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

10. Myndighetssamarbete

Deltagande- och beddmningsprogrammet skickas till Nylands narings-, trafik- och
miljocentral for kommentarer.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad om planeprojektet i enlighet med MBL 66 §
ja MBF 26 8. Utlatanden begéars enligt MBF 28 8.
Ytterligare forhandlingar kommer att ordnas efter behov.

11. De verkningar som ska utredas och metoderna for konsekvensbedémningen

Som en del av planeringen kommer man att utvardera konsekvenserna av andringar
I byggnadsplanerna. Syftet med utvarderingen av konsekvenserna ar att stéda
planeringen, deltagandet, vaxelverkan och beslutsfattandet.
| enlighet § 1 i markanvandnings- och byggforordningen bor de utredningar som gors
ge tillrackliga uppgifter, for att man ska kunna bedéma vilka direkta och indirekta
konsekvenser genomférandet av planen har for:

e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och

o trafiken och i synnerhet pa kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e konsekvenser for bostadsmiljon

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och i anslutning till
planeringsarbetet pa basis av utredningar och évrigt material som produceras.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som en expertbeddomning i samarbete med
staden och andra myndigheter pa basis av bakgrundsutredningar, inbegéarda
utlatanden och forhandlingar.
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12. Planlaggningens gang
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Program fér deltagande och bedémning:
- planlaggningsnamnden for kannedom och till paseende varen 2015

Planens beredningsmaterial:

- planutkast framlaggs till pAseende hdsten 2015

- om planutkastet halls ett mote for allmanheten, varom

meddelas separat hdsten 2015
Planférslag:

- planférslaget utarbetas hdsten 2015-vintern 2016

- planlaggningsnamnden framlagger forslaget till pAseende vintern-varen 2016
- om planforslaget halls vid behov ett mote for allmanheten vintern-varen 2016

Godkannandet av planen:
- stadsfullmaktige godkanner planforslaget 2016

Verkstéllandet av planen:
- planprojektet 2015 - 2016
- byggandet, kompletterandet av planomradet 2016 -

13. Kontaktuppgifter och respons

Planlaggningsingenjor Leena Kankaanpaa
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tfn 019 289 3842

epost: leena.kankaanpaa(at)raseborg.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tfn 019 289 3843

epost: simon.store(at)raseborq.fi

Intressenter har enligt markanvandnings- och bygglagen rétt att innan planforslaget
framlaggs offentligt till paseende begéara av den regionala NTM-centralen samrad om
tillrackligheten for programmet for deltagande och bedémning.

Responsen om programmet for deltagande och bedomning samt skriftliga asikter och
anmarkningar om planutkastet och -forslaget kan tillstéllas adressen:

Raseborgs stad

Stadsplaneringsavdelning

Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller per e-post till adresserna for ovan namnda kontaktuppgifter.
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