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Andring av detaljplan for Handelshamnen

1 Utlatanden

1.1 Narings-, trafik- och miljocentralen
Utlatande 8.12.2014 UUDELY/589/07.01/2013 (Aimo Huhdanmaki och Elina Kuusisto)
Handel

Airix Oy:s utredning daterad 29.11.2013 om placeringen av handeln i Ekenés har inte
beaktats i detaljplaneldsningen och planlosningen star i konflikt med den bestammelse
som berér regioncentrumet i Nylands etapplandskapsplan 2.

I detaljplaneutkastet anvisas 6000 m2vy byggratt for dagligvaruhandeln och enligt
denna utredning skulle detta kunna medfora skadliga konsekvenser for andra butikers
verksamhetsforutsattningar. Enligt handelsutredningen skulle den l6sning som foreslas i
planutkastet lamna endast cirka 2000 m2vy for andra utvecklingsprojekt inom
dagligvaruhandeln i Raseborg fram till &r 2030. Med andra ord skulle projektet ha
skadliga konsekvenser for kommersiella tjanster i andra centrumomraden och pa s&
satt std i konflikt med Nylands etapplandskapsplan 2.

I granskningsalternativen for handelsutredningen var dimensioneringen for dvrig
handel, dvs. handel som 6nskar etablera sig i centrum, 13 000 m2vy for
Handelshamnens del, vilket inte har konstaterats medfoéra nagra sarskilda skadliga
konsekvenser. | planbeskrivningen finns inga motiveringar till varfér man till skillnad
fran utredningen har anvisat 19 000 m2vy 6vrig detaljvaruhandel i utkastet till
detaljplanen for Handelshamnen.

Konsekvensbeddmningen i handelsutredningen har inte éverforts till
konsekvensbeddmningen i planbeskrivningen. | planbestammelserna,
planbeskrivningen och handelsutredningen har man anvant olika dimensioneringstal for
handeln.

Planbestammelsetekniken &ar bristfallig och svar att forsta. Det ar mer andamalsenligt
att anvisa planbeteckningen for en stor detaljhandelsenhet sa att kvarteren 85 och 86
och det LR/u-omrade som faller mellan dessa bildar ett KM-kvarter, i vilket tillborliga
beteckningar for byggnadsytan, byggratterna, vaningstalen osv. anges. LR-1-
beteckningen skulle ersattas med beteckningen ma-LR.

Utdver de &ndringar som berdr dimensioneringen, bor aven foljande korrigeringar
goras:

- Byggratten i de allménna bestammelserna for kvarteren 85, 86 och LR-1 ar 44
000 m2vy och enligt planbeskrivningen 40 000 m2vy. Konflikten bér korrigeras.

- Vaningsytor bor tillaggas pa plankartan. Den enhet som beskriver byggratt ar
m2vy, inte m2 (Allméanna bestdmmelser, Byggratt).

- Vaningsytan for den utskjutande delen bor faststillas och en planbestammelse
bor tillaggas. Till exempel: Utskjutande del som hor till kvarter 85 dar det ar
tillatet att bygga... etc

- Den bestammelse som beror bilplatser bor andras sa att den galler tillatna
markanvandningsformer, dvs. hur manga bilplatser det bor finnas per
kontorsutrymmen och hur manga per butiksutrymmen.
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"Tillrackligt” ar inte en tillrackligt noggrann bestdmmelse for antalet
cykelplatser. Antalet cykelplatser for definieras noggrannare.

- | planbeskrivningen boér parkeringens andel av den totala byggratten i kvarteren
85, 86 och LR-1 preciseras.

Oversvamningsrisk

Den planbestammelse som berdr 6versvamningsrisken bor korrigeras sa att den
galler den lagsta bygghdjden och hdjdtalet bor knytas till det nationella
hodjdsystemet och inte till havsytan. Det ratta hdjdtalet &r ’N2000 + 3,00 meter”. |
den bestammelse som beror beaktandet av 6versvamningsrisken bor det ocksa
forutsattas att sddana konstruktioner som skadas om de blir blota placeras ovanfor
N2000 + 3,0 m trots att golvytan for parkeringsutrymmena nédvandigtvis inte
behover placeras lika hogt.

Risker

NTM-centralen i Nyland har inte representerats i styrgruppen for
riskbeddmningsutredningen (infra) for Handelshamnen i Ekenas 6.10.2014, utan
NTM-centralen har endast deltagit i det arbetsmdte som ber6rde utredningar av
risker.

Utredningar som berdr risker samt planens konsekvensbeddmning ger en otydlig
och delvis motstridig bild av sannolikheten till olika olyckor i tunnlarna och hur
dessa risker bor beaktas i planlaggningen.

Vid utarbetandet av planbeskrivningen bér konsekvensbedémningen omfatta
beskrivningar av olika olyckssituationer efter att de konstruktioner som foreslagits i
planen har genomforts (Jmf bild 9 i riskbeddmningsutredningen, dar konstruktioner
inte beaktas). | planmaterialet bor det aven framkomma hur s.k. normala
olyckssituationer (t.ex. brand i kOpcentrumet, gaslacka pa banan) har beaktats i
planlésningen. | konsekvensbedémningen bor man som utgangspunkt beakta att
banavsnittet Hangé—Hyvinge kan anvandas for transport av farliga amnen aven i
fortsattningen och att transporttatheten och -méngderna snabbt kan 6ka betydligt
jamfoért med nulaget.

Trafik

Motiveringarna till trafikutredningens uppskattningar bér beskrivas i
planhandlingarna sa att det framkommer vilken byggratt och hurdana antaganden
om kvalitet som anvants som grund for uppskattningen av antalet besdkare.

Under planbeskrivningens punkt 7.6 bor situationen for utarbetandet av den
trafikutredning som beroér Handelshamnens omrade korrigeras.

Foljande riktvdrden och rekommendationer betréaffande buller, stombuller och
vibrationer fran jarnvagstrafiken bor beaktas i planbestammelserna:

- Medelljudnivan for inomhusbuller i affars- och kontorsbyggnader som
placeras pa KM-omradet far inte 6verskrida riktvardet for buller i affars- och
kontorsldgenheter 45 dB LAeq.

- Affars- och kontorsbyggnader som placeras pa KM-omradet bor vid behov
vibrationsisoleras sa att vibrationerna inte dverskrider VTT:s
rekommendation om vibrationsvardet 50,60 mm/s i vibrationsklass D.
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- De affars- och kontorsbyggnader som placeras pA KM-omradet bor planeras
sd att det rekommenderade planeringsvardet for stombullernivaer pa 40 dB
(I prm) inte d6verskrids.

Naturvarden, férorenad mark och dagvatten

Vattenomradet tillhér Natura 2000-natverket, vilket bor framkomma pa plankartan.
Konsekvensbeddmningen bor innehalla en noggrannare bedéomning av konsekvenserna
for naturtyper och fagelarter som ligger som grund for valet av Natura-omradet.

Atgarder som beror féororenade markomraden bér framkomma i planbeskrivningen och
omradena boér anvisas pa plankartan.

Hanteringen av dagvatten bor beaktas i utarbetandet av planférslaget.

Kulturmiljéer och landskap

Den landskapshistoriska utredningens rekommendationer for massaindelning vid
byggande har beaktats i planlésningen.

Plankartans, -bestammelsernas och -beskrivningens samt utredningarnas innehall bor
motsvara varandra och alla markanvandningslésningar bor vara motiverade till alla
delar. Det detaljplaneutkast som utlatandet beror forutsatter andringar enligt
utlatandet for att uppfylla innehallskraven i 8 54 i MBL om en trygg och sund livsmiljo.
Aven de utredningar som gjorts bor inforas i planlosningen pa det satt som forutsétts
av 8 9i MBL.
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Bemotande:

Handel:

Dimensioneringen for handeln har justerats utifrdn inlamnad respons och
forhandlingar. | landskapsplanens bestammelse om regioncentret finns ingen
konflikt. Planbeskrivningen och konsekvensbedomningen har korrigerats sa
att de stammer 6verens med utredningen. Konflikterna mellan
planhandlingarna har rattats till.

Planbestammelserna har bearbetats utifran inlamnad respons. Det
jarnvagsomrade (LR-1) som forvaltas av Trafikverket och de begransningar
som riktas till det har for tydlighetens skull och pa grund av
fastighetsférdelningen anvisats med separata beteckningar for
omradesreserveringar i planen. Den sammanlagda byggratten fordelas
plantekniskt 6ver omradet for kvarteren 85 och 86 samt som en utskjutande
del 6ver LR-1-omradet. Den byggratt som projektet kraver och dess
fordelning vidare i affars- och kontorsbyggandet samt dagligvaruhandeln
anges i detaljplanens bestammelser om byggratt.

Oversvamningsrisk:

Risker:

Trafik

Bestammelsen om den lagsta tillatna bygghdjden har andrats enligt
utlatandet.

For omradet utarbetades en riskanalys (Sweco Ymparisto Oy, 24.9.2014).
Forutom en beddémning av miljorisker omfattar analysen aven risker i
anknytning till genomférandet av projektet och processen samt byggande
och anvandning.

risk- och farobeddmningarna har kompletterats och slutsatserna har
beaktats i planbestammelserna, planbeskrivningen och
konsekvensbedbémningen.

Uppskattningen av kdpcentrets besékarmangder har gjorts enligt principerna
i Miljoministeriets publikation om bedémning av trafikbehov i planeringen av
markanvandningen (’Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa”)
(serien Suomen Ympaéaristd 27/2008). Grunderna for uppskattningen har
lagts till i planbeskrivningen.

Planbestdmmelserna har kompletterats med bestdmmelser om banbuller och
—vibrationer pa det satt som framfors i utlatandet.

Kulturmiljéer och landskap:

Antecknas till khnnedom. Beddmningen av konsekvenser for landskapet har
preciserats.

Naturvarden och foérorenade markomréaden

- 1 andringen av detaljplanen har inga nya funktioner anvisats som skulle aventyra
naturvardena i det intilliggande Natura-omradet. LV-2-omradet (bathamn) i den
gallande detaljplanen ersatts med beteckningen LV-3 (smabatshamn), varvid
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eventuella konsekvenser av battrafiken minskar. Dartill tas byggratten i den
gallande detaljplanen bort fran vattenomradet.

- For planeringsomradet gjordes en jordmansundersokning 4.7.2013. Utredningens
resultat och slutsatser presenteras i planbeskrivningen.
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1.2 Vastra Finlands landskapsmuseum

Utlatande 19.11.2014 (Dan Lindholm ja Tellervo Saukonniemi)

Utlatandets huvudpunkter:

Omradets kulturhistoriska och landskapsmaéassiga varden har utretts tillrackligt i planens
beredningsmaterial. Utredningen "Landskapshistorisk utredning for Handelshamnen” ar
bra, tackande och tillracklig.

Den nya kopcenterbyggnaden har ett valdigt utmanande lage i landskapets
knutpunkter, som aven ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse. Enligt
landskapsmuseet har denna miljoféorandring inte beaktats i planutkastet i tillracklig
utstrackning. Landskapsmuseet anser att det &ven ar en brist att man inte presenterat
alternativa utkast till hur nybyggandet p4 omradet ska genomforas.

P4 grund av nybyggnadens avvikande storlek och dess synliga lage anser
landskapsmuseet att det ar valdigt viktigt att nybyggnadssattet faststalls betydligt
noggrannare redan i planen. Nar det galler bland annat nybyggnadens massaindelning,
struktur, hoéjd, 6ppningar och material samt hur byggnaden ska anpassas till miljon bor
planen och dess bestammelser kompletteras i avsevard grad.

De markanvandningsrekommendationer som namnts i den landskapshistoriska
utredningen ger en bra utgangspunkt och de bor beaktas aven i planens fortsatta
beredning.

I planen b6ér man aven tillagga en bestammelse enligt vilken ett utlatande bor begaras
fran museimyndigheten i samband med att nybyggnadens bygglov behandlas.
Bestammelsen ar motiverad eftersom den ar ny och eftersom nybyggnaden har
betydande konsekvenser for miljon och delvis ligger i en byggd kulturmiljé av
riksintresse.

Gangpassagerna pa kopcentrets nordostra och vastra sidor har anvisats for smala i
planutkastet. Det nya kvartersomradet/byggnadsmassan borde goras smalare och
sankas pa sidorna for att gora passagerna storre.

Det kulturhistoriskt vardefulla kronomagasinet har beaktats i planutkastet med en
andamalsenlig skyddsbeteckning, men enligt landskapsmuseet férekommer det brister i
skyddet av det omgivande omradet. Nybyggnaden borde flyttas langre bort och
anpassas till miljon och den gamla byggnaden pa ett naturligare och mjukare satt. Trad
kring kronomagasinet borde bevaras, dven pa byggnadens nordvastra, norra och
nordostra sida och bestammelse om detta bor aven inga i planen.

Den kulturhistoriskt vardefulla jarnvagsbron som ar byggd 1910-12 och &ven ar en del
av den byggda kulturmiljon av riksintresse boér anvisas med skyddsbeteckning och
lamplig bestammelse.

Granserna for Ekenas jarnvagsomrade av riksintresse har markerats pa plankartan,
men beteckningen och dess bestammelse saknas i planbestdmmelserna.

Pa planomradet i narheten av jarnvagens underfartstunnel finns en Gver hundraérig
hallristning som borde beaktas i planen.
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Bemotande:

- En landskapshistorisk utredning har gjorts fér omradet och dess rekommendationer
har beaktats i detaljplanen utifran referensplanen.

- Den kulturhistoriskt vardefulla jarnvagsbron och dess underfart har beaktats i
planbestammelserna.

- Den sk-planbestammelse som berdr RKY 2009-omradet har kompletterats i
planbestdammelserna.

- Bevarandet av den hallristning som finns pa planomradet utreds enligt Museiverkets
anvisningar.

1.3 Museiverket
Utlatande 25.11.2014 MV/75/05.02.00/2014 (Helena Taskinen och Maija Matikka)

I planbeskrivningen ar det skal att ndmna att den arkeologiska
undervattensutredningen pavisat att planen inte medfor nagra konsekvenser for
undervattensfornlamningar. Inventeringsrapporten bifogas till planbeskrivningens
kallforteckning.

P& planomradet finns en hallristning fran historisk tid som Vastra Nylands
landskapsmuseum kéanner till. Hallristningen bér dokumenteras genom att fotografera
och rita av den. Dessutom bor dess lage granskas genom matning. Dokumenteringen
bor utféras av en arkeolog och en rapport om den bor skickas till Museiverket.
Museiverket kan ta stallning till skyddet av hallristningen férst nar den dokumentering
som forutsatts har blivit gjord. Fragor om forfarandet kan vid behov riktas till intendent
Teija Tiitinen (teija.tiitinen@nba.fi, 040 1286293).

Bemotande:

- Slutsatserna av den arkeologiska undervattensinventeringen har tillagts i
planbeskrivningen.

Om detaljerna fér dokumenteringen av fornminnesobjektet diskuteras vid behov
separat tillsammans med Museiverket innan planen godkénns.
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1.4 Nylands férbund
Utlatande 1.12.2014 53/05.01/2014 (Riitta Murto-Laitinen och Heli Vauhkonen)

Utlatandets huvudpunkter:

Detaljplanen stammer dverens med malen for etapplandskapsplan 2 for Nyland.

Planens konsekvenser bor sarskilt bedomas i forhallande till en balanserad utveckling
av servicenatet i Raseborg.

Planomradets lage som en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse staller sarskilda
krav pa granskningen av stadsbilden, vilket bor beaktas i planbestammelserna.

Konsekvenserna av planens genomforande for stadsbilden bor bedémas pa ett
omfattande satt i landskapet for att stadens enastaende kultur- och byggnadshistoriska
varden ska bevaras.

Planbeskrivningen bdr kompletteras och uppdateras nar det galler etapplandskapsplan
2, som faststélldes 30.10.2014.

Bemotande:
- Antecknas till kAnnedom.

- Planens konsekvenser for utvecklingen av servicenatet i Raseborgsregionen har
beddmts utifran slutsatserna av en utférd utredning.

- | planbestammelserna och konsekvensbeddmningen beaktas omradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga betydelse.

- Planbeskrivningen har kompletterats nar det galler den faststéllda
etapplandskapsplanen 2.
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1.5 Trafikverket

Utlatande 24.11.2014 Dnr 621/1110/2014 (Siru Koski och Ville Vuokko)

Utlatandets huvudpunkter:

Trafikverket ber om att det utlatande som givits i samband med den tidigare processen
aven ska beaktas i den nya planprocessen.

I planutkastet anvisas en servicevag under éverdackningen pa jarnvagsomradet (ajo/h-
1) pa det stalle dar jarnvagens nuvarande servicevag finns. Servicevagens placering
och mojligheterna att genomfdéra férbindelsen bér sakerstallas innan planen godkanns.

Utlatande 17.4.2014

“Trafikverket forutsatter att Raseborgs stad och Trafikverket fore godk&nnandet av
planen ingar foravtal om fastighetsaffar betraffande overlatelse av KM-omradena och
LR/u-omradet samt av de byggratter som relaterar till dessa.

Utover principerna for dverlatelsen av omradena och byggratterna ska foravtalet
innehalla ett villkor om att Raseborgs stad och Trafikverket ska inga ett projektavtal
innan det slutliga overlatelsebrevet upprattas.

Trafikverket papekar att man i samband med konstruktionsplaneringen bor sakerstalla
att bullret, stombullret och skakningen fran tagtrafiken beaktas i tillracklig omfattning
vid byggandet av konstruktionerna och anlaggningarna.

Nar det galler transporter av farliga amnen ska en riskutredning goras i samband med
planarbetet.

Trafikverket har inga uppgifter om fororenad jord p& den mark som Trafikverket ager i
planomradet. Ifall det anses nodvandigt ska planlaggaren lata utreda fororeningarna i
jordmanen i ett senare skede av projektet.

I planen har en kaj anvisats till norra sidan av Norra hamnen. Om denna genomfdrs
torde den i viss man forandra hur batarna ror sig till kajerna i det detaljplanerade
omraden jamfort med dagslaget. Den nuvarande farleden gar till Norra hamnen men
tar slut redan fore kajerna. Om kajen genomférs ar det bra att utreda och informera
om djupet i det vattenomrade som leder till omradet for att batarna aven i
fortsattningen ska kunna lagga till tryggt.

I planbeskrivningen har som en intressent namnts Finska vikens sjofartsdistrikt, som
nufortiden ar en del av Trafikverket (Farledsenheten vid Trafikverket).”

Bemotande:

- Raseborgs stad och Trafikverket kommer separat 6verens om uppréattandet av ett
foravtal for fastighetsaffaren om jarnvagsomradet (LR-1) och KM-omradet.

- Konstruktionerna planeras i enlighet med gallande lagar, instruktioner och
bestammelser om byggandet. | projektet tas hansyn till bullret, stombullret och
skakningen fran tagtrafiken.

- L&aget for jarnvagstunnelns service- och raddningsvag samt mdjligheterna att
genomfdra den har sdkerstéllts i referensplaneringen och har betecknats som en
reservering pa plankartan.
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- | samband med planprocessen utreddes de risker som uppkommer vid transporter
av farliga amnen (TFA). Ett sammandrag av riskanalysen (Sweco ympéristo Oy,
24.9.2014) laggs fram i planbeskrivningen och beaktas i konsekvensbeddémningen.

- | planeringsomradet gjordes en jordmansundersokning 4.7.2013. Utredningens
resultat, slutledningar och atgardsforslag presenteras i planbeskrivningen.

- LV-2-omradet (bathamn) i den gallande detaljplanen ersatts med beteckningen LV-
3 (smabatshamn), varvid konsekvenserna for vattenomradet minskar.

- Trafikverkets Farledsenhet korrigeras i planbeskrivningen.
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1.6 Vastra Nylands raddningsverk
Utlatande 9.12.2014 Esbo 827/10.02/01/2014 (Marcus Hindersson)

Utlatandets huvudpunkter:

Enligt Raddningsverket bor det goras tillaggsutredningar i beredningen av planen eller
en modellering av konsekvenser for halsan som medférs av en eventuell giftig
kemikalielacka och om mdéjligheterna att stka skydd i en olyckssituation. Situationen
kan forandras i framtiden och darfor b6r dessa transporter beaktas och begrénsningar
bor inforas for bantrafiken. Fragan borde beaktas i planbestammelsen t.ex. s& att
verksamhet inte tillats i byggnaden nattetid.

Raddningsverket uppmanar att det fasts uppmaéarksamhet vid att méjliggéra en effektiv
evakuering utanfor riskomradet.

Kopcentrets utgangar far inte placeras pa ett sddant omrade dar varmestralningens
intensitet dverskrider 3 kW/rn2. Ovan ndmnda borde framféras som en
planbestammelse.

Det behdvs en tillaggsutredning dar man beskriver hur manniskor kan evakueras
utanfor det omrade dar varmestralningens intensitet ar 1,5 kw/rn2. Dessutom borde
scenariot med en tankbilsbrand pa tunnelavsnittet kompletteras med att utover
varmestralning aven beakta varmetransport genom konvektion (varme som oOverférs
med hjalp av ett formedlaradmne) till tunnelns andor. Denna modellering bér utnyttjas
da man planerar t.ex. skyddskonstruktioner pa utrymmen i narheten av bantunnelns
Oppningar och placeringen av utgangar.

Bantunneln bor skyddas mot farliga &mnen. Banan bor isoleras och forses med avlopp.
Dessutom bér man beakta madjligheten att samla upp eventuella farliga &mnen. |
dimensioneringen av uppsamlingssystemet bor eventuellt slackningsvatten beaktas.
Ovan namnda foérutsattningar borde framféras som planbestammelser.

I samband med planeringen av gator och tomtanslutningar borde man beakta att
adresserna ar tydliga och logiska. Tomtanslutningen bor finnas pa den plats som
motsvarar adressen.

Tunnelns rdddningsvagar bor planeras enligt de anvisningar som utfardats om
planeringen av raddningsvagar.

Byggnaderna bor placeras pad tomterna sd att det ar mojligt att anvanda
raddningsverkets tunga fordon i den omedelbara narheten av byggnaderna.

Storleken pa de byggnader som uppférs pa omradet kommer sannolikt att forutsatta
att byggnaderna utrustas med automatisk slackningsutrustning som kommer att ha
hoga krav pa vattenkalla. Detta borde beaktas i planeringen av kommunaltekniken.

Brandpoststationer bor placeras i narheten av tunnelns bada 6ppningar.

P& grund av malets karaktar bor bantunneln utrustas med ett slackningssystem. Detta
borde framféras som en planbestammelse.

Ifall det &r meningen att gang- och cykelleden ska anvandas for trafik till och fran
tomterna bor leden byggas sa att den aven kan anvandas av raddningsverkets tunga
fordon.

I bygglovsskedet bor det beaktas att behovet av rokevakuering i olyckssituationer bor
utredas och att tagtrafikens sakerhet under byggandet bér beaktas.
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Bemd&tande:

I samband med planprocessen har man utrett risker som uppstéar vid transport av
farliga amnen (TFA). En sammanfattning av riskanalysen (Sweco Ympaéristd Oy,
24.9.2014) ingar i planbeskrivningen.

De punkter som framfors i raddningsmyndighetens utlatande beaktas i
strukturplaneringen och bygglovsférfarandet.
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1.7 Raseborgs Natur och Miljo rf.
Utlatande 15.12.2014 (Maria Kihlstrom och Titti Fritzen)
Utldtande:
Enligt féreningen borde &ndringen av detaljplanen inte godkannas.

Den planerade stora handelsenheten har avsevarda skadliga konsekvenser for den
ovriga kommersiella servicen och utvecklingen av den i Ekenés och Karis
centrumomraden.

Den planerade stora enheten forsvagar servicenatet och férlanger de resor som gors for
att utratta drenden i oskalig grad inom Raseborgs kommun. Trafiken medfér mer
skadliga konsekvenser, bl.a. utslapp.

Den stora handelsenheten forsamrar stadsbilden avsevart.
Bemotande:

- Projektets konsekvenser for landskapet och kulturmiljon bedéms i den
landskapshistoriska utredningen (FCG 30.10.2014). | arbetet kartlaggs varden och
historiska skikt i omradets landskap och kulturmiljo. Dessutom beddms hur det
foreslagna byggandet inverkar pa dessa varden och bl.a. p4 RKY-omradena. |
planbeskrivningen kompletteras konsekvensbeddmningen betréffande kulturmiljon
och landskapet utifran den landskapshistoriska utredningen.

- For omradet har det dven utarbetats en trafikutredning samt en granskning av
anslutningarnas funktion. | dessa granskas konsekvenserna av kdpcentret och dess
trafikstrommar for trafikomradet i naromgivningen. Med hjéalp av utredningen har
man granskat planlésningens trafikmassiga funktionsférutsattningar och & andra
sidan forutsett dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Andringen av detaljplanen stammer éverens med landskapsplanen. |
etapplandskapsplan 2 for Nyland anvisas ingen beteckning for en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse till Ekenas, vilket innebér att en ny stor
detaljhandelsenhet endast kan placeras p& ett omrade for centrumfunktioner. |
samband med planlaggningen av omradet undersoktes etableringsmojligheterna for
handeln i Ekenas. Av de alternativ som utreddes ligger endast Handelshamnen
numera tydligt pa ett omrade for centrumfunktioner.
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1.8 Raseborgs stad, Samhallstekniska namnden

Protokollutdrag 18.11.2014 8§ 155, Dnr SAMT 1278/2013, beredare och féredragande
Jan Grondahl, teknisk chef

Utlatandets huvudpunkter:

Sambhallstekniska namnden fattade enhalligt ett beslut om att namnden ifrdgasatter
andringen av detaljplanen. Enligt nAmnden bor det &ven utarbetas en delgeneralplan
for ett stérre omrade, dar det utreds hur trafiken paverkar Ekenas centrum och
anslutningarna till riksvagen.

Bemotande:

- | samband med detaljplaneringen undersoktes de trafikmassiga forhallandena i
Handelshamnen med naromraden samt konsekvenserna av det nya trafiknatet i
anslutning till detaljplanen. Utredningen fokuserade pa en granskning av
forbindelserna och naten for fordonstrafiken. De trafikmassiga konsekvenserna av
detaljplaneandringen har bedomts pa det satt som forutsatts i markanvandnings-
och bygglagen. I sitt utldatande har NTM-centralen inte tagit stallning till om den
generalplanemassiga granskningen ar tillracklig.
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1.9 Raseborgs stad, Direktionen for affarsverket Raseborgs vatten

Protokollutdrag 3.12.2014 8§ 71, Dnr SAMT 1278/2013, beredare och féredragande Tom
Tornroos, vattenverkets direktor.

Utlatandets huvudpunkter:

- | det nu framlagda forslaget och i den pa nytt paborjade planlaggningsprocessen for
handelshamnen i Ekenas finns inget nytt som skulle paverka direktionens tidigare
utldtande daterat 02.04.2014 § 21. Direktionen hanvisar till tidigare utlatande.

Huvudpunkter av det tidigare utlatandet 2.4.2014

Protokollutdrag 2.4.2014 § 21, Dnr SAMT 1278/2013, beredare och foredragande Tom
Tornroos, vattenverkets direktor

Utldtandets huvudpunkter:

- Inom och intill omradet finns teknik som bor tas i beaktande och utnyttjas vid
fortsatt planering. D& omradet skiljs at av jarnvag bor detta tas i beaktande for
omradets anslutning till utbyggt vattenforsorjningsnat.

- Vidare boér vid fortsatt planering speciell uppmarksamhet fastas vid de tilltankta
byggnadernas sprinklersystem och darav framkallat vattenbehov. Alternativa
I6sningar for sprinkler, som beaktar dimensioneringen av redan utbyggd teknik, bor
utredas.

Bemd&tande:

- Antecknas till kAnnedom. De punkter som namns i utlatandet fran Raseborgs vatten
beaktas i byggnadsplaneringen och bygglovsforfarandet.
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1.10 Raseborg stad, Miljo- och byggnadsnamnden

Utdrag 19.3.2014 8§ 54, 13.11.2014 § 230, 10.12.2014 § 256 och 20.01.2015 § 9,
beredare och foredragare Gustav Munsterhjelm, miljochef och Juhani Jormalainen,
ledande byggnadsinspektor.

Arendet hat behandlats tidigare av Miljo- och byggnadsnamnden 10.12.2014 § 256,
13.11.2014 § 230 samt 19.03.2014 § 54.

Utldtandets huvudpunkter:

- Omréadets natur

Kvartersomradet innehdller inte speciella naturvarden pa land. Daremot ingar
vattenomradet intill kvarteret i NATURA 2000 -natverket. Dessutom har Pojoviken
status som Project Aqua -omrade. Pa grund av detta bor all verksamhet som kan
paverka vattennaturen, granskas utgaende fran att en paverkan pa vattenomradet
minimeras.

Pa forhand granskat uppskattas att planen inte fororsakar negativa inverkningar
pa vattenekosystemet.

- Fororeningar imarken

Uppgjorda markanalyser visar att vissa fororeningsgransvarden har overskridits.
Staden bor darfor omgdende kontakta NTM-centralen for att erhalla direktiv ifall
en saneringsplan for omradet bor utarbetas och hurudan i sa fall. Aven eventuellt
i marken begravt avfall bér avlagsnas.

Till denna del racker den lokala miljébyrans kompetens for att ge direktiv.
- Museala varden

I omradet ingar stadshistoriskt vardefulla miljoer. Museiverket/landskapsmuseet
har gett utlatande i &rendet. Av den orsaken behandlar inte namnden till dessa
delar arendet.

- Stadsbilden

Den aktuella detaljplanen ar belagen i Ekenéds centralaste del intill Norra hamnen.
Hamnen som sadan ar inte stadsbildsmassigt unik. Omradet ar till stérsta del
Oppet eller bebyggt med baracker. Daremot ar omradet mycket synligt, speciellt
fran sjosidan men ocksd fran ovrig bebyggelse. Till den del kvarteret skall
bebyggas med bostadshus har detaljplanen redan vunnit laga kraft. Medan den
norra delen nu provas pa nytt. I den annu gallande detaljplanen har ocksd den
norra delen reserverats for byggnation men byggmassan har vasentligt utdkats
idet nya utkastet.

Miljomaéassigt ar det ytterst viktigt att utforma den kommande byggnadskroppen
sd att den ger en arkitektoniskt hogklassig bild bdde mot vattnet och in mot den
ovriga stadsmiljon. Harvid bor hogsta krav stallas pa arkitekturen. Speciellt bor
fasadlosningarna beakta byggnationens paverkan pa narboende grannar.

Det planerade torget ar valkommet och kan bidra till ett lyckat slutresultat.

Narbelagna orter s& som Hangé och Dalsbruk visar exempel pa hur val
fungerande hamnmiljéer har ett egenvarde.
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Byggnadsinspektionens utlatande:

(0]

(0]

Detaljplanebeteckningen Ivw bar slopas.

Hamnens maximala antal batplatser samt bilplatser borde utredas i planen.
Enligt Allméanna bestdmmelser ar byggnadsréatten for hamnbyggnaderna i
LV-3-omrddet 120 m’. Det &r dock inte anvisat p& plankartan var denna
byggnadsratt kan forverklgas, forutom pa LV- 3-omradets pj-delomrade
som enligt plankartan kan bebyggas med 60 m2. Det vore mera
konsekvent att anvisa aven pj-delomradets byggnadsratt i
detaljplanebestammelserna i stallet for kartan eftersom all annan
byggnadsratt anvisas i bestammelserna. Dessutom boér det
framkomma om pj-delomradets byggnadsratt 60 m2 ingar eller inte ingar i
LV-3-omradets byggnadsratt 120 m2.

Bemotande:

konsekvensbedémningen kompletteras med konsekvenser som riktas till Natura-
omradets skyddsvarden.

Antecknas till kannedom. Om fortsatta &atgarder som beror féroreningar som
konstaterats i marken diskuteras noggrannare med miljébyran.

I den stadsbildsméassiga granskningen och de bindande planbestammelserna som
styr byggsattet betonas sarskilt betydelsen av ett arkitektoniskt hogklassigt
genomférande.

Delomradesbeteckningen Ivw (del av omrdde som boér bevaras som vattenomrade)
har inforts for att kunna hantera smabéatshamnens jordfyllnadsarbeten pa det
kansliga Natura-omradet.
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1.11Sydspetsens Miljohalsa

Utlatande 2.12.2014, Ingegerd Grinn-Maja, halsoinspektor

Utlatandets huvudpunkter:

Sydspetsens miljohalsa anser, liksom i sitt forra utlatande (24.3.2014) att buller
och vibrationer fran tagtrafiken bor tas i beaktande under den fortsatta planeringen
och vid byggandet. Det bor ocksd beaktas att biltrafiken torde oka pa& grund av
kopcentret. Trafiken far inte orsaka stérande buller for boende intill planomradet. Ur
halsovardssynpunkt sett tillaggs att befintliga byggnader kanske inte har en sadan
ljudisolering som kan komma att behévas. | kap. 7.5 om bl. a. konsekvenser for
halsan har trafikbuller i bostdder inte ens namnts.

I planbeskrivningen namns att utvecklingen av handeln skulle minska
besokstrafiken till andra riktningar samt minska de miljokonsekvenser som orsakas
av trafiken eftersom resorna skulle bli kortare. man kan dock férvanta sig att
trafiken okar, eftersom Ekenas centrums invanare inte ar de enda kunderna. aven
icke ortsbor torde forvantas bestka kdpcentret och i dagens lage kommer de flesta
med bil, inte med buss eller tag.

Social- och halsovardsministeriet anvisning om boendehalsa, handbok 2003:2
innehaller riktvarden for bullernivaer i bostader och andra vistelseutrymmen vilka
nu boér foljas. En férordning om boendehélsa torde inom en snar framtid stiftas och
da bor de riktvarden som faststills i den foljas. Aven Statsradets beslut 993/1992
om riktvarden for bullernivaer utomhus och inomhus bor iakttas.

I den svenska texten anvands felaktigt LS-3 for omradet for smabatshamn i stallet
for LV-3 som pa kartan och i den finska versionen.

Huvudpunkter av det tidigare utlatandet 24.3.2014

Utlatande 24.3.2014, Katianna Kuula, direktor for halsodvervakningen, Ingegerd
Grunn-Maja, halsoinspektdr

Utlatandets huvudpunkter:

Under den fortsatta planeringen och vid byggandet bor buller och vibrationer fran
tagtrafiken tas i beaktande. Det bor ocksa beaktas att biltrafiken torde 6ka pa grund
av kopcentret. Trafiken far inte orsaka stérande buller for boende intill planomradet.

Under den fortsatta planeringen och vid byggandet bor det ocksa utredas om det
finns fororenade markomraden. Om sadana konstateras bor de avhjalpas.

Ett torg dar det sdljs livsmedel ska vara asfalterat eller annars vara sa beskaffat att
olagenheter sdsom damm och dylikt kan undvikas. P& forsaljningsplatsen eller i
dess omedelbara narhet bor det finnas tillgang till toaletter med handtvattplats och
omkladningsrum for torgforsaljarna. Det skall ocksad garna finnas mojlighet att
tvatta redskap och livsmedel. Dessa utrymmen ska inte vara tillgangliga for
allmanheten. Dar bor finnas eluttag for forsaljarna. Ocksa renhdllningen av torget
bor tas i beaktande. Bland annat borde vatten som anvénds for tvatt av torget
avledas p& ett andamalsenligt satt och det kan behdvas utrymmen for forvaring av
redskap som anvands vid renhallningen. Vid torget ska det ocksa finnas sopkarl.
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- 1 dvrigt har Sydspetsens miljohalsa ingenting att anmarka.
Bemdtande:

- Antecknas till kAnnedom. Planbestammelserna har kompletterats betraffande buller
och vibrationer.

- Planeringen av projektets konstruktioner genomfors utifrdn gallande lagar,
anvisningar och férordningar som berdr byggande. | projektet beaktas buller,
stombuller och vibrationer som orsakas av tagtrafiken.

- De dvriga punkterna som namns i utlatandet fran Sydspetsens Miljohalsa beaktas i
byggnadsplaneringen och bygglovsforfarandet.

1.12Tukes, Heikki Pentinen

Meddelar att man inte ger nagot utlatande.

Bemd&tande:

- Antecknas till kAnnedom.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemotande av utlatanden och 21 (53)

25.2.2015

anmarkningar

1.13Stadsstyrelsen i Hango stad

Hango stad har gett ett utlatande daterat 18.3.2014 om det foregdende planforslaget.
Staden har inte gett ndgot utlatande om det nya planutkastet som varit framlagt.

Huvudpunkter av det utldtandet 18.3.2014

Utldtande 18.3.2014, dno 417/2014, Jouko Makinen, stadsdirektor, Jukka-Pekka
Halme, kanslichef.

Hangd stad kan for sin del understdéda landskapsplanens syfte enligt vilket
stadernas centrum ska bilda koncentrationer av livskraftig bosattning, arbetsplatser
och tjanster. Den befintliga samhallsstrukturen stoder sig kraftigt pa bannatet. Den
fortsatta planeringen av tatorterna bor ha ett nara samband med spartrafiken.
Elektrifieringen av Hangod-Hyvingebanan ar regionalt ett viktigt naringspolitiskt
projekt. Industrins forbindelser via Hangd hamn behdver elektrifieringen av
jarnvagen.

Hango betonar sdledes bankorridorens primara betydelse. Med banmyndigheterna
ska sakerstallas att planandringen inte pd nagot satt &aventyrar spartrafikens
smidighet. Malet ska snarare stallas pa annu flexiblare trafik med eltag, vilket
betyder placering av dubbelspar pa omradet.

Som mal for planandringen har ocksa stallts att gora trafikforbindelserna i samband
med nuvarande jarnvagsbro smidigare. Gransdragningen av planomradet hindrar
att dessa forbindelser undersdks noggrant. Planomradet borde utvidgas i norr till
affarsfastigheten langs Formansallén och i Oster anda till jarnvagsstationen. Pa
omradet foreligger behov av en justering pa generalplaneniva.

Bemdtande:

Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och mojligheterna att utnyttja
bantrafiken.

Trafikverket som ansvarar for utvecklingen av jarnvagstrafiken har vid
myndighetsmotet konstaterat att utvecklingen av banférbindelsen inte forutsatter
att det planeras ytterligare ett spar. Det utrymme som reserverats i planen tillater
utvecklingsatgarder for stationen och banan, inklusive elektrifiering av banavsnittet.

Smidigheten betraffande omradets trafik och gatunat understks i samband med
detaljplaneringen for ett storre omrade an det som avgransas i planen.
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2 Anmarkningar

2.1 UlIf och Mary Enberg, Stefan och Ann-Marie Johansson

Framford 29.10.2014 av UIf och Mary Enberg, gardsagare och foretagare Platek samt
Stefan och Ann-Marie Johansson, féretagare i Ekenas, Bildel, Marinboden.

Tidigare framfoérda anmérkningar 11.11.2010 och 16.11.2010 bifogas.

Anmarkningens huvudpunkter:

Hanvisar till vara skrivelser av den 11.11.2010 och 16.11.2010 angdende trafiken
runtom var fastighet 71 0-5-50-260. Den forsta skrivelsen har besvarats i ert
tjansteinnehavarbeslut 30.11.2010. Det har besvarats av oss i var andra skrivelse.
Den sistnamnda skrivelsen har vi inte fatt nagot svar pa. Ej heller har det fran
stadens sida kontaktats oss gardsagare eller var hyresgast foretagen Ekenas Bildel
och Marinboden for att diskutera fragan.

For att trygga den fortsatta verksamheten for de i fastigheten verksamma féretagen
Ekenés Bildel, Marinboden och Platek samt framtida foretag bor det beredas i for
kund- och servicetrafik med alla slag av fordon sdsom lastbilar med slap, bussar,
traktorer, personbilar mm. i bada riktningar, langs den gata som tidigare var Norra
Strandgatan numera namnlds, under affarernas oppethaliningstid vardagar kl. 8-18
och lérdagar 8-14. Beaktas bor ocksd grillkioskens oppethallningstider. Andra tider
kunde med fordel vara forbjudna for allman trafik. Omradet frdn Norra Strandgatan
till Bildels och Marinbodens parkering och framfor transformatorbyggnaden bor i
form av t.ex. servitut sakras for Bildels verksamhet sdsom olika evenemang t.ex.
bil- och batutstallningar samt batférsaljning, stotdampartest m .m .

Det har funnits foretag i garden allt sedan 1800-talet och dess existens &r beroende
av att det finns livskraftiga foretag i garden. Vi dnskar ett for oss positivt trafik-
planeringsresultat, som gor det mdjligt att kunna idka foretagsverksamhet i
fastigheten ocksa i framtiden.

Bemd&tande:

antecknas till kAnnedom. | planlésningen beaktas aven grannfastigheternas
trafikbehov. Om anvandningen av kvartersomradet for transformatorbyggnaden bor
separat 6verenskommelse géras mellan fastighetsagarna.
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2.2 Kvarntraskets skyddsforening r.f.
Anmarkningen har inlamnats av Hannu Korkeala och Ritva Hyttinen

Anmarkningens huvudpunkter:

Vi vill framfora att nodvandiga reserveringar pa omradet for kommande vatten- och
avloppstrackningar samt el- och telekablar beaktas vid utarbetandet av planen sa att
de kan utnyttjas senare for andra fastigheters behov i sjéns omgivning.

Bemotande:

- Anmarkningen berdr inte det pagaende planprojektet.
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2.3 Anders Lillsunde

Framfort av Anders Lillsunde boende i Stockholm.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

1. Képcentrum - Underlaget som skall ligga till grund for beddmning ar bristfalligt. |

3.

underlaget beskrivs inte kdpcentrumets typ, logistisk uppbyggnad osv. Vidhangande
utredningar ar abstrakta och verklighetsframmande.

Det av arkitektbyrd& Wingren fram lagda forslaget Pier 25, daterat 14.10.2014.

Ingen utveckling har skett i jamforelse med det forslag som lades fram i samband
med den férsta planlaggningsprocessen. Det finns bara fyra planlésningar, ett per
plan och ingen beskrivning. Ingenstans finns beaktade de synpunkter som borde ha
kommit in genom marknadsforingsarbetet och ev. kommande &gare. Synpunkter
borde ha resulterat i revideringar. Nagra av de manga bristerna i forslaget ar:

0 Huvudentrén ligger mitt for en av de livligaste och mest komplicerade
trafikkorsningarna och dessutom rakt framfor en infart till en parkering med
16 platser. Detta &r mycket riskfyllt fér fotgangare.

0 Varumottagets utrymme ar for litet, vandradie otillracklig, dimensionerat for
12 m bilar, dock férekommer bilar med slap. Antalet platser ar ocksa
underdimensionerat, tva for Citymarket, en eller tva for Ovriga, hur
sopcontainerna ska sta framgar inte.

o En enda varuhiss for hela kdpcentret ar for litet, vad om den gar sonder?

o Butiker i képcentrumdelen ska forsérjas genom kundentréerna, det blir
konflikter nar lastpallar och sopor dras genom kundstrdk och butiksyta,
laststrak i bakkant behovs.

o Rulltrappa, gangtrappa och hiss otillrackliga. Tillgangligheten och
visualiseringen mellan de fyra planen ar dalig.

o Ytfordelningen speglar inte den verkliga hyresgastmarknaden. Det finns t.ex.
5 lokaler mellan 700 - 1.200 som ar svara att dela av.

o Hur ar det tankt att kdra genom parkeringshuset, krav pa tillganglighet och
orientering beaktas inte? Det finns inga synergieffekter mellan parkeringen
och livsmedelsbutiken respektive specialaffarerna.

o Den uthyrbara ytan maste reduceras pga nddutrymningar och
varutransportgangar. Lonsamheten ifragasatts.

Program for deltagande och bedémning

Under punkt 2 star som enda malsattning for kopcentret att det skall vara "en
kvalitativ, arkitektoniskt hdgklassisk och representativ helhet som stéder sig pa den
gallande detaljplanens stadsbildsmassiga utgangslage". Malsattningen maste
primart vara att skapa ett kommersiellt framgangsrikt centrum.

4. Utredning om Handelns placering - Airix Ymparisto daterad 13.12-2013
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Den grundlaggande metodiken baseras pa en minst 40-ar gammal planekonomisk
simuleringsmodell som ar otillracklig for rapportens langtgdende slutsatser. Det ar
ett extremt statiskt synsatt och jamfor inte med andra kommuner lokalt. Man
forbiser aven att ett stort utbud leder till att man handlar mer och ett litet utbud
att man handlar mindre. Att kunna anvanda hela tillvaxten i konsumtionen for att
berakna behovet av ny handelsyta ar ett felaktigt antagande. Forsaljningsmalet/m2
for ny yta uppnds inte alltid p4 bekostnad av gamla butiker. Tillvaxt ska n& full
styrka 2030, men hur ar det med Idnsamheten fram till dess? En konsekvensanalys
baserat pa faktiska forhallanden skulle behtvas. Resonemangen pa sidan 15 haller
inte. Utredningen ar motsagelsefull pa punkten vad ett kdpcentrum egentligen
innebar for sattet att ta sig till centret. | praktiken kommer de flesta att anvdnda
personbil.

5. Konsekvenser av_byggandet av _Handelshamnen fér livskraften i Ekenas centrum-
FCG, daterad 31.01.2014

Metoden illustrerar gdngavstand fran centrum till invanare och funktioner. Hur man
dessutom kan mata livskraften framgar inte. Centrumférskjutning? Det som nu
betraktas som centrum, Stationsgatan, Kungsgatan och Torget degraderas till mer
ordinara delar av Ekends, medan den heta delen ligger i nedre delen av
Skillnadsgatan och vid képcentret.

6. Slutsatser

Det underlag som redovisas ar ofullstandigt och tendensidst. Innan planarbetet
borde det ha redovisats ett mer genomarbetat férslag av centret samt resultat fran
de marknadsforingsaktiviteter som gjorts i éver ett ars tid. Utredningarna borde ha
baserats pa det planerade forslaget och inte pa abstrakta antaganden och teoretiska
modeller utan egentlig relevans. Som nu ar framstar realismen i hela arbetet som
ett enda stort fragetecken.

Bemd&tande:

- Antecknas till kainnedom. Tyngdpunkten for utarbetandet av detaljplanen ligger pa
att anpassa projektet till den omgivande stadsstrukturen och de ramvillkor som
stélls av dess varden. Den foérplanering som utarbetats i samband med denna plan
ar riktgivande och dess uppgift ar att askadliggora och underlatta planens
konsekvensbeddmning. Forplaneringen framskrider till den egentliga
projektplaneringen efter att detaljplanen vunnit laga kraft. | projektplaneringen
behandlas de aspekter som framforts i anméarkningen noggrannare.
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2.4 Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy

Framfort pa styrelsens vagnar 26.11.2014 av Peter Serén, styrelsens ordférande och
Peter Sjoholm, disponent.

Anmarkningens huvudpunkter:

Hanvisar till Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy s utlatande daterat 28.3.2014 till
det tidigare andringsforslaget. Pa storsta delen av vara synpunkter och fragor har vi
inte erhallit ndgot svar, enbart schablonaktiga rutinsvar av en utomstdende konsult.
Utover vart tidigare utlatande vill vi vidare framfora foljande:

Utredning om handelns placering i Ekenas. AIRIX Milj6 29.11.2013 (13.12.2013 pa
natet?) bor uppdateras for de senaste t.ex. tva aren.

Trafikutredningen fér handelshamnens omrade, AIRIX Miljo, 21.11.2013.
(18.12.2013 p& natet?) ar inte tillracklig. Den latta trafiken fran Vastra Ekenas ar
betydande och bor understkas och beaktas i planen.

| planforslaget anges byggratt for 620 p-platser pa 19 000 k-m2. Forslaget
Pier 25 omfattar 415 p-platser pa 10 800 k-m2 fordelat pa tre nivaer, drygt
halften insprangda i berget. Kostnaderna for byggande och uppratthallande bor
noga utredas i det har skedet. Vi vet att handelshusets kunder helst inte vill betala
nagonting.

Var finns den utlovade skalenliga modellen for Handelshamnen med naromradena.
Det ar synnerligen svart att f& en klar bild av helheten forran man fran olika hall, pa
olika hojder kan se helheten.

Med hopp om ett snart beslut enligt vart forslag, att andringsforslaget 7727
15.10.2014 forkastas.

Bemd&tande:

Antecknas till kadnnedom. Den 3D-modell som utarbetats i samband med
detaljplaneforslaget har utnyttjats pa ett mangsidigt satt i planeringen och
konsekvensbedémningen. Den kan fortfarande anvédndas i vaxelverkan med
intressenterna.
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2.5 Dick Thomas Salminen

Framfort 27.11.2014 av Dick Salminen och Helena Friberg

Tidigare har asikter framforts av Dick Salminen 30.3.2014 samt Helena Friberg var och
en for sig. Tidigare asikter har bifogats.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

Som narmaste grannar till det planerade hamnprojektet vill vi aterigen framfora
vart missndje gentemot detaljplanedandringen med samma motiveringar och
synpunkter som i tidigare anmaéarkningar. (Er tillhanda 30.03.2014) Vi anser 0ss inte
ha fatt sakenliga svar pa tidigare fragor och vissa synpunkter lamnades helt enkelt
obesvarade.

Vi motsatter oss aven kraftigt tillviagagangssattet att lata FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy med hemort Helsingfors bemota intressenters och
kommunmedlemmars anmarkningar. FCG har utfért en stor del av
undersokningarna sjalv och kan pa s& satt inte objektivt behandla intressenters och
kommunmedlemmars synpunkter och anmarkningar. FCG besvarar alla fragor
ytterst schablonmassigt och utan nagonsomhelst sjalvkritik. Detta leder onekligen
till att det hela mer kanns som ett "spel infor gallerian”, an ett seriést férsok till att
ta kommuninvanarna delaktiga i planeringsprocessen.

Vi efterfragar fortfarande en realistisk miniatyrmodell av kopcentret och dess
narmiljé. Aven fasadbilder fran Candelinsgatan saknas fortfarande.

Dick Thomas Salminen har gett ett utlatande daterat 30.3.2014 om féregaende
planférslag. Anmarkningens huvudpunkter med bemétande nedan:

Framfort 30.3.2014 av Dicken Salminen, narmaste granne och intressent till det
planerade projektet.

Anmaérkningens huvudpunkter:

Planandringen leder till en direkt vardeminskning pa min fastighet, samt for hela det
nybyggda bostadsomrade som gransar till Candelinsgatan.

Direkt negativa faktorer ar: okad trafik, 6kad tung service och distributionstrafik,
Okad bullernivd fran transporter och planerad lastbrygga. Aven avfallshantering
medfor buller och luktspridning. Alternativa placeringsomraden for lastbrygga och
avfallshantering bor utredas t.ex. inne i det tilltankta parkeringshuset pa sa satt att
det inte stor bostadsomrades vardag.

Arkitektoniskt forfular den tilltdnkta byggnaden hela naromradet. Malen med
detaljplanen uppfylls inte nar det galler att varna den byggda miljon, landskapet
och naturvéardena.

Efterfragar fasadritningar och realistiska perspektivbilder fran Candelinsgatan.

Det ar risk for konflikter mellan gang- och cykeltrafikforbindelse under den
befintliga jarnvagsbron och all tung service- och distributionstrafik som skall svdnga
och backa for att na intill lastbrygga och avfallshantering. Detta innebar trafikrisker.
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Lattrafikanter anvander dagligen denna lattrafikled till stadens centrum (Osterby,
Vasterby samt narliggande bostadsomraden).

- Lastnings- och avfallshanteringsomradet ar alltfor litet. Var skall till exempel
vantande distributionslastbilar std parkerade nar det ar fullt vid lastbryggan?

- Mopedtrafiken frdn Osterby/Vasterby omradet (vilken i rusningstrafik &r ganska
omfattande) maste ledas pa& ett mer trafiksakert satt, inte till Raseborgs mest
trafikerade och komplicerade korsning. Man bdr kunna garantera alla en saker och
trygg skolvag. Ar alternativet mopedkdrning éver det nya torget framfor kopcentret
med sankt trivselfaktor som foljd?

- Ar verkligen Norra hamnen det lampligaste omradet for ett dylikt projekt? Alla
potentiella markomraden bor beaktas objektivt, bade pa& stadens mark samt
omraden i privat &go. Tammet-fastigheten som ar till forsaljning skulle vara lamplig.
P4 Tammets tomt skulle inga bostadsomraden storas, befintliga trafikforbindelser
kunde utnyttjas, ekonomiska synergieffekter for befintlig affarsverksamhet, billigare
byggkostnader samt mindre ekonomiska risker for Raseborgs stad. Om Norra
Hamnen utvecklas mer smaskaligt enligt gallande detaljplan och kdpcentret
placeras pa Tammet-fastigheten invid stamvag 25, skulle det gynna hela Raseborg
med alla dess invanare och aven kommande generationer.

Bemd&tande:

- De asikter som framforts i anmarkningen antecknas till kinnedom. Projektet har
granskats pa ett mangsidigt satt i takt med att planprocessen framskridit, aven ur
de perspektiv som framférs i anmarkningen.

- Affarscentrumets arkitektoniska l6sning och bl.a. arrangemangen for servicetrafiken
har undersokts ytterligare under planprocessens gang. | projektet har man satsat
mycket pa att bedoma detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden
bl.a. genom virtuella modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av
kopcentrumet riktas hoga arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig
stadsmiljo.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens
perspektiv.

- Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och mojligheterna att utnyttja
bantrafiken.
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2.6 Marcus Lindkvist

Framfort 27.11.2014 av Marcus Lindqgvist. (Synpunkter har framforts tidigare
29.3.2014.)

Anmarkningens huvudpunkter:

Min uppfattning om projektet ar oférandrad:

Platsen ar olamplig, fortfarande &r "Kassleromradet" ett mycket lampligare
alternativ.

Befolkningsunderlaget (&ldrande) kan omojligt racka till for planerat képcenter. |
var fina stad finns nog bostader men arbetsplatserna minskar i accelererande takt.
En ny sakkunnigbeddmning betraffande kdpkraften borde goras.

For att trafiken skulle I6pa smidigt med uppskattad kundtillstrémning och
tillhérande varutransporter ar nog inte tankta trafikarrangemang tillrackliga, torde
fordra breddning av trafikleder? Hur tranga in dessa? Redan nu uppstar det
koébildningar, inte ofta men dock.

Inga hoga arkitektoniska krav kan negligera det faktum att fasaden mot
Candelinsgatan kommer att forbli anskramlig for invanarna p& motsatta sidan av
gatan.

Kommer hyresnivan i kopcentret att vara konkurrenskraftig sd att eventuella
etablerade affarskedjor har majlighet att "6verleva"? Framtidsvisionen ar val inte att
vi efter X antal ar har ett "spokslott® med fortlopande kostnader? Har
kostnadskalkyler gjorts?

Faststalld detaljplan fran 2008 ar tillfyllest.

Markus Lindqvist har inlamnat en anmarkning om det foregaende
planforslaget. Anmarkningens huvudpunkter med bemétanden nedan:

Framfort 29.3.2014 av Markus Lindgvist, Marknadsgatan 4, 10600 Ekenas.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

Platsen for kopcentret i tankt form &r totalt malplacerad. Alternativa "naromraden”
kunde vara Kasslertomten + stadens materialgard, "Stinsen”, Tammet-tomten. Ej
for langt fran centrum!

Befolkningsunderlaget kan ej racka till for denna byggnation. Med ett bestkarantal

p& 4000/dygn skulle Raseborgs befolkning behéva bestka kdpcentret en gang per
vecka, barn inberédknade.

Vi har tillrckligt med affarer i staden Raseborg, det som inte finns i Ekenéds kan
erhdllas i Karisaffarerna. "Tokmannikoncernens "butiker i Raseborg motsvarar
nastan en s.k. Citymarket med undantag av matsidan. Dagligvaruaffarer finns det
redan nu ett éverutbud p& i Ekenas.

Trafikarrangemangen ar inte losta pa ett effektivt satt, kobildningar uppstar mycket
latt.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemotande av utlatanden och 30 (53)
anmarkningar

25.2.2015

- Byggnadskroppens fasad mot Candelinsgatan kommer att te sig anskramligt stor for
bosattningen pa motsatta sidan av gatan.

Bemotande:

- De asikter som framforts i anmarkningen antecknas till kannedom. Projektet har
granskats pa ett mangsidigt satt i takt med att planprocessen framskridit, aven ur
de perspektiv som framférs i anmarkningen.

- Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stdéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och maojligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- Den foreslagna dimensioneringen for handeln grundar sig pa sakkunnigbedémningar
av omradets kopkraft och konsekvenser for centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingar i planens bakgrundsmaterial.

- En trafikutredning och en undersdkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser kopcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planldosningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

Affarscentrets arkitektoniska l6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.
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2.7 Bab Vita Svanen 1

Framfort 28.10.2014 av Borje Sjoberg, Kaj Palmgren, Kristina Westerlund och Kaj
Zidron. Synpunkter har framforts tidigare 28.3.2014 for Bab Vita Svanen 1 och 2.

Anmarkningens huvudpunkter:

Planforslaget har inte i nagot vasentligt hanseende andrats. Bab Vita Svanen 1
vidhaller och upprepar darfor allt i tidigare anmarkning. Bolaget vill dock ytterligare
framhalla foljande:

Nu gallande plan baseras pa en arkitekttavling. Byggratt for det nu aktuella
planomradet ar 6500 v-m2 for bl. a. affarsverksamhet. Sedan 2008 har inget skett
som skulle gdra planen inaktuell.

Byggnadsratten 25 000 m2 for handel och 19 000 m2 for parkering ar fullstandigt
overdimensionerad for Ekenas forhallanden.

Realismen i namnda planandring har i pressen ifrdgasatts av flera sakkunniga.
Planeringen skall styras av staden, som tar hansyn till invdnarnas intressen, inte av
privata byggforetag, som ej har ndgon anknytning till orten.

Ett privat byggforetag Maenpaa har tagit initiativ till plandndringen. Man anser att
det &r olénsamt att forverkliga planen utan att byggnadsratten for affarsverksamhet
vasentligt utdkas. Man har dock inte kunnat visa att det skulle finnas en verklig
efterfrdgan pa affarsutrymmen i denna omfattning. Bedtmningen ar starkt
Overoptimistisk i rddande ekonomisk situation. Potentiellt lediga affarsutrymmen i
staden har inte beaktats och ndgon utredning har inte gjorts om utrymmen som
kan utnyttjas for annan anvandning inom néra framtid (FIX-huset?).

Boendemiljo

Candelinsgatan blir en bakgard bakom en massiv husfasad som skymmer all utsikt
t.o.m. frdn 5- vaningen.

De samhallsekonomiska konsekvenserna av planen bor grundligt utredas fore
planprocessen gar vidare.

Planeraren har bara uppfyllt lagens minimikrav om hdrande av parter. De
synpunkter Bab. Vita Svanen 1 framfort har inte pa nagot vasentligt satt beaktats.

Formis varuhuset pa granntomten, med tot. ca. 7800 m2 i 3 vaningar plus kallare
kan gott jamforas med den planerade storenheten. Bygghojden och vaningarnas
antal stdimmer exakt 6verens. Storleken déremot ar mer an 5 ggr. storre. Med
beaktande av tomrummet som jarnvagstunneln upptar och vaningshojderna ar
volymen over 6 ggr. storre.

Malet for andringen av detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga en stor
detaljhandelsenhet och ett képcentrum i anslutning till detta i Handelshamnen
(citat). Denna malsattning ar i total konflikt med malsattningarna for boende och
miljé, som uppstallts och beror agarna till de fastigheter som gransar till
planomradet.

Placering

Pehr Sommars Gata/Tammet alternativet har avsiktligt uteslutits. Nyligen
bekraftar Kesko att man annu har 3-4 alternativa placeringar for en City-Market.
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For att en sann vaxelverkan skall kunna uppnas bor det visas i en miniatyrmodell
hur den tankta byggnadsratten for affarsverksamhet kan inpassas pa den aktuella
tomten.

Plankarta och bestammelser

Den fasad som 6ppnas mot Candelinsgatan bér indelas i delar med mindre skala.

En plan for utomhusreklam ska upprattas i anslutning till bygglovet som element
som befaster byggnadens arkitektur (citat)? Reklamtornet pd +33m tillfor inte
nagot arkitektoniskt vardefullt.

Maskinrummen far byggas i vaningarna eller pa vinden i tillagg till den vaningsyta
som ar angiven pa plankartan pa de delomradden som anges pa plankartan (citat).
Justeringen | totalhojd fran 23 till 22 m ar betydelsel6s.

Kulturmiljo

varde bor sattas pad den utsikt som oOppnar sig direkt frdn RKY-omradet.
Kronomagasinet, Hojers fabrik och jarnvagsbron boér skyddas/bevaras. Koépcentret
kommer att dominera hela omradet, skalan ar for stor och forstor totalt den
kulturhistoriska helheten och gronforbindelsen i omradet.

Trafikutredning

Trafikmassigt borde all distributionstrafik styras via Candelinsgatan till byggnadens
lastbryggor, for att ovrigt gatunat skall belastas i mojligast liten man (citat).
Trafiken skall sdledes koncentreras till bostadsomradet, som resulterar i den
fullstandiga motsatsen till malsattningarna som skrivits om invanarnas balanserade
livsmilj6. Lattrafikleden oOver jarnvagsbron pa vastra sidan och skyddsvagen vid
Candelinsgatan skall elimineras for distributionstrafiken skull.

Man godkanner utan eftertanke trafikproblem som uppstar fran boérjan med
distributionstrafiken till lastningsplatserna. Kobildning pa trafiklederna konstateras
redan i utredningarna.

Man uppskattar att kdopcentret besdks av ca 4 000 personer dagligen varmed
personbilstrafiken uppgar till 2 000 st. Av dessa uppskattas ca 13-14 % ske under
de intensivaste timmarna kvallstid (citat). Personbilstrafiken fran kopcentret ar
logiskt sett ocksa 2000 st. dagligen.

Sakkunniga har beraknat att antalet besbkare maste vara 9000 i stallet for 4000
som antagits, for att handelscentret skall bara sig. Motsvarande trafiksituation
med 9000 besdkare har inte utretts.

Befolkningsunderlaget och kopkraften ger sannolikt mycket mera palitlig
information om besokarantalet &n uppskattning baserad pa byggratt.

Trafikutredningen och anslutningarnas funktionalitet har utférts av Airix
Ymparisto/FCG. Bantunnelns byggnadstekniska principer har Sweco beskrivit,
men ocksa gjort riskbedomningen och bedémning av fara. Utredningarna och
granskningarna har saledes utférts av samma konsultféretag och kan darfor inte
anses vara helt objektiva.

Bab. Vita Svanen 1 kan konstatera att bolagets tidigare anmarkning inte féranlett
nagra vasentliga andringar i planforslaget och att bolaget darfor pa det
bestamdaste motséatter sig planforslaget som enligt bolagets uppfattning strider

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemotande av utlatanden och 33 (63)
anmarkningar

25.2.2015

mot de malsattningar mark- och byggnadslagen staller pa en detaljplaneandring
inom bebyggd kulturmiljé.

Bostads Ab Vita Svanen 1 och 2 har inlamnat en anmarkning daterad
28.3.2014 om det foregaende planforslaget. Anmarkningens huvudpunkter
och bemotanden till dessa nedan:

Bab Vita Svanen 1 och 2

Framfort 28.3.2014 av Borje Sjoberg, styrelseordférande, Kaj Palmgren,
styrelsemedlem, Kristina Westerlund, styrelsemedlem, Kaj Kidron, styrelsemedlem
samt dvriga aktionarer/hyresgaster.

Anmarkningens huvudpunkter:

- Bab Vita Svanen 1, ar fullstandigt emot detaljplanedndringen som skulle tillata en
stormarknad i Norra Hamnen p.g.a. bostadsbolagets utsatta lage. Motiveringarna
och motstridigheterna i malsattningar och foreslagna trafik- och andra Iésningar har
vi beskrivit fran en allman synvinkel.

Trafik:

- Trafiklésningarna for planen har inte pd ett trovardigt satt uppnatts och motsvarar
inte malsattningarna som skall beaktas d& generalplan uppgéres (39 8§ MBL).

- Enligt den trafikutredning (Airix ymparistd) som gjorts berdknas ca 4000
personer/dag bestka kopcentret. 65 % av besdken sker med bil, 35 % utgérs av
fotgangare eller med cykel. Uppskattningsvis 2000 bilar/dag.

- Varudistributionen skall ske i norra dndan av kopcentret pa viadukten - dar ocksa
huvudingangen skall vara. Har behovs tillaggskonstruktion av nagot slag - ramper
for av- och palastning. Viaduktens hogsta punkt 13-14 m 6 havet (= golvplan ). For
en ramp behovs ytterligare hojd. 13-14 % av personbilstrafiken beraknas ske
kvéllstid.

- Personbilsmatningen sker frdn Formansallen, Spinnaregatan, Jarnvagsgatan,
Fabriksgatan (Norra Strandgatan ?7?). Personbilstrafiken skall dirigeras via
Candelinsgatan till parkeringshallar i berget - 1 eller 2 inkérsportar. Hit skall ocksa
en stor del av servicetrafiken. Varutransporterna styrs till samma omrade pa
viadukten dar huvudingangen ar belagen.

- Till trafikmangden p& viadukten skall ytterligare laggas den trafik - tungtrafik,
personbilstrafik och lattrafik som forekommer i dag - uppskattas av trafikutredarna
till "normal”. Storsta problemet i trafikutredningen anges vara bron till Krdkholmen.
Bron ar i daligt skick, kraver dryga reparationer, tal inte mer trafik. Foreslas att
genomfartstrafik forbjuds.

- Enligt detaljplaneférslaget kommer trafiken i centrum att 6ka p.g.a. stormarknaden.
Trafiken vid planskilda anslutningen vid riksvag 25 kommer att o©ka lite.
Trafikbkningen anses dock inte vara betydlig eftersom centrumfunktionerna endast
kommer att forflyttas narmare riksvdg 25, som foljJd av kopcentret.
Dagligvaruleveranserna planeras ske fran sjalva brofundamentet och
varuleveranserna till évriga affarer mellan transformatorbyggnaden och banvallen.
Dessa nédlésningar orsakar begransningar av fordonsstorleken och trafikkaos.
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Korsningen Formansallen - Candelinsgatan ar redan sa trang att lastbilar med slap
inte kan svanga utan att kora pa trottoaren eller refugen. Varutransporter till
Gigantti sker i dag frdn Candelinsgatan med hdgersvang. Transportema kommer
med langtradare med langa slap - eller t o m dubbelslap. Att kora eller backa in till
lastningsomradet pa Giganttis nedre plan - vaning -1, innebar att transportbilen
blockerar béada korfalten pa& Candelinsgatan. Kobildning &ar oundviklig och
trafikljusens styrfunktion gar helt i otakt med trafiken.

En viss uppstéllning av slip och omlastning sker i dag pa P-platsen vid jarnvagen
och andra gator i bostadsomraden. P-platsen forsvinner. Staden har inga andra
platser att anvisa. Trafikregleringen for lattrafiken forsamrar avsevart smidigheten
och sakerheten, speciellt for lattrafikforbindelsen mot Osterby via Krdkholmen.

Elever till fyra skolor nyttjar lattrafikleden pd& strackan Osterby - centrum.
Trafiksimuleringen som visades pa invanarmotet 6.3.2104 beaktade inte den Okade
trafikmangden som behdévs for att I6nsamhet (enligt Henrik Winberg) skall uppnas.
Den 6kade kundtrafiken, varuleveranserna, cyklister och fotgangare var inte tydligt
med i trafikstrommen till Candelinsgatan. Den angransande korsningen till
Spinnaregatan har inte beaktats. Den ombyggda infarten fran riksvag 25 mot
centrum ar enfilig i bada riktningarna och ar numera férsedd med stoppforbud och
tillaggsskylt, utryckningsfordon. Trafikmarkena galler val ocksa bussarna, sa det gar
inte att utnyttja kollektivtrafiken som forut.

Boendekvalitet:

Boendekvaliteten paverkas ytterst negativt for invanare i angransande fastigheter
och sarskilt for invanarna i lagenheterna som har havsutsikt 6ver Stadsfjarden.
Forsamringen kommer av trafikolagenheterna, havsutsikten som skymms av
komplexet och kulturmiljéférstorelsen.

Foljderna av trafikbkning ar betydande. Olagenheterna ar buller, avgaser, farligt
vagdamm och trangsel, enorm trafikokning pa Candelinsgatan, kundbilar till
parkeringshuset, varutransporter till affirerna och sophamtning. Nagon utredning
och matning av partiklar har inte presenterats. Bullerskydd kan inte installeras da
hela komplexet ar planerat direkt langs Candelinsgatan.

Trafikolagenheterna belastar invanarna under en oskaligt lang tid av dygnet.
Varuleveranserna ar tankta att styras till andra tidpunkter an vanlig arbetstrafik.
Det betyder att varuleveranser ocksa sker tidigt pA morgonen eller sent pa kvéllen.
Sedan kommer arbetstrafiken, skoltrafiken och daremellan kundtrafik samt Ovrig
kundtrafik samt 6vrig trafik.

Ventilationsmaskiner installeras pa taket. Sannolikt kommer maskinerna att synas
till Vita Svanen 1 pa ett valdigt ofdrdelaktigt satt. Dessutom kommer flaktarnas
buller och avgaserna fran parkeringshallarna samt franluften (ev. matluktolagenhet)
fran komplexet att med luftstrommarna foras till Vita Svanen 1. Vardet pa
lagenheterna rasar.

Kulturmiljo:

Den befintliga industrimiljon i omradet representeras av Linfabrik (Polishuset),
Pojovikens Kladesfabrik (Formis), Ekends Kladesfabrik (Fixhuset), "Lumpen"
(Sellgrens), Kronomagasinet, Hodijers Sprit och Polityrfabrik och Kvarnen.
Fasadarkitekturen ar tydlig for alla ovan namnda industrier med sina k&nnspaka
pilastrar och sérskilda dekorationer samt typiska fonsterarrangemang
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Det framhavdes att komplexet harmonierar med den byggda miljon satillvida att
byggnadernas hojd blir pA samma nivd som Formis, +23m (Vita Svanen |, 21,8 m i
vaning 5). Proportionerna och volymen spranger dock fullstandigt ramarna och
disharmonierar totalt med den byggda miljon. Jarnvdagen och brovalvet ar ocksa
vardefulla kulturmiljéer.

Den totala kulturmiljon far inte minskas pa bekostnad av en fullstandigt
overdimensionerad stormarknad och parkering. Stormarknaden bidrar pa inget satt
till kulturmiljovardet. Det centrala innehdllet i planen och planens mal att
astadkomma en arkitektoniskt forstklassig och representativ helhet uppnas inte,
utan tvartom forstors kulturmiljon oaterkalleligt.

De 32 m hoga reklampelarna maste ovillkorligen bort. Pa ritningen pa Raseborgs
hemsida ar komplexets byggnadshojd vilseledande lagre an Vita Svanen 1, men
hojdlaget anges som +23 m vs. 21,8 m i vaning 5 Vita Svanen 1.

Dagligvaruhandel:

Dagligvaruhandeln foreslas pa 6versta vaningen ovanpd jarnvagen och parkeringen.
Konceptet har redan provats bl.a. i handelshusen Dagmar och Kungsen. De har med
tydlighet visat att det inte fungerar i Ekends och bada varuhusen har forlorat sina
affarsidkare i vaningarna over gatuplan. Formis-varuhuset har ocksa stor
omsattning pa affarerna i 6vre vaningen.

I den aktuella planen skall dessutom de bilburna bestkarna forst parkera i
parkeringshuset och sedan via tunnel och hiss eller trappor ta sig upp till
dagligvaruhandeln och tillbaka samma vag. Kunder som kommer med cykel eller till
fots skall daremot kryssa mellan varutransportbilarna och p.g.a. av slopade
overgangar och omdirigeringen av lattrafiklederna ta betydligt langre omvégar.

Framtidsvision:

Fler placeringsalternativ for stormarknadens bor understkas. Ett delvis nytt
placeringsalternativ kunde eventuellt vara stadens nuvarande materialgard eller
Kasslers och gamla Fix bilservice fastigheter (Kassler och Fix samma &gare).
Tammet har ocks& gett tydliga indikationer pa att dar finns mdjligheter. Omradena
ar till arealen jamforbara eller stérre an hamnomradet som detaljplaneandringen
beror. De alternativa omradena befinner sig pa stadens centrumomrade och kan
darigenom klart utnyttjas foér en stormarknad.

Logiskt sett kan planen forutsatta att stormarknader sdsom City Market och Prisma
skall placeras nédra redan existerande eller planerade affarer (Rautia, Stinsen Lidl,
Tokmanni), alltsd pa Pehr Sommars gata. Det ar da andamalsenligt att Kesko i det
aktuella fallet pa eget initiativ forhandlar om kop av nddvandiga fastigheter for att
fa lamplig tomt att bygga pa Dessutom hor det till nyetableringen att skota
planering och noddvandiga anlaggningar for parkering o.s.v. Handeln skulle i ett
langre perspektiv koncentreras till ett omrdde med battre forutsattningar for
rationella trafiklosningar. Da kan Norra Hamnen tryggas for ndgonting vardefullare
an ett 6verdimensionerat handelskomplex. Det centrala innehéllet i gallande plan
och planens mal att astadkomma en arkitektoniskt forstklassig och representativ
helhet kan harigenom uppnas. Tidigare uppgjorda planer pa trafiklosningar i de
alternativa omradena kan aktualiseras pa nytt.

En gallande generalplan for Ekenas stad saknas for tillfallet. Man later forsta att det
skulle vara orsaken till att de andra placeringsalternativen Osterby/Vasterby och
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Dragsvik ar omojliga. Trots detta ar malsattningarna for planen desamma som skall
bedémas da generalplan uppgores (39 § MBL).

- Ekenas starka sarpragel ar genuin smaskalighet som tilltalar invanarna och ett stort
antal turister och bestkare som sodker sig bort frdn urbana stormarknader och
stress. Genom att understodja denna fordel som Ekenas redan har, sa kan
bestkarantalet dkas, utan att behéva ta risker med en stormarknad.

- Det klokaste alternativet ar att atergd till gallande detaljplan och gora nagonting
fornuftigt som gagnar kulturen och invanarnas trivsel pd ifrdgavarande omrade. Det
ar battre att bygga enbart bostaderna och sedan ga vidare nar medel finns for
resten.

For invanarna vid Candelinsgatan innebar forverkligandet av planerna att:

- Trafiken pad Candelinsgatan okar kraftigt. Berdaknat 2000 personbilar/dag vilket i
praktiken innebar 4000 bilar d& de skall in och ut langs Candelinsgatan. En stor del
av servicetrafik skall ocksd denna vag. Krakholmsbron foreslas stangd for
genomfartstrafik - som d& skall komma norrifran via Candelinsgatan till P-hallarna.
Vid viadukten skapar varutransportema trangsel for transportbilar (langtradarslap)
endast 12 m langd har angetts. Viadukten blir stélle for trafikkaos - trots trafikljus,
vilka t o m kan forvarra situationen.

- Invanarna kommer att leva och bo p& en bakgard vid en &atervandsgrand med
intensiv trafik och en massiv varuhusvagg som blickfang. En kraftigt okad trafik for
med sig stora miljoproblem med avgaser, dammpartiklar, tomgangskorning och
storande motorljud under stor del av dygnet. Varuhusvdggen kan t o m fungera
som ljudforstarkare - aterkasta mot Svanen husen det oljud som uppkommer. Man
har i plantexten sagt att tunneln som taget skall kéra i skulle fungera som
ljuddampare. Men godstdgen ar nog bra mycket langre an tunneln. Samtidigt
glommer man helt att namna trafikoljudet pa Candelinsgatan under en stor del av
dygnet. Forverkligandet innebar inte att man varnar sig om miljoé, landskap och
naturvarden. Miljon blir inte tryggare eller sundare eller mer balanserad.
Candelinsgatan anvands av ett stort antal skolelever - bade i riktning mot Ekenas
och bort fran Ekenas.

- Forverkligandet av planen kommer att kraftigt 6ka trafiken och miljéolagenheterna
Okar kraftigt — tvart emot vad MBL § 39 forutsatter. Att planomradet skulle ha ett
fordelaktigt lage med hansyn till trafiken motiveras inte. Tvartom ar laget
synnerligen ofordelaktigt: En smal viadukt med backe upp och backe ner - is och
snoproblem staller till kaos for trafik frdn alla matargator. Okade tider for
tomgangkarning.

- Korsningen vid Formansallen-Candelinsgatan far problem om projektet forverkligas
och trafikmangden oOkar kraftigt. Det blir problem for trafik som svanger fran
Candelinsgatan at vanster. Utrymme finns inte pa viadukten for fler filer. Trafikljus
kan snarare forvarra an forbattra situationen. Omradet har korta avstand mellan
korsningar, bilar blir stdende i uppforsbacke och det blir "knyckig koérrytm™.
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Bemd&tande:

De asikter som framforts i anmarkningen antecknas till kinnedom. Projektet har
granskats pa ett mangsidigt satt i takt med att planprocessen framskridit, aven ur
de perspektiv som framférs i anmarkningen.

En trafikutredning och en understkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser kopcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planldsningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens
perspektiv.

Affarscentrets arkitektoniska l6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.

Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och madjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

Den foreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p& sakkunnigbedomningar
av omradets kopkraft och konsekvenser for centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingar i planens bakgrundsmaterial.
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2.8 UlIf och Mary Enberg

Framford 28.11.2014 av UIf och Mary Engberg, agare till fastigheten 710-005-0050-
0260-U Ystadsgatan 1.

Tidigare framford anmarkning 28.3.2014 bifogas.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

Eftersom detta andra planforslag inte namnvart skiljer sig fran det forsta, ar
bifogade anmarkningar 28.3.2014 fortfarande lika aktuella i denna andra omgang.

Swecos riskanalys for citymarket-jarnvagstunneln ar inte tillforlitlig. Den ar inte
gjord av en neutral part och resultatet ar en urvattnad analys. Pa grund av de
senaste arens relativt fa farliga transporter, negligeras olycksrisken i framtiden.

Det gamla jarnvagsbrovalvet skall bevaras. | vissa detaljillustrationer har stenvalvet
ersatts med ett modernt fyrkantigt betongvalv.

Trafikverket har uttalat sig om att dubbelspér inte ar aktuellt men Hango stad har i
sitt utlatande uttryckt som malsattning eltagstrafik, vilket forutsatter dubbelspar.
Raseborgs citymarket- och tunnelplanerna kommer effektivt att rasera alla Hangoés
utvecklingsplaner, om de foérverkligas.

Vi vill patala konsult FCG:s satt att skriva sina bemoétanden. FCG har formulerat en
rad standardsvar. Vi hade onskat en mer individuell behandling av vara
anmarkningar.

Vi ar mycket missndjda med planerarnas satt att bortforklara alla risker,
trafikproblem och snart sagt alla argument som invdnarna kommer med.

Den trafikvideo vi har sett aterspeglar pa intet satt verklighetens rusningstrafik i
omradet. Vi som bor i omradet har iakttagit trafiken under alla arstider och alla
dygnets timmar, sa vi vet med sakerhet att konsulten inte har en realistisk bild av
laget.

Det ar ocksa klandervart att planerarna inte informerar oss skattebetalare om vad
planeringen kostar staden Raseborg.

Om fullmaktige mot formodan godkanner planen, s& kommer &atminstone
undertecknade att fortsatta att besvéra sig till hdgre instanser.

Vi emotser skriftligt svar pa vara anmarkningar och att bilagan (anmarkning
28.3.2014) beaktas i sin helhet.

UIf och Mary Enberg har inlamnat en anméarkning daterad 28.3.2014 om det
foregaende planforslaget. Anmarkningens huvudpunkter och bemdotanden
nedan:

Anmaérkningens huvudpunkter:

Risken ar stor for sprickor och skador i denna fastighets vagg- och
golvkonstruktioner som en direkt paféljd vid sprangningar av stora bergsmassor i
omedelbar narhet av fastigheten. Fastigheten &r historiskt vardefull och
museimarkt. Fastigheten ritades av Theodor Hoijer pa 1880-talet och uppfordes av
konsul Frans Hoijer som Finlands forsta polityrfabrik Frans Hoijers Sprit, Lack och
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Polityrfabrik. 1 fastigheten har det funnits féretag som Enigheten, Gennarby mejeri,
Labor, Hankkija och under 1930-talet Inhemsk UII.

Da man spranger i berg fortplantar sig skakningarna till hela omradet. All
omkringliggande bebyggelse ligger pa berggrund liksom ocksa jarnvagsbron. |
farozonen ligger aven det narbelagna museimarkta Kronomagasinet.

Genomforande av planen riskerar att sl& sonder en historisk arkitektonisk helhet.
Fastigheten hor till en gammal industristadsdel i Ekenas till vilken ocksd hor
Polishuset, f .d. Rohto, f.d. Linfabrik och Formishuset, f .d. Fiskars, f .d. Pojovikens
Kladesfabrik och nuvarande stadshuset f .d. Lumpen eller Ekends Kladesfabrik
(tidigare Ekenas Angkvarn och fabriker sedermera Ekenéas Yllevarufabrik). Norra
Strandgatan 5 f.d. Ekenas Busstation, f.d. Hotell Continental och Ekenas Gamla
Bastun hor ocksa till den bevarade bebyggelsen i jugend- och empire-stil som
tilsammans med Gamla Stan bildar en historisk arkitektonisk helhet.

En Citymarket som arkitektoniskt skiljer sig sa vasentligt frdn o6vrig bebyggelse
forfular miljoén i hela denna del av staden. Vid byggandet av marketen forsvinner
ocksd all gron natur i hela omradet, bl. a blommar vitsipporna om varen i branten
bredvid Kronomagasinet. Darmed har de riksomfattande malen for
omradesanvandningen angaende "kultur- och naturarvet, rekreation i det fria och
naturresurser” inte alls beaktats i planeringen.

I beaktande av att en citymarket har 6ppet dygnet runt sju dagar i veckan med
tillhorande storande trafik av varutransporter mm far vi som narmaste grannar
aldrig mer en lugn stund i vara hem.

Vi befarar ocksa sankt ekonomiskt varde pa var fastighet och tomt pa grund av det
fyra vaningar hoga citymarketbygget.

Den dverbyggda tagbanan genom marketen kan paverkas av alla sprangningar och
omrdrningar i berg- och jordmassor. Det finns stor risk for tagets ursparning inne i
markettunneln vilket kan starta en brand och medféra livsfara och fara for
narliggande omgivande bebyggelse som till storsta delen bestar av flervanings
bostadshus forutom de skyddsmarkta fastigheterna.

Som skattebetalare i Raseborg godkanner vi inte att staden som hel- eller delagare
later bygga parkeringshus under samma tak som marketen. Stadens
parkeringsplatser skall finnas pa neutral mark.

I planbeskrivningen sags att man kan nadrma sig citymarketen ocksa sjévagen. Var
har man tankt sig att turistbatar och andra storre batar ska lagga till om 70
batplatser ska reserveras enbart till bostadsomradets behov? Batplatserna langs
stadens strander skall finnas till for uthyrning till alla Ekenasbor eller som i Norra
hamnen for gasthamnens behov, inte reserveras for ett specifikt bostadsomrade.

Simuleringen av trafikplaneringen som visades pa invanarmotet den 6 mars var helt
orealistisk. Om man leder in nagra tusen fordon till forutom de flertusental som
varje dag ror sig i staden, blir nog bilkéerna langre och trafikstockningarna mera
framtradande. Vidare hade man inte alls beaktat fotgdngare och cyklister i
simuleringen.

Langtradartrafiken med varutransporter viacker ocksd manga fragetecken.
"Kdrforbindelse for servicetrafik" ajo/h slutar vid jarnvagsbron. Enligt plankartan
finns det ingen vag ut frdn omradet? Var skall de langtradare som lastar av vid
jarnvagsbrosidan av market-huset kora in? Ska de sta parkerade pa trottoaren uppe
pa bron och lasta av direkt in i marketens Ovre vaningar.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemotande av utlatanden och 40 (53)
anmarkningar

25.2.2015

- Vi anser att ordningsfoljden i planeringen borde ha varit den motsatta. Staden
borde ha inférskaffat och publicerat alla myndighetsbeslut angaende planen fore
utlaggandet till padseende. Vi anser att det ar fel gjort av staden att bygga pa
eventuella forbiseenden i planeringen med hjalp av invanarnas anmarkningar. Vi vill
inte vara behjalpliga i planeringen av citymarketen. Staden har heller inte
informerat invanarna om att det kommer ytterligare en besvarsomgang med dito
framlaggningstid.

- Sammantaget anser man att Citymarket-bygget &ar o©Overdimensionerat,
Overoptimistiskt och forvantad kundtillstromningen uppfylls inte. Negativa paféljder
for den omgivande befolkningen och de féretag och affarer som redan &ar etablerade
i Ekenas negligeras och forminskas. Citymarket-planen bestar till stora delar av
oOverlappande nodlésningar. En citymarket passar inte in i Norra hamnen varken vad
trafik, miljo, arkitektur eller historiskt perspektiv betraffar. Vi tror 6éverhuvudtaget
inte p& affarsidén med hela Handelshamn-projektet och vi kraver darfor att hela
planen laggs ner.

Bemd&tande:

- De asikter som framforts i anmarkningen antecknas till kannedom. Projektet har
granskats pa ett mangsidigt satt i takt med att planprocessen framskridit, aven ur
de perspektiv som framférs i anmarkningen.

- For undvikande av skador kommer den bergssprangning som behdvs i
genomfodrandeskedet att utféoras med stor forsiktighet och i enlighet med
bestdmmelser och byggnadstillsynens anvisningar. Det byggande som
detaljplaneandringen tillater forutsatter inget exceptionellt utmanande
bergsbyggande.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersotkts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hdoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan 6évervégas i ett senare skede av planeringen.

- En trafikutredning och en undersdkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planlosningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon. Utredningarna har sammanstallts
med sedvanliga metoder som i andra projekt har konstaterats vara tillforlitliga.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens
perspektiv.

- En riskanalys har utarbetats 6ver omradet (Sweco ympéristd Oy, 24.9.2014). |
analysen beddms utdver miljoriskerna aven de risker som forknippas med
genomfdrandet av projektet och processen samt byggandet och anvandningen.

- Planlaggningsprocessen har startats pa& nytt och om detta anordnades
myndighetssamrad i begynnelseskedet 3.9.2014. Programmet for deltagande och
beddmning har uppdaterats med hansyn till intressenterna och de nédvandiga
utredningarna. Intressenterna har mojlighet att lamna in skriftlig respons pa planen
tvad ganger under processen som har startats om: nar planens beredningsmaterial
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(planutkastet) laggs fram offentligt och nar det utifrdn responsen uppdaterade
planférslaget laggs fram offentligt.
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2.9 Fastighets Ab Folkan

Framfort 30.10.2014 av Bo-Erik Ekholm, ordférande och Hans Mattson, verkstallande
direktor.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

- Fastighets Ab Folkan anser att man vidhaller den faststallda detaljplanen 926-72 av
fullméktige godkand 3.11 2008 for Handelshamnen i Ekenas.

- Emedan den planerade detaljplanen kommer att medféra omfattande trafikproblem
i omradet samt att trivseln i de narliggande bostaderna kommer att storas
vasentligt.

Fastighets Ab Folkan har inlamnat en anmarkning daterad 18.3.2014 om det
foregaende planforslaget. Anmarkningens huvudpunkter och bemotanden
nedan:

Framfort 30.3.2014 av Bo-Erik Ekholm, ordférande och Hans Mattson verkstallande
direktor for Fastighets Ab Folkan, Ystadsgatan 2, 10600 Ekenas.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

- Fastighets Ab Folkan anser att man vidhaller den faststallda detaljplanen 926-72 av
fullméktige godkand 3.11 2008 for Handelshamnen i Ekends. Emedan den
planerade detaljplanen kommer att medféra omfattande trafikproblem i omradet
samt att trivseln i de narliggande bostdderna kommer att stéras vasentligt.

Bemétande:

- Omfattningen av den gallande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och majliggor
inte att ett livskraftigt kopcentrum etableras pa omradet.

- En trafikutredning och en undersdkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser kopcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planldosningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Syftet med trafiklésningarna ar att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens perspektiv.
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Nedan dessutom anmarkningar om det foregaende planforslaget samt bemotanden till
dem:

2.10(Kaj Blomberg)
Framfort av Kaj Blomberg, mottaget av Raseborgs stad 31.3.2014.

Anmarkningens huvudpunkter:

- En Citymarket forstor det vardefulla hamnomradet som &ar en direkt forlangning av
Gamla stan och en oersattlig resurs for stadens invanare. En Citymarket har forstor
den image av mysig smastad och personlig service som Ekenas ar kant for och som
gor staden annorlunda och som dagens ménniskor vardeséatter.

- De sma butikerna vid Kungsgatan och Radhustorget dor ut om stora marketar far ta
over. Centrum blir ointressant och lockar inte nya fastighetsagare om det utarmas,
fastigheternas varde sjunker, lokaler star tomma, man vill helt enkelt inte flytta hit.

- Blomberg foreslar en invanarenkat och miniatyrmodell.
- Fo6ljande hinder finns for Citymarketens forverkligande:

o0 Platsen fyller inte de krav som stalls miljdomassigt, sakerhetsmassigt,
trafikmassigt och utrymmesmassigt.

o For dyrt att forverkliga i dessa ekonomiskt daliga tider. Vad har planering
m.m. kostat hittills och kommer att kostar, féordelningen av kostnader, vilka
kostnader ska staden sta for och vilka star entreprenotrer for? Kostnaderna
maste stéllas i relation till annat som staden maste finansiera.

0 Kundunderlaget kan aldrig racka till, inte ens om néarliggande kommuner
handlar har. Oberoende opartiska undersékningar som skulle visa motsatsen
har inte visats.

o Aldersstrukturen i Raseborg med hég medeldlder gynnar inte kladkedjor som
HM, KappAhl och Dressman. Dagens trender vardesatter hallbar utveckling
ocksd inom butiksvarlden, lagpriskedjor far ge plats for producenter av
produkter av god kvalitet och foretagens tillverkning borjar sakta komma till
Finland igen (t.ex. Helkama).

- Raseborg borde starka sina olika centra efter deras naturliga forutsattningar, darfor
passar en market inte i Ekends utan kanske bast i Karis. Raseborgs olika centra
kunde representera:

o Ekenas: livskvalitet, valbefinnande, lugn och ro, personlig betjaning, sma
specialbutiker, smaskalighet, for aldre och barnfamiljer, nara skargard och
natur

o Karis: centrum for pendlare, modernt, trendigt, for unga manniskor,
karriarmanniskor, utbud av marketar for snabba inkdp

0 Pojo: centrum for matkultur, narproducerat, ekologiskt, en saluhall for
narproducerad och ekologisk mat, restaurang med narproducerat.

- Alternativ utveckling, utan en market i Norra Hamnen kunde omradet vara:
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o Ett omrade med bostader som har nagot extra, speciell arkitektur och
design, lite lyxigare standard, nya idéer, tdnk kvalitet inte kvantitet, dvs.
farre lagenheter som lockar képare med pengar i stallet for massproduktion
av stereotypa lagenheter som man kan hitta var som helst. Miljovénliga
ekobostéder ar en trend som uppskattas av allt flera och som man ar villig
att betala ett hdgre pris for.

o Mindre butiker i nedre vaningen av bostadshusen: delikatessbutiker,
wellness-foretag, gym med utsikt mot havet, hantverkare, specialaffarer,
eventuellt specialrestauranger; fisk och skaldjur, ekologisk restaurang med
narproducerad mat, salladsbarer, vinrestaurang med utsikt mot havet,
konditori och bageri dar batfararna kan kopa farskt brod om morgnarna och
dit ocksa ortsborna flanerar for att f& nybakt brod.

o Naturum, skargardsinfo, handelsetorg, traffpunkt, uterum med planteringar,
lekomrade for barn, plats for evenemang.

o Dromvisionen: Hamnomradet ar ett omrade som det talas om och skrivs
om i lifestyle-tidningar, Raseborg far en positiv synlighet som en miljovanlig,
trivsam stad med livskvalitet med havs- och naturndra boende med
hogklassig service i narheten. Omradet lockar batfarare, seglare och
sommarstugeagare att komma in och handla i de mysiga butikerna och ata
gott i specialrestaurangerna. Har kan du meta pa bryggan med barnen,
dricka skumpa pa restaurangterrassen, ga pa utstallningar eller ta del av
evenemang pa handelsetorget, handla narproducerat till veckoslutet.
Nagonting som andra orter garna skulle ta efter men Raseborg skulle vara
forst!

0 Skrackvisionen: De foretag som eventuellt har etablerat sig i det utbyggda
(6verbyggda) kopcentret marker att lonsamheten inte har uppnatts och
upphér, kvar star ett tomt kdpcenter. En market vid t.ex. astranden i Abo
eller i Borga skulle vara otankbart, varfor skulle man har i Raseborg offra ett
i det narmaste oersattligt omrade med stor utvecklingspotential.

Bemd&tande:

Av de alternativ som undersdkts under beredningen av planen stdder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och maojligheterna att utnyttja
bantrafiken.

Affarscentrets arkitektoniska l6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Aven en traditionell miniatyrmodell kan 6vervagas i ett
senare skede av planeringen.

Den foreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p& sakkunnigbedomningar
av omradets kopkraft och konsekvenser for centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingar i planens bakgrundsmaterial.

I detaljplaneandringen tar man inte stallning till planeringen av eventuella
bostadskvarter i Handelshamnen och det utesluter inte den utvecklingsvision som
framfors av den som inlamnat anméarkningen. En tillrackligt attraktiv handelshelhet
tryggar aven ett tillrackligt kundunderlag for ett stérre omrade och stoder pa sa satt
aven den omgivande affarsverksamheten, bl.a. mangsidiga butiker.
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2.11 (Ingmar Klingstedt)

Framfort 31.3.2014 av Ingmar Klingstedt, Brotesvdgen 17, 10600 Ekenas

Anmarkningens huvudpunkter:

Utgangspunkten for planen att det skulle finnas behov av mera utrymme for
dagligvaruhandeln ar felaktig. De nuvarande affarerna téacker val dagens behov och
har dessutom kapacitet for 6kad férsaljning.

Utredningen som Airix gjort visar aven att kopkraften i dagligvaruhandeln inte okar i
regionen. For Ekenas har man raknat med en 6kning pa 6 milj. fram till &r 2020,
vilket ar detsamma som inflationen, berdknad enligt 1,5 % per ar. Samma sak
galler for hela Raseborg. Prognosen for dkningen av detaljhandeln som helhet &ar
ocksa obetydligt dver inflationen. Okningen av kopkraften forefaller dessutom vara
alltfor optimistisk med beaktande av den daliga befolkningsutvecklingen i regionen
och handelns utveckling, bl.a. den allt popularare nathandeln.

Enligt uppgift lar lagen forutsatta att invanarnas tillgang till jambordig service
beaktas vid planeringen och andring av planer. Den foreslagna planandringen har
dock motsatt verkan. Ett képcentrum forbattrar eventuellt servicen endast for ett
litet antal invanare, pa Slottsbacken, i Formanshagen och Osterby. Om képcentret
forverkligas kan man utgd att ett stort antal andra foretagare blir tvungna att
inskranka eller upphdra med sin verksamhet. Detta skulle medféra att servicen blir
betydligt samre for ett stort antal innevanare, speciellt i de vastra och sodra delarna
av Ekenas.

Logistiken inte kommer att fungera. Stora langtradare kommer till kbépcentret. Ett
bra exempel pd att teori och praktik inte fungerar ar K-Supermarket i Ekenas. Nar
en storre bil med varor kommer till butiken och skall backa in till lastbryggan maste
all trafiken pa Jarnvagsgatan stanna upp. Har med egna 6gon sett nar proceduren
tog ca 10 min med en erfaren och skicklig chauffor. Ocksa varutransporterna till
Matilda stanger Drottninggatan helt, fastan alla forsédkrade att det nog fungerar
utan bekymmer.

Att dra jarnvagen genom ett varuhus ger bullerproblem. Buller och resonans i hela
byggkroppen, som speciellt godstagen fororsakar, kommer att vara outhardligt for
saval anstallda i butikerna som kunderna.

Den dverstora byggnaden kommer inte att passa in i miljon. Speciellt kommer det
planerade parkeringshuset fasad, som en mur, mot Candelinsgatan att bli forfarlig
sedd fran Krakholmen och landsvagsbroarna. Den massiva byggnaden passar heller
inte in i miljon sedd fran Stadsfjarden.

Bemdtande:

Den foreslagna dimensioneringen for handeln grundar sig p& sakkunnigbedomningar
av omradets kopkraft och konsekvenser for centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingar i planens bakgrundsmaterial.

Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och maojligheterna att utnyttja
bantrafiken.
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- En trafikutredning och en undersdkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser kopcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planlosningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens
perspektiv.

- Planeringen av projektets konstruktioner genomfors utifrdn gallande lagar,
anvisningar och férordningar som berdr byggande. | projektet beaktas buller,
stombuller och vibrationer som orsakas av tagtrafiken.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.

2.12 (Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy)

Framfort 28.3.2014 pa styrelsen vagnar av Fredrik Serén, styrelsens ordférande och
Peter Sj6holm, disponent (Candelinsgatan 7).

Anmarkningens huvudpunkter:

- Vi har investerat i en vélplanerad strandfastighet med hus vars takhdjder stiger,
raknat frdn stranden. Max. takhojd ca +17m. Utsikt ar varierande i riktning
Sydsydost till Nord och solen skiner pa oss fran tidig morgon tills den gar ner i
vaster.

- Planerad andring av detaljplanen medfor bl.a. att vi pa var sodra flank far en
kompakt vagg (mur) med hdjden +23 m, som tar bort var utsikt sdoderut Gver
hamnen, Stallérsparken, Knipan, Stadsfjarden m.m. Vidare kommer muren att ta
bort formiddagssolen fran var fastighet. Vi blir inklamda mellan vag 25 och den
planerade byggnadens vagg. Ett sd har stort komplex kan inte fa placeras vid en
strand i vart idylliska Ekenas.

- Man bor tillverka en modell s att var och en kan fa en battre uppfattning om
storleken i forhallande till omkringliggande fastigheter.

- Nya alternativ gallande placeringen borde undersdkas, utbver de tre ursprungliga
t.ex. omraden vid Per Sommars gata och Tammet som ocksd ar centrala. Om béattre
alternativ finns sa bor planandring forlaggas dit.

- Byggnadskostnaderna ar pa sadan niva, att det, enligt olika sakkunniga, kommer
att behovas mellan 4000 upp till 9000 besdkare (kopare) per dag for att fa en
Idnande investering. Vilket antal bestdkare ar det ratta?

- Trafikutredningen for Handelshamnen &ar uppgjord med malet 4000 besOkare per
dag. Simuleringen visade att trafiken kan fas att fungera pd/omkring jarnvagsbron.
Hur blir det om det blir 9000 bestkare?

- Hurudan blir trafiken i backen pa Candelinsgatan? Biltrafiken till/fran Krakholmen
bortfaller. Storsta delen av Handelshamnens logistiktrafik, alla bilburna bestkare,
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den befintliga lokaltrafiken och en del av lattrafikledens trafik skall samsas om
Candelinsgatan som i praktiken blir en &tervandsgrand?

- Om parkering:

o | beredningen fér Handelshamnens lagesrapport till styrelsen, 27.1.2014, ar
det sagt att 220-300 P-platser skall iordningsstallas. I beredningen for
Samhallstekniska namndens behandling 25.3.2014 sags det att det galler ca
500 P-platser. Vilket antal ar det som kommer att galla i detta skede?

o Skattemedel far inte ga till detta projekt och P-husprojekt. Intakterna fran
omradets markforsaljning skall tacka stadens kostnader. Vi anser att ett
trovardigt forslag till finansiering och administration av P-huset bdr finnas
offentligt tillgangligt innan ett beslut kan tas.

o Det finns inga P-platser reserverad P for bathamnen LV-3.

o De 20 allmanna P-platserna pa LP-1 forsvinner ocksa, da de istallet redan i
dag borde utokas.

- Sammantaget: Vi foreslar att forslaget om andring av detaljplanen for
Handelshamnen férkastas pa grund av de oklarheter som finns i beredningen.

- Dessutom anser vi att ett fortydligande av gallande detaljplan borde oOvervagas.
Lattrafikleden fran/till Krakholmen och hela vastra Ekenas, under jarnvagsbron,
SSO genom planomradet mot Radhustorget och vidare mot skolomradena borde
forbattras och klart vara markerade och upptagna i planen. Lattrafikleden bor gélla
fotgangare, cyklister och mopedister.

Bemd&tande:

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersdkts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hdga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan 6évervagas i ett senare skede av planeringen.

- Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen béast ett livskraftigt centrum och madjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- En trafikutredning och en undersdkning av anslutningarnas funktion har upprattats
for omradet. | dessa har man undersokt vilka konsekvenser kopcentrumet och dess
trafikstrommar orsakar for trafiknatet i de narliggande omradena. Med hjalp av
utredningen har man undersokt planlésningens trafikmassiga forutsattningar och a
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

- Sakerstallandet av tillrackliga parkeringsplatser for behovet i LV-3-smabatshamnen
(LV-3) kommer att behandlas vid den fortsatta planeringen.
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- Likasa understks mojligheterna att anvisa lattrafikforbindelsen pa ett tydligare satt,
sdsom uppmanas i anmarkningen.

2.13 (Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab)
Framfort 19.3.2014 av Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab

Anmarkningens huvudpunkter:

- Meddelar planlaggningsnamnden att undertecknad har befintligt arrendeavtal
uppgjort med Ekenas stad, gallande omradet man planerar i Norra hamnen i
Ekends. Om omradet planeras for Stormarket bor arrendeomrade planeras av
bertrda parter sa att det gynnar alla.

Bemdtande:
- Anmarkningen noteras.
2.14 (Lena Aschan, Gullé gard)
Framfort 16.3.2014 av Lena Ashan, Gull6 gard, Gullovagen 319, 10600 Ekenas.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

- Aschan ifragasatter en planandring som baseras pa att en aktor onskar fordubbla en
redan stor kropp pa ett trdngt stalle. Nuvarande gallande plan ar tillracklig for
stadens behov.

- Aschan anser att det inte finns vagande skal att uppta en paradplats med en
verksamhet med fokus pa innerutrymmena istallet for ndgot som har en relation till
strandomrdden. Darmed finns inga tvingande skal att bygga dyra
trafikarrangemang och att leda stora trafikstrommar till namnda omréade.

- Det saknas uppgifter om hur byggnadskroppen ter sig fran havet. Det skulle ocksa
behdvas en miniatyrmodell som konkret visualiserar slutresultatet.

- Malet, en stadsbild som beaktar nuvarande bosattning och samspel med tidigare
arkitektur, verkar inte uppfyllas.

- Malet, trafikarrangemang som &ar lopandet bade for Handelshamnen, évriga centrum
och fotgangare, verkar inte uppfyllas.

- Ashan ifrAgasatter om forslaget beaktar ekologiska aspekter och ar ekologiskt
forsvarbart med tanke pa enorma betongmassor och jordschaktning?

- Finns det nagon gallande generalplan for centrumomradet?
- Finns det en helhetsplan for stadens trafikarrangemang?

- Har en bedoémning gjorts Oover hur en andring av planen paverkar det tilltankta
bostadsomradet?

- Tagtrafiken bor inte utsattas for en risk fér indragning av vissa godstransporter.

Bemoétande:
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Omfattningen av den gallande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och majliggor
inte att ett livskraftigt kdpcentrum etableras pa omradet.

Affarscentrets arkitektoniska l6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hdoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan 6évervégas i ett senare skede av planeringen.

Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sdkerhetens
perspektiv.

Smidigheten betraffande omradets trafik och gatunat undersdks i samband med
detaljplaneringen for ett storre omrade an det som avgransas i planen.

Konsekvensbeddmningen har kompletterats betraffande trafiken, kulturmiljén och
naturvardena.

Trafikverket, som ansvarar for utvecklingen av jarnvagstrafiken, har vid
myndigheternas samrad konstaterat att en utveckling av banforbindelsen inte
forutsatter beredskap for ett andra spar i planeringsomradet. En reservering for
jarnvagen enligt planlosningen tillater atgarder for att utveckla stationen och banan,
inkl. elektrifiering av banavsnittet.

2.15 (Gunnar Almark och Helena Almark)

Anmarkningens huvudpunkter:

Den nuvarande planen fran 2008 stoder malsattningarna att utveckla Ekenas image
som skargards- och kulturstad och ingen orsak till omstrukturering finns.

Det finns inget behov av att utvidga dagligvaruhandeln eftersom handelskapaciteten
ar tillracklig.

Det massiva komplexet ovanfér jarnvagen passar inte in i stadsbilden. Sett fran
oster kan det modjligtvis ses som en fortsattning av polisens hus, magistraten och
Formis, men sett fran vaster och norr passar det inte in.

Fasaderna p& tmse sidor av Candelinsgatan passar definitivt inte ihop. P& ena sidan
blir det en lang och kompakt betongvagg och pa andra sidan finns Svanen-omradet.
Den langa betongfasaden langs Candelinsgatan har en takhojd pa +23 meter. Uppe
vid viadukten (+14,3) ar vaggen ca 8-9 m hog. Nertill vid elverkets hus har
vaggens hojd okat till 18 meter. Svanen-husen upptill har en viss hdjd men nertill
ar det frdga om laga byggnader som ger ett icke-kompakt intryck. Allra nederst
finns den forra brovaktens villa som kommer helt i klam av kolossen och den
planerade varuhanteringen.

Nar man i dag narmar sig Ekenas fran havet har staden en unik profil eller silhuett.
Den laga bebyggelsen domineras av det gamla vattentornet, nya vattentornet,
gamla brandtornet samt framfor allt kyrkans torn som reser sig 6ver staden. Nu
finns det i planerna en reklampelare pa +32 meter, som ska hdja sig over stadens
silhuett. Reklampelaren passar definitivt inte in i miljon.
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- Trafikarrangemangen med varutransporthanteringarna har en stor negativ inverkan
pa naromradets miljo.

Bemd&tande:

- Omfattningen av den gallande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och majliggor
inte att ett livskraftigt kdpcentrum etableras pa omradet.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbattra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen pa omradet bade ur trafiksmidighetens och -sakerhetens
perspektiv.

2.16 (Ekenassallskapetr. f.)

Anmarkningens huvudpunkter:

- Sammanfattningsvis anser Ekenassallskapet att planforslaget bér kompletteras och
revideras enligt de principer som den nu gallande planen for omradet foljer.

- Nuvarande plan bygger till stor del pa det vinnande férslaget i den idétavling
gallande utvecklingen av handelshamnen som genomférdes ar 2004. Planen tar
hansyn till den specifika och pa manga satt kravande miljo som hamnomradet
utgor. Det aktuella forslaget till andring av detaljplanen utgar frdn en diametralt
annorlunda planeringsfilosofi vilket enligt Ekenassallskapets uppfattning innebér att
planen inte kan godkannas i féreliggande form.

- En fordubbling av vaningsytan for affarsbruk med en placering av hela
byggnadsmassan p& omradets hdgsta punkt omojliggor placering av allmannyttiga
aktiviteter.

- Det saknas en helhetssyn och det ar omdjligt att uppfatta hur massivt omradet
exploateras da man i detta skede utelamnar planeringen av det omrade som &ar
avsett for bostader. Bostadsfragan bor tas med i konsekvensanalysen. Risk finns att
bostadsdelen blir 6verbelastad alternativt att intresset for att bygga ut bostadsdelen
minskar.

- Det planerade varuhuset med ett massivt parkeringshus kommer att bli ytterst
dominerande och kommer bl.a. att utestdnga havsutsikten i olika riktningar. Detta i
kombination med ett dveroptimistiskt arrangemang for biltrafiken innebéar ett grovt
brott mot denna stadsdels skala.

- Jarnvagsmyndigheternas utlatande har inte inforskaffats. Det bullerproblem som
uppstar nar tag tar sig igenom varuhuskomplexet har inte alls noterats.

- Alternativa placeringar av varuhuset har inte utretts tillrackligt.

- Det ifrAgasatts om konsumentunderlaget ar tillrackligt.
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- Foljderna for affarsverksamheten i stadens mittpunkt pa axeln Torget-
Stationsvagen bor analyseras.

- Planens forhallande till Natura 2000 bor redovisas.
Bemétande:

- Omfattningen av den gallande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och mdjliggor
inte att ett livskraftigt kopcentrum etableras p& omradet.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.

- Konsekvensbeddmningen har kompletterats betraffande trafiken, kulturmiljén och
naturvardena.

- Planeringen av omradet gors i nara vaxelverkan med Trafikverket, som ansvarar for
utvecklingen av jarnvagstrafiken. En reservering for jarnvagen enligt planlésningen
tillater atgarder for att utveckla stationen och banan, inkl. elektrifiering av
banavsnittet.

- Smidigheten betraffande omradets trafik och gatunat undersoks i samband med
detaljplaneringen for ett stérre omrade an det som avgransas i planen.

- Den foreslagna dimensioneringen for handeln grundar sig pa sakkunnigbedémningar
av omradets kopkraft och konsekvenser for centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingar i planens bakgrundsmaterial.

2.17 (Ringa och Karl-Gustav Sandelin)

Framfort av Ringa och Karl-Gustav Sandelin, Hdijersvagen 8, 10600 Ekenas, mottaget
31.3.2014.

Anmarkningens huvudpunkter:

- Generalplanen for Ekenas numera Raseborg kommer att gdras upp 2016-2018 med
planering som borjar 2014. Vi foreslar darfor att Norra hamnens planering séatts pa
is tills den nddvéandiga generalplanen ar uppgjord och det finns en klarare bild av
vad som star till forfogande for fortsatt planering av service for hela trakten.

- Vi frAgar vilka variationsmojligheter erbjuder den i dagens lage giltiga detaljplanen,
under vilka villkor och med vilka begransningar kan nagot byggas?

Bemd&tande:

- NTM-centralen har i sitt utlatande konstaterat att planprojektet inte forutsatter att
en generalplan utarbetas i omradet, utan att frAgor som galler ett stérre omrade
och kraven pa en generalplans innehall kan behandlas i detaljplanen.

- Omfattningen av den gallande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och mdojliggor
inte att ett livskraftigt kopcentrum etableras p& omradet.
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2.18 (Kjerstin Sevoén)

Framfort 28.2.2014 av Kjerstin Sevén, invanare i Ekenas centrum, Linvavaregatan 2,
10600 Ekenas.

Anmaéarkningens huvudpunkter:

- Planen innebar visuell miljoforstérelse. Genomférande av planen (en betongkoloss
av varsta 1960-talsslag) stoder inte de uttalade kvalitetsmalen for planeringen.
Planen beaktar inte vardefulla bebyggda miljéer och byggnadsobjekt och stéder inte
den gallande stadsplanens stadsbildsmassiga utgangslage.

- Planen forstor en fungerande lokal struktur. Det ar risk for att den service man har i
Ekends centrum i form av narbutiker forsvagas om ett stort kdpcentrum/
stormarknad etableras. Narbutiker foredras av smahushall och pensionarer. Det ar
ocksa risk for att satsningen pa kopcentrum misslyckas for att intresset for
foretagsetablering i kdpcentrat inte racker.

- Sevodn ifragasatter de kalkyler for trafiklosningar och for stadens ekonomiska
ataganden som ligger till grund for etableringen av en stormarknad och for planen i
dess nuvarande form.

- Planlésningar bor ta mer hansyn till en stark lokal opinion.

Bemd&tande:

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersoékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. | projektet har man satsat mycket pa att bedoma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av kdpcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig stadsmiljo.

- Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvagsstationen bast ett livskraftigt centrum och mojligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- Alla asikter och anmarkningar som intressenterna lamnar in samt myndigheternas
utlatanden vags och fungerar som bakgrundsmaterial under den fortsatta
utvecklingen av planlésningen. Intressenterna har mdéjlighet att lamna in skriftlig
respons pa planen tvd ganger under processen som har startats om: nar planens
beredningsmaterial (planutkastet) laggs fram offentligt och nar det utifran
responsen uppdaterade planforslaget laggs fram offentligt.

2.19 (Helena Friberg)
Framfort 30.3.2014 av Helena Friberg, fédd och uppvuxen i Ekenas.

Anmaérkningens huvudpunkter:

- Omradet dar det tilltankta kopcentret med parkeringshus planeras ar alltfor litet for
andamalet.
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Planeringen valdfor sig pa den befintliga miljon och bebyggelsen i omradet samt
forandrar landskaps- och stadsbilden p& ett negativt och oaterkalleligt satt.

Efterlyser en miniatyrmodell av hela byggkomplexet och dess narmiljé, med
befintliga byggnader. P& sa satt kan alla beslutsfattare, tjansteman samt invanare i
var stad fa en realistisk bild av projektet. Alla hittills framlagda bilder ar antingen
tagna ur helikopterperspektiv eller nara snett underifrdn vilket gor det omojligt att
fa begrepp om byggnadens storlek.

Saknar bilder och ritningar p& hur fasaden mot Candelinsgatan ska se ut.

Bemd&tande:

Affarscentrumets arkitektoniska lésning och bl.a. arrangemangen for servicetrafiken
har undersokts ytterligare under planprocessens gang. | projektet har man satsat
mycket pa att bedoma detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden
bl.a. genom virtuella modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av
kopcentrumet riktas hoga arkitektoniska krav vars mal ar att skapa en hogklassig
stadsmiljo. Aven en traditionell miniatyrmodell kan dvervégas i ett senare skede av
planeringen.
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