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Handelshamnen, andring av detaljplan

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen hdnger samman med detaljplanekartan och detaljplanebestammelserna
som ar daterade 25.2.2015. Planlaggningen har inletts pa Maenpaa rakennus Oy -
Byggnads Ab:s initiativ.

Planlaggningsnamnden har pa sitt mote 17.9.2014 beslutat att inleda andringen av
detaljplanen.

Planen kungjordes anhéngig 3.10.2013. Den tidigare juridiska processen avbryts med
planlaggningsnamndens beslut 17.9.2014 pa grund av ett eventuellt formfel. |
vaxelverkan med intressenterna beaktas de stadllningstaganden som framférts under
den forsta processen samt myndighetsdiskussionen.

Omrade: Norra hamnen
Stadsdel: 5 och 7
Kvarter: 85

Genom &andringen av detaljplanen uppkommer: kvarter 85 och 86 i stadsdel 5 samt
jarnvags-, gatu-, torg-, bathamnsomrade och omrade for samhallsteknisk forsorjning.

1.2 Planomradets lage

TF D . —
£ - N

Planeringsomradet
Suunnittelualue

Narinfluensomradet
Lahivaikutusalue

Bild 1: Planeringsomradets lage. Planeringsomradet ar avgransat med réd linje, nar-
influensomradet med bla streckad linje. Baskartan © Lantmateriverket.
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Planomradet ligger i stadsdelarna 5 och 7 i Ekenas centrum, ca 300 meter vasterut fran
Ekends jarnvagsstation. | vaster gransar omradet till Pojoviken, i norr till
Candelinsgatan, i sydost till Norra Strandgatan och i sydvast till Ystadsgatan.

Andringsomradet domineras av ett jarnvagsomrade, pa vilket Hango-Hyvinge banan
har sin strackning samt banvallen till det ur bruk tagna stickspéaret. | den norra kanten
finns ett allmant parkeringsomrade i ett plan. | planeringsomradet ingar den i gallande
detaljplan skyddade kronomagasinsbyggnaden fran ar 1911 och i det nordvastra hérnet
en stor transformatorbyggnad.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Handelshamnen, andring av detaljplan.

Andringen av detaljplanen gor det mojligt att bygga en stor detaljhandelskoncentration
i Norra hamnen, delvis ovanpd jarnvagen Hangé—Hyvinge. Andringen av detaljplanen
gors av den 3.11.2008 godkanda detaljplanen fér Handelshamnen, dar man fdljde
principerna i det segrande arbetet i en arkitekttavling som avslutades 11.10.2004.

1.4 Kontaktuppgifter

Mer information om planlaggningen fas av:

Raseborgs stad
Elin Kurcks gata 11, 10300 KARIS

Stadsplaneringsarkitekt
Simon Store
simon.store@raseborq.fi
tfn 019 289 3843

Konsult som utarbetar planen
FCG Design och planering Ab

Ansvarig utarbetare av planen

Anssi Savisalo, arkitekt SAFA, YKS-299
anssi.savisalo@fcq.fi

tfn 041 5389 353
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1.5 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
Forteckningen kompletteras under planprocessens gang.
e Miljobeddmning — Handelshamnen, Ekenés, Golder Associates, 18.7.2013
e Trafikutredning for Handelshamnens omrade, AIRIX Miljo, 21.11.2013
e Utredning 6ver handelns placering i Ekenas, AIRIX Milj6, 29.11.2013

e Referensplan for kopcentret och dess kvarter, Arkitektbyra R. Wingren Ab,
2013-2015

¢ Handelshamnens byggandets konsekvenser for livskraft i centret
(Kauppasataman rakentamisen vaikutus keskustan elinvoimaisuuteen)
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 31.1.2014

e Landskapshistorisk utredning for Handelshamnen, FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 30.10.2014

e Norra hamnen i Ekenas — Arkeologisk undervattensinventering
Museiverket/Arkeologiska falttjanster 17.11.2014

e Handelshamnen i Ekenas, riskbeddmning (infrastruktur) Sweco Ymparistd Oy
27.1.2015
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen samt preliminar tidtabell

TIDIGARE PLANPROCESS (diarienummer 1278/2013)

Planlaggningsbeslut Stadsstyrelsen 2.9.2013 § 366

Beslut om Anhéangig efter kungorelse 3.10.2013
anhéngiggoérande.
Kungoérelse om program
for deltagande och
bedémning (PDB) samt
ovrigt beredningsmaterial

vid behov.

Uppdatering av PDB Kungorelse 26.2.2014
Myndighetsmote 1.4.2014

Forslag till detaljplan 12.2.2014 — 31.3.2014

framlaggs

Invdnarmote 6.3.2014

Planprocessen slutfors planlaggningsnamnden 17.9.2014

NY PLANPROCESS ANHANGIGGORS (Diarienummer 1180/2014)

Myndighetsmoéte i 3.9 2014
inledningsskedet
Beslut om att planlaggningsnamnden 17.9.2014

anhangiggora planen pa
nytt. Kungoérelse om
program for deltagande
och bedémning (PDB)
samt ovrigt
beredningsmaterial vid

behov.

Detaljplaneutkast planlaggningsnamnden 15.10.2014
(beredningsmaterial) framlagt 27.10 — 28.11.2014
framlaggs.

Detaljplaneférslag Planlaggningsndmnden 25.2.2015
framlaggs. januari-februari 2015

Oppet invdnarmote

Myndighetsmdte vid behov | april-maj 2015

Planen till fullméaktige for 6/2015
godkénnande
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2.2 Det centrala innehallet i planen och planens mal

Malet med detaljplaneandringen ar att

e utreda mojligheterna att utvidga det nuvarande kvarteret for affars-,
inkvarterings- och samlingslokaler (KL-1) med omraden for dagligvaru- och
specialhandel i enlighet med Nylands landskapsplan. | planen utreds madjligheter
att bygga ett affarscentrum delvis ovanpa det befintliga jarnvagsomradet (LR).

e utreda mdjligheterna att bygga ut det omrade for smabatshamnfunktioner som
anvisas i den nuvarande detaljplanen.

e utreda modjligheterna att skapa forutsattningar for ett valfungerande
trafiksystem och trafiknét; latt trafik och biltrafik samt varutransporter och dvrig
servicekorning. Granskningen innefattar bade huvudvagnatet och det lokala
gatunatet. Omradets parkering ses dver som en del av kvarterslésningen,

e astadkomma en arkitektoniskt forstklassig och representativ helhet som stodjer
sig pa den gallande detaljplanens stadsbildsmassiga utgangslage. Malet ar att
aktivera straket frdn Norra Hamnens omrade via Stallorsparken och Knipan till
Radhustorget,

e beakta de i de riksomfattande malen for omradesanvandningen namnda
omradena (RKY 2009) samt oOvriga vardefulla byggda miljoer och

landskapsobjekt,

e i enlighet med markanvandnings- och bygglagens krav pa generalplanens
innehdll (8 39) tillgodose féljande punkter, sarskilt betraffande handelns
servicenat:

att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar;

2. att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3. att behov i anslutning till boendet och tillgadngen till service beaktas;

4. att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiforsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas p& ett andamalsenligt och med tanke pa
miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt;

5. att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo;

6. att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv;

7. att miljoolagenheterna minskas;

8. att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9. att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

2.3 Genomforande

Avsikten ar att inleda genomforandet av omradet nar planen har godkants och vunnit
laga kraft. | detaljplaneandringen faststalls specialvillkor for beviljande av bygglov for
dackkonstruktionen och kopcentrumet: om byggandet ska forhandlas med
jarnvagsmyndigheten och trafikmyndigheten vad betraffar déckkonstruktionen, samt
med museimyndigheten och byggnadsnamnden vad betraffar byggande som planeras i
omedelbar narhet av den magasinsbyggnad som ska skyddas. Om genomfdrandet av
projektet tecknas ett projektavtal mellan staden och Trafikverket.
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Lage och avgransning

Planomradet ligger i stadsdelarna 5 och 7 i Ekenas centrum. | vaster gransar omradet
till Pojoviken, i norr till Candelinsgatan, i sydost till Norra Strandgatan och i sydvast till
Ystadsgatan.

3.1.2 Naturmiljén

Natur och landskap

Jordman

Vattendrag

Markytan i planomradet stiger i nordost och kring jarnvagen. Enligt grundkartan ligger
markytan vid hamntorget p& + 1,7 meter dver havet. Den hogst belagna punkten nara
bron over jarnvagen ar pa ca +13-14 meter Over havet. | den norra delen av
planomradet, vid det s.k. Kronomagasinet i kvarter 85, finns det en kulle dar det vaxer
asp och bjork. Nedanfér denna, i narheten av jarnvagen och namnda kulle finns en
gammal igenvuxen banvall och en vildvuxen slant dar det véaxer nagra enstaka vildaplar
och vildrosor. Omradet nara vattenbrynet har fyllts med krossgrus och sand, och dar
vaxer endast lite ogras.

Jordmanen ar i huvudsak berg. | omradets vastra finns en klyfta for jarnvagen.

I anslutning till reparationsplanerna fér bryggan i Handelshamnen utférdes sondering
och borrning vid bryggkanten och i vattenomradet. Borrningsdjupet varierar mellan 15
och 25 meter. Sonderingsdjupet varierar mellan 1 och 7 meter.

Vardefulla naturmiljoéer

Omradet gransar till Pojoviken, som hor till Natura 2000-natverket som en del av
Ekends och Hangod skargards samt Pojovikens havsskyddsomrade (F10100005).
Omradets skydd baseras pa& naturdirektivet (SCl-omrade) och fageldirektivet (SPA-
omrade).

Inga andra speciella naturvarden har konstaterats pa omradet.

3.1.3 Den byggda miljon

Byggnaderna i omgivningen har férutom boendet tjanat handeln, sjofarten och
industrin. Det finns tva byggnader i omradet.

Langs Norra Strandgatan i omradets norddstra del finns en magasinsbyggnad, som ar
ritad av Magnus Schjerfbeck och Hjalmar Aberg och uppford &r 1911. | den gallande
detaljplanen har bygganden betecknats med skyddsbeteckningen sr. P& norra sidan av
jarnvagen finns en byggnad for kommunalteknisk férsdrjning (transformator).
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3.1.4 Kulturhistoriska objekt och fornminnesobjekt

Kulturhistoriska objekt

Landskapets uppbyggnadshistoria, omradets nuvarande tillstand samt
landskapsmaéssiga varden har behandlats noggrannare i den landskapshistoriska
utredning som beror omradet (Landskapshistorisk utredning for Handelshamnen, FCG
24.9.2014).

Den byggda miljon i hamnomradet har inventerats som en kulturhistorisk miljo av
riksintresse. Vastra Nylands regionplaneomrade, objekt 59. Ekenas hamn och
industrikvarteren pa stranden.

"Intill hamnen ligger det aldsta industriomradet i Ekendas. Omradet utgor alltjamt ett
viktigt element i stadsbilden. Norra Strandgatan 15 och f.d. Fabriksgatan 5: de aldsta
byggnaderna som hor till f.d. kladesfabriken &r fran 1890-talet, och fabriksbyggnaden i
tre vaningar ar i sin nuvarande drakt frdn ar 1934 (K.J. Ahlskog). F.d. Fabriksgatan 2:
byggnaderna som hoérde till sprit-, lack- och polityrfabriken som grundades av Frans
Hoijer pa 1880-talet harstammar i huvudsak fran perioden 1888—1913 (en del Theodor
Hoijer). F.d. Fabriksgatan 4: Kronomagasinets tegelbyggnad ar fran ar 1911".

En byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009), Ekené&s jarnvagsstation med
omgivning, faller delvis inom planeringsomradet.

Soder om planeringsomradet finns en annan byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY
2009), Gamla stan och hamnen i Ekenas.

Fornminnesobjekt

P4 planeringsomradet finns det inga fornlamningar som ar skyddade enligt
fornminneslagen. Pa planeringsomradet finns en bergsinristning daterad 1905.

En arkeologisk undervattensinventering daterad 17.11.2014 har gjorts pa
planeringsomradet. Inventeringen gjordes av Museiverkets arkeologiska falttjanster.
Inventeringen utférdes genom ekolodning och genom att undersdka upphittade
anomalier genom dykning. Vid inventeringen hittades fundament till den gamla
jarnvagsbron och bryggkonstruktioner som kan vara fornlamningar.

Utanfor undersokningsomradet intill jarnvagsbron upptacktes ett eventuellt vrak. P&
vag till omradet hittades dessutom tva konstruktioner utanfor hamnen som antagligen
ar fundament till fastsattningskonstruktioner pa ett forankringsomrade utanfor hamnen.

3.1.5 Fororenade markomraden

P& omradet gjordes en undersdkning av fororenade markomraden (Golder Associates
Oy 18.7.2013). Dess syfte var att preliminart utreda den miljotekniska kvaliteten av
jordmanen pa omradet samt kvaliteten, halten och mangden av eventuella skadliga
amnen.

Malomradet anvands for narvarande framst som hamn. | den nordéstra delen av
malomradet finns en enkel livsmedelskiosk. P& omradet har det tidigare funnits bl.a.
stickspar vars syllar delvis finns kvar i jordmanen.

Det finns inga uppgifter om att det skulle ha forekommit sddan verksamhet p& omradet
som skulle ha en sarskilt fororenande inverkan pa jordmanen. Det finns inte heller
nagra kanda miljéolyckor.
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Enligt analyseringsresultat fran prov som tagits pd omradet ar jordmanen inte
fororenad av undersokta skadedmnen pa det omrade dar stickprov gjorts.

I ytskikten av jordmanen pa omradet konstaterades daremot PAH-forenings-, arsen-
(As) och blyvarden (Pb) som 6verskrider tréskelvardeshalter enligt SRb 214/2007. Det
konstaterades att det finns byggnadsavfall som fyllnad i provgroparna.

De forhojda halterna av skadliga amnen bor beaktas i byggandet pa omradet.
Atgardsforslag anges i miljobedémningsrapporten fér Handelshamnen (Golder
Associates Oy 18.7.2013).

3.1.6 Service och rekreation

Service
Omradet stodjer sig pa servicen i Ekenas centrum, vilken finns pad promenadavstand
frdn Handelshamnen.

Rekreation
Handelshamnen ansluter till rekreationslederna i naromradet. Omradet tangeras av ett
behov av en gronforbindelse i ost-vastlig riktning som anvisas i landskapsplanen. Vid
planomradet innebar detta i praktiken en hdgklassig gang- och cykelled till stranden
och vidare vasterut 6ver bron.

3.1.7 Trafik

Planeringsomradet ar lattillgangligt med hansyn till trafiken; det ligger i en knutpunkt
mellan vattentrafiken, fordonstrafiken och den latta trafiken. Promenadavstandet till
jarnvagsstationen och resecentret &r ca 300 meter.

Fordonstrafik

Ystadsgatan ar matargatan in till centrum. Norra Strandgatan &r en matargata till
torgcentrumet och Gamla stan.

Turisttrafik

Turistbussarna stravar efter att kora omkring i Gamla stan och besdka hamnomradet.
Tillsvidare har de erbjudits parkeringsméjligheter i Handelshamnen.

Fartygstrafik och batliv
Ostra delen av den nuvarande smabatshamnen faller inom planomradet.
Latt trafik

Den latta trafiken har inte strukturerats i omradet. Under jarnvagsbron kan man korsa
jarnvagen till fots och med cykel. For narvarande gar det en inofficiell gang- och
cykelbana langs banan fran stationen mot stranden.

Jarnvagstrafik

Banan som gar genom planomradet har bade person- och godstrafik. Persontagen till
Hangd och Karis stannar p& jarnvagsstationen nara planomradet. | anslutning till
jarnvagsstationen har ett nytt resecentrum byggts.
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Matkojen maara

rataosittain
alle 0,1 milj.
0,1 - 0,5 milj.
0,5 =1 mil.
1 -2 mil.
2 -3 mil
3 -5 mil
vii 5 milj

Rataositaizet luvut osoittavat
ko. rataosaa kayttavien matkustajien
midardd vuodessa (1000 kpl).

Tilastointimuutcksen \kia luvut eivit cle
taysin vertailukelpoisia ennen vuctta 2007
laadittuien virtakarttojen kanssa.

Bild 2: Persontrafikmangden mellan Karis och Hango ar 2013 (1000 st.)

Bild 3: Trafikstrommar inom godstrafiken som nettoton
(1000 ton) mellan Karis och Hango ar 2013.

3.1.8 Teknisk forsorjning

I planomradet finns det ett natverk av ytvattenavlopp och en vattenledning. Vid
Fabriksgatan finns det ett avlopp. Omradet ansluts till stadens vatten- och avloppsnat.
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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3.1.9 Miljéstérningar
Trafikbuller och vibration

Omradet ar belaget pa bulleromradet som orsakas av tagtrafiken och mojligtvis aven
pa vibrationsomradet. Buller och vibrationer utreds noggrannare under den fortsatta
planeringen.

3.1.10 Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs av Raseborgs stad och vad betraffar banomradet av
Trafikverket/finska staten.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen (VAT)

Markanvéndnings- och bygglagen (MBL) foérutsatter iakttagande av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen sa, att mojligheterna att uppnd dem framjas vid
planeringen av omradesanvandningen (24 § MBL). Statsradets beslut om de
riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft 30.11.2000 och
reviderades 1.3.2009.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har grupperats utifran
sakinnehallet till féljande helheter:

e Fungerande regionstruktur

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e Kultur- och naturarvet, rekreation i det fria och naturresurser
e Fungerande forbindelsenat och energiférsérjning

e Helheter av séarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Planeringsomradet berors atminstone av foljande riksomfattande mal for
omradesanvandningen:

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon:

Med omradesanvandningen framjer man naringslivets
verksamhetsforutsédttningar genom att anvisa tillrédckliga placeringsmaojligheter
for naringslivet som utnyttjar den befintliga samhallsstrukturen. De funktioner
som orsakar mycket persontrafik skall riktas inom den Dbefintliga
samhallsstrukturen eller intill goda transportforbindelser med kollektiv trafik.

PA stadsomraden skall man &ven forsakra ett sadant centrumsystem som
garanterar servicetillgdngen och servicenatet samt utreda placeringen av
detaljhandelns storenheter. Detaljhandelns storenheter skall placeras sa att de
stoder samhallsstrukturen.

Med planeringen av omradesanvandningen bér man aven tillgodose att det finns
tillrackligt tomtmark for byggandet av bostader och arbetsplatser.

I samband med planlaggningen pa landskapsnivd och generalplanlaggningen
skall en enhetligare samhallsstruktur framjas och atgarder presenteras som ar
nodvandiga for att dstadkomma detta.
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I samband med planeringen av omradesanvandningen far nya markbara
omraden for bostader, arbetsplatser och serviceverksamhet inte placeras
utanfor den befintliga samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden reserveras for natverk for
fotgangare och cyklister, och natverkens kontinuitet, sadkerhet och kvalitet ska
framjas. Vid general- och detaljplanldggningen skall forberedelser goras for
okande stormar, stértregn och tatortséversvamningar.

Inom omradesanvandningen skall olagenheter i form av buller, vibration och
luftféroreningar forebyggas och befintliga olagenheter skall om méjligt
minimeras.

Vid omradesanvandningen ska energisparande samt betingelser for att anvanda
fornybara energikadllor och férbruka fjarrvarme framjas. | samband med
planeringen av omradesanvandningen skall en tillracklig tillgang pa friskt vatten
av god kvalitet tryggas, likasd mdjligheterna att i praktiken l6sa den regionala
vattenférsorjningen i tatorterna.

Kultur- och naturarvet, rekreation i det fria och naturresurser:

Med omradesanvandningen framjer man bevarandet av kulturmiljon och
byggnadsarvet samt bevarandet av deras omradesvis varierande karaktar.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall behovet av skydd fér grund- och
ytvattnen beaktas, likasd behoven av forbrukning.

Fungerande forbindelsenat och energiférsérjning:

Inom omradesanvandningen skall man framja fungerande rese- och
transportkedjor och trygga betingelserna for kollektivtrafiken och for
utvecklingen av samarbete mellan olika trafikformer. Vid omradesanvandningen
skall man forbereda sig pa omradesbehoven hos energiverk som anvander
fornybart och avfallsbaserat bréansle och dessa energiverks logistiska I6sningar
som en del av omraddets energiférsorjning och avfallshantering.

| samband med omradesanvandningen och planeringen av
omradesanvandningen som galler ovan namnda forbindelse- och energinat skall
riskerna i anslutning till extrema vaderfenomen och O©Oversvamningar,
markanvandningen i den narmaste omgivningen, utvecklingen av

markanvandningen och narmiljon beaktas; i synnerhet boséattningen, objekt och
omraden som &r vardefulla ur natur- och kulturhdnseende samt sardragen i
landskapet.

3.2.2 Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ar i den av Miljoministeriet faststallda landskapsplanen fran
8.11.2006 anvisat som omrade for tatortsfunktioner och centrumfunktioner samt med
beteckningar for hamn, forbindelsebana, omrade som ar viktigt med tanke péa
kulturmiljon eller landskapsvarden samt behov av gronforbindelse.
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Bild 4: Utdrag ur landskapsplanen. Planeringsomradet ligger vid hamnbeteckningen (ett ankare).

Bionso =
Tammis;._aari___.ﬂ__.-i’ A et

@;’ ' e \ Skraddarbole
g N

\

Gammaelboda »
T~ N
g .e % \
gy L

N

4 -

Bild 5: utdrag ur utkastet till etapplandskapsplan 4 som ar framlagd till padseende. Pa
kartan anges en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009) med gront pa
planeringsomradet.
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Foljande beteckningar och bestammelser i Nylands landskapsplan beror planomradet:
Beteckning |Forklaring Beskrivning Planeringsbestammelse

Omrade for
tatortsfunktioner

Med beteckningen anvisas
byggnadsomraden som reserveras for
boende, service, arbetsplats och dvriga
tatortsfunktioner som forutsatter
detaljerad planering.

I beteckningen ingér interna trafikleder
samt hamn-, service-, depa-, terminal-,
bangéards- och 6vriga motsvarande
omraden som forutsatts av trafiken,
gang- och cykelleder, lokalcentrum,
omraden for samhallsteknisk
forsorjning, 6vriga specialomraden,
lokala skyddsomraden samt
rekreations- och parkomraden.

Beteckningen for omrade for
tatortsfunktioner utgors inget hinder for
att jord- och skogsbruksomraden vid
behov bevaras foér nuvarande bruk.

Omradet planeras fér boende,
arbetsplatsfunktioner som lampar sig for
omgivningen samt som omrade for
service och funktioner i anknytning till
dessa.

| den mera detaljerade planeringen av
omradet bér man fasta sarskild
uppmarksamhet vid att gora
samhallsstrukturen enhetligare genom
att placera tyngdpunkten for
bostadsproduktion och dvriga funktionen
sa att den stéder sig pa den befintliga
samhallsstrukturen, bannéatet och
huvudlederna. Nybyggande och 6vrig
markanvandning bér genom planering
anpassas till sin omgivning pa ett satt
som starker tatortens sarprégel och
tryggar miljo-, natur- och arvsvarden.

Vid planeringen av omradets anvanding
b6ér man se till att byggande eller 6vrig
anvandning separat for sig eller
tillsammans med andra projekt och
planer inte orsakar sadana skadliga
konsekvenser for vattenkvaliteten, -
mangden, -balansen eller
vattenomradets bottenforhallanden eller
sadana buller- eller andra olagenheter
som i avsevérd grad forsvagar de
naturvarden pad omradet pa grund av
vilka omradet har tagits eller kommer att
tas med i Natura 2000-natverket.

| den mera detaljerade planeringen av
omradet bér man genom placeringen av
funktionerna och genom tillrackligt
effektiv omradesanvandning trygga
forutsattningarna att utveckla
kollektivtrafiken samt framja den
samhallsstruktur som stéder gang- och
cykeltrafiken och kollektivtrafiken.

| den mera detaljerade planeringen av
omradet bér man trygga tillgangen till
daglig service, tillrackliga frilufts- och
rekreationsmojligheter samt gang- och
cykeltrafikforbindelser till regionala
rekreationsomraden. | den mera
detaljerade planeringen bér man ocksa
trygga verksamhetsforutsattningarna for
lokalcentrum samt fasta uppmarksamhet
vid att det finns mdjligheter att skapa
narservicepunkter inom
dagligvaruhandeln. I kommunens
generalplanering kan man utifrdn behov i
servicenatet forutom de omraden for
centrumfunktioner som anvisas i
landskapsplanen @ven anvisas
lokalcentrum som stéder den planerade
samhallsstrukturen till omradena for
tatortsfunktioner. | den mera detaljerade
planlaggningen bdr man anvisas
utrymmen bade for offentlig och
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kommersiell service i lokalcentrumen.

| den mera detaljerade planeringen kan
man anvisa nya stora
detaljhandelsenheter till omraden for
tatortsfunktioner utifran servicenatets
behov samt trygga forutsattningarna att
utveckla befintliga stora
detaljhandelsenheter da de stora
enheterna i frdga har en lokal betydelse.
Ifall inget annat markbart pavisas genom
utredningar ar en stor
specialvaruhandelsenhet i Helsingfors,
Esbo, Vanda och Grankulla under 10 000
m2vy och under 5 000 m2vy i 6vriga
kommuner i Nyland. N&r det galler
dagligvaruhandeln beddms betydelsen av
en stor enhet utifran effektstudier i den
mera detaljerade planeringen.

| den mera detaljerade planeringen bor
obebyggda strander reserveras for
gemensam rekreation ifall ndgot sarskilt
behov inte forutsatter att omradet
anvisas for annat bruk.

| den mera detaljerade planeringen bor
man anvisa kontinuiteten av de
friluftsleder som anvisats pa
landskapsplankartan pa omradet for
tatortsfunktioner.

Omrade for
centrumfunktioner

Med beteckningen anvisas det
ungefarliga laget for omraden for
service-, forvaltnings- och 6vriga
funktioner som vill etablera sig i
centrum.

P& omradet kan det ocksa finnas
boende samt nédvandiga trafikomraden
och parker.

Beteckningarna fér centrumfunktioner
omfattar delvis eller helt
kulturhistoriska omraden eller objekt.

Dessa planeringsbestammelser géller
nationella  centrum, region- och
kommuncentrum samt
omradescentrum i
huvudstadsregionen.

Laget och omfattningen av de omréaden
for centrumfunktioner som anvisats
med malbeteckningen bor faststillas i
den mera detaljerade planlaggningen
sd att omradena bildar ett funktionellt
sett enhetligt omrade dar funktioner
som vill etablera sig i centrum
betonas.

| den mera detaljerade planeringen av
omradet for centrumfunktioner bor det
fastas uppmarksamhet vid stadsbilden,
trivseln, sarprageln samt vid
fungerande gang- och
cykelforbindelser och vid arrangemang
av parkering, servicetrafik och
kollektivtrafik. |1 planeringen bor det
anvisas tillrackliga omraden  for
kollektivtrafikens  bytesplatser och
anslutningsparkering. | den mera
detaljerade planeringen bor det féstas
uppmarksamhet vid hantering av
dagvatten och goéras forberedelser for
extrema véderfenomen.

| den mera detaljerade planeringen bor
de kulturhistoriska och
landskapsmaéssiga sardragen beaktas.
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Bevarandet av betydande landskaps-
och kulturvarden bor tryggas dven pa
omraden och vid objekt som delvis
eller helt omfattas av beteckningen for
centrumfunktioner: En  forteckning
over objekt som ingar i inventeringar
av kulturhistoriska miljoer av
riksintresse (RKY 1993) eller byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY
2009) finns i slutet av detta dokument.

| planeringen av omraden for
centrumfunktioner bdér man se till att
anvandningen och férverkligandet av
centrumomradet inte orsakar sadana
skadliga konsekvenser for
vattenkvaliteten och vattennaturen i
havsvikar pa det narliggande Natura
2000-omraddet som angransar till
centrum. Sa&dana konsekvenser skulle
avsevart forsvaga de naturvéarden
utifrdn vilka omradet har tagits med
eller kommer att tas med i Natura
2000-natverket.

P& alla omraden for centrumfunktioner
ar det tilldtet att placera stora
detaljhandelsenheter av regional
betydelse. Vid planeringen av omradet
bér man forbereda sig pa att
serviceutbudet ar tillrackligt. Storleken
av stora detaljhandelsenheter bor
dimensioneras s& att de passar in i sin
omgivning. De boér dimensioneras och
forverkligandet av dem bor
schemalaggas i den mera detaljerade
planlaggningen sa att de inte orsakar
betydande skadliga konsekvenser for
kommersiell service pa andra
centrumomraden. Man bor aven se till
att handelns servicenat utvecklas pa
ett balanserat satt. Byggandet av den
stora detaljhandelsenheten bor
schemamassigt kopplas till
forverkligandet av de omgivande
tatortsfunktionerna.

Den maximala vaningsytan for stora
detaljhandelsenheter i nationella
centrum, huvudstadsregionens
omradescentrum (Grankulla, Mattby-
Olars, Alberga, Hagalund, Esbo
centrum, Esboviken, Myrbacka,
Backas, Dickursby, Hakansbole,
Bjorkby, Korso, Kivistd, Gamlas, Malm,
Ostra centrum och Hertonds) samt i
regioncentrum (Hyvinge, Lojo, Ekenéas
och Borgd) samt i kommuncentrum

(Kervo, Traskanda, Skavabole,
Kyrkslatt, Klovskog, Lovisa, Nummela,
Méantsala och Sdderkulla)
dimensioneras inte genom

landskapsplanen.

Den sammanlagda vaningsytan for
stora detaljhandelsenheter pd omraden
for centrumfunktioner i Karis i
Raseborg och i Nickby i Sibbo, i Hango,
Hogfors och Nurmijarvi kyrkby far vara
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hoégst 30 000 m2vy i varje centrum.
Den sammanlagda vaningsytan fér andra
stora detaljhandelsenheter som placeras
pa omraden for centrumfunktioner far
vara hogst 20 000 m2vy i varje centrum.
Omrade, vag eller Med beteckningen anges omraden, | den mera detaljerade planeringen av
objekt som ar viktigt vagar och objekt som &r viktiga med omréadet skall varnandet om
med tanke p& tanke pa kulturmiljén och kulturmiljons sardrag beaktas och
kulturmiljon eller landskapsvarden. bevarandet av betydande landskaps-
landskapsvarden P& omraden dar och kulturvéarden tryggas.
anvandningsandamalet har angetts | den mera detaljerade planeringen
med en skall den i landskapsplanen asyftade
omradesreserveringsbeteckning, markanvandningen och landskaps- och
bestdmmer beteckningen den kulturvéardena bedémas och
priméara markanvéndningsformen. samordnas.
b Med beteckningen anges

Forbindelsebana (YR)

forbindelsebanorna.

Till beteckningen hanfoér sig
bygginskréankning med stéd av 33 § 1
mom. MBL.

| banplaneringen skall regionala
frilufts-, rekreations- och
gronfoérbindelsebehov, naturskyddet,
kulturmiljon, skyddet av grundvatten
samt olika arters mojligheter att rora
sig beaktas.

TRRRERENEE

Behov av
gronforbindelse (v)

Med beteckningen anges
gronforbindelser och -omraden som
hor till natverket av
rekreationsomraden och det
ekologiska natverket.

| den mera detaljerade planeringen
skall man se till att en férbindelse som
angetts med beteckningen bibehalls
eller forverkligas pa ett satt som
tryggar rekreations- och
friluftsmojligheterna, omradets
landskapsvéarden, bevarandet av
vardefulla naturobjekt samt olika
arters mojligheter att rora sig.

Vid dimensioneringen av en
gronforbindelse skall uppmérksamhet
fastas vid forbindelsens betydelse som
en del av det ekologiska natverket
samt vid en samordning av regionala
och lokala rekreationsbehov, sa att
existerande obebyggda omraden som
reserverats eller lampar sig for
rekreation i man av mojlighet
reserveras for rekreation i den mera
detaljerade planlaggningen.

Hamn (Is)

Med beteckningen anges hamnar for
handelssjofart med sma
omradesbehov som ligger i
anslutning till omraden for
tatortsfunktioner.

Hamnomradets exakta placering och
omfattning definieras i den mera
detaljerade planeringen.
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Omrade som hor till Med beteckningen anges omraden

eller foreslagits hora till | som hor till programmet Natura 2000

natverket Natura 2000 enligt statsradets beslut samt
*——r— (nat) statsradets forslag till komplettering

av programmet. Mark- och
vattenomraden anges med
rasterbeteckning och dar med
linjebeteckning. Med stdd av
naturvardslagen far pa omradet eller
i dess narhet inte planeras atgarder
som avsevart férséamrar de
naturvarden enligt fageldirektivet
eller habitatdirektivet pa grund av
vilka omradet har tagits med i
programmet.

Etapplandskapsplanen 2 foér Nyland godkdndes av Nylands landskapsfullmaktige
20.3.2013 och faststilldes av miljoministeriet 30.10.2014. Omradet har
objektsbeteckningen for regioncentrum. Planen invantar faststallelse i Miljoministeriet.

3.2.3 Generalplan

Omradet saknar generalplan med rattsverkan. | utarbetandet av detaljplanen beaktas
kraven pa generalplanens innehall i tillampliga delar.

Generalplanen 1985-2000 godkandes av Ekenas stadsfullmaktige &r 1987. Den saknar
rattsverkan men belyser omradets planeringshistoria. | generalplanen ar
planeringsomradet delvis ett omrade for tatortsfunktioner (C).

L

Bild 6: Utdrag ur detaljplanen. Planen har ingen rattsverkan.
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3.2.4 Detaljplan

I omradet galler detaljplan 926—72, godkand 3.11.2008. | detaljplanen har
planeringsomradet betecknats som ett kvartersomrade for affarsutrymmen (KL-1) samt
som ett omrade for parkering och jarnvag (LR). Forverkligandet av affarsbyggnadernas
kvartersomrade har inte inletts. Planeringsomradets helhetsbyggnadsratt i den

ikraftvarande detaljplanen ar ca. 6500 v- m?Z.

Bild 7: Utdrag ur den detaljplan som ar malet for andringen.

3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godké&ndes i stadsfullméaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

3.2.6 Byggforbud
Omradet omfattas inte av byggforbud.

3.2.7 Grundkarta

Grundkartan fyller kraven i f6rordningen om planldggningsmétning (1284/99).
Grundkartan for detaljplanen godkandes 18.2.2015.
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3.2.8 Arkitekttavling

Ar 2004 arrangerades en idétavling om utvecklingen av omrédet. Tavlingsomradet
omfattade hela Norra Hamnen fran Stallorsparken till jarnvagen. Syftet med tavlingen
var att skapa ett attraktivt, trivsamt och representativt stadsrum déar boende varvas
med kultur och sarskilt med funktioner som knyter an till Ekenas skargard.

Planeringen fortsatte tillsammans med dem som stod for det segrande bidraget,
"Nystan”, och utifrdn detta utarbetades detaljplanen for Ekenas handelshamn och
andring av detaljplanen, vilken godkdndes 3.11.2008. Denna detaljplan styr nu i
huvudsak det planeringsomrade som ar féoremal for andringen.

Bild 8: Perspektivbild av det segrande bidraget "Nystan".
3.2.9 Ovriga planer och utredningar

Foljande utredningar har utarbetats i anslutning till planeringsomradet och den framtida
verksamheten i omradet:

Forteckningen kompletteras under planprocessens gang.
e Miljobeddmning — Handelshamnen, Ekenés, Golder Associates, 18.7.2013
e Trafikutredning for Handelshamnens omrade, AIRIX Miljo, 21.11.2013
e Utredning dver handelns placering i Ekenas, AIRIX Miljo, 29.11.2013

e Referensplan for kopcentret och dess kvarter, Arkitektbyra R. Wingren Ab,
2013-2015

¢ Handelshamnens byggandets konsekvenser for livskraft i centret
(Kauppasataman rakentamisen vaikutus keskustan elinvoimaisuuteen)
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 31.1.2014
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e Landskapshistorisk utredning for Handelshamnen, FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 30.10.2014

e Norra hamnen i Ekenas — Arkeologisk undervattensinventering
Museiverket/Arkeologiska falttjdnster 17.11.2014

e Handelshamnen i Ekenéas, riskbeddmning (infrastruktur) Sweco Ymparistd Oy
27.1.2015
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4 OLIKA SKEDEN I DETALJPLANERINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering och avgransning av detaljplanen

Andringen av detaljplanen gor det mojligt att bygga en stor detaljhandelskoncentration
i Norra hamnen, delvis ovanpda jarnvagen till Hango. Norr om jarnvagen bildas kvarter
86 och sdder om jarnvagen kvarter 85. En bestammelse om jarnvagsomradet mojliggor
byggandet av en dackkonstruktion for kopcentrumet ovanpa jarnvagen och en
underfart for den interna latta trafiken i képcentrumet under jarnvagen.

Den omedelbara omgivningen kring detaljhandelskoncentrationen tas med i
detaljplaneomradet, inklusive de avgransande gatu- och torgomradena och
smabatshamnen. Kvarter 85 soder om jarnvagen utvidgas till Kronotorget och
smabatshamnen.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och uttala sin asikt om saken (62 § MBL).

Intressenter ar de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt
av den plan som haller p4 att utarbetas. Intressenter d&r aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Intressenter betraffande denna detaljplaneandring ar féljande:
Myndigheter

e Narings-, trafik- och miljoécentralen i Nyland

¢ Nylands forbund

e Vastra Nylands raddningsverk

e Vastra Nylands landskapsmuseum

e Museiverket

e Trafikverket

o Trafikverkets farledsenhet

e Trafik

e Tukes

e Hango6 stad

¢ Hangd hamn

Stadens myndigheter
¢ Byggnadstillsyn

e Samhallsteknik
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e Matning
e Raseborgs vatten

e Ekenés energi.

Foreningar och sammanslutningar
e Raseborgs natur och miljo
Markagare och ovriga intressenter
e Agarna till de fastigheter som gransar till planomradet.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkan

Om planlaggningen i Raseborgs stad informeras pa stadens webbplats ww.raseborg.fi.
Om planlaggningsstarten och mojligheten att framfora asikter informeras pa finska i
tidningen Etela-Uusimaa och pa svenska i tidningen Vastra Nyland.

Programmet for deltagande och beddémning skickas till intressenterna (markagarna i
narinfluensomradet) och laggs fram offentligt pa stadsplaneringsavdelningen och pa
stadens webbplats.

Avbruten planprocess

Den aktuella planprocessen foretrdds av en tidigare planprocess som berdr samma
planeringsomrade. Denna planprocess kungjordes som anhangig 3.10.2013. Den
tidigare juridiska processen avbrots genom planlaggningsnamndens beslut 17.9.2014
pa grund av ett formfel som skett under processen. | viaxelverkan med intressenterna
beaktas stallningstaganden och myndighetsdiskussion fran den forsta planprocessen.

Beredningsskede

Forslaget till detaljplan var framlagt under perioden 27.10 — 28.11.2014. Om
planutkastet inlamnades 11 utlatanden och 10 asikter av intressenterna. Utdver dessa
beaktas all respons som inlamnats under den tidigare planprocessen (utéver de som
namns ovan aven ett utlatande och atta asikter).

Forslagsskede

Detaljplaneférslaget har varit framlagt 16.3 — 17.4.2015. Om planforslaget inlamnades
9 utlatanden och 5 anmarkningar fran intressenterna.

Stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan overklagas hos Helsingfors
forvaltningsdomstol.

4.2.3 Myndighetssamarbete

Ett myndighetssamrad har hallits i inledningsskedet 3.9.2014. For myndigheter
ordnades aven ett arbetsméte 30.1.2015.

Efter att planforslaget varit framlagt har det ordnats 22.5.2015 ett s.k.
myndighetssamrad i forslagsskedet i enlighet med § 66 i MBL.
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4.2.4 Horande under forslagsskedet

Planprocessen och tidtabellen ar beskriven i planen fér deltagande och beddmning
(PDB).

Under beredningen av forslagsskedet har det ordnats ett Oppet moéte for invanare.
Motet kungoérs i dagstidningarna.

Dessutom har man pa initiativ av Maenpaa Rakennus Oy - Byggnads Ab och Raseborgs
stad ordnat ett flertal invanar- och intressenttillfallen, dar man har presenterat
prelimindra planer och stadens beredningsmaterial for planen samt ordnat ett dppet
mote for invanare. Den diskussion som forts och den respons som inlamnats under
dessa moten fungerar fortfarande som bakgrundsuppgifter till den nya planprocessen.

4.2.5 Deltagande vid godkannandeskedet
Kompletteras under planprocessens gang
4.3 Mal for andringen av detaljplanen

Malet for andringen av detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga en stor
detaljhandelsenhet och ett kbépcentrum i anslutning till detta i Handelshamnen. | planen
fran 2008 har byggandet i sin helhet anvisats till sédra sidan av banan med undantag
av  parkeringsanlaggningen. Den nuvarande detaljplanen tilldter inte en
dackkonstruktion ovanpa jarnvagen och inte heller byggande av en stor
detaljhandelsenhet.

4.4 Alternativen for detaljplanelosningen
Alternativa stadsstrukturer i Handelshamnen

Mojligheterna for omradets stadsstruktur har undersdkts mangsidigt genom en
arkitekttavling. Enligt det vinnande forslaget "Nystan” upprattades omradets nuvarande
detaljplan ar 2008. Detaljplaneandringen foljer grundldosningen for detaljplanens
stadsstruktur men gor det mojligt att utnyttja det nuvarande banomradet for
byggande.

Alternativa lagen for koncentrationen av handelsforetag (granskning pa
generalplanenivd)

Betraffande kopcentrumets lage har tre alternativ undersokts. Dessa presenteras pa
kartan nedan. Handelshamnens detaljplaneomrade (ALT 1) placeras i Ekenas
centrumomrade och framjar darfér en enhetlig och tat samhallsstruktur. | centrum
finns bosattning och det finns flera goda trafikforbindelser frdn omgivande omraden.
Alternativen Vasterby (ALT 2) och Dragsvik (ALT 3) ligger utanfér ké&rnan av
centrumomradet. Vid Handelshamnen finns det en planskild anslutning fran stamvag
25, medan det inte finns en anslutning vid Vasterby eller Dragsvik. Handelshamnen
(ALT 1) har det mest fordelaktiga laget i forhallande till jarnvagsstationen, som ligger
pad ca 300 meters promenadavstand. Avstandet till fots frdn Vasterby (ALT 2) och
Dragsvik (ALT 3) till jArnvagsstationen skulle vara ca 2 kilometer.
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Bild 9: Tre alternativa lagen fér en stor detaljhandelsenhet med képcentrum.

Da kopkraften vaxer och konsumenternas behov differentieras borde Ekenas handel
fornyas och utvecklas. Ny service inom handeln balanserar den regionala
servicestrukturen, gor utbudet mangsidigare och ©6kar handelns dragningskraft.
Utvecklingen av handeln skulle a&ven minska besokstrafiken till andra riktningar samt
minska de negativa miljokonsekvenser som orsakas av trafiken eftersom resorna skulle
bli kortare. Av de alternativa placeringarna erbjuder Handelshamnen det regionalt
basta laget och utgangspunkterna for utvecklingen av serviceutbudet, nar placeringen i
Vasterby eller Dragsvik leder till en splittrad handelsstruktur.

I markanvandnings- och bygglagen ar de centrala malen for detaljhandelns
lokaliseringsstyrning den kommersiella servicens tillgdng och nabarhet. Av alternativen
ar endast Handelshamnen val nabar med flera olika transportmedel (gang, cykel, tag,
buss, bil, bat). | alternativen Vasterby och Dragsvik betonas bestksresorna gjorda med
bil.

Av alternativen ar Handelshamnen det enda som stoder MBL:s mal enligt vilket man
med markanvandningsplanering bor skapa forutsattningar for utbudet av kommersiell
service i centrumomradena och & andra sidan framja bevarandet och utvecklingen av
kommersiell service i centrumomradena. Handelshamnen gor centrum mangsidigare
och 6kar centrums dragningskraft. Lokaliseringen i Vasterby eller Dragsvik framjar inte
verksamhets- och utvecklingsférutsattningarna for den kommersiella servicen i
centrum. Ifall handelsstrukturen splittras till tvd tyngdpunkter kan det leda till en
ohallbar situation for handeln.

Centrum ar den priméra placeringen for detaljhandelns storenheter. Av alternativen ar
endast Hangdelshamnen belagen pa ett omrade for centrumfunktioner. 1 Nylands
etapplan 2 har det inte i Ekenés angetts en beteckning for en regional detaljhandels
storenhet (KM), som skulle méjliggora placeringen av storenheten ytterom det omradet
som i landskapsplanen har betecknats som ett omrade for centrumfunktioner. | det
nuvarande markanvandnings- och planldget kan man motiverat placera en ny storenhet
for detaljhandeln endast i Handelshamnen.

Placeringsalternativen for handelskoncentrationen har jamforts per delomrade i tabellen
nedan:
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ALT1 Handelshamnen

ALT2 Vasterby

ALT3 Dragsvik

Stadsbild

-/+

Affarsbyggnadernas
kvarter ansluter sig till
Ekenés centrums
strandlandskap,
tagstationens vy och
det omgivande
byggnadsbestandet pa
ett mycket synligt
satt.
Jarnvagslandskapet
forandras helt pa
véstra sidan av bron
som korsar dver
jarnvagen.

Atgéarden skulle
forandra tatortsbilden
markbart. Atgarden ar
dock motiverad enligt
landskapsanalysen, se
punkt 7.4.

Koépcentret ansluts till
storkvarteret som for
tillfallet redan bestar
av relativt massiva
byggnader intill
stranden (Polishuset,
affarscentret Formis,
héghusen Svanen).
Koépcentret kopplar
ihop stadsrummet
norr om jarnvagen
med Handelshamnen.

Det &ndrade
kvarterets gestalt mot
det kommande
Kronotorget kommer i
huvudsak att bevaras
i enlighet med den
nuvarande
detaljplanen (6versta
vaningen indragen).

Det nya affarskvarteret
skulle vara splittrat i
forhallande till den
nuvarande
samhallsstrukturen. Inte
en klar del av
stadsstrukturen.

Byggandet skulle inte
stdda utnyttjandet av den
befintliga infrastrukturen.

Byggandet skulle troligen
forutsatta byggandet av
en planskild anslutning,
som for sig skulle férandra
landskapsbilden méarkbart.
P& lang sikt skulle
byggandet av den
planskilda anslutningen
forbattra den trafikens
funktionalitet i
huvudvégnatet.

Kodpcentret ar en vardaglig
port till Ekenas tatort, som
till sin kultur ar finkanslig.

Asomrédet ar en minst
lokalt vardefull geologisk
formation och
landskapshelhet.

Det nya affarskvarteret
gréansar i soder till en
mycket enhetligt byggd
omradeshelhet; Ekdsens
och Dragsviks omraden,
som inte ar en fast del av
Ekenas centrumomrade
och stadsstruktur.
Omréadets radande skala
forordar placeringen.

Kodpcentret ar en vardaglig
port till Ekenas tatort, som
till sin kultur ar finkanslig.

Samhallsstruktur

Projektet i forhallande
till samhallstrukturen

+

Ar belaget centralt i
forhallande till
centrumomradet och
samhallsstrukturen. Ar
i enlighet med de mal
som utsatts i MBL for
styrningen av
detaljvaruhandelns
placering. | det
nuvarande
markanvandnings-
och planlaget kan en
ny enhet for
detaljvaruhandel
motiverat placeras
endast vid

Ar belaget skilt fran det
befintliga centrumomradet
och samhallsstrukturen.
Ar inte i enlighet med de
mal som utsatts i MBL for
styrningen av
detaljvaruhandelns
placering. | det nuvarande
markanvandnings- och
planlaget kan inte en ny
enhet for detaljvaruhandel
motiverat placeras i
Vasterby.

-/+

Ar belaget skilt fran det
befintliga centrumomradet,
men &ar en del av
samhallsstrukturen. Ar
delvis i enlighet med de
mal som utsatts i MBL for
styrningen av
detaljvaruhandelns
placering. | det nuvarande
markanvandnings- och
planlaget kan inte en ny
enhet for detaljvaruhandel
motiverat placeras i
Dragsvik.
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Handelshamnen.

Den regionala
placeringen av
bosattning,
arbetsplatser och
service

+

Laget i centrum ar
formanligt med tanke
p& bosattning,
arbetsplatser och
service.

Oformanligt lage i
forhallande till bosattning,
arbetsplatser och service.
Regionalt bra lage mot
Hango.

-/+

Oformanligt lage i
forhallande till bosattning,
arbetsplatser och service,
aven om Ekasens och
Dragsviks omrade i
framtiden kommer att
utvecklas for en méarkbar
invanarokning.

Behovet av nya
trafikforbindelser och
forandringar i trafiknatet

+

Befintlig planskild
anslutning.

Behov av forbattringar
i gatunatet och latt
trafik, som ar
motiverade redan i
nulaget.

Ingen befintlig planskild
anslutning fran stamvag
25.

Utmanande
jordmansforhallanden for
byggandet.

Affarsbyggnaden skulle
troligen krava att en
planskild anslutning fran
stamvag 25 byggs, vilket
skulle férandra
landskapsbilden betydligt.
Pa lang sikt skulle
byggandet av den
planskilda anslutningen
forbattra hela omradets
och huvudvagnatets
trafikfunktionalitet.

Ingen befintlig planskild
anslutning fran stamvag
25.

Troligtvis goda
jordmansforhallanden for
byggandet.

Affarsbyggnaden skulle
troligen krava att en
planskild anslutning fran
stamvag 25 byggs, vilket
skulle férandra
landskapsbilden betydligt.
Pa lang sikt skulle
byggandet av den
planskilda anslutningen
forbattra hela omradets
och huvudvagnatets
trafikfunktionalitet.

Splittring, fortatning

+

Fortatar och for
samman
samhallsstrukturen
och centrum.

Splittrar
samhallsstrukturen.

-/+

Delvis splittrande effekt pa
samhallsstrukturen.
Fortatar lokalt
Dragsvikomradet.

Den regionala
utvecklingen av
serviceutbudet

+

Laget i regionen
erbjuder de basta
utgangspunkterna for
utveckling.

Laget splittrar handelns
struktur.

Laget splittrar handelns
struktur.

Relationerna mellan
karnorna,
centrumomradets
kommersiella service
samt dess utveckling

+

Forstéarker och stoder
centrum. Gor
serviceutbudet i
centrum
mangsidigare, tkar
dragningskraften och
stoder verksamhets-
och utvecklings-
forutsattningarna.

Splittrar handelns struktur
och leder till bipolar
struktur. Stoder inte
centrumfunktionerna. | en
bipolar situation kan
konkurrensen leda till en
ohéllbar situation for
handeln.

Splittrar handelns struktur
och leder till bipolar
struktur. Stoder inte
centrumfunktionerna. | en
bipolar situation kan
konkurrensen leda till en
ohéllbar situation for
handeln.

Trafik

Mangden arenderesor
som gors med personbil

+

Bra ndbarhet med
olika transportmedel
forminskar mangden
arenderesor som gors

Arenderesor som gérs
med personbil betonas.

-/+

Arenderesor som goérs med
personbil betonas.
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med personbil.

Nébarhet med olika
transportmedel

+

God nabarhet med
olika transportformer:
personbil, tag, buss,
gang, cykel, bat.

Nabar i huvudsak med
personbil.

-/+

Nabar med personbil, tag
och buss. Fran Dragsvik
aven till fots och med
cykel.

Anvandningsmojligheter
for latt och kollektiv
trafik

+

Bra forutsattningar for
gang, cykel och
kollektiv trafik.

Laget stoder inte
anvandningen av latt och
kollektiv trafik. MGjligheter
for forbattringar av den
latta trafiken.

-/+

Laget stoder delvis
anvandningen av latt och
kollektivtrafik. Det finns
mojligheter att utveckla
kollektivtrafikforbindelserna
och anslutningstrafiken
(Befintlig hallplats och
busslinjer i Dragsvik).

Manniskans
levnadsforhallanden
och livsmiljo

Regional utveckling av
serviceutbudet

+

Serviceutbudet blir
mangsidigare.
Centrum blir
enhetligare och
erbjuder mer service.

+/-

Serviceutbudet blir
mangsidigare, men laget
stoder inte centrums
verksamhets- och
utvecklingsférutsattningar.

+/-

Serviceutbudet blir
mangsidigare, men laget
stoder inte centrums
verksamhets- och
utvecklingsforutsattningar.

Nabarhet till
kommersiell service
samt langden pa

+

Bra nébarhet med

Déalig nabarhet med andra

-/+

Déalig nabarhet med andra

befolkningsgruppers
nabarhet till service

Kommersiell service
koncentrerad till
centrum mojliggor
mangsidig service for
alla
befolkningsgrupper.

Fristdende lage fran
centrumstrukturen leder
till svag nabarhet.

arenderesor olika transportmedel. transportmedel &n transportmedel &n
Mattliga arenderesor. personbil. personbil. Mgjligt att
God nabarhet med forbattra tag- och
olika transportmedel bussférbindelserna.
mojliggor aven
utrattandet av
arenden langre ifran.

Olika + - -

Fristdende lage fran
centrumstrukturen leder till
svag nabarhet.

Servicens lage i
forhallande till offentlig
service

+

Formanlig placering i
forhallande till
offentlig service.

Ar belaget skilt fran
offentlig service.

Ar belaget skilt fran
offentlig service.

Livsmiljons trivsel och
sakerhet

+

Kopplas till centrums
stadsstruktur och

Laget styr till ordinar
arendeomgivning utan

Laget styr till ordinar
arendeomgivning utan




27.5.2015

Planbeskrivning

28 (60)

Handelshamnens
strandomrade med
stadsrum och torg.
Lage i centrum bidrar
till att forverkligandet
blir hdgklassigt.
Blandningen av
kommersiell service
och bostader goér
omradet kontinuerligt
aktivt.

stadsmiljons speciella
karaktar. Lage avskilt fran
bosattning och andra
funktioner leder till att
omradet 6delaggs pa
kvélls- och nattetid.

stadsmiljons speciella
karaktar. Lage avskilt fran
bosattning och andra
funktioner leder till att
omradet 6delaggs pa
kvélls- och nattetid.

Naringslivets
verksamhets-
forutsattningar

Konkurrensforhallanden

+/-

Konkurrensen okar.
Stoéder centrums
verksamhets-
forutsattningar och
utveckling. Okar
centrums
dragningskraft.

Konkurrensen okar.
Stoder inte centrums
verksamhets-
forutsattningar och
utveckling. Leder till en
bipolar situation, d&
konkurrensen kan leda till
en ohallbar situation for
handeln.

Konkurrensen 6kar. Stoder
inte centrums
verksamhets-
forutsattningar och
utveckling. Leder till en
bipolar situation, d&
konkurrensen kan leda till
en ohallbar situation for
handeln.

Konsumtionens
utveckling och utsikter

+

Det regionala laget
ger Handelshamnens
omrade de basta
utgangspunkterna for
utveckling.

Laget splittrar handelns
struktur och stoder inte
centrums verksamhets-
och

utvecklingsforutsattningar.

Laget splittrar handelns
struktur och stoder inte
centrums verksamhets-
och
utvecklingsforutsattningar.

Natur och rekreation

+/-

Ett Natura 2000-
omrade i narheten
(Pohjanpitajanlahti).
Den ikraftvarande
detaljplanen majliggor
byggandet av hela
andringsomradet.

+/-

Delvis pa
grundvattenomrade.
Rekreationsomrade i
landskapsplanen.
Byggnadsmodjligheter har
inte undersokts i
detaljplan. Delvis mycket
laglant omrade, mojligtvis
oversvamningskéansligt
omrade.

+/-

Grundvattenomrade. Behov
for gronforbindelse i
landskapsplanen.

Landskap, kulturarv

-/+

Delvis belaget pa
"Ekenés
jarnvagsomrade” (RKY
2009) och intill
”"Ekenéds gamla stad
och hamn” (RKY
2009).

Belaget pa den
landskapsmassigt
vardefulla kulturmiljén

”Vasterby gard”:s omrade.

-/+

| nérheten ligger den
landskapsmassigt
vardefulla kulturmijén
”Dragsviks kasarmer”, som
aven ar ett RKY 2009
objekt.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Allméan beskrivning av planen

| detaljplanen anvisas en ny stor detaljhandelsenhet till Handelshamnen. Detaljplanen
gor det mojligt att bygga kopcentrumet sd att en jarnvagstunnel gar genom det.
kopcentrumet anvisas med planbeteckningen KM och jarnvagsomradet som byggs over
med planbeteckningen LR-1.

KL-1-kvarteret 85 i den gallande detaljplanen andras till KM-kvarter. | kvarter 85
bevaras forbindelsebehovet for den latta trafiken och skyddsbeteckningen for
magasinsbyggnaden liksom en beteckning som goér det mdjligt att bygga en lokal med
glastak i anslutning till den skyddade byggnaden.

Genom detaljplanen bildas kvarter 86 for affarsbyggnader pa den norra sidan av banan,
i vilket tilldts byggande av en stor detaljhandelsenhet. | kdpcentrumets referensplan ar
kvarterets anvandningsandamal en parkeringshall och i den o©versta vaningen ett
affarsutrymme. | kvarter 86 finns dven en transformatorbyggnad som ett omrade for
samhallsteknisk service.

Bild 10: Utsikt mot hamnens magasinbyggnad fran Norra strandgatan.
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5.1.2 Trafik

Bild 11: llustration av kopcentret sett fran smabatshamnen. Arkitektbyrd R. Wingren 2015

Trafiklosningen i planomradet andras endast till de delar som galler internt inom
képcentrumet (kvarteren 85 och 86 samt LR-1-omradet).

Mellan kvarteren 85 och 86, under jarnvagsomradet, har en underfart for fotgangare
anvisats riktgivande. Anvandningsandamalet for denna tunnel ar att utgdra en
forbindelse fran parkeringsomradet norr om banan till den del av képcentrumet som
ligger sbder om banan. | referensplanen for kopcentrumet gar den andra cykel- och
gangbanan fran parkeringsomradet till den sddra delen av kopcentrumet pa plan IV av
dackkonstruktionen, ovanfor jarnvagsomradet.

De interna Oppna platserna i KM-kvartersomradena och forbindelserna for den latta
trafiken avgors vid byggnadsplaneringen. De trafikférbindelser som behévs med héansyn
till stadsrummet och samhallsstrukturen genomférs i tillrdcklig omfattning kring
kvarteren 85 och 86. Kvartersinterna latt trafikforbindelser, som eventuellt halls
stadngda nattetid, tjanar i forsta hand trafiken inom képcentret.

Till den jarnvagstunnel som byggs under koOpcentret anvisas en korforbindelse som
fungerar som service- och raddningsvag for jarnvagen. Tunnelns infart byggs
vasterifran fran strandsidan. | vagens geometri foljs raddningsverkets anvisningar.
Koérforbindelsen stdngs med en port.

I planlésningen har det beaktats att det aven i fortsattningen ar moéjligt att transportera
farliga amnen utan begréansningar langs Hanhgt—Hyvinge-banan. Tatheten och
mangderna av dessa transporter kan snabbt bli mera betydande an i nulaget.
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5.1.3 Andringar i den gallande detaljplanen

Kvarter 86:

Genom planandringen bildas kvarter 86, som innehaller ett kvartersomrade for
affarsbyggnader dar det ar tillatet att placera en stor detaljhandelsenhet (KM)
liksom ett kvartersomrade for byggnader som betjanar samhallsteknisk
forsorjning (ET).

Frdn de sammanstallda detaljplanebeteckningarna stryks parkeringsomradet
(LP-1), vilket delvis erséatts av en riktgivande omradesreservering ma/p som gor
det mojligt att bygga en delvis underjordisk parkeringshall i flera vaningar.

Forbindelsen pp/h-1 for gang- och cykeltrafik tas bort. Forbindelsebehovet l6ses
med en underfart vid jarnvagsbron samt interna forbindelser inom
koépcentrumet.

Den totala byggratten i KM- och LR-1-omradena faststalls till 39 000 m2vy och
vaningstalet till IV (i LR-l1-omradet tillats ett utsprdang i en vaning).
Byggratterna behandlas i de allmdnna bestammelserna for att byggandet av
utspranget pa jarnvagsomradet samt byggratterna for kvarteren 85 och 86 ska
vara entydigt faststdllda enligt kopcentrets funktioner. I den sammanlagda
byggratten ingar en byggratt pd 19 000 m2vy som anvisats enbart for parkering
samt en byggratt pa 740 m2vy for det skyddade Kronomagasinet.

For transformatorbyggnaden (ET) galler byggratten 200 m2vy och vaningstalet
1.

Jarnvagsomradet:

En del av jarnvagsomradet anvisas som ett omrade dar det ar magjligt att bygga
en dackkonstruktion, LR-1. Dimensioneringen av LR-1-omradet gérs smalare s3,
att den omfattar en serviceforbindelse i soder (ca 10 meter fran sparets
mittlinje) och ett sdkerhetsavstand i norr (ca 4,5 meter fran sparets mittlinje).

Den interna forbindelsen pp/h-1 fér gang- och cykeltrafik tas bort fran
jarnvagstunneln. Forbindelsen ansluter till eventuellt slutna aulautrymmen i
képcentrumet. Detta avgors i byggnadsplaneringsskedet.

Byggratterna behandlas i de allménna bestammelserna for att byggandet av
utspranget pa jarnvagsomradet samt byggratterna for kvarteren 85 och 86 ska
vara entydigt faststéllda enligt kopcentrets funktioner.

Kvarter 85:

Kraven pa ljudisolering tas bort och inkluderas i de allmanna
planbestammelserna. Kvarteren 85, 86 och dackkonstruktionen star
tredimensionellt i direkt forbindelse med jarnvagsomradet och darfér bor kraven
pa isolering av buller, stombuller och vibrationer beaktas i storre utstrackning.
Hanvisning till detta ingar i de allmanna bestammelserna.

LV-3-smabatshamnen samt Kronotorget

Fran Kronotorget reserveras en cirka 5 meters remsa till kvarter 85. Fran kajen i
LV-3-smabatshamnen reserveras en 6 meters remsa till kvarter 85.
Utvidgningen av kvarter 85 forsamrar inte ndmnvéart méjligheterna att anvanda
torget eller smabatshamnen.
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e Fran smabatshamnens omrade avlagsnas beteckningen for en distributionsplats
for bransle inklusive byggréatt.

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Utbyggnadsomraden

KM OMRADE FOR AFFARSBYGGNADER DAR EN STOR DETLJHANDELSENHET FAR
PLACERAS.
LR-1 JARNVAGSOMRADE OVANPA VILKET DET AR TILLATET ATT BYGGA ETT UTSPRANG SOM

TILLHOR RIKTGIVANDE TOMT 1 | KVARTER 85.

P& utsprangets yta ar det tilldtet att bygga dackkonstruktioner och byggnader som hor
till kvarteret. P4 trafikomradet ar det tillatet att placera barande konstruktioner som
kravs for dackbyggnad ifall de inte stér anvandningen av trafikomradet. Innan byggandet
inleds bor byggaren forhandla med Trafikverket. Innan bygglov beviljas bér utlatande om
planen begaras fran Trafikverket och trafiksakerhetsverket.

| planeringen av byggandet och konstruktionerna pa jarnvagsomradet bor man beakta
brand-, explosions- och kollisionsbelastning i en eventuell olyckssituation. | planeringen
bér man dessutom beakta atgarder som kravs med tanke pé en pélbrand i tunneln och
forhindra farliga amnen fran att spridas till utrymmen inomhus samt forsakra uppsamling
av farliga &mnen ur tunneln. Tunneln ska utrustas med ett slackningssystem.

Under dacket skall det lamnas tillrackligt med fri hdjd for konstruktioner som jarnvagen
kraver.

Allmanna bestammelser som berér KM- och LR-1 -kvartersomradena:

Parkering

Bilplatserna for kvarteren 85, 86 och i kvartersomradet LR/u far placeras i kvarter 86.
Antalet bilplatser bor reserveras minst enligt foljande:

1 bp / 25 m2vy for affars- och kontorsutrymmen inom dagligvaruhandeln
1 bp / 50 m2vy for affars- och kontorsutrymmen inom 6vrig detaljhandel

Vid dimensioneringen av bilplatser av den sammanlagda byggratten far hogst 15 %
reserveras for allmanna utrymmen, hjalputrymmen och motsvarande utrymmen. P&
parkeringsomradet och i anknytning till ingdngarna bor cykelparkeringsplatser
reserveras, 1 cykelparkeringsp./100 m2vy samt tillrackligt med Dbilplatser for
rorelsehindrade.

Byagagratt

Av den sammanlagda byggratten far hogst 20 000 m2vy anvandas for affars- och
kontorsutrymmen inom detaljhandeln, av vilken hégst 4 000 m2vy kan anvandas for
affars- och kontorsutrymmen inom dagligvaruhandeln. | anknytning till affars- och
kontorsutrymmen inom dagligvaruhandeln ar det tillatet att bygga aven utrymmen for
specialvaruhandeln i samma utrymme som dagligvaruhandeln.
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ET

Byggséattet p4 KM- och LR-1-omradena

Byggnadens fasader ska iaktta ett enhetligt och hégklassigt byggsatt. Synliga
elementfogar &ar inte tillaitna i byggnadens fasader. Mot Ystadsgatan far
fasaden pa vaningen pa markniva inte ge ett slutet intryck.

Det ar inte tillatet att bygga pé vindsvaningen, med undantag av det omrade
som anvisats med iv-delomradesbeteckning, dar det ar tillatet att bygga
tekniska utrymmen utdover den byggratt som markerats i de allmanna
bestammelserna.

Byggnadens service- och lastomradde samt omrade for avfallshantering ska
skyddas fran insyn. Att buller och lukt fran dessa sprider sig till omgivningen
ska forhindras med hjalp av konstruktioner och andra behdvliga atgarder.

Medelljudnivan fér inomhusbuller i affars- och kontorsbyggnader som placeras
pd KM-omradet far inte Overskrida riktvardet pa buller for affars- och
kontorslagenheter pa 45 dB LAeq.

De affars- och kontorsbyggnader som placeras pa KM-omradet bor vid behov
vibrationsisoleras sa att vibrationerna inte 6verskrider VTT:s rekommendation
for vibrationsklass D pa 0,60 mm/s.

De affars- och kontorsbyggnader som placeras pa KM-omradet bor planeras sa
att rekommendationen for planeringsvarden for stombullernivéaer, 40 dB
(Lprm), som getts for kontor, handel, utstéllningsutrymmen och museer inte
overskrids.

Utgangar som anvandas som evakueringsrutter for byggnader ska inte
placeras pa omraden som i en olyckssituation ar riskfyllda.

En plan for utomhusreklam ska upprattas i anslutning till bygglovet som
element som befaster byggnadens arkitektur. Utomhusbelysningen ska
planeras som element som befaster byggnadens arkitektur i enlighet med en
separat plan i samband med byggnadsplaneringen.

Beaktande av havsdversvamningsrisk

Lagsta acceptabla byggnadshéjd ar N2000 +3.00 m (N60 +2.75m).

Kulturhistoriska varden

Detaljplaneomradet ansluter sig till Ekenas kulturhistoriskt vardefulla
miljohelhet med ett landskapsmassigt centralt ldge. Omradets sardrag bor
beaktas vid planeringen och byggandet av byggnaderna samt vid
genomférandet av andra atgarder som paverkar miljén. Nybyggnaderna ska
planeras sa att forandringarna framjar bevarandet av omradets kulturhistoriska
varde. De nya byggnadernas och konstruktionernas arkitektur, material,
takform och fargsattning ska anpassas till miljon.

Museimyndighetern bér horas vid den noggrannare planeringen av omradet
samt vid atgarder som paverkar byggnaderna eller miljon pa omradet.

Den historiska hallristning som finns pd omradet ska dokumenteras innan
byggarbeten bdérjas.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR
SAMHALLSTEKNISK FORSORJINING.
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KM-kvartersomradena kan anslutas med en tackande dackkonstruktion over LR-1-
jarnvagsomradet. Den sammanlagda byggratten for de férenade KM- och LR-omradena
ar 39 000 m2vy inkluderat den byggratt som enkom har reserverats for parkering 19
000 m2vy samt byggratten for det skyddade Kronomagasinet 740 m2vy.

I planeringen av byggnader och konstruktioner pa jarnvagsomradet LR-1 under
utspranget samt i planeringen av jarnvagstunneln bér man beakta de krav pa
olyckscenarier som identifierats i risk- och faroanalysen. En sammanfattning av dessa
presenteras i konsekvensbedémningen. Kraven beskrivs noggrannare i risk- och
faroanalysen som finns som bilaga.

Parkering

Bilplatserna for kvarteren 85, 86 och i kvartersomradet LR-1 far placeras i kvarter 86.
For specialvaruhandel ska 1 bilplats/50 m=2vy reserveras, for dagligvaruhandeln 1
bilplats/ 25 m>2vy.

For parkeringsanlaggningar har man reserverat 19 000 m2vy av den sammanlagda
byggratten. Pa parkeringsomradena och i anknytning till ingdngarna bér man reservera
1 cykelparkeringsplats/100 m2vy samt tillrackligt med bilplatser for rérelsehindrade.

Infarten till parkeringsanlaggningarna anvisas norrifran fran Candelinsgatan. Den
okande trafiken har beaktats i Candelinsgatans gatu- och anslutningsarrangemang.

Byggratt

Den totala byggratten for KM-omradena i kvarter 85 och 86 samt LR-1-omradet ar
39 000 m2vy, i vilket ingar byggratten for den skyddade magasinsbyggnaden pa 740
m2vy i kvarter 85. | samband med den separata tomtindelningen bér man anvisa
byggratten for utspranget till de tomter som gransar till utspranget. Pa delomrade iv ar
det tillatet att bygga tekniska utrymmen (ventilationsmaskinrum) utdver kvarterens
sammanlagda byggratt.

Byggratten for transformatorbyggnaden i ET-omradet i kvarter 86 ar 60 m2,
Byggséattet i KM- och LR-1-omradena

Byggnadens fasader ska iaktta ett enhetligt och hogklassigt byggsatt. Synliga
elementfogar ar inte tilldtna i byggnadens fasader. Mot Ystadsgatan far fasaden pa
vaningen pa markniva inte ge ett slutet intryck.

Den fasad som 6ppnas mot Candelinsgatan bor indelas i delar med mindre skala.

IV-maskinrummen far byggas i vaningarna eller pad vinden i tillaggning till den
vaningsyta som ar angiven pa plankartan pa de delomraden som anges pa plankartan.

Byggnadens service- och lastomrade samt omrade for avfallshantering ska skyddas
fran insyn. Att buller och lukt fran dessa sprider sig till omgivningen ska forhindras med
hjalp av konstruktioner och andra behovliga &atgarder. Bullret, stombullret och
vibrationerna fran jarnvagstrafiken ska tas i beaktande vid byggnadsplaneringen.

En plan for utomhusreklam ska upprattas i anslutning till bygglovet som element som
befaster byggnadens arkitektur. Utomhusbelysningen ska planeras som element som
befaster byggnadens arkitektur i enlighet med en separat plan i samband med
byggnadsplaneringen.

Detaljplaneomradet ansluter till Ekenas kulturhistoriskt vardefulla miljohelhet pa en
landskapsmassigt central plats. Omradets sardrag bor beaktas i planeringen och
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forverkligandet av sadan verksamhet som paverkar byggnaderna och den 6vriga
miljon. Nybyggnation bor planeras sa att andringen stoder bevarandet av omradets
kulturhistoriska varde. Nya byggnaders och konstruktioners storlek, arkitektur,
material, takform och fargsattning bor anpassas till omgivningen.

Den historiska hallristning som finns pa& omradet bor dokumenteras innan
byggnadsarbetena inleds.

Beaktande av risken for havséversvamning

Den planbestammelse som beror risken for havsdévervdmning boér galla den lagsta
tilldtna bygghojden som kopplats till det nationella hojdsystemet. | den bestammelse
som berdor beaktande av risken for havséversvamning forutsatts &aven att
konstruktioner till parkeringsutrymmen som skadas d& de blir blota ska placeras
ovanfor N2000 + 3.0 m trots att golvytan i parkeringsutrymmena nddvandigtvis inte
behdver placeras lika hogt.

5.2.2 Ovriga trafik-, gatu- och torgomraden

LR Jarnvagsomrade.

LS-3 Smabatshamn. Pa omradet ar det tillatet att bygga byggnader som betjanar
verksamheten pa omradet pa delomraden som anvisats for detta. PA omradet
ar det tillatet att placera en bréansledistributionsplats for battrafiken.

Torg.

pp/h-1 Del av omrade som reserverats for fotgangare och cyklister, dar servicetrafik
ar tillaten. Omradet bor genomféras med hogklassiga ytmaterial. PA omradet
ar det tillatet att placera utrustning som betjanar batfarare och
hamnverksamhet.

pp/h-2 Del av omrade som reserverats for fotgangare och cyklister, dar servicetrafik
ar tilldten. Omradet bor genomféras med hdgklassiga ytmaterial.

Med den rutmoénstrade torg-beteckningen anvisas Kronotorget p& den sodra sidan av
képcentret.

En del av omradet for smabatshamnen och affarskvarteret har anvisats for fotgangare
och cyklister med delomradesbeteckningen pp/h. | planbestammelsen betonas kravet
pa hogklassigt genomférande, bl.a. betraffande ytmaterial pa promenadomradet.

I omradet for smabatshamnen ar det tillatet att placera utrustning i anknytning till
batliv och hamnfunktioner pd promenadomradet. Pa affarskvarterets KM-omrade ar det
tillatet att placera ett utsprang ovanpa promenadomradet. Under utspranget bor den
fria hojden vara minst 4 m.

Via promenadomradet pp-h anvisas en korforbindelse som betjanar raddnings- och
serviceatgarder till jarnvagstunneln. Korforbindelsen och korstrackorna beskrivs i
principbilden nedan (Sweco 2013).
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Bild 12: Jarnvagstunnelns service- och raddningsvag har anvisats runt affarsbyggnaden

pa dess vastra sida enligt ritningen. Korforbindelsen ar avsedd endast for service och
rdddningsverksamhet och den stangs for ovrig trafik.

Gatuomraden pa omradet for planandringen ar Candelinsgatan, Norra Strandgatan och
Ystadsgatan som omger kvarteret.

En del av servicetrafiken i affarskvarteret anvisas norrifran frdn Candelinsgatan. For

transformatorbyggnaden ET (delomradesbeteckning ajo/h).

servicetrafikens behov ar det adven mojligt att reservera en del av omradet for
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5.3 Dimensionering

Detaljplaneomradets areal ar cirka 42 829 m2.

Huvudsaklig anvéandning areal byggnadsratt
KM 12 419 m2 36 500 m?vy
LR-1 2530 m2 2 500 m3vy
ET 505 m2 200 m3vy

LR 2431 m2 0 mvy

LV-3 13260 m2 0 mvy

Torg 1569 m=2 0 mvy
Gatuomraden 9021 m2 0 mvy
Vattenomraden 3315m=2 0 m2vy
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6 GRANSKNING PA GENERALPLANENIVA

6.1 Planens forhallande till planer p& hogre niva

Om en detaljplan utarbetas for ett omrade pa vilket ingen generalplan med
rattsverkningar ar i kraft, skall i beskrivningen av detaljplanen dessutom redogoéras for
hur planen forhaller sig till de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och
landskapsplanen. (25 § MBF)

6.1.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon:

Med omradesanvandningen framjer man naringslivets
verksamhetsforutsattningar genom att anvisa tillrackliga placeringsmaojligheter
for naringslivet som utnyttjar den befintliga samhaéllsstrukturen. De funktioner
som orsakar mycket persontrafik skall riktas inom den Dbefintliga
samhallsstrukturen eller intill goda transportfdérbindelser med kollektiv trafik.

P4 stadsomraden skall man &ven forsakra ett sadant centrumsystem som
garanterar servicetillgdngen och servicenatet samt utreda placeringen av
detaljhandelns storenheter. Detaljhandelns storenheter skall placeras sa att de
stoder samhaéllsstrukturen.

Med planeringen av omradesanvandningen bér man aven tillgodose att det finns
tillrackligt tomtmark for byggandet av bostader och arbetsplatser.

I samband med planldggningen pa landskapsniva och generalplanlaggningen
skall en enhetligare samhallsstruktur framjas och atgarder presenteras som ar
nodvandiga for att astadkomma detta.

I samband med planeringen av omradesanvandningen far nya markbara
omraden for bostader, arbetsplatser och serviceverksamhet inte placeras
utanfor den befintliga samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden reserveras for natverk for
fotgangare och cyklister, och natverkens kontinuitet, sadkerhet och kvalitet ska
framjas. Vid general- och detaljplanlaggningen skall férberedelser goéras for
okande stormar, stortregn och tatortséversvamningar.

Inom omradesanvandningen skall olagenheter i form av buller, vibration och
luftfororeningar forebyggas och befintliga olagenheter skall om mdjligt
minimeras.

Vid omradesanvandningen ska energisparande samt betingelser for att anvanda
fornybara energikadllor och férbruka fjarrvarme framjas. | samband med
planeringen av omradesanvandningen skall en tillracklig tillgang pa friskt vatten
av god kvalitet tryggas, likasd mdjligheterna att i praktiken l6sa den regionala
vattenférsorjningen i tatorterna.

Kultur- och naturarvet, rekreation i det fria och naturresurser:

Med omradesanvandningen framjer man bevarandet av kulturmiljon och
byggnadsarvet samt bevarandet av deras omradesvis varierande karaktar.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall behovet av skydd fér grund- och
ytvattnen beaktas, likasad behoven av forbrukning.
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e Fungerande forbindelsenat och energiférsoérjning:

Inom omradesanvandningen skall man framja fungerande rese- och
transportkedjor och trygga betingelserna for kollektivtrafiken och for
utvecklingen av samarbete mellan olika trafikformer. Vid omradesanvandningen
skall man forbereda sig pd omradesbehoven hos energiverk som anvander
fornybart och avfallsbaserat brénsle och dessa energiverks logistiska I6sningar
som en del av omradets energiférsorjning och avfallshantering.

| samband med omradesanvandningen och planeringen av
omradesanvandningen som galler ovan namnda forbindelse- och energinat skall
riskerna i anslutning till extrema vaderfenomen och d&versvamningar,
markanvandningen i den né&rmaste omgivningen, utvecklingen av

markanvandningen och narmiljon beaktas; i synnerhet boséattningen, objekt och
omraden som ar vardefulla ur natur- och kulturhanseende samt sardragen i
landskapet.

Handelshamnens detaljplaneomrade (ALT 1) placeras i centrum av Ekenas och framjar
darfor en enhetlig och tat samhallsstruktur. Alternativen Vésterby (ALT 2) och Dragsvik
(ALT 3) ligger utanfor centrumomradet. Handelshamnen har det mest fordelaktiga laget
i forhallande till jarnvagsstationen, som ligger pa ca 300 meters promenadavstand.
Avstandet till fots fran Vasterby (ALT 2) och Dragsvik (ALT 3) till jarnvagsstationen
skulle vara ca 2 kilometer.

Omraden for fotgangare och cyklister har beaktats i detaljplanen for Handelshamnen,
och planen framjar kontinuiteten i natverken. Oversvamningsrisken har beaktats i och
med att man faststallt den lagsta troskelnivan till N2000+3.0 m for konstruktioner som
skadas om de blir bléta. Vid byggandet bér man férbereda sig for konsekvenserna av
bullret och skakningen och de krav som dessa staller samt pa ljudisoleringen av
konstruktionerna. Handelshamnens detaljplaneomrade kan anslutas till stadens vatten-
och avloppsnéat och till fjarrvarmenatet. Pojoviken, som hor till Natura 2000-natverket,
har anvisats i detaljplanen. Magasinsbyggnaden langs Fabriksgatan i omradets
nordostra del har betecknats som en byggnad som ska skyddas.

6.1.2 Landskapsplan

I den av Miljoministeriet 8.11.2006 faststallda landskapsplanen &r planeringsomradet
ett omrade for tatortsfunktioner och centrumfunktioner. | landskapsplanen anvisas
dartill en hamn, en forbindelsebana, ett omrade eller objekt som ar viktigt for
varnandet om kulturmiljon eller landskapet, ett omrade som ingar i eller har foreslagits
att ska ingd i Natura 2000-natverket liksom en beteckning for ett behov av en
gronforbindelse.

| etapplandskapsplan 2 for Nyland (faststalld 30.10.2014) har en objektsbeteckning for
regioncentrum anvisats till Ekenas centrum. Etapplandskapsplan 2 fér Nyland har ingen
beteckning i Ekenas centrum foér en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse, och
darfor kan en ny stor detaljhandelsenhet endast forlaggas till ett omrade for
centrumfunktioner.

6.2 Planens forhallande till kraven pa generalplanens innehall

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan
med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas
aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. (54 § MBL)

Nar en generalplan utarbetas ska foljande beaktas (39 8§ MBL):
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"1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar;

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt;
5) att det ges modjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo;

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv;

7) att miljoolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena véarnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

De omstandigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning som
styrmalet for generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga
olagenheter.

Handelshamnens detaljplan &r belagen i centrum. Den kompletterar den befintliga
samhallsstrukturen och g6ér den mer sammanhangande. Planomradet har ett
fordelaktigt lage med hansyn till trafiken. Omradet kan kopplas till de befintliga
natverken for vattenférsorjning, kommunalteknik och fjarrvdrme. Det affarsbyggande
som mdjliggors i detaljplanen for Handelshamnen utdkar serviceutbudet i centrum och
stodjer verksamhetsbetingelserna for naringslivet. Affarsbyggandet forlaggs till centrum
langs goda promenad-, cyklings- och kollektivtrafikforbindelser. 1 detaljplanen har
varden i anslutning till den byggda miljon och naturmiljon tagits i beaktande. |
alternativen Vasterby (ALT 2) och Dragsvik (ALT 3) ar det samhalisstrukturella laget
och tillgadngligheten med héansyn till kollektivtrafiken och den latta trafiken inte like
gynnsamma som i alternativet Handelshamnen (ALT 1).
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7 DETALJPLANENS KONSEKVENSER

I markanvandnings- och bygglagen bestdms om utredning av konsekvenser nar en plan
utarbetas. En plan skall basera sig pa tillrackliga understkningar och utredningar (9 §
MBL). | 1 8 MBF definieras narmare man vid utredning av konsekvenserna ska beakta
den aktuella planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar. Utredningarna skall innehalla
tillrdckliga uppgifter for att det skall vara mojligt att bedoma vilka betydande direkta
och indirekta konsekvenser som genomfdrandet av planen har. Férordningen ger fem
punkter som konsekvenserna ska utredas for:

1. Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
2. Jord- och berggrunden, luften

3. Vaxt- och djurarter, naturens mangfald

4. Samhalls- och energiekonomin och trafiken
5. Landskapet och den byggda miljén

| detaljplanen for Handelshamnen utgors sarskilda prioriteringar i
konsekvensbedémningen av

e konsekvenser for handelns servicendt och samhallets verksamhetsbetingelser
(7.1),

o konsekvenser for rorlighet och gatunatets funktion (7.2),
e konsekvenser for kultur- och naturmiljé samt landskapet (7.3),
o konsekvenser for den sociala miljon, halsan och sékerheten (7.4) samt

e riskbeddmning betréffande byggandet av ett dack dver banan (7.5).

7.1 Konsekvenser for handelns servicenat och samhallets verksamhetsbetingelser

Planandringen verkstaller landskapsplanens och stadens mal om en fértatande
stadsstruktur som expanderar under kontrollerade former. Omradet foljer principen om
en enhetlig samhallsstruktur, okar efterfrdgan pa centrumtjanster och mojliggor ett
billost anlitande av tjansterna. Omradet kopplas till de befintliga kommunaltekniska
naten.

For placeringen av handeln i Ekends gjordes en separat utredning (Utredning om
placeringen av handeln i Ekendas, AIRIX Ymparisto 13.12.2013). | utredningen
beddmdes

e behovet av nytt affarsutrymme,
e placeringen av handeln samt
e dimensioneringen av handeln i Ekendasomradet.

Den beddmning som beror alternativ till placeringen av handeln beskrivs ovan i kapitel
4.4 om planens alternativ.

Behov av nytt affarsutrymme

Tillaggsbehovet av affarsutrymme grundar sig pa den dkade kopkraften hos Raseborgs
fasta invanare och fritidsinvanare fran andra kommuner. Fram till ar 2030 ar
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tillaggsbehovet cirka 8 000 m2vy inom dagligvaruhandeln, cirka 19 000 m2vy inom
utrymmeskravande specialvaruhandel och cirka 32 500 m2vy inom 0Ovrig
specialvaruhandel. | Ekends ar tillaggsbehovet av affarsutrymme inom hela
detaljhandeln cirka 27 000 m2vy fram till &r 2030. Av tillaggsbehovet av affarsutrymme
riktas cirka 3 500 m2vy till dagligvaruhandeln, cirka 7 500 m2vy till utrymmeskréavande
specialvaruhandel och cirka 16 000 m2vy till 6vrig specialvaruhandel.

Genom att bygga nytt affarsutrymme uppfyller man forutom den vaxande kopkraftens
behov aven forandringarna i konsumenternas efterfrdgan. Konsumenternas behov har
fordndrats och kommer att forandras ytterligare i framtiden. Méanniskor skéter sina
arenden pa stéallen dar deras forvantningar uppfylls bast. Denna utveckling kan for sin
del matas genom overféringen av kopkraften, som utgérs av skillnaden mellan
butikernas forsaljning i ett visst omrade och invanarnas kopkraft: da forsaljningen ar
storre an kopkraften ar dverforingen av kopkraften positiv. Overféringen av kopkraften
inom dagligvaruhandeln i Ekenas var ar 2012 +7 % (cirka 4 milj. €).

Inom specialvaruhandeln var overforingen av kopkraften i Raseborg negativ ar 2012
eftersom 21 % av kopkraften (34 milj. €) overfordes till omraden utanfor staden.
Statistikcentralens registeruppgifter 6ver specialvaruhandeln goér det inte madjligt att
undersoka Overforingen av kopkraften i olika stadsdelar. Pa grund av
dataskyddsbestammelser &ar det inte heller mdéjligt att undersdka olika delar av
specialvaruhandeln inom en kommun.

Om dagligvaruhandeln i Ekends inte utvecklas i sin helhet kommer den positiva
overféringen av kopkraften att sjunka da invanarna i allt storre utstrackning anvander
butiker pa andra hall som uppfyller deras aktuella behov. Utan utvecklingsatgarder kan
inte heller den nuvarande negativa 6verféringen av képkraften inom specialvaruhandeln
vandas i en positiv riktning.

| planeringen av markanvandningen bdr man se utvecklandet av handelsservicen som
en helhet dar butikerna i centrum, handelskoncentrationer och bostadsomraden
kompletterar varandra. For att kunna fungera som en attraktiv koncentration inom
specialvaruhandeln behéver Ekenas en modern dagligvaruhandel som lok — p4 samma
satt som andra kommuncentrum och andra koncentrationer inom specialvaruhandeln i
landet.

Dimensioneringen av handeln

Dimensioneringen for dagligvaruhandeln ar 7 000 m2vy i alla tre granskningsalternativ
(Handelshamnen, Dragsvik och Vasterby). Det berdknade tillaggsbehovet av
affarsutrymme som baserar sig pa kopkraften bland hela Raseborgs invanare och
fritidsinvanare frdn andra kommuner fram till &r 2030 tacker detta byggande av
affarsutrymmen. | forhallande till tillaggsbehovet av affarsutrymme i Ekenas
(storleksklass 3 500 m2vy utan inverkan fran fritidsinvanare i andra kommuner, som
inte kan preciseras till olika delar av Raseborg, men av vilken en betydande del torde
riktas till Ekenas) skapar en dimensionering pad 7 000 m2vy ett Overutbud av
affarsutrymmen och inverkar pa verksamhetsbetingelserna for andra dagligvarubutiker
i omradet.

Marknadssituationen inom dagligvaruhandeln i Ekenas mojliggér daremot inte 7 000
m2vy helt nytt affarsutrymme. En del av den dimensionerade vaningsytan ersatter
darfér den nuvarande verksamheten och affarsutrymmen som byter plats. Om det
flyttande affarsutrymmet motsvarar tva genomsnittliga supermarketar i Ekenas, ar
nettodimensioneringen for det nya affarsbyggandet i storleksklassen 3 500 m2vy.

Utover den totala vaningsytan bor handeln aven granskas enligt det funktionella
innehallet for stora detaljhandelsenheter: av en butik pd 10 000 vaningskvadratmeter
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som i sin helhet klassas som dagligvarubutik &r andelen for dagligvaror cirka 3 000
m2vy och andelen for 6vrig specialvaruhandel cirka 7 000 m2vy. | mindre butiker dkar
den relativa andelen dagligvaror.

Med tanke pa handelns funktion ar det alltid aven frdgan om var konsumenterna vill
skoéta sina arenden och hurdan roll de olika stora butikerna spelar. Det kan handa att
man besoker sma butiker ofta, men storsta delen av képsummorna riktas till storre
butiker. I Ekenas framkommer detta i att 75 % av den nuvarande forséljningen av
dagligvaror sker i de tre stérsta butikerna. | ljuset av denna trend finns det inget skal
att underdimensionera affarsbyggandet inom dagligvaruhandeln.

Enligt etapplandskapsplan 2 for Nyland &ar det inte mojligt att placera stora
dagligvaruhandelsenheter av regional betydelse utanfér centrumfunktionerna i
Raseborg. Den nedre gréansen for en stor dagligvaruhandelsenhet av regional betydelse
i Raseborg ar 2 000 m2vy. P& omradet for centrumfunktioner (generalplanens C-
omrade) har den maximala dimensioneringen for handeln daremot inte faststallts, och
det &ar mojligt att placera en stor detaljhandelsenhet  dar. Enligt
planeringsbestammelserna i etapplandskapsplanen bér storleken av den stora enheten
daremot dimensioneras sa att den passar in i sin omgivning. Den stora
detaljhandelsenhet som kommer att byggas i Handelshamnen ar ett képcentrum dar
dagligvaruhandeln endast utgdér en del, och kopcentret kan anses passa in i
centrumomgivningen.

| detaljplaneringen kan utgangspunkten vara en butik/butiker p4 7 000 m2vy, som i sin
helhet klassas som dagligvaruhandel, och dar vaningsytan for forsaljning av egentliga
dagligvaror ar hogst 4 000 m2vy. Med beaktande av den flyttande butiksverksamheten
och den kommande 6kningen av behovet av affarsutrymmen medfér denna 16sning
sannolikt inte négra sarskilt skadliga konsekvenser for oOvriga dagligvarubutikers
verksamhetsbetingelser i Ekenas, d&ven om konkurrensen skulle dka.

Ovrig specialvaruhandel

I Handelshamnens och Dragsviks granskningsalternativ ar dimensioneringen for ovrig
handel, dvs. specialvaruhandel som vill etablera sig i centrum, 13 000 m2vy samt 3
000 m2vy i Vasterby. 1 alla granskningsalternativ récker tillaggsbehovet av
affarsutrymme baserat pa 6kningen av ekenasbornas egen kopkraft fram till ar 2030 till
for att tacka det nya affarsbyggandet, och beroende pa granskningsalternativ kvarstar
cirka 3 000 — 13 000 m2vy for 6vrig utveckling. Det forvantas darfor inte uppsta nagra
sarskilda skadliga konsekvenser.

Eftersom Ekends ar det enda anvisade regioncentrumet i Raseborg i
etapplandskapsplan 2 for Nyland, bor frdgan dven studeras ur hela stadens perspektiv.
Tillaggsbehovet av affarsutrymme inom 6vrig specialvaruhandel i Raseborg fram till ar
2030 tacker klart nytt affarsbyggande och for ovrig utveckling kvarstar cirka 19 000 —
29 000 m2vy.

Enligt detaljplaneforslaget ar det mojligt att placera sammanlagt 20 000 m2vy
vaningsyta inom handeln p& planomradet. Av detta bestdr 4 000 m2vy av
dagligvaruhandel. Med beaktande av det som beskrivs ovan och Ekenas stallning som
regioncentrum, kan denna omfattning inte anses vara oskalig jamfort med den tillvaxt
av kopkraften som uppskattats i denna beskrivning.
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7.2 Konsekvenser for rorlighet och gatunatets funktion

Handelshamnen kan nas utmarkt med olika trafikformer: den latta trafiken,
spartrafiken, personbilstrafiken och battrafiken. Képcentrumet okar personbilstrafiken i
centrum. Jamfort med den tidigare detaljplanen har satten att ta sig fran
parkeringsplatserna till kdpcentrumet férbattrats. Rekreationslederna och den latta
trafiken liksom forutsattningarna for dem har sakerstallts. Byggandet av denna centrala
handelskoncentration starker Ekenas centrums attraktionskraft och stadskultur.
Serviceutbudet blir mangsidigare och verksamhetsbetingelserna for naringslivet
forbattras.

For Handelshamnens omrade utarbetades en separat trafikutredning (Airix Ymparisto
Oy, 21.11.2013), samt en granskning av gatuanslutningarnas funktion vid
Candelinsgatan, Jarnvagsgatan och Formansallén.

Kopcentret uppskattas ha cirka 4 000 bestkare per dag. Av resorna uppskattas 65 %
ske med bil. Cirka 35 % av resorna uppskattas ske till fots eller med cykel eftersom
laget ar centralt. Antalet passagerare i en bil ar i genomsnitt 1,25, vilket innebar att
antalet resor med personbil till kbpcentret uppskattas till 2 000. Av dessa uppskattas
cirka 13-14 % infalla under de livligaste kvallstimmarna. All trafik ar inte ny eftersom
en del av resorna gors till kommersiell service pa andra platser redan i nulaget.

Uppskattningen av besckarmangden grundar sig pa Miljoministeriets handbok 27/2008
(Lilkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa. Kalenoja et al 2008, s. 44 och
52). De besokarmangdsuppgifter som anges i handboken grundar sig pa statistik om
kassahandelser i cirka 100 hypermarketar. Uppskattningen baserar sig pa féljande
antaganden:

Affar bestkare/100 m2vy tot.

dagligvaruhandel 6000 m2vy 67 st. / 100 m2vy 4020 bestkare/dygn
specialvaruhandel 13600 m2vy 25 st./100 m2vy 3400 besotkare/dygn
sammanlagt 7420 bestkare/dygn

Antagandet att andelen kunder som besdker affarerna ar 45 %

-> beraknad besd6karmangd totalt 4081 besokare/dn

Forandringarna for fordonstrafiken riktas till Formansallén och Candelinsgatan. Det ar
rekommenderbart att forbattra korsningarna mellan Formansallén och Candelinsgatan,
Fabriksgatan samt Jarnvagsgatan med trafikljus. Med denna atgard besvarar man de
nuvarande problem som forekommer vid korsningarna samt pa de trafikmassiga
forandringar som koOpcentret orsakar. Pa Candelinsgatan kommer trafiken att dka pa
grund av parkerings- och logistiktrafiken. Trafikmangden vid korsningen mellan
Formansallén, Fabriksgatan och Jarnvagsgatan kommer att minska litet eftersom
besokare forflyttar sig till att anvdnda koOpcentrets service istallet for
dagligvaruhandelns. Dock ar trafikljusen motiverade redan baserade pa de nuvarande
trafikmangderna och foér att bevara omradets funktionalitet. Det har gjorts en
trafiksimulering for att forsédkra I6sningens funktionsduglighet.
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Bild 13: Till vanster de trafikmangder som anvant som grund for funktionalitetsgranskningen, till
hoger de drojsmal som orsakas av anslutningarna/fordon. Funktionalitetsgranskningen visar att
anslutningarnas funktionalitet &r god i den genomfdrda situationen.

Trafiken vid den planskilda anslutningen vid Karisvagen (stamvag 25) kommer att dka
litet som foljd av de nya funktionerna i planomradet. Trafikokningen anses dock inte
vara betydlig, eftersom centrumfunktionerna endast kommer att forflyttas narmare
Karisvagen som foljd av képcentret. Den planskilda anslutningen har under de senaste
aren forbattras och den betjanar de nuvarande trafikmangderna val.

De okade trafikmangderna pa Candelinsgatan kommer aven att utgora konsekvenser
pad Krakstromsgatan. Det rekommenderas inte att leda mer trafik till bron péa
Krakstromsgatan. Anslutningen fran Krakstromsgatan till Karisvagen haller inte heller
en Okad trafikbelastning. P& grund av detta ar det rekommenderat att forbjuda
genomfartstrafik frdn bron som forenar Krakholm och handelshamnens omraden. Vid
behov kan genomfartsforbudet starkas med en belastningsgrans. Det ar inte
andamalsenligt att fornya bron, eftersom det finns en fungerande férbindelse for
trafikmangden till Krakholm via Karisvagen.

Distributionstrafiken till képcentret ordnas via Candelingatans anda och Formansalléns
bro. Anslutningen av distributionstrafiken mellan korsningarna forsedda med trafikljus
vid Formanalléns bro orsakar inte betydande konsekvenser for trafiken, eftersom
distributionstrafiken sker vid en annan tidpunkt &n arbetsvagstrafiken. Dessutom kan
trafiken organiseras med en fornuftig ljusstyrning sa att det inte bildas kd pa bron och
distributionsbilarna kommer at att svanga ofdrhindrat. Den distributionstrafik som
styrts fran Candelinsgatan sker framst pa Candelinsgatans gatuomrade dven om planen
gor det mojligt att styra trafiken aven via ET- och KM-kvartersomradena (delomrade
ajo-1).

7.3 Konsekvenser for kultur- och naturmiljéon samt landskapet
7.3.1 Naturmiljo

Handelshamnens detaljplaneomrade ligger i en byggd miljo. | detaljplanen anvisas
Pojoviken, som ar en del av Natura 2000-natverket. Utdver detta finns det inga andra
mal med betydande naturvarden pa planomradet.

| detaljplaneandringen anvisas inga nya funktioner som skulle utgéra en fara for
naturvardena pa det intilliggande Natura-omradet. Den bathamn som madjliggors
genom den gallande detaljplanen &andras till smabatshamn, vilket gor att eventuella
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konsekvenser som orsakas av vattentrafiken blir lindrigare. Dessutom stryks den
byggratt fran vattenomradet som anges i den gallande detaljplanen. Byggytorna i
detaljplanen och kvartersgranserna anvisas sa att bearbetning av strandlinjen och
muddringsbehov inte riktas till vattenomradet.

7.3.2 Naturaomradet i Ekenas och Hango skargard och havsskyddsomradet i Pojoviken

(F10100005)

Allman beskrivning

En liten del av Naturaomradet i Ekenas och Hango skargard och det maritima
skyddsomradet i Pojoviken (FI0100005) ligger inom planeringsomradet, i
omradet Furuvik-Anklarangsbukten. Naturaomradet ar ett 52 630 hektar stort
havsomrade som omfattar vattenomraden i Pojoviken, vattenomraden i
vikarna soder om Hangoé samt i Ekenas skargard borjande i Oster fran
Nothamn-Stromso-Hatto skyddsomrade och stracker sig i soder till den yttre
gransen for det inre territorialvattnet. Syftet med Naturaomradet ar att
skydda havsbotten, undervattensnaturen och vattenkvaliteten.

P& omradet forekommer méanga utrotningshotade vaxt- och insektarter. Bland
vaxtarterna aterfinns bland annat saltarv, strandrdg, marviol, strandkal,
strandmalla, strandvial och den synnerligen hotade sodadrten som &tnjuter
sarskilt skydd med stéd av naturvardslagen.

De laglanta bukterna langs Hangbudds sydkant vilka avgransas av sandmark
ar ornitologiskt vardefulla. Omradet omfattar havs- vyttre- och inre
skargardszoner i en enhetlig serie och representerar salunda alla kustomraden
i miniatyr. Objektet har klassificerats som ett havsomrade som kraver
sarskilda skyddsatgarder. Till omradet hor klippskar och sanddar samt
grynnor som ar viktiga hackningsomraden och rastplatser for bl.a foljande
fagelarter: ejder, storskrake, smaskrake, knipa, alfagel, vigg, skaggdopping
och gravand. Till vadarfaglarna som finns pad omradet hor bl.a. mindre
strandpipare, storre strandpipare och strandskata.

Omréadet anvands for forsvarsmaktens dvningar och skjutverksamhet samt for
militar byggnation.

Naturtyper i habitatdirektivet

Skyddet av omradet galler de naturtyper som presenteras i tabell 1. Deras
arealer i relation till Naturaomradets totalareal ar sma.
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Tabell 1. Skyddade naturtyper och deras andel av arealen enligt
Naturadatablanketten.

Naturtyp Kod Arealandel
Sublittorala sandbanker 1110 2 %
*Kustnara laguner 1150 1%
Stora grunda vikar och sund 1160 2%
Rev 1170 1%
Annuell vegetation pa driftvallar 1210 0%
Perenn vegetation pa steniga strander 1220 0%
Vegetationskladda havsklippor vid Atlantkusten eller | 1230 0 %
Ostersjokusten

Boreala skar och sma oar i Ostersjon 1620 1%
*Boreala havsstrandangar av Ostersjotyp 1630 0%
Boreala sandstrdnder med perenn vegetation i | 1640 0 %
Ostersjon

Smala vikar i boreal Ostersjokust 1650 4 %
Embryonala vandrande sanddyner 2110 0%
Kustndra vandrande sanddyner med sandror (“vita | 2120 0 %
sanddyner”)

*Permanenta kustndra sanddyner med O&rtvegetation | 2130 0%
(’gra sanddyner”)

*Urkalkade permanenta sanddyner med krakris 2140 0%
Tradklddda sanddyner i atlantisk, kontinental och boreal | 2180 0 %
region

Dynvatmarker 2190 0 %
Naturligt dystrofa sjoar och smavatten 3160 0 %
*Artrika stagg-grasmarker pa silikatsubstrat 6230 0 %
*Artrika torra-friska laglandsgrasmarker av | 6270 0%
fennoskandisk typ

Hogortangar 6430 0 %
Slatterangar i laglandet 6510 0 %
Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar 8220 0 %
Pionjarvegetation pa silikatrika bergytor 8230 0%
* Vastlig taiga 9010 1%
*Boreonemorala, &ldre naturliga &adellévskogar av | 9020 0 %
fennoskandisk typ med rik epifytflora

Boreala lundar 9050 0 %
* Lovsumpskogar av fennoskandisk typ 9080 0%
*Skogshevuxen myr 91D0 0 %

* = prioriterad naturtyp
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Arter som ingar i bilaga 11 till habitatdirektivet

Foremalen for skydd i omradet ar grasal, citronflackad karrtrollslanda och
smalgrynsnacka.

Arter som ingar ingar i bilaga | till fageldirektivet

Flyttfaglar

Skyddet av omradet grundas pa foljande arter i bilaga 1 till fageldirektivet: graspett,
parluggla, berguv, fisktarna, tradlarka, rordrom, nattskarra, hoksangare, storlom,
trana, silvertarna, sangsvan, gronbena, smaflackig sumphona, bivrak, tjader,
spillkrdka, mindre sangsvan, tornskata, mindre flugsnappare, jarpe, skrantarna,
brushane, salskrake, sparvuggla, smalndbbad simsné&ppa.

Flyttfaglar som namns i Naturadatablanketten och regelbundet observeras pa omradet
ar hager, snatterand, arta, kustsnappa, dvargbeckasin, stjartand, roskarl, spovsnappa,
svartsnappa, larkfalk, smasnappa, svarta, rodbena, karrsnappa och skogsduva.

Precisering och medel for forverkligande av skyddet

Naturaomradet ar till storsta delen oskyddat. Privata skyddsomraden tacker 12 % av
Naturaomradet och naturskyddsomraden som skyddas av staten utgér 8 %. Skyddet
har forverkligats med stod av naturvardslagen, byggnadslagen och vattenlagen.
Omradet ar upptaget i forteckningen over internationellt betydelsefulla vatmarker eller
m.a.o. anslutet till den s.k. Ramsarkonventionen.

I detaljplaneomradet konstaterades inga sarskilda skyddsvarden utan dess varde ar en
del av Pojovikens helhet.

Konsekvenserna for naturvardena pa Naturaomradena

| forhallande till den gallande detaljplanen andras hamnomradet till smabatshamn och
dess omradesreservering goérs mindre. Nytt byggande anvisas inte till Natura-omraden
och darfor uppstar inga direkta konsekvenser for naturvardena. Indirekta konsekvenser
kan bestd av buller som uppstar vid byggandet, 6kad rekreationsanvandning vid
stranden och okad battrafik samt tillfallig grumling av vatten och forandringar i
ytvattenforhallandena som kan uppsta i samband med byggnadsarbetena i bathamnen.
Konsekvenserna riktas endast till en liten del av Natura-omradet. | miljotillstandet
faststélls hur negativa miljokonsekvenser som orsakas av det bransledistributionsstélle
som anvisas i planen ska lindras. Genomfdrandet av detaljplanen forsvagar inte
namnvart skyddade naturtyper p& Natura-omradet. Naturtypernas naturtillstand,
struktur och funktion bevaras oférandrade och det forvantas inte ske nagra betydande
forandringar naturtypernas artbestand da detaljplanen genomfors.

Arter som ingar i bilaga 11 till habitatdirektivet

P& planomradet eller i dess narhet finns inga lampliga livsmiljoer for citronflackade
karrtrollsandan (skyddade go6lar inne i vassruggar) eller for smalgrynsnackan
(lundskogar). Planens konsekvenser stracker sig inte ut till det yttersta havsomradet
som utgor grasalens forekomstomrade.

Forverkligandet av generalplanen forsamrar salunda inte livsmiljoerna for de arter som
ingar i habitatdirektivet och vilkas skydd utgdr grunden for inférlivandet av Ekenas och
Hango skargard och Pojovikens havsomrade i Naturanatverket och orsakar inte heller
nagon splittring av arternas livsmiljoer pa Naturaomradet.
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Arter som ingar i bilaga | i fageldirektivet

De bullerolagenheter som uppstar under byggnadstiden och sannolikt fordelas over
flera ars tid 6kar inte namnvart stérningarna for faglarna pa Natura-omradet i
forhallande till storningar som uppstar i en byggd stadsmiljo och vid omgivningens
trafikleder. Sma stoérningar kan aven orsakas av att fler manniskor ror sig pa
strandomradet. De arter som ingar i bilaga | i fageldirektivet som utgoér grunden for
skyddet av Natura-omradet samt flyttfagelarterna har en sadan ekologi att deras
hackningsplatser eller viktiga vilo- och fodoomraden inte ligger i den omedelbara
narheten av den byggda stadsmiljon.

Detaljplanen forsvagar inte spridningen av de skyddade arterna i fageldirektivet och
planen medfér inga konsekvenser for dessa arter. Konsekvenser beddéms inte heller
uppsta for flyttfagelarter som utgor grunden for skyddet av Natura-omradet.

Kompensationsatgarder

I samband med byggnadsarbetena i smabatshamnen boér det anvandas arbetsmaskiner
och metoder som orsakar minst skada for vattenmiljon (i synnerhet grumling).
Storningar som orsakas for faglar kan kompenseras genom att planera arbetet och
forlagga det utanfor faglarna aktiva hackningsperiod.

Konsekvenser for Natura-omradets enhetlighet

Forverkligandet av generalplanen paverkar inte i betydande grad de ekologiska
strukturerna och sardragen i Naturaomradet. Utgadende fran detta kan konstateras att
de foreslagna atgarderna inte forsamrar enhetligheten i Ekenas och Hango skargards
och Pojovikens maritima skyddsomrade eller de naturvarden for vilket Naturaomradet
har anslutits till natverket Natura 2000.

Sammanfattning

Forverkligandet av planerna farsamrar inte i betydande grad de ekologiska férhallanden
eller sardragen hos de naturtyper i Ekenas och Hango skargards och Pojovikens
maritima skyddsomrades Naturaomraden vilka ar skyddade enligt habitatdirektivet.
Planerna minskar eller forsamrar inte heller livsmiljoerna for de skyddade arter som
upptas i habitat- och fageldirektivet och okar inte vasentligt storningar pa de djurarter
som upptas i habitat- och fageldirektivet eller flyttfagelarter som forekommer
regelbundet p4 omradet. Naturaomradenas ekologiska strukturer och verksamhet
forblir livsdugliga.

7.3.3 Landskap och kulturmiljo

Historia kring uppbyggnaden av landskapet, omradets nuvarande tillstdnd och
landskapsmaéssiga varden har behandlats noggrannare i den landskapshistoriska
utredning som berdr omradet (Landskapshistorisk utredning for Handelshamnen, FCG
24.9.2014)

Trots att affarskvarterets vaningsyta ar stor, riktas dess konsekvenser for landskapet
pad grund av laget framst till den omedelbara naromgivningen och gaturummen.
Byggmassa placeras mellan de bebyggda kvartersomradena och kompletterar pa sa
satt omradena. Fasadens arkitektur och material spelar en viktig roll for helhetsbilden.

e stadslandskapet sett sdderifrdn fran havet: det bostadshuskvarter som ingar i
den lagkraftiga planen, som ligger pa den sddra sidan av det affarskvarter som
nu behandlas, inverkar kraftigt pa det i nulaget 6ppna landskapet i omradet for
Handelshamnen. Byggandet avgransas till ett slutet stadskvarter i soder och pa
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havssidan och detta framhavs av kvarterets geometriska och raka fasader. Den
planandring som beror affarskvarteret andrar helhetsintrycket for omradet sett
fran havet i liten utstrackning jamfort med den gallande planen.

stadslandskapet sett frdn Krakholmen: tackningen av banschaktet innebar en
fortsattning pa den byggda stadsfasaden mot norr i forhallande till den gallande
detaljplanen. Havsutsikten frdn den andra sidan av Candelinsgatan forbi
affarsbyggnaden bevaras. Kring den skyddade jarnvagsbron i natursten ldmnas
ett Oppet rum i landskapet. Jarnvagstunnelns ingang bildar onekligen ett synligt
element mot havet i det synliga landskapet eftersom den ar sa stor. Det spelar
en stor roll hur dppningen fardigstalls.

Candelinsgatans gatulandskap: i den gallande planen angrénsar gatan till ett
oppet parkerings- och bergsomrade i sdder. Genom planlésningen bildas en
enhetlig stadsfasad langs med gatan. Den nya fasadens stadsliknande karaktar
styrs av anvisningar om byggnadssatt som bl.a. forbjuder synliga fogar mellan
elementen. Gatulandskapet borde géras mjukare med hjalp av tradplanteringar.

Formansalléns-Norra Strandgatans gatulandskap: Vid Formansallén angransar
kvarteret till den nuvarande bron. Byggnadshojden i kvarteret ar mattlig i
forhallande till gatunivan. Med tanke pa stadsbilden &r det en utmaning att
servicegarden, den 6stra huvudingangen till en affarslokal, parkeringsfickan och
det historiska kronomagasinet langst sdderut ligger sida vid sida. For att
kontrollera helheten kravs en hogklassig och genomtéankt arkitektonisk 16sning.

I den referensplan som utarbetats for detaljplanen foreslas att det ska lamnas
en Oppning ner till banschaktet mellan affarskvarteret och den nuvarande bron.
Av stadsbildsmaéassiga skal borde man dvervaga att tacka dver 6ppningen anda
fran byggnadskvarteret till gatan, vilket skulle skapa ett lugnare och mera
enhetligt intryck i gatumiljon. Detaljplanen mojliggor &ven denna
planeringsldsning.

Ystadsgatans-Kronotorgets gatulandskap: byggnadskvarteret ligger pa ett
naturligt satt langs gatan och stdoder det historiska kronomagasinets stallning i
stadsbilden. | referensplanen bildar tornelementet vid kopcentrets huvudingang
en naturlig och statlig &nda pa Ystadsgatan.
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Bild 14: vyer dver 3D-modellen for staden (FCG 2015).
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Lindrande av konsekvenser for landskapet

Placeringen av det foreslagna storre képcentret i en knutpunkt som ar viktig med tanke
pa stadsbilden och landskapet samt dess synlighet som nytt landmarke staller sarskilda
kvalitetskrav pa planeringen. Planeringsomradet ligger pa stranden och darfor ar
konsekvenserna for landskapet tamligen vidstrackta. Det byggande som tillats i
detaljplanen forandrar det strandlandskap som syns ut mot viken s&, att det ar mer
bebyggt jamfort med tidigare.

Den centrala utgangspunkten for projektet ar att utveckla banschaktet, det Oppna
parkeringsomradet och det omgivande oanvanda omradet som ligger pa en central
plats i stadsstrukturen till en del av Ekenas stadscentrum. Utnyttjandet av omradet har
direkta lokala effekter for det Oppna landskapet redan genom den lagkraftiga
generalplanen. | den andra vagskalen vager planerna pa att gora det i nulaget
ovardade och funktionellt avskiljande omradet till en forenande del av den levande
hoégklassiga stadsmiljon. Genom nybyggnation ar det moéjligt att stéda kvaliteten av
den stadsmiljo som bildas av omgivande gaturum och torg och aven férbattra den
avsevart.

I referensplaneringen och konsekvensbedémningen har man undersokt det
maximialternativ som mojliggors av planen utifran de utgangspunkter i miljon som
skapats genom arkitekturtavlingen for Kronotorgets omgivning. Ett centralt perspektiv i
granskningen av alternativ har varit att jamféra dem med att placera verksamheten
utanfor Ekenads centrum. | stallet for en levande stadsmiljo skulle resultatet av detta
vara en typisk bilbetonad képcentrummiljo.

Kopcenterkvarteret gransar till Kronotorget och blir en del av det storkvarter som
bestar av Polishuset, kopcentret Formis och flervaningshusen. Nar banomradet byggs
over har jarnvagen en mindre splittrande effekt pa stadsbilden. Den byggda
kulturmiljon av riksintresse (RKY), Ekenés jarnvdg med omgivningar, faller delvis inom
planomradet. Den egentliga stationsbyggnaden ligger dock utanfor Handelshamnens
planomrade. En annan byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY), Gamla stan och hamnen
i Ekenas, ligger pa nagra hundra meters avstand séder om planomradet.

Byggande enligt planforslaget skulle foérandra stadsbilden markbart. Atgarden ar anda
motiverad i enlighet med Lynchs teori om den tillampade landskapsanalysen i urbana
landskap (Lynch, Kevin; The Image of the City, 1960). Enligt den stravar man efter att
forbattra orienteringsméjligheterna i stadsrummet. Enligt Lynchs metod skulle
Handelshamnens planandring sammanfora omradet, atgarden skulle stéda knutpunkten
och landmarkena, atgarden skulle &stadkomma en tydlig grans till Kronotorget och
skapa forutsattningar for klara passager och strak.
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Bild 15. Utdrag ur landskapsanalysen. Planeringsomradet/jarnvagsomradet formar inte ett
enhetligt omrdde med de omraden som &r belagna intill. Ifall planen forverkligas astadkommer
man en enhetlig omradeshelhet som en del av Formis och Polishusets kvarter. Ystadsgatan och
Kronotorget formar en klar grans.

7.4 Konsekvenser for den sociala miljon, halsan och sakerheten

Handelskoncentrationen i Handelshamnen goér funktionerna i strandomradet
mangsidigare och forenhetligar markanvandningen. Handelskoncentrationen starker
den lattillgangliga Handelshamnen och rutten till RAdhustorget, som kommer att bli en
ny betydande moétesplats. De offentliga och halvoffentliga rummen i omradet skapar
forutsattning for interaktion och utgoér en naturlig fortsattning pad den nuvarande
anvandningen av strandomradet. Blandningen av kommersiell service och boende
forbattrar den sociala kontrollen. Kodpcentrumet dampar bullret fran spartrafiken i
Handelshamnen. Att dagligvaruhandeln, specialhandeln och den kommersiella servicen
koncentreras till centrum tjanar bast invanarna, eftersom en koncentrerad handel kan
erbjuda mangsidig service for alla konsumentgrupper och framfor allt trygga
forstklassiga tjanster for invanarna (AIRIX Miljé 29.11.2013).

Bantrafikens effekter

De miljoolagenheter som bantrafiken orsakar i nulaget ar lindriga eftersom
hastigheterna p& banavsnittet ar laga och det inte finns funktioner som latt utsatts for
storningar, sdsom bostader eller affarsutrymmen, i narheten av banan. | en situation
som mojliggors av planandringen utsatts nybyggnationen for buller och vibrationer fran
den tunga godstrafiken. Detta kan kontrolleras genom att félja de riktvarden for buller-
och vibrationsbekdmpning som faststédllts genom en planbestammelse. Képcentrets
byggnadsmassa hindrar aven banbullret fran att sprida sig till Kronotorgets
fotgangaromrade och till bostadskvarteren pa den norra sidan.

Med tanke p& en olyckssituation har nybyggnationen och konstruktionerna for det
tackta banavsnittet styrts genom planbestammelser sa att den olycksmdjlighet som
identifierats i riskbedémningen beaktas.

Biltrafikens effekter

Oberoende av kdpcentrets centrala lage i narheten av promenadcentrumet orsakar det
Okad biltrafik pa det omgivande vagnatet. Detta okar aven det lokala trafikbullret och
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partikelutslappen. Nar det galler buller ar férandringen inte betydande eftersom
korhastigheterna ar laga. Den okade trafiken har en negativ lokal effekt for
trafiksdkerheten. Effekten kan lindras i samband med gatuplaneringen genom att fasta
sarskild uppmarksamhet vid trygga och fungerande gangleder. Trafiksdakerhetskrav kan
aven beaktas battre &n i nulaget vid arrangemang av gator som ska grundforbattras.

A andra sidan forblir den totala 6kningen av biltrafiken i Ekends mindre jamfort med
det alternativ dar den kommersiella verksamheten skulle etableras utanfor centrum.
Detta beror pa att andelen promenerande kunder &r storre &n i andra
placeringsalternativ. Da planen genomfors kommer de hogklassiga skvarerna och
promenadomradena (Kronotorget och gatornas promenadmiljo) aven att férbattra
attraktiviteten for gang- och cykeltrafik pa ett storre omrade i centrum.

Attraktionskraften i centrum

Tillsammans med planutkastet utarbetade FCG en granskning av de konsekvenser som
utbyggnaden av Handelshamnen medfor for Ekends centrum. Syftet var att med hjalp
av geodatanalyser utreda konsekvenserna av den nya kommersiella verksamhet som
anvisats till Handelshamnens omrade for attraktionskraften i Ekenas centrumomrade,
och pa sa satt bl.a. for handelns etableringsmdjligheter. Utgangspunkterna for

granskningen var att utreda tillgdngligheten till olika funktioner, utbyggnadsméngden
samt den nuvarande invanartatheten.

Slutsatsen av studien var att det nya kommersiella centret dkar Handelshamnens
attraktionskraft betydligt som en plats dar man kan utrdtta &renden, men
attraktionskraften i det 6vriga centrumomradet minskar relativt sett endast i liten grad.
Som helhet 6kar attraktionskraften for centrum i betydande grad genom nybygget.
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Bild 16: Relativ procentuell forandring av kopkraften i centrum for olika omraden jamfért med
nuvarande lage.
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Bild 17: Perspektivbild ur detaljplanens referensplan, sett fran séder, Arkitektbyra R. Wingren
2015.

7.5 Riskbeddtmning betraffande byggandet av ett dack éver banan

7.5.1 Identifierade risker

For omradet utarbetades en riskanalys om jarnvagens lage pa planeringsomradet samt
om transporter av farliga &mnen langs jarnvdgen. Med hjalp av en riskanalys kan man
bedoma madjligheterna att anvanda omradet for sddana andamal som beskrivs i planen
samt forbereda sig pa att forebygga och hantera risker under planeringen och
byggandet. Riskbeddmningen har gjorts av Sweco Ymparistd Oy (27.1.2015).

I riskmaterialet ingdr bedomning av risker vid olyckor i samband med transporter av

farliga amnen. | principtvarsnittet for bantunneln och de preliminara utkasten for
raddningsvagen/servicevagférbindelsen har man 6vervagt byggnadstekniska aspekter
och foreslagit losningar. Ovan namnda aspekter beskrivs i ett separat

utredningsmaterial och en sammanfattning presenteras senare i detta kapitel.

Den mest betydande potentiella farosituationen uppstar vid en olycka i samband med
transport av farliga amnen pa banomradet i kdpcentrets tunnel. En sadan olycka far
inte medfora nagon oskalig fara for kdpcentret, utan eventuella foljder av olyckan bor
vara hanterbara. | byggnadsplaneringen finns det skél att forbereda sig sarskilt infor
féljande olyckssituationer:

e en brand som intraffar i tunneln
e lackage av farliga amnen i tunneln
e farliga amnen (vatska eller rokgaser) lacker ut i kdpcentrets utrymmen

e bleve-explosion
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Sannolikheten fér ovan namnda handelser ar valdigt liten bl.a. p& grund av féljande
faktorer:

e vid tunneln finns ingen bangard, vaxlar eller andra funktioner som skulle krava
att transporter maste stanna vid tunneln;

e med hjalp av bestammelser och anvisningar kan man forbjuda/forhindra tag
fran att stanna i tunneln i onddan — med hjalp av bestammelser, anvisningar
och fysiska metoder kan man forhindra onédig vistelse, skadegérelse och
stérningar som underhall och fastighetsskotsel orsakar for tagtrafiken och pa sa
satt minska risken for olyckor;

e transportmangderna av farliga amnen pa Hang6 — Hyvinge-banan ar for tillfallet
valdigt sm4; farliga &mnen transporterades langs banavsnittet senast ar 2011.

Risken pa tunnelavsnittet minskar pa grund av tdgens maximala hastighet som ar 50
km/h samt av att banan har endast ett spar. Det finns darfor ingen motande eller
korsande trafik.

Av ovan namnda orsaker anses det vara en tillracklig l6sning att planera och
dimensionera konstruktionerna sa att foljderna av eventuella olyckor kan hanteras och
skadliga foljder minimeras. Till exempel Sékerhets- och kemikalieverket Tukes stéallning
till planeringen av industrianlaggningar enligt anvisningar fran ar 2013 &ar att Bleve-
explosioner och motsvarande storolyckor ar extremsituationer och de bor inte anvandas
som grund for dimensioneringen av konstruktionerna.

Ovan namnda extremsituationer bor daremot beaktas vid gestaltningen av maximal
beredskap och utarbetandet av réddningsplaner. Beredskapen for ovan namnda
aspekter beskrivs i det separata materialet om tunnelns byggnadstekniska principer.

For planering av konstruktioner med tanke pa undantagssituationer bér man faststalla
handlingsanvisningar for olyckssituationer. Konsekvenser av olyckor kan minskas
genom att forbereda sig for saddana pa ratt satt (t.ex. genom larmsystem, system for
uppsamling av skadliga amnen, infiltrationsamnen, genom att sakerstilla att
olycksomradet kan nas av hjalp).

Med tanke pa& miljon ar riskerna tamligen mattliga. Det ar mojligt men osannolikt att
jordmanen fororenas under byggandet eller till foljd av olyckor vid transporter av
farliga amnen. Konsekvenserna kan hanteras i det separata riskmaterialet som bero6r
byggnadsteknisk planering. Med tanke pa hantering av dagvatten finns det skal att
forbereda sig pa att sakerstdlla systemets funktion och vid behov 6ka kapaciteten
(dagvattenavlopp, oversvamningsrutter, fordrdjnings-/infiltrationskonstruktioner) for
férebyggande av 6versvamning och erosionsproblem.

Byggnadsprojektet medfor alltid lindriga olagenheter for manniskors
levnadsforhallanden och trivsel (buller, vibrationer, tidvis rusningstrafik), men detta
projekt anses inte orsaka mer sadana an vanliga byggnadsprojekt.

7.5.2 Faroscenarier

Granskningen koncentrerades till att understka farosituationer i anknytning till latt
brannolja, etanol och flytgas pa tunnelavsnittet och utanfor den, pa foljder av
eventuella olyckssituationer och férebyggande av sadana.

De farosituationer som undersoktes var sammanlagt fem:

e sammanlagt fyra for brannolja och etanol (tva for vardera kemikalie):
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o polbrand (banavsnitt runt tdgvagnen inne i tunneln) / varmestralning
o polbrand (banavsnitt runt tdgvagnen utanfor tunneln) / varmestralning
e en for flytgas:

o BLEVE / tryckvag

0,1 bar
ylipaine/6verdryck

Bild 18: lllustration med en 3D-tolkning av det varsta scenariet enligt riskanalysen
(tryckvag som orsakas av en explosion i en 20 tons flytgasvagn) utan skyddande
verkan fran jarnvagstunneln. Bollens ytor beskriver 6vertryckets beraknade kraft pa
olika avstand fran explosionspunkten. (berakning Sweco Ymparisté Oy, 3D-illustration
FCG)

BLEVE-fenomen/tryckvag fran flytgasexplosion

Som det varsta scenariet undersoktes ett BLEVE-fenomen som uppstar nar en vagn
med propan sparar ur och skadas sa att det borjar lacka flygas i omgivningen. En sadan
situation kan leda till BLEVE som orsakar en kraftig tryckvdg i omgivningen. Som
lackande flytgasmangd uppskattades 20 ton. Tryckvagens kraft var 1 bar pa 20-30
meters avstand och 0,15 bar pa 80 meters avstand fran lackagepunkten.

Eftersom BLEVE-fenomenet anses vara en extremsituation, tillampas det i allmanhet
inte vid t.ex. dimensionering av konstruktioner. Konstruktionerna kan daremot planeras
med beaktande av helheten sa att skador som orsakas av en eventuell explosion
minimeras med hjalp av metoder som beskrivs nedan. Som dimensionerande
explosionstryck valdes 100 kN/m2.
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Risken p& tunnelavsnittet lindras av tdgens maximala hastighet som ar 50 km/h samt
av att det endast finns en rals. Detta innebar att det inte finns nadgon motande eller
korsande trafik. Det har inte heller féorekommit nagra TFA-transporter sedan ar 2011.
Transporterna bestér for tillfallet framst av pappersprodukter, bilar etc. A andra sidan
ar det svart att prognostisera framtiden och TFA-transporter kan inte helt uteslutas.

Om det uppstar ett BLEVE-fenomen i mitten av den planerade tunneln kan tryckvagen
avlagsnas kontrollerat till exempel genom tryckreduceringskanaler. Ifall det inte finns
nagon tunnel bildas en tryckvag enligt illustrationen, och till exempel byggnader i
narheten kan skadas. Om BLEVE-fenomenet uppstar i narheten av tunnelns mynning
dampas aven en del av trycket genom mynningen. Sammanfattningsvis kan man
konstatera att den planerade tunneln till stérsta delen lindrar foljderna av ett BLEVE-
fenomen.

Man kan forbereda sig inféor en BLEV-explosion med hjalp av olika strukturella metoder
som i huvuddrag ar féljande:

e Tunnelns konstruktioner planeras sa att de kan std emot explosionstryck sa bra
som mojligt. Den tryckvaraktighet som valts utifrAn explosionstrycket planeras
sd att den beror hela tunneln, sa att i synnerhet hallbarheten av
konstruktionernas fogar ar motsvarande.

e Konstruktionssystemen i tunnelns och kopcentrets stomkonstruktioner
differentieras for att eliminera konstant ras. Langs tunnelns vaggar l6sgors
kopcentrets stompelare sa att inte ens stora forandringar eller ras i
vaggkonstruktionerna medfor att stompelarna rasar. Stompelarna planeras aven
sa att de kan std emot explosionstryck som riktas till dem sa att férandringarna
forblir s sma att de inte medfor ras i kopcentrets andra stomkonstruktioner.

e Utslapp av explosionstryck tillats sa fritt som mojligt mot dppningarna sa att
explosionstrycket slapps ut sd snabbt som majligt ur tunneln.

Polbrand med brannolja eller etanol

Som granskningsscenario utsags en situation dar en tagvagn sparar ur och orsakar en
polbrand. Till kemikalier i branden valdes etanol och latt brannolja.

Utifran berakningarna konstaterades att den varmestralning som branden orsakar i
mitten av tunneln inte medfér nadgon fara for omgivningen pa grund av omgivande
konstruktioner. Den stralning som en poélbrand i ahdan av tunneln orsakar ar farlig pa
ca 15-20 meters avstand fran brandobjektet. | sadana fall ar stralningsstyrkan 5-10
kW/m2.

Med foljande skyddsatgarder stravar man efter att begransa brandomradet sa att det ar
sa litet som mojligt, att forhindra varmestralningens direkta konsekvenser och att
avlagsna de brandgaser som bildas péa ett kontrollerat satt.

e | tunnelns barande konstruktioner anvands helt brandsadkra byggnadsmaterial.

e | armerade betongkonstruktioner mot tunneln anvands tillrackligt tjocka
skyddsbetongytor ovanpa armeringen.

¢ Konstruktionssystemen for stommarna i tunneln och koépcentret differentieras
for att eliminera konstant ras.
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Med tanke pa vatskelackage i samband med transporter av brandfarliga amnen
forhindras uppkomsten av pélar med hjalp av uppsamlingssystem for att
undvika 6ppna brander.

Forebyggande av att farliga vatskor och rokgaser kommer ut i képcentrets utrymmen

Metoder som kan tillampas:

Med hjalp av system for uppsamling av farliga &mnen kan man férhindra att de
kommer ut i kdpcentrets utrymmen.

Tunnelns betongkonstruktioner gors tata mot kdpcentret, vilket ger en extra
sakerhet for att forhindra att vatskor kommer ut i kdpcentrets utrymmen.

Spridning av rokgaser till kdpcentrets utrymmen kan forhindras genom att
bygga de tunnelkonstruktioner som vetter mot kdpcentret si att de ar lufttata
aven vid en brand. Spridning av rokgaser till képcentrets utrymmen forhindras
aven vid tunnelns mynningar.

Uppsamling av farliga amnen ur tunneln

En metod som kan tillampas ar att istdndsatta banans draneringsdiken och att
differentiera torrlaggningssystemet pa tunnelavsnittet s att torrlaggningssystemet pa
banan aven kan fungera som system for uppsamling av farliga lackande dmnen genom
féljande princip:

I uppsamlingen av farliga amnen anvands banans torrlaggningssystem som
planeras sa att den aven lampar sig for detta andamal. Systemet avskiljs fran
andra torrlaggningssystem med tanke pa farosituationer.

P& en bruten banbotten har torrlaggningen av banan enligt gamla planritningar
utforts genom att forse banan med brant sluttande delar p& banans sidor.
Brytningen har da aven i allmanhet skett pa for den tiden sedvanligt satt genom
att forma banans botten genom att bryta, skara och fylla med betong sa att den
torkar s& bra som mojligt pa banans sidor. I de gamla planerna har man
daremot inte foreslagit separata brytningsrannor for sidodiken. Genom att bryta
nya tillrackligt stora sidodiken vars tathet sakras med hjalp av injektioner kan
man forverkliga torrlaggningen av banan pa onskat och kontrollerat satt och
aven samla upp farliga amnen som eventuellt rinner ut dver banbotten.

Genom att avgransa kantomraden. Lackageomradet pa banan i tunnelomradet
avgransas med sidodiken och sdkras genom téata tunnelvaggsfogar i berget. Allt
torkvatten i bantunnelns omrade uppsamlas i ett differentierat
torrlaggningssystem pa insidan av tunneln. Torrlaggningsvatten fran omraden
utanfor tunneln slapps inte heller in i tunneln.

Torrlaggningsrannorna gors tillrackligt o6ppna for att de dimensionerade
lackagemangderna ska rymmas i dem. Dessutom férses de med tillrackligt stora
draneringsror och fylls med draneringsmaterial for att mojliggora en effektiv
torrlaggning och undvika eventuella polbrander.

| den anda av bantunneln som vetter mot havet bryts en underfart tvérs 6ver
tunneln under banan som fungerar som hinder for att torrlaggningsvatten fran
tunneln och eventuella farliga @mnen ska rinna utanfor tunneln. | anknytning till
tunneln anlaggs &ven ett system for uppsamling av torrlaggningsvatten
ochfarliga amnen fran tunneln.
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8 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Avsikten ar att inleda genomférandet av omradet nar planen har godkants och vunnit
laga kraft. |1 detaljplaneandringen faststalls specialvillkor fér beviljande av bygglov for
dackkonstruktionen och koépcentrumet: om byggandet ska forhandlas med
jarnvagsmyndigheten och trafikmyndigheten vad betréffar dackkonstruktionen, samt
med museimyndigheten och byggnadsnamnden vad betraffar byggande som planeras i
den omedelbara narheten av den magasinsbyggnad som ska skyddas.

For banomradets del tecknas ett projektavtal om genomforandet av projektet mellan
staden och Trafikverket.

En separat bindande tomtindelning for omradet bor utarbetas innan bygglov kan
beviljas.

Helsingfors 27.5.2015

FCG Design och planering Ab

Utarbetad av: Godkand av:
Jussi Partanen Anssi Savisalo
arkitekt SAFA arkitekt SAFA, YKS-299

Raseborgs stad

Simon Store

Stadsplaneringsarkitekt
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