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Handelshamnen
andring av detaljplan

Enligt markanvandnings- och bygglagen 8§ 63 uppgjort
Program for deltagande och beddémning

Visterbyviken

narinfluensomradet/ - Noﬁ
__lahivaikutusalue N

Planeringsomradet anvisat med sammanhangande rod linje.
Narinfluensomradet anvisat med streckad bla linje.

datering 26.2.2014, forsta uppdateringen
17.9.2014, andra uppdateringen
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1. Initiativ och planeringsomrade

Byggforetaget Maenpaa Rakennus Oy — Byggnads Ab har tagit initiativet till &nd-
ring av detaljplanen.

Stadsstyrelsen har pa sitt mote (2.9.2013, § 366) beslutat att inleda planlaggning
en (planlaggningsbestallning).

Planen kungjordes som anhangig 3.10.2013. Den tidigare juridiska planeprocessen
avbryts med planlaggningsndmndens beslut 17.9.2014 samt inleds som ny process
med beslut om nytt anhangiggdrande.

Planeringsomradet ligger i Ekenas centrum i stadsdel 5, cirka 300 m vaster om
Ekends jarnvagsstation pa ett omrade som avgransas av Candelinsgatan i nordost
och Ystadsgatan i sydvast.

Andringsomradet domineras av jarnvagsomrade, pa vilket Hango-Hyvinge banan
har sin strackning samt banvallen till det ur bruk tagna sticksparet. | den norra kan-
ten finns ett allmant parkeringsomrade i ett plan. | planeringsomradet ingar det i
gallande detaljplan skyddade kronomagasinbyggnaden fran ar 1911 och i det nord-
vastra hornet en stor transformatorbyggnad.

2. Malsattningar
Malsattningen ar att,

— utreda mojligheterna att utvidga det nuvarande kvartersomradet for affars-,
inkvarterings- och samlingslokaler (KL-1) med omraden for dagligvaru- och
specialhandel i enlighet med landskapsplanen for Nyland. | planen utreds
mojligheterna att bygga ett affarscentrum delvis ovanom nuvarande jarn-
vagsomrade (LR).

- utreda mojligheterna att utvidga det i nuvarande detaljplan anvisade omra-
det for smabatshamnsfunktioner,

— utreda mojligheter att skapa forutsattningar for ett valfungerande trafiksy-
stem och trafiknat; lattrafik och biltrafik samt varutransporter och dvrig ser-
vicekdrning. Granskningen innefattar bade huvudnatet och det lokala gatu-
natet. Omradets parkering ses 6ver som en del av kvarterslésningen,

— astadkomma en kvalitativ; arkitektoniskt hdgklassig och representativ helhet
som stdder sig pa den gallande detaljplanens stadsbildsmassiga utgangs-
lage. Malet ar att aktivera straket mellan Norra Hamnens omrade i norr via
Stallérsparken och Knipan upp till Radhustorget,

— beakta de i de riksomfattande malen for omradesanvandningen (RKY 2009)
namnda omradena samt 6vriga vardefulla bebyggda miljéer och landskaps-
objekt,
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— i enlighet med markanvandnings- och bygglagens krav pa& generalplanens
innehall (§ 39) tillgodose féljande punkter, med sarskild vikt pa att handelns
servicenat:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt
hallbar,

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service
beaktas,

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiforsorjningen, vatten och aviopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda malsenligt och med
tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart sétt,

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolk-
ningsgrupper balanserad livsmiljo,

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néarings-
liv,

7) att miljoolagenheterna minskas,

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas,
samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreat-
ion.

3. Planeringens utgangspunkter

Nylands landskapsplan

Planeringsomradet &r i den av Miljoministeriet faststallda landskapsplanen fran
8.11.2006 anvisat som omrade for tatortsfunktioner och centrumfunktioner samt
med beteckningar for hamn, forbindelsebana, omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden samt behov av grénforbindelse.

Etapplandskapsplanen 2 for Nyland godkéndes av Nylands landskapsfullméktige
20.3.2013. Planen vantar pa faststallelse i Miljoministeriet.

Generalplan

Omradet saknar generalplan med rattsverkan. | utarbetandet av detaljplanen bor i
tillampliga delar beaktas kraven pa generalplanens innehall.
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Generalplanen 1985-2000 godkéandes av Ekendas stadsfullmaktige ar 1987. Den
saknar rattsverkan, men belyser omradets planeringshistoria. | generalplanen ar
planeringsomradet i sin helhet betecknat som omrade for tatortsfunktioner (C).

Detaljplan

Pa planeringsomradet ar foljande detaljplaner ikraft:
- detaljplan 926-72, godkand 3.11.2008.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Fastigheterna 710-404-1-0, 710-404-1-1 och 710-404-1-2 ar antecknade i statens
och fastigheterna 710-5-9901-0, 710-5-9902-0 och 710-5-9906-0 i stadens fastig-
hetsregister.

Byggférbud
Omradet ar inte i byggférbud.

Agoforhallanden
Planeringsomradet &gs av Raseborgs stad och finska staten.

Naturmiljo

Omradet ar topografiskt ganska kuperat; markytan stiger i nordost. Den hdgst be-
lagna punkten nara bron dver jarnvagen ar +13-14 meter dver havet.

| planomradet vid det s.k. Kronomagasinet i kvarter 85 finns en kulle, dar det vaxer
asp och bjork. Nedanfor detta omrade finns nara jarnvagen en gammal igenvaxt
banvall och en vildvuxen slant dar det vaxer nagra enstaka vildaplar och vildrosor.
Omradet nara vattenbrynet ar tackt med krossgrus och sand, och dar véaxer enbart
ogras.

Byggd milj6

Vid Fabriksgatan pa omradets nordostra del finns en magasinsbyggnad, som &r ri-
tad av Magnus Schjerfbeck och Hjalmar Aberg och uppférd &r 1911. Byggnaden
har skyddsbeteckning, sr i gallande detaljplan. Pa norra sidan om jarnvagen finns
en byggnad for kommunalteknisk forsérjning (transformator).

Kommunalteknik

Omradet ansluts till stadens vatten- och avloppsledningsnatverk. Omradet kan an-
slutas till fjarrvarmenatet.

4. Intressenter

Intressenter ar enligt MRL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete
eller pa annat satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de
som myndigheter och samfund, vars bransch behandlas i planen. Intressenterna
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har ratt att ta del av planens beredning, bedéma dess inverkningar och inlamna ytt-
rande om planen.

Intressenterna ar:

Planeringsomradets markagare och besittare samt naromradets markagare och in-
vanare, foretag som verkar pa omradet, allmannyttiga foreningar och organisation-
er.

myndigheter bl.a.

- Nylands Néarings-, trafik- och miljécentral
- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Museiverket

- Vastra-Nylands landskapsmuseum
- Trafikverket

- Trafi

- Tukes

- Hango stad

- Hang6 hamn

stadens myndigheter bl.a.
- byggnadstillsynen

- samhallstekniken

- matningen

- Raseborgs vatten

- Ekenés Energi

5. Avtal

Raseborgs stad har med Rakennus Méenpaa Ab Oy uppgjort ett
planeringsreserveringsavtal angadende ett markomrade som berér delar av
planeringsomradet. Avtalet syftar pa att staden ska inga ett foravtal till
tomtoverlatelse med Rakennus Maenpaa Ab Oy.

Raseborgs stad och Trafikverket/finska staten ska uppgora ett projektavtal samt
ett foravtal om Overlatelse av fastigheter under planlaggningens gang.

6. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborg stads planlaggning informeras pa stadens hemsida www.raseborg.fi.
Om planlaggningens inledning och mojlighet till att inlamna yttrande informeras i
tidningen Etela-Uusimaa pa finska och i tidningen Vastra Nyland pa svenska.

Programmet for deltagande och bedéming skickas till intressenterna (markagare
inom narinfluensomradet) och framlaggs for paseende péa stadsplaneringsavdel-
ningen och pa stadens hemsida. Detaljplaneutkastet och -forslaget framlaggs till of-
fentligt pAseende i minst 30 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksga-
tan 11, 10300 Karis.
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Under framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar framféra sina
asikter och anmarka pa mot planen. Staden inbegar dessutom utlatanden om planen
av andra for planen behovliga myndigheter. Planlaggarens genmalen utarbetas pa all
respons i anslutning till planen.

Under utkastskedet ges mojlighet at intressenter och kommunmedlemmar att under
framlaggningstiden reservera tid for diskussion om utkastet med ansvarig planlag-
gare.

De anmarkningar och utlatanden som givits under den tidigare pabotrjade planepro-
cessen beaktas i den nya planeprocessen. Anmarkare och utlatandeinstanser har
mojlighet att i den nya processen anyo fora fram sin asikt och anmarkning gallande
planen.

Under forslagsskedets framlaggningstid halls ett dppet invanarmote om planen. Om
invdnarmotet kungors i tidningen Etela-Uusimaa pa finska och i tidningen Vastra Ny-
land pa svenska.

Stadsfullmaktiges beslut om att godkéanna planen kan dverklagas hos Helsingfors
forvaltningsdomestol.

7. Samrad med myndigheter

Sadant samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § markanvandnings- och
bygglagen anordnas under beredningsskedet. Ett inledande myndighetssamrad har
hallits 3.9.2014. Ovriga myndighetssamrad anordnas vid behov.

8. De konsekvenser som ska utredas och metoderna for bedémning av verkningarna

| bérjan av planeringen utarbetas nddvandiga och aktuella utredningar som grund for
detaljplaneringen och markanvandningen. De utredningar som ligger som grund for
gallande detaljplanen anvands i man av mojlighet.

Utredningar som gjorts eller som ar under uppgérande beror bl.a. trafiken, handelns
servicestruktur, riskanalys betraffande infrastrukturen (jarnvagen) samt konsekvens-
beddmning av forandringar i landskapsbilden.

| samband med uppgorandet av detaljplanen utreds verkningarna av planen i enlig-
het med markanvandnings- och bygglagen samt férordningen.

En plan skall enligt § 9 i markanvandnings- och bygglagen basera sig pa tillrackliga
undersokningar och utredningar. Vid uppgorandet av planen bor i nédig utstréckning
utredas planens miljokonsekvenser, inklusive samhéllsekonomiska, sociala, kultu-
rella och andra verkningar. Utredningarna bor goras for hela det omrade, dar planen
kan berdknas ha vasentliga verkningar.

| enlighet § 1 i markanvandnings- och byggforordningen bor de utredningar som gors
ge tillrackliga uppgifter, for att man ska kunna bedéma vilka direkta och indirekta
konsekvenser genomférandet av planen har for:
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- manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

- jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

- vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

- region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
trafiken och i synnerhet pa kollektivtrafiken

- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

- konsekvenser for bostadsmiljon

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och i anslutning till plane-

ringsarbetet pa basis av utredningar och 6vrigt material som produceras. Konsekvensbe-
démningen utarbetas som en expertbedémning i samarbete med staden och andra myn-
digheter pa basis av bakgrundsutredningar, inbegarda utlatanden och samrad.

9. Riktgivande tidtabell for planeringen och planeprocessens gang

DEN TIDIGARE PLANEPROCESSEN (Diarienummer 1278/2013)

Planlaggningsbeslut

Stadsstyrelsen 2.9.2013, § 366

Beslut om anhéangiggorande. Kungorelse av
program for deltagande och bedémning
(PDB), samt vid behov 6vrigt berednings-
material.

Anhangig efter kungorelse 3.10.2013

Uppdatering av PDB

Kungorelse 26.2.2014

Samrad med myndigheter 1.4.2014
Detaljplaneforslag framlaggs till paseende 12.2.2014 - 31.3.2014
Invanarméte 6.3.2014

Avslutande av planeprocess

planlaggningsndmnden 17.9.2014

NY PLANEPROCESS ANHANGIGGORS (Diarienummer 1180/2014)

Inledande myndighetssamrad

3.9 2014

Beslut om nytt anhangiggdrande av planen.
Kungorelse av program for deltagande och
bedémning (PDB), samt vid behov ovrigt be-
redningsmaterial.

planlaggningsndmnden 17.9.2014

Detaljplaneutkast (beredningsmaterial) fram-
laggs till pAseende. Mojlighet att under fram-
lAggningstiden reservera tid for diskussion
om utkastet med ansvarig planlaggare.

planlaggningsnamnden 15.10.2014

Detaljplaneforslag framlaggs till paseende
Oppet invdnarmote.

dec 2014 - jan 2015
jan-feb 2015

Samrad med myndigheter vid behov

feb 2015

Planen i fullmaktige for godk&nnande

mars-april 2015

Planlaggning
Elin Kurcksgatan 11
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10. Kontaktuppgifter och respons

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3843

e-post: simon.store(at)raseborg.fi
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