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HANDELSHAMNEN, ANDRING AV DETALJPLAN, FORSLAG 25.2.2015
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FORSLAG EHDOTUS, SKALA MITTAKAAVA 1:1000

GALLER: 5:E OCH T:E STADSDELEN,
KVARTER 85 SAMT TORG-, HAMN-,
SAMHALLSTEKNISKA FORSORJNINGS-,
PARKERING-, OCH GATUOMRADE

GENOM ANDRINGEN AV DETALJPLANEN BILDAS:
KVARTERER 85 OCH 87 SAMT TORG-, HAMN-,
JARNVAGS-, SAMHALLSTEKNISKA FORSORJNINGS-,
PARKERING-, OCH GATUOMRADE

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Jamvagsomrade. pa vilket far byggas ett
utspréng i en vaning, som tillhor kvarters 85
riktgivande tomt 1.

Pa utsprangets yta ar det tillatet att bygga
déackkonstruktioner och byggnader som hor till
kvarteret. Pa trafikomradet ar det tillatet att
placera barande konstruktioner som kravs for
déckbyggnad ifall de inte stér anvandningen av
trafikomradet. Innan byggandet inleds bor
byggaren forhandla med Trafikverket. Innan
bygglov beviljas bér utlatande om planen begéaras
fran Trafikverket.

| planeringen av byggandet och konstruktionerna
pa jamvagsomradet bor man beakta en
dimensionerande explosionstrycklast pa 100
kN/m2 i en eventuell olyckssituation. |
planeringen bér man dessutom beakta atgarder
som kravs med tanke pa en polbrand i tunneln
och férhindra farliga flytande @mnen och rokgaser
fran att spridas till utrymmen inomhus samt
beakta uppsamling av farliga &mnen ur tunneln.

Jarmvagsomrade.

Smabatshamn. P4 omradet far uppforas byggnader
for omradets verksamhet pa anvisade del-
omraden. Pa omradet far placeras en forsaljnings-
plats for drivmedel for battrafikens behov.

Omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsGrining.

Vattenomrade.
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RASEBORG RAASEPORI

HANDELSHAMNEN, ANDRING AV DETALJPLAN
KAUPPASATAMA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

KOSKEE: 5. JA 7. KAUPUNGINOSIA,

KORTTELIA 85 SEKA TORI-, SATAMA-,
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON,

PYSAKOINTI- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

KORTTELIT 85 JA 86 SEKA TORI-, SATAMA-,
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLOM-, RAUTATIE-,
PYSAKOINTI- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

Rautatiealue, jonka p&alle saa rakentaa korttelin
85 ohjeelliseen tonttiin 1 kuuluvan yksikerroksisen
ulokkeen.

Ulokkeen alalla saa rakentaa kansirakenteita ja
kortteliin kuuluvia rakennuksia. Lilkennealueelle
saa sijoittaa paallerakentamisen edellyttamid
kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa
likennealueen kayttta. Paallerakentajan tulee
ennen rakentamista neuvotella Lilkenneviraston
kanssa. Ennen rakennusluvan myontamista
suunnitelmasta on pyydettava Liikenneviraston
lausunto.

Rautatiealueelle sijoittuvan rakentamisen ja
rakenteiden suunnittelussa on otettava huomioon
mahdollisen onnettomuustilanteen mitoittava
réjahdyspainekuorma 100kN/m?, Lis&ksi on
suunnittelussa otettava huomioon tunnelissa
tapahtuvan allaspalon varalta tehtavat
toimenpiteet, estettdva vaarallisten nestemaisten
aineiden tai savukaasujen kulkeutuminen
sisétiloihin seka vaarallisten aineiden keradminen
tunnelista.

Rautatiealue.

Pienvenesatama. Alueelle saa rakentaa alueen
toimintaa palvelevia rakennuksia osoitetuille osa-
alueille. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman venelilkennetta varten.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue.
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Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pé gata, vag, Oppen plats, torg, park eller
annat allmént omrade.

Romersk siffra anger det stérsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del dirav.

Utsprang. Pa utsprangets yta far man bygga en
byggnadsdel som hor till kvarteret.

Under utspranget skall det [lamnas ett minst 4
meter hdgt utrymme fér underfart.

Byggnadens vattentak eller det hégsta stallet pa
en annan del av byggnaden.

Del av omrade, dar det far byggas tekniska
utrymmen pé vindsvaningen i tilldgg till den
byggnadsratten som har anvisats i de allménna
bestdmmelserna.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Parkeringsplats. Pa delomradet far placeras
bilplatser for kvarter 85.

Underjordiskt utrymme med riktgivande lage. Pa
omradet kan byggas en parkeringsanlaggning
som betjanar kvartersomradet. Romersk siffra
anger mangden vaningar som far byggas under
jorden, utéver det antalet vaningar som anges i
kvarterets vaningstal.

Fér jamvagstrafik reserverad bro.

Bro.

Planskild korsning.

Oppen plats eller torg. Omradet far inte inhagnas.
Servicetrafik och infart till tomt &r tillaten.

Omradet bdr anldggas med hogklassiga ytmaterial.

KRUUNUTORI
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella cleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Uloke. Ulokkeen alalla saa rakentaa kortteliin
kuuluvan rakennusosan. Ulokkeen alle
tulee jattaa vahintaan 4 metria korkea alikulkutila.

Rakennuksen vesikaton tai rakennuksen muun
osan ylimman kohdan korkeusasema.

Alueen osa, jolla saa rakentaa ullakon tasalle
teknisis tiloja yleisissé maarayksissa
osoitetun rakennusoikeuden lisdksi.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Pysakoimispaikka. Osa-alueelle saa sijoittaa
korttelin 85 autopaikkoja.

Maanalainen tila, jonka sijainti on ohjeellinen.
Alueelle voidaan rakentaa korttelialuetta
palveleva pysakdintilaitos. Roomalainen numero
osoittaa maan alle sijoittuvien, korttelin
kerrosluvun lisdksi rakennettavien kerrosten
suurimman sallitun m&aran.

Raideliikenteelle varattu silta.

Silta.

Eritasoristeys.

Katuaukio tai tori. Aluetta ei saa aidata. Huoltoajo
ja tontille ajo on sallittu. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisin pintamateriaalein.
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For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik ar tillaten. Omradet bor
anlaggas med hogklassiga ytmaterial. Utrustning
for bathamnens verksamhet far placeras pa
omradet.

F&r gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik &r tilldten. Omradet bor
anlaggas med hogklassiga ytmaterial.

Gang- och cyckelférbindelse under gata eller
trafikomradet, vars lage ar riktgivande.
Férbindelsen

betjanar narliggande kvartersomraden.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken sida
av gransen beteckningen galler.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade fér bathamn eller smabatshamn
dar batbryggor far placeras.

Del av omrade dar forsaljningsplats for drivmedel
far placeras

Del av omrade for bathamn eller smabatshamn,
som skall bevaras som vattenomrade.

Korforbindelse for servicetrafik.
Huoltoliikenteen ajoyhteys.

Kérférbindelse som betjgnar den tekniska
forsérjningen fér jamvagsomradet
samt kvarteren 85 och 86.

Byggnad som bér skyddas.

Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. | enlighet med
markanvandnings- och bygglagens 57§ 2 mom.
bestams att byggnaden inte far rivas.

Reparations- och ombyggnadsarbeten bér vara
sadana att byggnadens arkitektonisk
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden
betydelsefulla karaktér bevaras eller aterstalls.

| byggnad, dock inte i ekonomibyggnad, far pa
vinden inredas utrymmen utver angiven
byggnadsratt.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens préwvning
kan, ifall tgarden beframjar bevarandet av
stadsdelens historiska karaktar och dess stadsbild
och inte aventyrar byggnadens

arkitektoniska eller historiska varden:

- nya takfénster 6ppnas mot garden

- i ekonomibyggnad inredas till huvudbyggnaden
anslutande bostads- eller arbetsutrymmen.

| samband med ansékan om bygg- och rivningslov
bor museimyndighets utladtande inbegéaras.
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Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
osa, jolla huoltoajo on sallittu. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisin pintamateriaalein. Alueelle saa
sijoittaa veneily- ja satamatoimintaan liittyvia
varusteita.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa, jolla huoltoajo on sallittu. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisin pintamateriaalein.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys, jonka sijainti on
ohjeellinen.Yhteys palvelee viereisia
korttelialueita.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Venesataman tai pienvenesataman alueen osa
jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Alueen osa jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Vesialueena sailytettdva venesataman tai
pienvenesataman alueen osa.

Kérforbindelse for servicetrafik.
Huoltoliikenteen ajoyhteys.

Rautatiealueen seka kortteleiden 85 ja 86
teknistd huoltoa palveleva ajoyhteys.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Maan-
kayttd- ja rakennuslain 57 § 2 momentin nojalla
maaratéaan, etta rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtivien korjaus- ja muutos-
tdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdva luonne sailyy tai palautuu.

Rakennuksen ullakolle, talousrakennusta
lukuunottamatta, saa sisustaa huonetiloja tontille
merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan, mikali toimenpide edistaa
kaupunginosan historiallisen luonteen ja kaupun-
kikuvan sdilymista eika vaaranna rakennuksen
arkkitehtonista tai historiallista arvoa:

- avata kattoikkunoita pihan puoclelle,

- talousrakennukseen sisustaa pdarakennukseen
liittyvia asuintai tyGhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen yhteydessa
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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En undergangsbro som bor skyddas, under vilken
det IGper en gang- och cyckelférbindelse under
trafikomrade. Bron eller en del av den far inte
rivas och dar far inte utféras sadana reparations-,
ombyggnads- eller tillbyggnadsarbeten som
forsvagar brons historiska varden. Reparations-
eller ombyggnadsarbetet ska bevara brons
sardrag. For reparations- eller omandringsarbete
som utfors i bron ska utlatande begaras av
museimyndigheten.

Del av omrade som ar viktigt med tanke pa stads-
eller bybilden.

Delen av omrade hér till en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009).

Omrade som hdr till ndtverket Natura 2000.
Matura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Parkering
Bilplatserna for kvarteren 85, 86 och LR-1-omradet far
placeras pa kvarter 86 omrade.
Bilplatser bor reserveras minst
1 bilplats / 25 v- m? fér dagligvaruhandelns
affars- och kontorsutrymmen och
1 bilplats / 50 v-m? for andra detaljhandelns
afférs- och kontorsutrymmen.
Vid dimensioneringen av bilplatser far man férminska
hégst 15% av de allmdnna utrymmena samt service-
och motsvarande utrymmen. Pa byggnadens
parkeringsplats och i anslutning till ingangarma bér
placeras 1 cykelplats / 100v-m? samt tilirackligt med
bilplatser avsedda for rérelsehindrade.

Byggratt

Helhetsbyggréatten for kvarteren 85, 86 och
LR-1-omradet &r 39 000 v-m?, vilket innehaller 740 v-m?
byggrétt for den skyddade magasinsbyggnaden i
kvarter 85.

Av helhetsbyggratten far man anvanda hégst 20 000
v-m? for detaljhandelns afférs- och kontorsutrymmen,
varav higst 5 000 v-m? far anvandas for
dagligvaruhandelns affars- och kontorsutrymmen.

| samband med dagligvaruhandelns afféars- och
kontorsutrymmen kan i samma affarsutrymme som
dagligvaruhandeln byggas utrymmen for specialhandel.

En andel pa 19 000 v-m? av helhetsbyggréatten bor
reserveras for parkeringsutrymmen som betjanar
detaljhandelns afférs- och kontorsutrymmen.
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Suojeltava alikulkusilta, jolla sijaitsee
liilkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Siltaa tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka heikentavat sillan
historiallisia arvoja.

Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
sillan ominaispiirteet sailyvat.

Siltaan kohdaistuvista korjaus- tai muutostista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti tirkea alueen osa.
Alueen osa kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009).

Matura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

YLEISET MAARAYKSET:

Pysédkointi
Kortteleiden 85, 86 seka LR-1 -korttelialueen
autopaikat saa sijoittaa korttelin 86 alueelle.
Autopaikkoja tulee varata vahintdan

1 ap / 25k-m? péivittdistavarakaupan

liike- ja toimistotiloille ja

1 ap / 50k-m? muille vahittdiskaupan

liike- ja toimistotiloille.
Autopaikkoja mitoitettaessa kokonaisrakennus-
oikeudesta saadaan vahent&a enintdén 15%
yleisia-, apu- ja muita vastaavia tiloja varten.
Pysakdintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on
varattava polkupydrapaikkoja 1 ppp / 100k-m? seka

riittAvasti lilkuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Rakennusoikeus

Kokonaisrakennusoikeus KM-alueille kortteleissa
85 ja 86 sekd LR-1 -alueelle on 39 000k-m?, johon
sisaltyy korttelin 85 suojellun
makasiinirakennuksen rakennusoikeus 740k-m?Z.

Kokonaisrakennusoikeudesta enintdan 20 000k-m?
voidaan kayttaa vahittdiskaupan lilke- ja toimisto-
tiloja varten, josta enintdan 5 000k-m? voidaan
kayttaa paivittaistavarakaupan liike- ja toimistotiloja
varten. Péivittaistavarakaupan liike- ja toimisto-
tilojen yhteyteen saa samaan liiketilaan péivittais-
tavaran kanssa rakentaa myds erikoiskaupan tiloja.

Kokonaisrakennusoikeudesta 19 000 k-m?*:n osuus
tulee varata vahittdiskaupan lilke- ja toimistotiloja
palvelevia pysakaintilaitoksia varten.

> (6)
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Byggratten for ET-omradets transformatorbyggnad i
kvarter 86 ar utdver ovan namnda helhetsbyggratt 200
v-m?Z.

Byggréatten for hamnbyggnadema i LV-3-omradet &r
utéver ovan namnda helhetsbyggréatt 60 v-m?.

Byggnadssitt pa KM- och LR-1 -omraderna
Byggnadens facader ska byggas genom att fdlja ett
enhetligt byggnadsséatt. Synliga elementfogar tillats inte
i fasader. Fasaden i markplan mot Ystadsgatan far inte
ge ett slutet intryck.

Byggande av vindsutrymmen &r inte tillatet, férutom pa
det omrade som har betecknats med
delomradesbeteckningen iv. P4 detta omrade far man
bygga tekniska utrymmen i tillagg till den byggnadsratt
som har betecknats i de allménna bestammelserna.

Byggnadens service- och lastningsgard samt
avfallshanteringsutrymmet ska skyddas mot insyn.
Spridning av buller och lukt som uppstar dar ska
hindras med konstruktioner och andra behovliga
atgarder.

Medelljudnivan for inomhusbuller i affars- och
kontorsbyggnader som placeras pad KM-omradet far
inte &verskrida riktvardet pa buller for affars- och
kontorslagenheter pa 45 dB LAeq.

De affars- och kontorsbyggnader som placeras pa
KM-omréadet bér vid behov vibrationsisoleras sa att
vibrationerna inte dverskrider VTT:s rekommendation
for vibrationsklass D pa 50, 60 mm/s.

De afférs- och kontorsbyggnader som placeras pa
KM-omradet bér planeras sa att rekommendationen for
planeringsvarden for stombullemivaer, 40 dB (Lprm),
som getts fér kontor, handel, utstaliningsutrymmen och
museer inte éverskrids.

| samband med bygglovet skall en plan fér utereklam
uppgdras med teman som stoder arkitekturen.
Byggnadens utomhusbelysning ska planeras med
teman som stéder arkitekturen, enligt en separat plan i
samband med byggnadsplaneringen. Kvarterets
gangutrymmen far férverkligas som glastackta och
slutna utrymmen med naturljus utdver den angivna
byggnadsratten i detaljplanekartan.

Beaktande av havsdversvimningsrisk

Affars- och kontorsutrymmens golvhéjd och
parkeringsutrymmemas konstruktioner som blir fuktiga
bér byggas +3.0m éver havsytan.
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Korttelin 86 ET-alueen muuntamorakennuksen
rakennusoikeus on edellda mainitun
kokonaisrakennusoikeuden lisdksi 200k-mZ2.

LV-3-alueen satamarakennusten rakennusoikeus
on edelld mainitun kokonaisrakennusoikeuden
liséksi 60k-m?.

Rakentamistapa KM- ja LR-1 -alueilla
Rakennuksen julkisivut on tehtdva yhtendista
rakennustapaa noudattaen. Julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Ystadinkadun puolella
maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Ullakon rakentaminen on kielletty,
lukuunottamatta iv -osa-aluemerkinnalla
osoitettua aluetta, johon saa rakentaa teknisia
tiloja yleisissa maarayksissa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen huolto- ja lastausalue seka
jatehuoltotila on nakosuojattava seka niilta
syntyvan melun ja hajun levidminen ymparistéon
on estettédva rakenteilla ja muilla tarvittavilla
toimenpiteilla.

KM-alueelle sijoitettavien liike- ja
toimistorakennusten sisdmelun keskidénitaso ei
saa ylittad melutason ohjearvoa lilke- ja
toimistohuoneistoille 45 dB LAeq.

KM-alueelle sijoitettavat liike- ja toimisto-
rakennukset on tarvittaessa tarinderistettdva niin,
etta tarina ei ylitd VTT:n suosituksen
varahtelyluokan D tarindarvoa 50 ,60 mm/s.

KM-alueelle sijoitettavat liikke- ja
toimistorakennukset on suunniteltava siten, ettd
toimistoille, kaupalle, nayttelytiloille ja museqille
annettu suositus runkomelutasojen
suunnitteluarvoiksi 40 dB (Lprm) ei ylity.

Ulkomainossuunnitelma on laadittava
rakennusluvan yhteydessa rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina. Rakennuksen
ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman
mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.
Korttelin jalankulkutilat on sallittua toteuttaa
luonnonvaloisina lasikatteisina katettuina ja
suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Meritulvariskin huomiciminen

Liike- ja toimistotilojen lattiataso seka
pysakdintitilojen kastuvat rakenteet tulee rakentaa
vahintaén +3.0m merenpinnan yldpuolelle.



