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1 SAMMANDRAG

1.1 Stranddetaljplan

Planeringsomradet Kummeludden ligger i den norddstra delen av 6n Skarlandet, som finns i sédra delen
av stadsdelen Ekends i Raseborg. Avstandet fran Kummeluddens stranddetaljplaneomrade till Ekends
stadscentrum ar drygt 9 km. Det finns ingen fast vagférbindelse till Skarlandet. Den stracka som avlaggs
med farja ar ca 0,5 km. Planomradets lage visas pa bilagorna 1A-1D.

Planeringen géller del av fastigheten Aspberg 710-421-1-135. | planeringsomradet ingar ca 3 ha av fas-
tigheten Aspberg.

| den gallande stranddetaljplanen i fastighetens sddra del finns det en byggplats for en fritidsbostad.
Byggplatsen ar i naturligt tillstdnd och obebyggd. Byggplatsen ligger i en laglant, tdmligen fuktig dal, och
darfor skulle det vara svart att bygga grunden fér ett hus. Det gar en elledning éver byggplatsen. Malet ar
att ta bort denna byggplats och flytta byggratten till den nordligare delen av fastigheten.

1.2 Olika skeden i planprocessen

Arbetet med att utarbeta en andring av stranddetaljplanen f6r Kummeludden har startat p4 markagarens
initiativ. Programmet for deltagande och bedémning behandlades av tekniska namnden 11.6.2014, § 93
och gavs till kAnnedom for stadsstyrelsen 18.8.2014, § 88 och for stadsfullméktige 22.9.2014, § 277.

Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet hélls 15.5.2014 och planen kungjordes anhéngig
26.6.2014. Planlaggningsnamnden beslét att 1agga fram planférslaget (33-14) offentligt 12.11.2014, §
148, och det var framlagt 1.12-19.12.2014 och 7.1-19.1.2015. Malet &r att planen ska godkannas i bor-
jan av 2015/under vintern. Planen utarbetas av Seppo Lamppu tmi.

1.3 Genomfdrande av stranddetaljplanen

Planeringsomradet &r i sin helhet privatégt. Markagaren ansvarar fér genomférandet av planen.

2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

2.1.1 En allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet Kummeludden ligger i den norddstra delen av 6n Skarlandet, som finns i sédra delen
av stadsdelen Ekends i Raseborg. Avstandet fran Kummeluddens strandetaljplaneomrade till Ekenés
stadscentrum ar drygt 9 km. Det finns ingen fast vagférbindelse till Skarlandet. Den stracka som avlaggs
med férja ar ca 0,5 km.

Planéndringen galler del av fastigheten Aspberg RN:r 710-421-1-135. Enligt en 31.7.2013 uppdaterad
uppgift i fastighetsdatasystemet (FDS) &r fastighetens totala areal 4,240 ha. Marken utgér 4,032 ha och
vattenskiftet 1angs fastighetens norra strand 0,2081 ha. | planeringsomradet ingar ca 3 ha av fastigheten
Aspberg. Fastigheten ar privatdgd. Omradets lage visas narmare i bilagorna 1A-1D.

| det egentliga planomradet finns ingen permanent bosattning, inga arbetsplatser och ingen service.
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2.1.2 Naturmiljén
Véxilighet och djurliv

Sommaren 2013 gjordes en naturinventering i Kummeluddens stranddetaljplaneomrade 2013 (Raasepori.
Skéarlandet, Kummeludden, Luontoselvitys 2013, Silvestris luontoselvitys Oy, Jorma Pennanen,
4.7.2013). Det inventerade omradet ar ca 1,8 ha. Naturinventeringsomradet finns som bilaga till plan-
handlingarna.

Naturtyper och kérlvéxter: Raasepori. Skarlandet, Kummeludden — Luontoselvitys 2013 — Kartta 1

| delomrade 1 finns det lundar-
tad moskog med medelaldrigt, || o 50 100
blandat trédbestand som rak- melria

nas som en missgynnad natur-
typ (Raunio ym. 2008). | omra-
det patraffades 68 olika karl-
vaxtarter. Dessa kraver inga
naturvardsmaéssiga specialat-
garder.

Arter

| planeringsomradet férekom-
mer inga vardefulla arter eller
arter som kraver skydd.

Faglar

Hotade fagelarter
| utredningsomradet péatréaffa-
des inga hotade fagelarter.

| utredningsomradet patraffa-

des inga arter som ingér i bila- | Kartta: ©Silves

ga 1 till EU:s fageldirektiv [ /2013

(79/409/EEG).

Ovrig fauna

| planeringsomréadet férekommer inga vérdefulla djurarter eller djurarter som kraver skydd.

Terrdngformer, jordmén och byggbarhet

Jordmanen i planeringsomradet ar svagt kuperad, skogskladd bergsmark. | mitten av planeringsomradet
ar klipporna tackta av vegetation, pa stranden finns det berg i dagen. Berggrunden bestar av kvarts och
granodiorit (GTK 2010, 18.6.2013). Planomradet ar obebyggt. Jordmanen lampar sig bra fér byggande.
P& grannfastigheterna till planomradet finns det flera fritidsbostadsbyggnader.

Vattendrag och vattenhushéllning

Planomradet ligger pa 6n Skarlandet. Norra och sddra kanten av omradet gréansar till havet; i norr till
Grobbfjarden och i sdder till viken vid Gloholm. Langs norra stranden av fastigheten Aspberg 710-421-1-
135 finns det ett vattenskifte omfattande 0,2081 ha. Rent bruksvatten tas fran en borrbrunn. Enligt uppgif-
ter ar kvaliteten pa borrbrunnsvatten ar bra. Planomradet faller inte inom ett grundvattenomrade.

Landskapsbild

Det allmanna intrycket av planomradet &r mycket typiskt for kust- och skargardslandskapet i Raseborg.
Planomradet gransar till havet bade i norr och i séder. Med hansyn till natur- och landskapsférhallandena
sitter den planerade byggplatsen bra i den skogskladda norra delen, och den medfér ingen betydande
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andring av landskapsrummet. Den nya byggplatsen skulle ligga lika langt fran strandlinjen som den skulle
ha gjort i s6dra delen av fastigheten. Landskapsrummet avgransas till ndromradet vid stranden béade i
norra och s6dra delen av fastigheten. Det uppkommer inga langre fjarrutsikter.

.\g?robbholme;}
Gro‘o‘oﬂarden/’—_

Bild: | norra och sédra delen av fastigheten Aspberg 710-421-1-135 avgransas landskapsrummet till det
omedelbara nadromradet.

2.1.3 Den bebyggda miljon

Samhaéllsstruktur

Avstandet fran planeringsomradet till Ekends centrum ar drygt 9 km. Det finns ingen fast vagférbindelse
till Skarlandet. Den stracka som avlaggs med férja ar ca 0,5 km.

Kummeludden har byggts upp som ett omrade fér fritidsbostader etappvis sedan 1970-talet. Stranddetal;-
planen innefattar 18 byggplatser, av vilka 2—-3 &r obebyggda. Narmast Baggdvagen finns det dessutom
en grupp med sex (6) byggplatser som inte ingar i stranddetaljplanen.

Stranddetaljplanens andringsomrade &r obebyggt. | omradet har en byggplats for fritidsbostad anvisats.
Planandringen syftar till att flytta denna till den norra delen av omradet dar jordmanen lampar sig battre
fér byggande. Den nya byggplatsen ansluter sig till en redan byggd vag.

Befolkning och boende i omradet, service

| planomradet eller dess ndaromraden finns ingen fast bosattning. Pa 6n Skérlandet finns aretruntboende.
Den narmaste kommersiella servicen finns i centrum av Ekenas.

Den byggda kulturmiljén och fornminnen

| ett stallningstagande som landskapsmuseet lamnade in till myndigheternas samrad i begynnelseskedet
anfors att det med hansyn till den byggda kulturmiljén och landskapet inte finns nagot hinder for att bygg-
platsen for en fritidsbostad enligt den géallande planen flyttas till den nya platsen sasom féreslagits. Ny-
byggandet ska anpassas till miljon och landskapet och nya byggnader far inte synas pa ett stérande satt i
fiarrlandskapet.
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| ett stallningstagande i anslutning till myndigheternas samrad i begynnelseskedet meddelade Museiver-
ket att man inte k&nner till att det i omradet skulle finnas nagra fasta fornlamningar sasom avses i lagen
om fornminnen, och att flyttningen av byggplatsen inte foérutsatter nagra arkeologiska bakgrundsunder-
sbkningar.

Teknisk férsoérjning

Skaldé vattenandelslag har latit bygga ett vatten- och avloppsnat i narheten av planandringsomradet. Vid
myndigheternas samrad i begynnelseskedet konstaterades att férbud mot vattentoalett ska utfardas i
planen, ifall byggplatsen inte ansluts till natet.

Rent bruksvatten tas fran en borrbrunn. Kvaliteten p& borrbrunnsvatten &r bra i omradet. P& grund av den
stallvis klippiga terrdngen forefaller det ekonomiskt svart att ansluta byggplatsen till vattenandelslaget.
Under planprocessens gang utreds séttet att genomféra WC och ges behévliga bestimmelser som styr
byggandet. Det finns ett elnat i omradet.

2.1.4 Miljéstérningar

| omradet finns inga egentliga faktorer som stdr miljon.

2.2 Planeringssituationen

2.2.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

| samband med planeringen av omradesanvandningen ska strandernas fritidsbebyggelse planeras sa att
strandomraden som &r av betydelse pa grund av deras naturvarde bevaras och att fritidsboendet upplevs
som trivsamt.

2.2.2 Nylands landskapsplan

| planeringsomradet galler Nylands landskapsplan, vilken faststélldes av miljdministeriet 8.11.2006. |
landskapsplanen har inga beteckningar markts ut pa den har delen av 6n. Vattenomradet som omger 6n
hor till Natura-omradena och pa norra sidan av 6n gar det en batled. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland
(faststalld 30.10.2014) finns det inga beteckningar for planeringsomradet eller naromradena. Ett utdrag ur
sammanstallningen av de faststéllda landskapsplanerna f6r Nyland visas i bilaga 2A och ett utdrag ur
etapplandskapsplan 2 fér Nyland i bilaga 2B.

2.2.3 Generalplan

Stranddetaljplanen fé6r Kummeludden ingar i strandgeneralplanen fér Ekenas &stra skargard. | strandge-
neralplanen har Kummeludden anvisats i enlighet med stranddetaljplanen. Ett utdrag ur strandgeneral-
planen finns som bilaga 3.

2.2.4 Detaljplaner

| omradet géaller Kummeluddens stranddetaljplan, vilken faststélldes av Nylands lansstyrelse 27.8.1979. |
den géllande stranddetaljplanen har en byggplats i sddra delen av fastigheten Aspberg anvisats med
beteckningen RH. Byggplatsens areal &r ca 0,337 ha. Den 6vriga delen av planandringsomradet har be-
teckningen MM. Dartill finns det vdgomraden i planadndringsomradet. Byggrétten har faststallts enligt fol-
jande: Fritidsbostad hégst 120 vy-m2 och bastu hégst 30 vy-mz. Fritidsbostadens avstand fran strandlin-
jen minst 40 m, bastun minst 20 m. Ett utdrag ur den géllande stranddetaljplanen finns som bilaga 4.

2.2.,5 Grundkarta och terrangdata

Vid planeringen utnyttjas grundkartsmaterialet i den befintliga stranddetaljplanen. Som bakgrundsmaterial
for planeringen anvands ocksa den senaste ortoflygbilden samt en exakt terrangmodell och uppgifter om
héjdkurvor som grundar sig pa laserskanning. Fastighetsgranserna och vagarna méts i nédvandig om-
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fattning i terrdngen. Det finns inga byggnader i planomradet. Allt planeringsmaterial produceras i digitalt
format i skala 1:2 000 enligt den nya koordinatuppsattningen som staden tillampar.

2.2.6 Ovriga planer, utredningar och beslut som berér planomradet
Féljande utredningar berér omradet:
e Uppgifterna i statsférvaltningens miljédatasystem Hertta/Oiva
e Miljduppgifterna och de dvriga bakgrundsuppgifterna i landskapsplanldggningen

e Naturinventering: Raasepori. Skarlandet, Kummeludden, Luontoselvitys 2013, Silvestris luon-
toselvitys oy, Jorma Pennanen, 4.7.2013.

3 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN

3.1 Behovet av planering
Arbetet med att utarbeta en andring av stranddetaljplanen har startat pa markagarens initiativ.

| den gallande stranddetaljplanen i fastighetens sddra del finns det en byggplats for en fritidsbostad.
Byggplatsen ar i naturligt tillstand och obebyggd. Det finns inte langre nagon vagférbindelse till byggplat-
sen. | den géllande planen har byggplatsen placerats till ett Iaglant, tamligen fuktigt dalavsnitt, och darfor
skulle det vara svart att bygga grunden for ett hus. Vidare gar det en elledning éver den i planen angivna
byggplatsen. Malet &r att ta bort denna byggplats och flytta byggratten till den nordligare delen av samma
fastighet.

Flyttningen av byggplatsen férutséatter att en andring av stranddetaljplanen utarbetas.

3.2 Planeringsstart och beslut som géller denna

Arbetet med att utarbeta en andring av stranddetaljplanen fé6r Kummeludden har startat pa markagarens
initiativ. Programmet f6r deltagande och bedémning behandlades av planldggningsnamnden 11.6.2014, §
93. Att planen hade gjorts anhangig kungjordes 26.6.2014. Se punkt 1.2.

3.3 Deltagande och samarbete

3.3.1 Intressenter

Intressenter &r de som &ger och besitter mark i omradet, grannar och invanare, féretag och arbetstagare
samt alla de vars boende, arbete eller 6vriga levnadsférhdllanden kan paverkas betydligt av planen. In-
tressenter &r aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen.

Mark&gare och invanare:

. mark&garna och invanarna

. de nuvarande aktérerna i omradet

. stadens och byns invanare

. Kummeluddens strandlag (véglag som skoéter omradet)
Myndigheter:

. stadens organ

. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

. Nylands férbund

. Museiverket och landskapsmuseet.
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Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet, vilket forutsatts for stranddetaljplaneprojekt, halls
15.5.2014. Om 6vriga nédvandiga samrad med myndigheterna avtalas separat. Myndigheterna informe-
ras per brev om hur planprocessen fortskrider. Den som &nskar komplettera listan pa intressenter och
postningslistan kan anméala detta till detaljplanlaggningen.

3.3.2 Intrdde av anhéangighet

Programmet for deltagande och bedémning behandlades av planlaggningsndmnden 11.6.2014, § 93. Att
planen hade gjorts anhangig kungjordes 26.6.2014.

3.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Myndigheternas samrad i begynnelseskedet av planlaggningen enligt 66 § i markanvandnings- och bygg-
lagen hélls 9.5.2014 pa Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland.

3.4 Malen for stranddetaljplanen

Planandringen galler del av omradena av fastigheten Aspberg. | den gallande stranddetaljplanen i fastig-
hetens sddra del finns det en byggplats for en fritidsbostad. Byggplatsen ar i naturligt tillstdnd och obe-
byggd. Det finns inte langre nagon vagforbindelse till byggplatsen. | den géllande planen har byggplatsen
placerats till ett laglant, tdmligen fuktigt dalavsnitt, och darfér skulle det vara svart att bygga grunden foér
ett hus. Vidare gar det en elledning éver den i planen angivna byggplatsen. Méalet ar att ta bort denna
byggplats och flytta byggrétten till den nordligare delen av samma fastighet.

4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Planens struktur och beskrivning

| enlighet med malen har en byggplats for fritidsbostad om i den tidigare stranddetaljplanen hade férlagts
till sédra delen av fastigheten Aspberg 710-421-1-135 flyttats till ndmnda fastighets norra del. Byggplat-
sens och byggnadernas avstand fran strandlinjen ar minst lika langt som det skulle ha varit i fastighetens
sOdra del. Den nya byggplatsen ligger i ett omrade dar det véxer skog och den lampar sig aven enligt
naturinventeringen bra fér en fritidsbostad. Den nya byggplatsen ansluter sig till en redan byggd vég.

Byggplatsen for en fritidsbostad har i planen betecknats som ett RA-kvartersomrade, och den aterstaen-
de delen av omradet ar ett MY-omrade. Kérférbindelserna har presenterats som planvadgsomraden och
med beteckningar fér korférbindelse.

4.2 Granskningar av dimensionering och omfattning

Byggrétten ar oférandrad jamfért med den géllande planen (fritidsbostad 120 vy-m2 och bastu 30 vy-mz).
Mellan RA-omradet och stranden finns ett MY-omrade. Byggplatsens och byggnadernas avstand fran
strandlinjen ar minst lika langt som det skulle ha varit i fastighetens sddra del. Strandlinjen pa sédra och
norra stranden av planomradet uppgar till sammanlagt 145 m.

4.3 Verkstéllandet av malen f6r miljons kvalitet

Vid planeringen har man tagit fasta pa de krav som miljén staller pa planeringen samt eventuella sarskil-
da objekt som tas upp i naturinventeringen. | det inventerade omradet aterfanns inga objekt som behodver
skyddas eller tas i beaktande pa annat sétt (lagobjekt). Med hansyn till naturférhallanden och aven land-
skapsmassigt har byggandet en bra placering mitt i skogen och inga stdérande vyer uppkommer mot havet
(landskap, se 2.1.2 landskapsbild).

| planen féreskrivs att byggandet ska anpassas till miljéférhallandena och landskapet.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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4.4 Omradesreserveringar

| planen anvisas ett 0,3958 ha RA-omrade och 2,6093 ha MY-omraden. Planvagsomradet uppgar till
0,1195 ha. Fér RA-omradet ha sammanlagt 150 kvadratmeter vaningsyta anvisats (fritidsbostad 120 vy-
m?och bastu 30 vy-m?). Planandringsomradet omfattar totalt 3,1246 ha. Strandlinjen méter totalt 145 m.

4.5 Planens konsekvenser

Rekreationsbruk

Andringen av stranddetaljplanen inverkar inte p& anvandningen av omradet fér rekreation. Stérsta delen
av planomradet ar jord- och skogsbruksomraden (MY) dar friluftsliv kan idkas inom ramen foér allemans-
ratten.

Naturférhallanden

Andringen av stranddetaljplanen férsamrar inte naturférhallandena. Fér utarbetandet av en stranddetalj-
planen har experter gjort heltdckande natur- och miljdinventeringar i omradet. Slutledningarna och re-
kommendationerna fran utredningarna har beaktats val vid planeringen.

Landskapsmassiga konsekvenser

Andringen av Kummeluddens stranddetaljplan har mycket ringa konsekvenser fér landskapet. | praktiken
innebér planandringen att en byggplats for en fritidsbostad som redan har anvisats till omradet flyttas fran
s6dra till norra delen av omradet. Den nya byggplatsen kommer att ligga lika langt fran stranden som
byggplatsen i den gallande stranddetaljplanen. Den nordligare delen av omradet ar tackt av skog, och
darfér kommer byggandet att framtrada mindre i landskapet an vad det skulle ha gjort i sédra delen.
Landskapsrummet avgransas ocksa bra till nAromgivningen och darfér uppkommer det inte heller nagra
stérande fjarrutsikter (landskap, se 2.1.2 landskapsbild).

Kulturhistoria och fornminnen

| omradet har inga kulturhistoriska sarskilda varden eller fornlamningar konstaterats.

Vattenférsorjning

Rent bruksvatten tas fran en borrbrunn. Kvaliteten p& borrbrunnsvatten &r bra i omradet. P& grund av den
stallvis klippiga terrangen forefaller det ekonomiskt svart att ansluta byggplatsen till vattenandelslaget. |
planen ges en bestdmmelse om att vattentoalett inte far byggas ifall byggplatsen inte ansluts till vatten-
andelslagets nat.

Trafik

Den byggplats som anvisats i planandringen ansluter sig till en befintlig kérvag.

Samhallsstruktur och service

Planen 6kar inte antalet byggplatser for fritidsboende och inverkar inte heller pa naromradesservicen.
Ekonomi

Markagaren ansvarar fér genomférandet av planen. Genomférandet av planen medfér inga nya ekono-
miska forpliktelser fér Raseborgs stad.

Sociala konsekvenser

Invanarstrukturen andras inte i och med planéandringen.

Buller och andra miljoldgenheter

| omradet finns inga stérande faktorer for miljon.

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Natura

Stranderna i planeringsomradet gransar till ett Natura 2000-omrade. Natura-omradesreserveringen galler
bara vattenomradena. | stranddetaljplanens andringsomrade ingar inga vattenomraden. RA-kvarteret
stracker sig inte heller till stranden. | planen flyttas en byggplats fran planomradets sédra del till den nord-
ligare delen. Vid den nya byggplatsen finns det redan en kbrvag fardigt och inga nya vaglinjer behdvs.
Genomfdrandet av planen har inga konsekvenser fér de natur- och miljévarden som ligger till grund f6r
Natura-omradesreserveringen. Det finns inget behov av en ndrmare behovsprévning av Natura-
beddbmning.

4.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i sin helhet i bilaga 6.

4.7 Framlaggande och justeringar av planférslaget

Forslaget till &ndring av stranddetaljplanen fér Kummeludden var framlagt 1.12-19.12.2014 och 7.1-—
19.1.2015. Om andringsférslaget begardes utldtanden fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Nylands férbund samt stadens miljé- och byggnadsndmnd. Av Mu-
seiverket begéardes inget utlatande eftersom de redan i PDB-skedet meddelade att inga arkeologiska
utredningar behdvs och att det inte finns kAnnedom om nagra objekt. Utlatanden inkom fran Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland, Vastra Nylands landskapsmuseum och miljé- och byggnadsndmnden.
Nylands férbund meddelade att férbundet inte ger nagot utlatande. Inga anmarkningar inlamnades. Plan-
konsultens bemétanden finns i bilaga 9 till planbeskrivningen.

Utifran utlatandena har planférslaget justerats sa att 1 ar det hdgsta tillatna vaningstalet pa tomt 1 i kvar-
ter 10. Markagaren har godkant andringen.

Justeringen &r ringa och planen behdver inte 1aggas fram pa nytt. Den justerade &ndringen av Kummel-
uddens stranddetaljplan ar daterad 15.10.2014 och reviderad 30.1.2015

5 GENOMFORANDET AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Planer som styr genomférandet

lllustrationen visar en princip for hur byggnaderna kan placeras pa byggplatsen. | planen har bestdmmel-
ser getts bl.a. om tak- och fasadmaterialen och fargséattningen. Enligt bestammelserna ska taktédcknings-
materialet vara moérkgra eller svart, pa stallet falsad plat eller takfilt. Ytor som betraffande nyansen skiljer
sig starkt fran mangden, glansande ytor och ytor som reflekterar i ljus tillats inte.

5.2 Genomférande och tidtabell

Fritidsbostaden och bastun bérjar byggas genast nar planen har vunnit laga kraft och bygglov har bevil-
jats for projekten. Det finns en vag fardigt till byggplatsen sa man kommer igdng snabbt &ven med hansyn
till férbindelserna.

Esbo 15.10.2014, reviderad 30.1.2015
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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BILAGA /LIITE 5

UTDRAG UR NATURINVENTERINGEN / OTE LUONTOSELVITYKSESTA

Naturinventering: Raseborg. Skarlandet, Kummeludden, Naturinventering 2013, Silvestris luon-
toselvitys Oy, Jorma Pennanen, 4.7.2013.

Luontoselvitys: Raasepori. Skarlandet, Kummeludden, Luontoselvitys 2013, Silvestris luontoselvi-
tys Oy, Jorma Pennanen, 4.7.2013.

SAMMANDRAG

Det inventerade omradet féretrader en skogsnatur som ar typisk for den inre skargarden langs sédra kusten.
Skogen haller smaningom pa att éverga till naturligt tillstdnd och dérmed bli vardefullare. P& strandomradena
finns inga séarskilda naturvarden. Fritidsbebyggelsen splittrar upp naturomradet pa Kummeludden och mins-
kar p4 samma gang den naturskyddsmassiga betydelsen i utredningsomradet. Naturvardena tryggas sa att
skogen mellan den planerade byggplatsen och gardsomradet kvarstar att utvecklas till naturligt tillstand.
Byggandet pa byggplatsen har inga betydande skadliga konsekvenser fér havsskyddsomradet i Ekends och
Hangd skargard och Pojoviken.

YHTEENVETO

Selvitysalue edustaa Etelarannikon sisésaaristolle tyypillistd metséluontoa. Metsa on vahitellen luonnontilais-
tumassa ja siten kehittymassa arvokkaammaksi. Ranta-alueella ei ole erityisid luonnonarvoja. Loma-asutus
pirstoo Kummeluddenin luonnonaluetta ja samalla vahentdé selvitysalueen luonnonsuojelullista merkitysta.
Luontoarvot turvataan siten, etta suunnitellun rakennuspaikan ja piha-alueen ulkopuolinen metsa jatetdan
kehittymaan luonnontilaan. Rakennuspaikalla rakentamisella ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Tammi-
saaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueeseen.

Bild: Inventeringsomradet och objekten i naturinventeringsrapporten
Kuva: Selvitysalue ja luontoselvitysraportin kohteet
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Plankoordinatsystem KKJ-2, hdjdsystem N80
Tasokoordinaatisto KKJ-2, korkeusjarjestelméa N60
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RASEBORG, RAASEPORI
KUMMELUDDEN

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN, FORSLAG
En del av fastighet Aspberg 710-421-1-135
Kvarteret 10 samt jord- och skogsbruksomraden.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS
Osa tilasta Aspberg 710-421-1-135
Kortteli 10 sekad maa- ja metsatalousalueet.

Skala/Mittakaava 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:
KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

RA

MY

Kvartersomrade for fritidsbostader

Inom kvartersomradet far pa anvisade byggnadsytor uppféras
en fritidsbostadsbyggnad (as) och en bastu (sa). Inga andra
byggnader far uppféras. | kvarter 10 tillats bara en tomt.

Loma-asuntojen korttelialue.

Korttelialueelle saa osoitetuille rakennusaloille rakentaa yhden
loma-asuinrakennuksen (as) ja yhden saunan (sa). Muita raken-
nuksia ei saa rakentaa. Korttelissa 10 on sallittu vain yksi tontti.

Jord-och skogsbruksomrade med sérskilda miljovarden.

Omradet bér bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som méjligt. Endast
sadana atgarder, som varken aventyrar eller inverkar negativt pa
omradets naturvarden, far utféras i omradet.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alue tulee séilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueella saa
suorittaa ainoastaan sellaisia toimenpiteita, jotka eivat vaaranna tai
eivat vaikuta kielteisesti alueen luonnonarvoihin.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Gréns fér delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.




2 Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

I Romersk siffra anger stérsta tillatha antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

[‘ng'o‘r j Byggnadsyta for fritidsbostad
Loma-asunnon rakennusala

" "’ 1 Byggnadsyta for bastubyggnad
Saunarakennuksen rakennusala

~ a0 Instruktiv korforbindelse.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Gata/Planvag.
Katu/Kaavatie.

Allménna bestammelser:

Byggnaderna ska ha sadeltak. Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Byggnaderna ska anpassas till miljéférhallandena och
landskapsbilden i omradet, sarskilt nar det galler volymgestaltning,
fargsattning och placering.

Taktackningsmaterialet ska vara matt mérkgra eller svart, pa stallet
falsad plat eller takfilt. Ytor som framtrader starkt i landskapet,
gldnsande ytor och ytor som reflektera i ljus tillats inte.

Om byggnader placeras pa en sluttande del av byggplatsen, ska de
terrasseras efter terrangen fér undvikande av hdga socklar som inte
passar in i miljén.

Det &r tillatet att bygga vattentoalett under férutsattning att bygg
platsen ansluts till det regionala avioppsnétet. | annat fall ar det
férbjudet att bygga vattentoalett.




Yleiset maaraykset:

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Paaasiallinen rakennusmate-
riaali tulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ymparisté-
olosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityksen
ja sijainnin osalta.

Katteena tulee kayttda mattasdvyistd tumman harmaata tai mustaa
paikalla saumattua peltikatetta tai huopakatetta. S&vyltdan voimak-
kaasti maisemassa erottuvia, Kiiltdvia tai valossa heijastavia pintoja
ei sallita.

Mikéli rakennukset sijoittuvat viettdvalle rakennuspaikan osalle,
tulee rakennukset porrastaa maaston mukaan siten, ettei ymparis-
t66n sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Vesivessan rakentaminen on sallittu, mikali rakennuspaikka liittyy
alueelliseen jatevesiverkostoon. Muussa tapauksessa vesivessan
rakentaminen on kielletty.




Baskartan for planldggning uppfyller kraven i

forordningen om planl3ggningsmatning.

Kaavolfuksen pohjakartta tayttdd
kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset

Stadsgeodet

Kaupungingeodeetti

pv.kk.vvvy

PENTTI VILJANMAA

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstdmmer med Raseborgs stadsstyrelse el. -fullm3ktige
beslut __.__.20__ under __ § iprotokollet.

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen tai-valtuuston
poytakirjan ——__.20__ , __ 8:n kohdalla tekemdn pdatdksen mukainen.

P tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

kaupunginsihteeri

stadssekreterare

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kdsittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvaimainen

SFGE, farslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtdvilld, ehdotus

01.12.-19.12.2014
och/[a 07.01.-19.01.2015

PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus

12.11.2014, 5148

FORSLAG

EHDOTUS

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN FOR KUMMELUDDEN

KUMMELUDDENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Konsult/Kansultti

Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu Ol

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti

SIMON STORE

Daterad/Pdivdys

15.10.2014
granskad/tarkistettu 30.01.2015

Beredare/Valmistellja
SKL

Arkivnummer/Arkistonumero

Ritad av/Piirtanyt
SKL

Diarlenummer/Diarfonumero

Planbeteckning/Kaavatunnus

7723

Ritningsnummer/Piirustusnumero
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag
Kommun 710 Raseborg Datum for
Planens namn

Datum for godkdnnande

Godkénnare

Godkind enligt paragraf

Genererad plankod

Planomréadets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Kommune

3,1246

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km] 0,02
Byggplatser [antal] Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

ifylining

Andring av stranddetaljplanen av Kummeludden
Forslagsdatum
Dat. fér meddel. om anh.gér.

ns plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneindringens areal [ha]3,1246

Utan egen strand 1
Utan egen strand 1

Bilaga 8

09.03.2015

30.01.2015
26.06.2014

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta

Omradesreserveringar y
[m2vy]

[e]

Exploateringstal| Andring i areal

[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/]

Sammanlagt 3,1246| 100,0 150 0,00

0,0000

0

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

|IC sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt 0,3958| 12,7 150 0,04

0,0638

|L sammanlagt 0,1195| 3.8

-0,1158

|[E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt 2,6093| 83,5

0,0520

W sammanlagt

Areal

[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/]

Sammanlagt

Skyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy

+/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
IOm radesreserveringar [ha] [%] [m23y]w P le] 9 [hag+ 2 [r?ﬂvy . /-]g w
Sammanlagt 3,1246| 100,0 150 0,00 0,0000 0
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
|IC sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
|R sammanlagt 0,3958| 12,7 150 0,04 0,0638 0
RA 0,3958] 100,0 150 0,04 0,0638 0
L sammanlagt 0,1195| 3,8 -0,1158 0
Gator 0,1195] 100,0 -0,1158 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt 2,6093| 83.5 0,0520
M -2,5573
MY 2,6093] 100,0 2,6093

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyviaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttidmispvm
Kummeluddenin ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,1246

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 8

09.03.2015

30.01.2015
26.06.2014

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1246

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,02

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset 1
Ei-omarantaiset 1

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensid 3,1246 100,0 150 0,00 0,0000 0
A yhteensé
|P yhteensa
Y yhteensé
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteenséa
V yhteensi
|R yhteensé 0,3958 12,7 150 0,04 0,0638 0
|L yhteensa 0,1195 3,8 -0,1158 0
[E yhteensi
S yhteensa
|M yhteensi 2,6093 83,5 0,0520
W yhteensa
Maa::lae::uset P'?;Z_]ala Pln[z/aoiala Kerr(:r'.‘;flla [ lPinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensé
F{akennussuojelusuoje"m rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensé




Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [Zo] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensd 3,1246 100,0 150 0,00 0,0000 0

A yhteensi

|P yhteensé

Y yhteensé

|IC yhteensi

|K yhteensa

T yhteensi

V yhteensé

|R yhteensi 0,3958 12,7 150 0,04 0,0638 0

RA 0,3958 100.0 150 0,04 0,0638 0

|L yhteensé 0,1195 3,8 -0,1158 0

|Kadut 0,1195 100,0 -0,1158 0

[E yhteensd

S yhteensia

M yhteensé 2,6093 83,5 0,0520

M -2,5573

My 2,6093 100,0 2,6093

W yhteensé
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FORSLAG TILL ANDRING AV STRANDDETALJPLAN, KUMMELUDDEN 15.10.2014

MYNDIGHETSUTLATANDEN OCH PLANKONSULTENS BEMOTANDEN

Forslaget till &ndring av stranddetaljplanen fér Kummeludden i Raseborg var offentligt framlagt 1.12—
19.12.2014 och 7.1-19.1.2015. Om &ndringsférslaget begérdes utlatanden fran Narings-, trafik- och milj6-
centralen i Nyland, Vastra Nylands landskapsmuseum, Nylands férbund, samt stadens miljé- och byggnads-
namnden. Nérings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (13.12.2014), Véastra Nylands landskapsmuseum och
milj6- och byggnadsnamnden (20.1.2015) gav utlatanden. Nylands férbund har meddelat (30.12.2014) att de
inte ger nagot utlatande. Inga anmarkningar inlamnades.

UTLATANDEN OCH PLANKONSULTENS BEMOTANDEN

1. NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN | NYLAND

Enligt utlatandet ar byggratten for tomt 1 i kvarter 10 i férslaget till planandring oférandrad jamfért med den
gallande stranddetaljplanen med undantag fér vaningstalet. Den nya byggplatsen ligger terrangmassigt be-
tydligt hdgre &n de dvriga byggplatserna i planomradet och féljder darfér inte principerna i den gallande pla-
nen. NTM-centralen anser att den féreslagna planlésningen forsatter de dvriga markégarna i en olikvardig
stallning. Inga grunder f6ér en héjning av vaningstalet har lagts fram i planen. Enligt utlatandet bér vaningsta-
let pa tomt 1 i kvarter 10 bevaras enligt den gallande planen, dvs. vaningstalet bér vara 1.

Bemétande: Planférslaget dndras sa att 1 dr det hdgsta tillatna vaningstalet pa tomt 1 i kvarter 10. Markdga-
ren har godként &ndringen.

2.  VASTRA NYLANDS LANDSKAPSMUSEUM

Landskapsmuseet séger i sitt utlatande att museet har bekantat sig med arendet och tar stéllning till det med
hansyn till den byggda kulturmiljén och landskapet. Landskapsmuseet ser inget hinder fér den féreslagna
flyttningen av en byggplats. Om séattet att uppféra de nya byggnaderna och om anpassningen av dem till
landskapet har bestammelser getts och dessa forefaller tillrackliga. Landskapsmuseet har inget annat att
kommentera om &rendet.

Bemétande: Antecknas till kdnnedom.

3. RASEBORGS STAD, MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Miljé- och byggnadsndmnden har inte nagot att anméarka mot férslaget till &ndring av stranddetaljplan fér
Kummeludden.

Bemétande: Antecknas till kdnnedom

SAMMANDRAG

Utifran utlatandena har en justering av forslaget till &ndring av stranddetaljplan gjorts i enlighet med punkt 1
(vaningstalet har faststallts till 1).

Justeringen av planen &r ringa och planen behéver inte Iaggas fram offentligt pa nytt.

Esbo, 30.1.2015
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, plankonsult och planférfattare
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KUMMELUDDENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 15.10.2014

VIRANOMAISLAUSUNNOT JA KAAVAN LAATIJAN VASTINEET

Raaseporin Kummeluddenin ranta-asemakaavan muutosehdotus oli nghtavilla 01.12.-19.12.2014 ja 07.01.-
19.01.2015. Muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, L&nsi-Uudenmaan
maakuntamuseolta, Uudenmaan liitolta sekd kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnalta. Kaavaehdo-
tuksesta jattivat lausunnon Uudenmaan ELY-keskus (13.12.2014) ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
sekd ymparistd- ja rakennuslautakunta (20.1.2015). Uudenmaan liitto on ilmoittanut (30.12.2014), ettei anna
lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty.

LAUSUNNOT JA KAAVANLAATIJAN VASTINEET

1. UUDENMAAN ELY-KESKUS

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaavamuutosehdotuksessa korttelissa 10 olevan tontin 1
rakennusoikeus on muilta osin pysytetty voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisena paitsi kerrosluvun
osalta. Uusi rakennuspaikka sijaitsee maastollisesti kaava-alueella olevia rakennuspaikkoja huomattavasti
korkeammalla, eik& siten noudata voimassa olevan kaavan periaatteita. ELY-keskus katsoo, ettd esitetty
kaavaratkaisu asettaa muita maanomistajia eriarvoiseen asemaan, eikd kaavassa ole esitetty perusteita
kerrosluvun nostamisesta. Lausunnon mukaan korttelin 10 tontin 1 kerrosluku tulee sailyttdad voimassa ole-
van kaavan mukaisena, eli yksikerroksisena.

Vastine: kaavaehdotusta muutetaan siten, ettd korttelin 10 tontin 1 enimmdiskerrosluvuksi maardtdan yksi.
Maanomistaja on hyvdksynyt muutoksen.

2.  LANSI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO

Maakuntamuseo sanoo Lausunnossaan, ettd Maakuntamuseo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa
rakennetun kulttuuriympéristdn ja maiseman nakdkulmasta. Maakuntamuseo ei née estettd ehdotetulle ra-
kennuspaikan siirrolle. Uudisrakentamisen rakentamistavasta ja maisemaan sopeuttamisesta on annettu
madarayksia, jotka vaikuttavat riittéviltd. Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa asiaan.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
3. RAASEPORIN KAUPUNKI, YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

Ympaérist6- ja rakennuslautakunnalla ei ole esitettdvédd koskien Kummeluddenin ranta-asemakaavan muu-
tosehdotusta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

YHTEENVETO:

Lausuntojen pohjalta ranta-asemakaavan muutosehdotukseen on tehty kohdan 1 mukainen tarkistus (ker-
rosluvuksi on maaratty yksi).

Kaavaan tehty tarkistus on vahainen eiké kaavaa ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.

Espoo 30.01.2015
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu, DI, kaavan laatija
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