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Detaljplanens beskrivning

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhangiggjord

Behandling

Raseborg

Osterby stadsdel 9

Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr i stadsdel 9 tomt 710-9-9031-1,
Skidloparvagen som ar en del av fastigheten 710-9-9901-0 Gator i
stadsdel 9, samt en del av fastigheten 710-431-1-653 Osterby.

Med detaljplanedndringen bildas i stadsdel 9 kvarteren 9031 och 9042,
omrade for narrekreation, skyddsgron- och gatuomraden.

Stadsplaneringsavdelningen
7722
5-16 (detaljplan)

Kungorelse 5.6.2014

Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsnamnden 21.5.2014 § 78
Utkast till &ndring av detaljplan Planlaggningsnamnden 12.11.2014 § 147
Forslag till &ndring av detaljplan Planlaggningsnamnden 21.10.2015 § 136
Planens godkannande Planlaggningsnamnden 24.2.2016 §

Stadsstyrelsen xx.x.2016
Stadsfullmaktige xx.x.2016



1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Osterby ca 2 km nordvast om Ekenas centrum och gransar till
Osterbyvagen.

1.2. Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Osterby stadsdel 9.
Detaljplaneédndringens malsattning ar att

- bilda kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) for Karis Telefon Ab:s tekniska utrymme i andan av
Skidloparvagen. Tekniska utrymmet ar enligt gallande detaljplan belaget inom
narrekreationsomrade

- andra utformningen av vandplatsen i andan av Skidléparvagen sa, att
Skidl6parvagen stracker sig sa langt att infart fran gatuomradet blir &ndamalsenlig
till ET-omradet

- forstora omradet for Osterbo daghem som kvartersomrade for allménna
byggnader (Y) sa, att tillbyggnad kan bli méjlig och att hela omradet som anvands
av daghemmet ligger inom Y-omrade

- bilda kvartersomrade for bilplatser, som aven far anvandas for allman parkering
(LPA-1)

- bilda skyddsgronomrade (EV) invid Osterbyvagen pa vilket tillats placering av
livsmedelskiosk (m)

- bilda kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1) kring
Osterby féreningshus och ange foreningshuset med planbeteckning Byggnad som
skall skyddas (sr)
bilda kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) for brandstationen
bilda kvartersomrade for fristdende bostadshus (AO-1) i sédra delen av
planeringsomradet med infarter fran Osterbyvagen
bilda ett omrade for narrekreation (VL) i planeringsomradets sydvastra del som
sammanhanger med omrade fér narrekreation vaster om planeringsomradet.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning

1. BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
1.2  Planens namn och syfte
1.3  Beksrivningens innehallsférteckning
1.4  Forteckning 6ver beskrivningens bilagor
2. SAMMANDRAG
2.1  Skeden i planprocessen
2.2  Detaljplanen
2.3 Detaljplanens forverkligande
3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet
3.2  Planeringssituation
4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanen och planeringsstart
4.2 Deltagande och samarbete
4.3  Mal for detaljplanen



REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.2  Planens konsekvenser

5.3 Planbeteckningar och -bestammelser

54 Namn

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet
6.2 Genomforande och tidsplanering

6.3  Uppfdljning av genomférandet

1.4. FOrteckning Over forslagets bilagor

1. Blankett for uppfoljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Detaljplaneforslagets karta samt bestammelser

2. SAMMANDRAG

2.1  Skeden i planprocessen

Uppgo6rande av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad och planen ingar
i stadens planlaggningsprogram 2014-2018, som stadsstyrelsen godkant
13.1.2014 § 12.

Planlaggningsnamnden beslot anhangiggora detaljplaneandringen 21.5.2014 §78.
Anhangiggjord genom kungorelse 5.6.2014.

Programmet for deltagande och beddmning har skickats till de intressenter och de
berdrda och grannar man har kdnnedom om 5.6.2014.

Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet 12.11.2014 § 147 och besl|ot
framlagga utkastet till offentligt paseende.

Planutkastet har varit till paseende 1-19.12.2014 och 7-19.1.2015.
Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 21.10.2015 § 136 och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

Planférslaget har varit till paseende 9.11.-11.12.2015.

Planlaggningsnamnden foreslar 24.2.2016 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer 5-16,
planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen § 52.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsérjning
(ET-1). Omradet far bebyggas i en vaning och byggratten ar 20 v-m?
kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsérjning
(ET-2). Omradet far bebyggas i en vaning och byggratten ar 400 v-m?
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y). Omradet far bebyggas i en vaning
och byggratten ar 1600 v-m?

kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1).
Foreningshuset anges med planbeteckning Byggnad som skall skyddas (sr). Ny
byggnad far byggas i Il vaningar. Byggratten ar utdver tomtexploateringstalet e =
0,40 inom (at) byggnadsytan 80 v-m?

kvartersomrade for fristdende smahus (AO-1). Varje tomt far bebyggas i 2klu%
vaningar och byggratten ar 250+at 60 v-m?
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2.3

3.

3.1.

— omrade for narrekreation (VL)

— skyddsgrénomrade (EV), inom vilket far placeras livsmedelskiosk (m) med
byggratt 100 v-m?

— kvartersomrade for bilplatser, som aven far anvandas for allman parkering (LPA-1)

— gata.

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmédnna beskrivning

Inom planeringsomradet finns

Osterby féreningshus, som i géllande detaljplan &r Byggnad som bér skyddas (sr)
och har blivit fardigstalld ar 1919. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och
andringsarbeten, som utférs i byggnaden boér vara av sadan art, att byggnadens
betydelsefulla karaktar med hanseende av stadsbilden bibehalls. Savida i
byggnaden tidigare har utférts byggnadsatgarder som star i strid med denna
stravan, bor man i samband med reparations- eller andringsarbeten forsoka
istandsatta byggnaden pa ett sadant satt som Iampar sig val till byggnadens stil
Osterbo daghem som har blivit fardigstalld ar 1984

Osterby frivilliga brandkars brandstation som har blivit fardigstalld ar 1985
livsmedelskiosk som har blivit fardigstalld ar 1997

Karis telefon Ab:s tekniska utrymme som har blivit fardigstalld ar 2011.

Planomradets areal ar ca 1,95 hektar.
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Karis telefon Ab:s tekniska utrym )

Naturmiljon

Planeringsomradet, som sluttar mot 6ster omfattar enligt gallande detaljplan
kvartersomrade for offentlig narservice, omrade for narrekreation samt gata.
Gardsplanerna kring befintliga byggnader ar i vardat skick. Omradet séder om
brandstationen ar en grandominerad barrskog. Inom planeringsomradet finns inga
betydande naturvarden.

Bebyggd omgivning

Planeringsomradet omges i norr, dster och séder av smahusomraden dar byggnaderna i
huvudsak ar byggda pa 1950-talet, om an en del ar byggda i bérjan av 1900-talet och de
nyaste pa 2000-talet. | vaster gransar planeringsomradet till omrade for narrekreation.
Cirka 250 m nordost om planeringsomradet finns Osterby skola for arskurserna 1-6.

Samhallsteknisk service
Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningssystem.

Markagoforhallanden
Planomradet 4gs av staden. Stadsstyrelsen har 30.1.2012 § 44 beslutit att sélja Osterby
féreningsgard.

Nuvarande plans férverkligande

Nuvarande detaljplan har forverkligats for Osterbo daghems, Osterby frivilliga brandkars
brandstations och Osterby féreningshus nuvarande anvandnings del, samt for
Skidldparvagens del.




3.2.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland. Enligt
landskapsplanen ar omradet reserverat for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett
omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for
service och funktioner i anslutning dartill.

Sammanstillning av de faststillda landskapsplanerna for Nyland

kursnis
A

Sv arthiick ro S \
© Uudenmaan liitto ja Tta-Uudenmaan liitko €@ Maanmittauslaitos lupanro 744/ MVY/06

Kartutdraget har skrivits ut frén Nylands farbunds karttjsnst 16.10.2014,

Generalplan
Omradet saknar generalplan.



Detaliplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

g 475 - 59
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- detaljplan 475-59, faststalld 17.3.1988

~

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkants av stadsfullmaktige 7.6.2010 och
den tradde i kraft 19.8.2011.



Vid uppgorandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Uppgoérandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stadsstyrelse 30.1.2012 §
44, samtidigt besléts att planbeteckningen for tomt kring féreningshuset andras fran
kvartersomrade fér byggnader for offentlig narservice (YL) till kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Brandstationen behdver harmed en egen
tomt for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET). Den inofficiella
gangvagen mellan Osterbyvagen forbi foreningshuset till motionsbanan flyttas séder om
den planerade AL-tomten och brandstationstomten och anges i planen som vag
reserverad for gang- och cykeltrafik (pp). Ett kvarter for fristdende smahus bildas pa en
del av det tidigare (YL) kvartersomradet i sddra delen av planomradet.

Om pabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- i planlaggningsnamnden 2152014 §78

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foéretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla kommunmedlemmar angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 5.6.2014.

- Detaljplaneforslaget har stéllts till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor 9.11.2015 (MBF 27 §).

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

4.3. Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att,

- bilda kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET-1) kring Karis telefon Ab:s tekniska utrymme. Enligt gallande
detaljplan ligger byggnaden inom omrade for narrekreation

- andra utformningen av vandplatsen i andan av Skidléparvagen sa, att
anslutningen till Karis telefons tekniska utrymme sker fran gatuomrade och att
omrade som anvands for utevistelse for Osterbo daghem inte mera ligger pa
gatuomrade enligt planen utan inom den férstorade daghemstomten

- bilda kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET-2) kring brandstationen sa, att utryckningsfordonen har tillrackligt
utrymme att svanga pa tomten framfér brandstationen

- bilda kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1) kring
foreningshuset sa, att cirka arealen uppfylls i enlighet med offertbilaga 44/1 vid
stadstyrelsens forsaljningsbeslut 30.1.2012 § 44. Foreningshuset ges
planbeteckning (sr-3) byggnad som bor skyddas
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5.

5.1.

5.2.

- bilda kvartersomrade for fristaende smahus (AO-1) innefattande tre tomter med
infarter fran Osterbyvagen. Pa varje tomt far uppforas ett (1) bostadshus

- bilda kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

- bilda omrade for narrekreation (VL), som sammanhanger med ett stdérre omrade
for narrekreation

- bilda kvartersomrade for bilplatser, som aven far anvandas som allman
parkering (LPA-1)

- bilda skyddsgrénomrade (EV) mellan den allmé&nna parkeringen och
Osterbyvagen inom vilket finns byggnadsyta for livsmedelskiosk (m), byggrétt
100 v-m?

- bilda gata reserverad fér gang- och cykeltrafik (pp) mellan Osterbyvagen och
motionsled vaster om planeringsomradet, som ersatter gangvag fran
motionsleden till Osterbyvagen mellan foreningshuset och brandstationen

- utvidga gatuomradet for Osterbyvagen s, att samtliga tomter i planen har infart
fran gata.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
Planens struktur

Planen bestar av

kvartersomrade for fristdende smahus (AO-1). Areal ca 4198 m? och byggratt 930 v-m?
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1), dar féreningshuset ar
forsedd med beteckning (sr-3), byggnad som bor skyddas. Areal ca 3045 m? och
tomtexploateringstal e = 0,40

kvartersomrade for allmanna byggnader (Y). Areal ca 4259 m? och byggratt 1600 v-m?
kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-1).
Areal ca 225 m? och byggratt 20 v-m?

kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-2).
Areal ca 2174 m? och byggratt 400 v-m?

omrade for narrekreation (VL). Areal ca 1703 m?

kvartersomrade for bilplatser, som aven far anvandas for allman parkering (LPA-1). Areal
ca 986 m?

skyddsgronomrade (EV) med byggratt for livsmedelskiosk 100 v-m?. Areal ca 535 m?
gatuomrade. Areal ca 2293 m?.

Planens konsekvenser
Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Planens forverkligande 6kar antalet invanare inom planomradet. Planen paverkar inte
namnvart narliggande omradens boningstrivsel.

Jord- och berggrund, vatten luft och klimat
Planomradet ligger inte inom viktigt grundvattenomrade.

Véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser

Gardsplanerna kring befintliga byggnader ar i vardat skick. Omradet séder om
brandstationen ar en grandominerad barrskog. Inom planeringsomradet finns inga
betydande naturvarden.

Region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planens forverkligande paverkar inte ndmnvart trafikmangden i omradet. Vattenlednings-
och avloppsledningsnatverket ar utbyggt i omradet.
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5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Stadsbild, landskap, kulturarv och bygagd miljd )
Planerad nybyggnation anpassas till omgivande stadsbild och -struktur. Osterby
foreningshus ges planbeteckningen (sr) Byggnad som skall skyddas.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestdmmelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggor genomférandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom detaljplanens bestammelser
Raseborgs stads byggnadsordning.

Genomfdrande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.
Uppfoljning av genomfoérandet

For uppfdljningen av planens genomforande ansvarar staden.

Raseborg 24.2.2016

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt

12



Blankett for uppfdljning av detaljplanen bilaga 1
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 14.01.2016
Planens namn Osterby stadsdel 9

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum 21.10.2015
Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gér.  05.06.2014

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

1,9418 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,9418

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,9418| 100,0 4268 0,22 0,0000 -2284
A sammanlagt 0,7243| 37,3 2148 0,30 0,7243 2148
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,4259| 21,9 1600 0,38 -1,2123 -4952
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1703| 8,8 0,0353
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,3279| 16,9 0,1593
|E sammanlagt 0,2934| 15,1 520 0,18 0,2934 520
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text

chlindho
Maskinskriven text
  bilaga 1


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,9418| 100,0 4268 0,22 0,0000 -2284
A sammanlagt 0,7243| 37,3 2148 0,30 0,7243 2148
AO 0,4198| 58,0 930 0,22 0,4198 930
AL 0,3045| 42,0 1218 0,40 0,3045 1218
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,4259| 21,9 1600 0,38 -1,2123 -4952
Y 0,4259| 100,0 1600 0,38 0,4259 1600
YL -1,6382 -6552
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1703| 8,8 0,0353
VL 0,1703| 100,0 0,0353
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3279| 16,9 0,1593
Gator 0,2293| 69,9 0,0607
LPA 0,0986| 30,1 0,0986
|E sammanlagt 0,2934| 15,1 520 0,18 0,2934 520
ET 0,2399| 81,8 420 0,18 0,2399 420
EV 0,0535| 18,2 100 0,19 0,0535 100
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
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RASEBORGS STAD
OSTERBY STADSDEL 9

Detaljplan

Andring av detfaljplan 475-59 och
59L-66.

Galler istadsdel 9 kvarter 9031

tomt 1, omrade for narrekreation och
gatuomrdde.

Genom andringen av defaljplanen bildas
kvarteren 90371 och 9042, omrade for
narrekreation, skyddsgron- o. gatuomraden
samt kvartersomrdde for bilplatser.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
OSTERBY KAUPUNGINOSA 9

Asemakaava

L75-59 ja 594-66 asemakaavan
muufos.

Koskee kaupunginosassa 9 korffelia
9031 tontti1, lahivirkistys- ja
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella
muodostuu korttelit 9031 ja

9042, |3hivirkistys-, suojaviher- ja
katualueita seka auftopaikkojen
korttelialue.

100 150

SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kyartersomrdde for fristdende smahus.
Pa varje hyg{_gnadspla’rs far uppforas AO_’I

o

bara en bos ad.°B¥gEnaderna bor forses
med grafitgraa astak.

Kvartersomrdde fdar bostads-, affdrs- och
konftorsbyggnader. Vaningsytan fér
affarsbyggnader f&r vara hogst 400 v-mZ.

Utéver den byggratt tomtexploateringstalet
1ger far by gaysggﬂo v—mzm' : 3 f6

ibyggnadsyta for
orvaringsplats for bil, eko);l%grnibygénad och AL_1

sk¥dds’rak. Ny byggnation bor anPassas till
det skyddade foreningshuset. Gallande
byggande pd omrdadet bér begdras
museimyndighetens utlatande.

Kvartersomrade for allménna byggnader. Y

Omrade for narrekreation. -

Kvartersomrade for bilplatser, som dven
far anvdndas for allmdn parkering.

Av omradefs bilplatser far hogst™s anvisas
for AL-1tomten och hdgst 4 for EV
omradets kioskverksamhet. Placeringen av LPA 1
bilplatser pd LPA-1 omradet for ovannamnda -
funktioner krdver slutande av avtal med

staden.
V¥V
grﬁf‘aﬁ?ﬁﬁiﬁ%@ﬁ?ﬁ fsbarm?l%?lgsr’]raeﬂ%irsl?c?ijrs'drjning. EI T_1 .
siletia o B, [ €722,
Skyddsgrénomrade. EV
A A

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns. —_

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

MITTAKAAVA 11000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
asunnon. Rakennuksilla tulee olla grafiitin-
harmaaf harjakatot.

Asuin- lilke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Liikerakennusten berrosala
saa olla korkeintaan 400 k-m‘. Sen
rakennusoikeuden lisaksi minka
tonttitehokkuusluku antaa saadaan
rakentaa 80 k-m? auton séilytyspaikan,
talousrakennuksen ja suo%aka’roksen
rakennusalaan. Uusirakenfaminen fulee
sopeuttaa yhteen suojellun seuratalon
kanssa. Alueella teht3vastd rakenftamisesta
tulee pyyf33 museoviranomaisen lausunto.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korftelialue, jota voidaan
kdayttda myos ileiseen pysakadintiin.
Alueen aufopaikoista enintdan 5 saadaan
osoittaa AL-1 tonfille ja enintddn &4 EV
alueen kioskitoiminnalle. Autopaikkojen
sijoittaminen LPA-1 alueelle yllamainituille
toiminnoille vaatii sopimuksen tekemista
kaupungin kanssa.

Yhdyskuntateknista huoltoa Ealvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien

ja laitosten korttelialue. Alueelle

rakennus’rgn_#
saadaan sijoiftaa paloaseman.

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.



Grins for delomr3de.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 9
Kvarftersnummer. 9031
Namn pd gata, vig oppen plafs, torg,  (OSTERBYVAGEN
park eller annat allmant omrdde.

Byggnadsritt ikvadratmeter vaningsyta. 400

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar ibygdgnaderna,i
byggnaden eller ien del ddrav.

Ett braktal framfor en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far
anvanda ikdllarvaningen for utrymme som
inrdknas ivaningsytan.

Ett br3ktal efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda ivindsplanet fér utrymme som
inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsyfan och fomtens yta.

Byggnadsyta.
Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omr3de som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

For ledning reserverad del av omrdde.

Del av gatuomraddes grdns dar in- och
utfart ar forbjuden.

lu%

e=0.40

Ll L

— - 1

PP

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen fontinraja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
taimuun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometfreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kdytt3aa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron H;éljess'ai
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa

ullakon fasolla kdytt3a kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoiftava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Johtoa varten varafttu alueen osa.

Katualueen rajan osa, {onka kohdalta ei
saa jdrjestad ‘ajoneuvoliittymas.



Byggnadsyta for livsmedelskiosk,
b))llggré’r’r ¥I00 v—mé.

Byggnadsyta for forvaringsplats for
bl){,ggkono%lwibyggnad och sEylF:llds’rak.

Byggnad som bor skyddas. Byggnaden far
inte” rivas. Reparations- och dndringsarbeten,
som utfors i ydggnaden bor vara av sadan
art, att byggnadens betydelsefulla karaktar
med hanseende av sfadsbilden bibehalls.
Sdvida ibyggnaden fidigarg har utforts
byggnadsatgdrder som “star istrid med
denna sfrdvan, bor man isamband med
reparafions- eller dndringsarbeten forscka
istdndsdtta byggnaden pa eft sadant satt
som l3ampar sig val till h%ggnadens stil.
Gallande 3ndringsplaner bor landskapsmuseets
utlatande begdras.

For eko-punkt reserverad del av omrade.

For frisiktsomrade reserverad del av
omrade. Hojden pa staket, planteringar
eller annaf sikthinder far inom frisikts-
omradet vara hogst 80 cm.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader bér till sin hojd, fargsattning och
takform anpassas till omgivningen. Obebyggda
delar av tomf som inte anvands som
gangbapa eller parkeringsplats_bor planteras
eller pa annat sdtt bringas ivardat skick.
Tomterna fdr infe anvandas for lagring som
forfular eller stor omgivningen.

MINIMIANTALET BILPLATSER
AO-1 2 bilplatser/tomt

AL-1 2 bilplatser/bostad, 1 bilplats/100 m?
affarsutrymmes v3aningsyta,

at

sr-3

eko

na

1 bilplats/50m? kontorsutrymmes vaningsyta

Y 1 bilplats/200 m? vaningsyta
ET-1 1 bilplats/tomt

ET-2 1 bilplats/100 m? vaningsyta
m 1 bilplats/30 m? v&ningsyta

Korning till forvaripgsplats for bil/skyddstak far
icke ske direkt fran gafa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
elintarvikekioskin, rakennusoikeus 100 k-m2.

Auton sdilytyspaikan, talousrakennuksen ja
suojakatoksen rakennusala.

Suojeltava rakennus. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksessa suoriteftavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, eftd
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittavd luonne sailyy.
Mikdli taman pyrkimyksen vastaisestion
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteitd, on rakennus
korjaus- taimuutostdiden yhteydessa
lglyrl’r’réivé korjaamaan rakennuksen fyyliin
vin sovelfuvalla tavalla.
uutossuunnitelmista tulee pyytas
maakuntamuseon lausunto.

Eko-pisteelle varattu alueen osa.

N3kem3alueeksivarattu alueen osa. Aidan,
istutusten taimuun nakem3esteen korkeus
saa nakemaalueella olla korkeintaan 80 cm.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten fulee korkeuden, varityksen ja
kattomuodon suhteen sopeutua ymparistoon.
Rakentamattomat tonfinosat, joita ei kdyteta
jalankulkuteind tai pysdakoinfiin on istutettava
taimuuten saafteftava hoideftuun kuntoon.
Tontteja eisaa kdyttdd ymparistod
rumenfavaan faihairitsevddn varastointiin.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA
AO-1 2 autopaikkaa/tontfi
AL-1 2 autopaikkaa/asunto,
1 autopaikka/100m? liiketilojen kerrosalaa,

1 autopaikka/50 m? toimistotilojen
kerrosalaa

Y 1 autopaikka/200 m? kerrosalaa
ET-1 1 auftopaikka/tontti

ET-2 1 autopaikka/100 m? kerrosalaa
m 1 autopaikka/30 m? kerrosalaa

Ajo auton sdilytyspaikkaan/suojakatokseen
ei saa fapahtua suoraan kadulfa.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella fonttijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut __.__. 20__ under __ § iprofokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ , —_ 8&n kohdalla tekemdn pdatsksen mukainen.
P3 tjanstens végnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STOS, forslag / KH, ehdofus

PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyviksyminen 5-16 24.2.2016

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus 51-15 9.1 - 11.12.2015
PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus LL-15 21.10.2015

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilld, lusnnos 30-14 1-19.12.2014 - 7-19.1.2015
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 30-14 12.1.2014

OSTERBY STADSDEL 9

@ RASEBORG FORSLAG

RAASEPORI

OSTERBY KAUPUNGINOSA 9

Konsult/Konsultti

EHDOTUS
fg ? Daterad/Paivdys
stadsplaneringsarkitekt 24.2.2016

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija
KB

Ritad av/Piirtanyt
L

Arkivhummer / Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer /Piirustusnumero
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