Raseborgs institutet,
detaljplan
Plan

Enligt §63 i markanvandnings- och bygglagen
Program for deltagande och bedomning
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Program for deltagande och bedémning
1. Initiativ och planeringsomrade

Detaljplanen for planeringsomradet ingar i stadsstyrelsens godkannande
13.01.2014 (§12) 6ver detaljplaneringen gallande aren 2014-2018 fér namnet
"Raseborgs institutet”. Enligt planlaggningsprogrammet ska detaljplanen
utarbetas under ar 2014.

Fastighet 710 — 621 — 7 — 4, Myllylampi, ar belédget i Finby ca. 6 km sydost om
Karis centrum. Planeringsomradets yta ar enligt fastighetsregistret 20,12 ha.
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B|Id 1. Planeringsomradets Iage
2. Malsattningar

Syftet med planen ar att sakra utvecklingen av omradets turism-, rekreations-
och kommersiella tjanster. Genom planen stravar man till att utveckla omradet
for det befintliga kurscentret genom utvidgning, andring samt tillbyggande enligt
ett for omradet [ampliga aktiviteter och koncept. Dessutom ar malsattnigen att fa
till stdnd nya jobb inom servicesektorn. Malsattningen ar att planeringen inte
medfor skyldigheter for staden vad betraffar gatuunderhall eller byggande av
Ovrig infrastruktur och underhall. Malsattningen ar att fastigheten utvecklas och

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
veneentekkijéntie 18 helsinki finland www.avarc.net



d v d r C Program fér deltagande och gat?cé)c:{nzrz)l;1491

kompletteras genom detaljplanering till ett inkvarterings- och fritidscentrum, som
ocksa kan erbjuda andra stédtjanster inom ramen fér denna verksamhet.

Sarskilda argument och malsattningar

- Den befintliga huvudbyggnaden ar ett gammalt kurscentrum, som har en stor
yta, ca.10 000 vm2, men som i framtiden saknar férutsattningar for fortsatt
kursverksamhet

- | kurscentret finns oproportionerligt mycket allmanna utrymmen men endast
lite inkvarteringsrum, som i sin tur ar foraldrade

- For att omradet och byggnadsbestandet skall kunna anvandas enligt
malsattningarna, forutsatts att till omradet och den befintliga
byggnadsbestandet ansluts nya fritids- och inkvarteringsenheter samt
utrymmen for évrig utveckling av verksamheten. Med ett kompletterande
byggande efterstravar man till att restaurang-, idrotts-, och spa-utrymmen,
samt dvriga utrymmen (sa som t.ex. bastun etc.) kan hallas i bruk aret om.

3. Planeringens utgangsliage

Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som stracker sig éver hela Nyland har godkéants och faststallts
av miljdministeriet 8.11.2006.

I Nylands landskapsplan har planeringsomradet inte beaktats med skild
beteckning. | omradets norddstra hérn borjar ett i landskapsplanen anvisat
naturskyddsomrade.

Starkom
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Bild 2. Utdrag av Nylands landskapsplan. Planeringsomradet markt med rod farg.
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Generalplan

Omradet hor till Karis stads generalplan, som kommunfullmaktige har godkant
15.12.1986. Planen har inte rattsverkan. Fastighetens mittpartier ar i
generalplanen markerade som service- och administrationsomraden.
Planeringsomradet saknar detaljplan. Omradet har byggts genom undantagslov
anda sedan 1970-talet.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Raseborgs stad godkandes i Raseborgs
stadsfullmaktige 7.6.2010.

Tomtindelning och fastighetsregister

Omradet forblir i privat &go efter detaljplaneringen.
Fastigheten berors av ett vagférbindelseservitut. Servitutet galler

fardselrattigheter, som fortsatter bade som en foérlangning av Kalltrasksvagen till
fastighetens Ostra del, samt av fardselrattigheter till omradets norra del.

Markéagoforhallanden

Omradet ar helt i privat ago.

Naturmiljén

Planeringsomradet gransar mot ellinjen i norr, pa den 6stra sidan boérjar ett
lagre faltomrade. | sdder gransar omradet mot Kvarntraskets strand. Den 6stra
delen ar av varierande terrang, med undantag av omradets nordvastra del som
ar i landskapsplanen klassat som ett naturskyddsomrade och utgdr en laglant
del av omradet.

Planeringsomradet har en varierande topografi. Hojdskillnaderna varierar fran
Kvarntraskets strand till den hdgsta punkten i omradets mittdel, upp till ca. 35m

Kvarntraskets strand ar anda fram till Kalltraskvagen till storsta delen ett mot
norr jamnt stigande strandomrade. Omradet vid vagens norra sida ar av mer
varierande terrang. | omradets mittpunkt finns en as i nord-sydlig riktning, vars
bada sidor delvis ocksa sluttar brant. Pa asens dstra sida finns ett mer laglant
omrade.

Vegetationen invid strandomradet ar till stérsta delen ett skétt, parkliknande och
grasbevuxet omrade. P4 omradet vaxer bade planterade, samt naturliga trad
och buskar. Kélltrasksvagens norra del bestar till storsta delen av skétt barrskog
samt i nordost av ung skog.

Den bebyggda miljon

Planeringsomradet omfattar en bebyggd kurscentrummiljo.
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Strandomradet domineras av huvudbyggnaden fran 1983, som ar belagen i
fastighetens sydodstra del.

Huvudbyggnad 7597 v-m2
Dessutom finns det pa strandomradet en separat bastubyggnad, en kursbostad,

ett gasthus/ en bostad samt ett bostadshus i omradets sydvastra hérn. Pa
omradet har rivits tva kursbostader.

Kursbostad 618 v-m2
Bostadshus 536 v-m2
Gasthus 240 v-m2
Bastubyggnad 130 v-m2
Rivna byggnader:

Kursbostader 372 v-m2
Kursbostader 372 v-m2

Dessutom har fastigheten servicebyggnader samt en el-central.

El-central 221 v-m2
Garage/servicebyggnad 135 v-m2
Maskintak 60 v-m2

Den bebyggda miljén bestar for tillfallet av totalt ca.11 000 v-m2

Férutom byggnaderna finns pa omradet aven fardiga rekreationsanlaggningar sa
som; tennisplan, volleybollsplan samt ett konditionsspar.

Kommunalteknik

Omradet ar anslutet till kommunalteknik. Fastigheten har en egen varmecentral.

4. Utredningar, inventeringar och planer gjorda for detaljplanen

- En baskarta som uppfyller kraven fér detaljplanen utarbetas

- Naturinventering

- Arkeologisk utredning

- Utredningar gallande vattenférsorjningens och kommunalteknikens
tillracklighet

- Trafikutredning

- Raseborgs institutets utvecklingsplanering (Arkitektbyra Avarc Oy)

5. Intressenter

Intressenter ar enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § markagarna pa
planomradet och de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas
markbart av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
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Intressenter ar atminstone:

- Omradets och de gransande fastigheters markagare och arrendatorer

- Invanare, féretag och féreningar i omradets omedelbara narhet

- Foljande myndigheter, bl.a.; Nylands narings-, trafik-, miljdcentral, Nylands
forbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk

- Raseborgs stads tjansteinnehavare och organ vars verksamhetsomrade kan
berdras av arendet

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma planens
konsekvenser och framfora sina asikter, samt géra anmarkningar mot
detaljplaneférslaget.

6. Ordnande av information och deltagande

Information om planlaggningen i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida
www.raseborg_fi.

Kungdrelser om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens
hemsida www.raseborg.fi, och pa stadens officiella anslagstavla.
Kungoérelse om att en plan har anhangiggjorts kungors i en dagstidningarna:
- Etela-Uusimaa, pa finska och

- Vastra Nyland pa svenska

Programmet fér deltagande och bedémning skickas till kanda intressenter,
markagare, samt laggs offentligt fram pa Raseborgs stads
stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsida under hela planldggningen.

Beredningsmaterial for detaljplanedndring, dvs en idéplan laggs offentligt fram i
minst 30 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis. Intressenter har ocksa mojlighet att skriftligen eller muntligen avge sin asikt
i arendet. Vid behov kan ordnas ett allmant invanarmote under beredningsskedet.

Under arbetet gang ordnas ocksa vi behov separata forhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

7. Myndighetssamarbete

Deltagande- och bedémningsprogrammet skickas till Nylands narings-, trafik- och
miljdcentral for kommentarer.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad om planeprojektet i enlighet med MBL
66 § och MBF 26 §. Utlatanden begars enligt MBF 28 §. Ytterligare férhandlingar
kommer att ordnas efter behov.

8. Konsekvenser som utreds

| samband med planlaggningsarbetet beddms konsekvenserna av planen
atminstone angaende

- manniskors levnadsforhallanden och livsmiljé

- jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
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- vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna
- region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Sarskilda paverkningar som boér beaktas:
- boendemiljon

- naturmiljon och landskapsbilden

- trafikvolymerna och -sakerheten

- den bebyggda miljén

- naringsliv

- arbetsplatsema

- rekreationsmojligheterna

9. Planeringens gang

Program for deltagande och bedémning:
- till planlaggningsnamnden for kdnnedom och till pdseende varen 2014

Planens beredningsmaterial:
- idéplanen dver omradet framlaggs till paseende
- om idéplanen halls vid behov ett mote for allmanheten,
varom meddelas separat sommaren 2014

Planférslag:
- planférslaget utarbetas
- planlaggningsnamnden framlagger forslaget till paseende
- om planforslaget halls vid behov ett méte for allmanheten
sommaren-hosten 2014

Godkannandet av planen:
- Stadsfullmaktige godkanner planforslaget vintern 2014-2015

Verkstallandet av planen:
- planprojektet 2014-2015
- byggandet, kompletterandet av planomradet 2015-

10. Markanvandningsavtal

Fore detaljplanens godkannande i stadsfullmaktige ska ett markanvandningsavtal
mellan staden och markagaren vara godkant och undertecknat.

11. Kontaktuppgifter och respons

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store

Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tel: (019) 289 3843

e-post: simon.store(at)raseborg.fi

Intressenter har enligt markanvandnings-, och lagen fér byggratt ratt att fore
planférslaget offenliggérs, be av NTM-centralen om férhandlingar gallande
tillrécklighet av programmet for deltagande och bedémning.

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
veneentekkijéntie 18 helsinki finland www.avarc.net



d v d r C Program fér deltagande och gg%arr;rg?‘gl

Respons till programmet for deltagande och beddmning, samt skriftliga asikter
och anmarkningar mot idéplaneringen och planférslaget kan skickas till adressen

Raseborgs stad,
Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller till ovan namnda kontaktpersoners e-postadresser .

Bifogat:

Bilaga1  Planomradets avgransning
Bilaga2 Fotografier
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PAASISAANKAYNTI / HUVUDINGANG

PAARAKENNUS LOUNAASTA/ HUVUDBYGGNAD FRAN SYDVAST

Liite / Bilaga 2
Valokuvia / Fotografier
23.04.2014
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