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1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomréadets lage

Planomradet ar belaget i Ekenas centrum, stadsdel 6, kvarter 109, tomt 1 och gransar till
banomradet och Genvagen.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Genvagen, andring av detaljplan

Syftet med andringen av detaljplanen ar att 6ka byggnadsratten pa kvartersomradet for
affarsbyggnader sa att det blir mojligt att utvidga dagligvaruhandel.

1.3. Beskrivningens innehallsforteckning
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2. SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

e Uppgorandet av detaljplanen inleddes pa initiativ av Lidl Finland Kb.

¢ Anhangiggérande genom planlaggningsndmndens beslut 11.6.2014, § 87.

e Planlaggningsnamnden antecknade planen fér deltagande och bedémning for
kdnnedom samt beslutade att den ska skickas till berérda parter och de grannar
som &r kdnda 11.6.2014.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 17.12.2014 och beslutade
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e NTM-centralen i Nyland har vid sitt manadsmote (12.9.2013) konstaterat att
planen har endast ringa verkningar (27 § markanvandnings- och
byggfoérordningen) och utlatande behover darfor inte begaras av NTM-centralen.
Ett forslag till sddan andring av detaljplanen som har ringa verkningar ska hallas
framlagt under minst 14 dagar.

e Planforslaget har hallits framlagt xx.xx.2014 — xx.xx.2014

e Planlaggningsnamnden foreslar att stadsstyrelsen godkanner plankarta 27-14,
planbestammelserna samt planbeskrivningen fér &ndringen av detaljplanen i
enlighet med 52 § i markanvandnings- och bygglagen.

2.2 Detaljplanen
Detaljplanen omfattar

— Kvartersomrade for affarsbyggnader.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kratft.

3. UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN
3.1. Utredning over forhallandena pa planomradet

Allmé&n beskrivning av omradet

Planomradet ar belaget i Ekenas centrum och gransar till banomradet och Genvéagen.
Plantomtens yta ar cirka 5559 m2.

Naturmiljo

Planomradet omfattar redan enligt den tidigare detaljplanen ett kvarter for
affarsbyggnader. Omradet har inga sarskilda naturvarden.

Den byggda milién

Planomradet omges i séder, pa Genvagens sida, av ett grénomrade, pa vars sodra sida
finns egnahemshus. | norr, pa norra sidan om banomradet finns bebyggda affarstomter. |



3.2.

vaster avgransas omradet av ett gronomrade och i Oster av ett parkeringsomrade pa tomt
2 i kvarteret.

Samhallsteknisk service

Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningssystem.

Markago

Planomradet a4gs av Lidl Suomi Ky.

Genomfdrande av nuvarande plan

Den nuvarande detaljplanen har genomforts fér planomradets del.

Storande faktorer i miljén

Omradet hor till jarnvagstrafikens bulleromrade. Vibrationseffekterna av jarnvagstrafiken
och stombullret pa grund av vibrationerna maste beaktas i samband med beviljande av

bygglov.

Planeringssituationen

Landskapsplan

Landskapsplanen for Nyland har stadfasts i Nylands landskapsfullmaktige den 14
december 2004. Enligt planen har omradet reserverats som ett omrade for
tatortsfunktioner. Dessutom géller for omradet beteckning som centrumomrade. | skede 2
av landskapsplanen foér Nyland som godkants av landskapsfullmaktige géaller for Ekenéas
centrumomrade beteckningen regioncentrum. Den nya etapplandskapsplanen vantar pa
beslut om stadfastelse i Miljoministeriet.
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Generalplan

Pa omradet ar en generalplan utan rattsverkningar i kraft.



Detaljplan

Pa omradet ar foljande detaljplaner i kraft:

- detaljplan 909-72, stadfast 29.09.2008

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens grundkarta, som uppdaterats for
andamalet.

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1. Behovet av detaljplan och planeringsstarten
Uppgorandet av detaljplanen inleddes pa initiativ av Lidl Finland Kb.

Lidl Finland Kb har framfort ett behov av att utvidga sin affarsfastighet sa att den battre
betjanar den nuvarande affarsverksamheten.

Beslut om inledande av planlaggningen har fattats i samband med att
planlaggningsprogrammet godkéandes 13.1.2014, § 12 (stadsstyrelsen).

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planlaggningsprocessen ar

- Omradets och angransande omradens markagare och arrendatorer.
- Invanare och foretag pa omradet och i dess omedelbara narmiljo.
- Med tanke pa stadsbilden alla stadens invanare.

Hur deltagandet ordnas

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats

www.raseborg.fi. Om inledningen av planlaggningen och méjligheten att ge

synpunkter informeras i tidningen Etela-Uusimaa pa finska och i tidningen Vastra Nyland
pa svenska.

Planen for deltagande och bedémning skickas till de delaktiga (markagarna i
narinfluensomradet) och laggs fram till pAseende pa stadsplaneringsavdelningen och pa
stadens webbplats. Forslaget till detaljplan halls framlagt till offentligt paseende i minst 14
dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under den tid forslag halls till pAseende har intressenter och kommunmedlemmar
mojlighet att lamna in anmarkning 6ver planen. Dessutom begar staden ett utlatande om
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4.3.

5.

5.1.

5.2.

planen av andra myndigheter som ar nédvandiga med tanke pa planen. Pa alla
synpunkter som galler planen uppgor planlaggaren genmalen.

- Planen for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna.

- Forslaget till detaljplan halls framlagt for minst 14 dagar pa
stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor xx.xx.20xx (markanvandnings- och
byggférordningen 27 8)

- Det ar mgjligt att dverklaga stadsstyrelsens beslut om godkannande av planen hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Myndighetssamarbete

- Fore den slutliga behandlingen av planen skickas materialet for kommentarer till
NTM-centralen i Nyland. Utlatanden om planen begars enligt behov.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar

- att mojliggora utvidgning av en affarsfastighet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL).

(KL) tomtens yta ar cirka 5559 m2. Pa tomten far byggas en affarsbyggnad i ett plan.
Tomtens byggnadsratt ar 1800 k-m2

Planens konsekvenser

Stadsbild och -struktur

- Den planerade tillbyggnaden till kvarteret anpassas till den omgivande stadsbilden
och -strukturen. Genom planandringen genomfors malen for en enhetlig
samhallsstruktur.

Landskap, omgivnhing

- Genomforandet av planen paverkar inte landskapet i omradet och omgivningen
negativt jamfért med nuvarande plan.

Sociala konsekvenser

- Genomforandet av planen paverkar inte verksamheten i de narliggande kvarteren
negativt.
- Genomforandet av planen paverkar inte markbart trafikmangden pa omradet.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer av plankartan och de har ocksa
behandlats i punkt 5.1. Planens struktur.

Namnbestand

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

Vid byggandet foljs lagstiftningen och Raseborgs stads byggnadsordning i tillampliga
delar vid sidan av planbestammelserna.

Tidpunkten for genomfdrandet

Planen kan genomfdras nar planen vunnit laga kraft.

Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av genomforandet av planen svarar staden.

Raseborg 17.12.2014

Simon Store,
stadsplaneringsarkitekt



bilaga 1

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkannande

Godkinnare

Godkind enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen

[ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

710
Raseborg

Genvigen

0,5486

Strandlinjens lingd [km]

Datum for ifyllning 29.10.2014

Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor. 26.06.2014

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneindringens areal

[ha] 0,5486

Med egen strand  Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta E
[m?vy]

Andring i
vaningsyta
[m2vy +/-]

Andring i
areal
[ha +/-]

xploateringstal

[e]

Sammanlagt

0,5486

100,0

1800

0,33 300

A sammanlagt

[P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

0,5486

100,0

1800

0,33 300

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

sammanlagt

sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

utrymmen

Underjordiska

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Andring i areal
[ha +/-]

Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
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Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

IBY genadsskydd fantal] | [mevy] | [antal+/-] | [mevy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5486 | 100,0 1800 0,33 300
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt 0,5486|100,0 1800 0,33 300
KL 0,5486| 100,0 1800 0,33 300

T sammanlagt

[V sammanlagt

R sammanlagt

sammanlagt

IE sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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RASEBORGS STAD

GENVAGEN

Detaljplan

Andring av detaliplan 909-72, 6 STADSDELEN,
kvarter 109

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del

darav.

Byggnadsyta.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Minimiantal bilplatser

1 bilplats / 30 m? vaningsyta.
Utomhuslagring ar forbjuden.

Byggnadens fasader ska byggas genom att folja ett
enhetligt byggnadssatt.

| samband med bygglovet ska en plan for utereklam
uppgoras som teman som stoder arkitekturen.

Vibrationseffekterna av jarnvagstrafiken och
stombullret pa grund av vibrationerna maste beaktas i
samband med beviljande av bygglov.

Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

BILAGA 4b / LIITE 4b

RAASEPORIN KAUPUNKI

OIKOTIE

Asemakaava

6 KAUPUNGINOSA, 909-72 asemakaavan muutos,
kortteli 109

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Liikerakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennusala.

YLEISET MAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmaismaara
1 autopaikka / 30 m? kerrosalaa.

Ulkovarastointi on kielletty.

Rakennuksen julkisivut on rakennettava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan
yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina
aiheina.

Rautatieliikenteen tarindvaikutukset ja tarinasta
aiheutuva runkomelu on otettava huomioon
rakennusluvan myéntamisen yhteydessa.
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