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1. Allméant

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) innehaller en beskrivning i
huvuddrag 6ver planomradet, preliminara malsattningar, planeringslaget, befintliga
och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planlaggningen
samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill framgar ocksa forfarandet for
deltagande och beddémning for projektet och intressenterna. PDB uppdateras vid
behov under arbetets gang och finns att lasa pa stadens hemsida www.raseborg.fi
samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, under hela
planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Detaljplanens andringsarbete paborjas pa initiativ av Raseborgs stad utgaende fran
det planlaggningsprogram som stadsstyrelsen har godkant. |
planlaggningsprogrammet ar projektet antecknat for aren 2014—2015 med namnet
Karis centrum — Kopmansgatan. Malsattningen med planandring ar 6kning av
invanarantalet med 300 till 400 personer.

Omradets gallande byggplaner ar till en stor del foraldrade och majliggor inte
fornyelse av Karis centrum, placering av nya servicefaciliter och modernt byggande.

3. Planeringsomrade

Planomradet ligger i Karis och omfattar storsta delen av det kommersiella
centrumomradet. Det bildas ett planomrade mellan den vastra omfartsvagen och
Bangatan med Nils Grabbegatan som vastra gréans och Dalgatan som Ostra grans.
Arealen pa omradet for planandring ar cirka 28 ha.

Planomradet tacker enligt i stadsdelen 51 gallande detaljplaner kvarteren 3-7, 26-29,
31-33, 45-48 samt i kvarteret 34 tomterna 3-5 och i kvarteret 2 tomterna 1,2 och 4.
Till omradet hor aven gatu- och gronomraden samt omraden for allman vag.
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Bild 1. Omradet fran luften. Planomrédet markt med en rod linje.
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4. Malsattningar

Malséattning med planandringen ar att uppdatera omradets detaljplaner for
affarsverksamhets, kontorsutrymmenas, servicens, boendets och
parkeringsplatsernas del.

Den centrala malsattningen ar att utveckla markanvandningen pa centrumomradet i
Karis och o6vrig funktionell férnyelse. De kommersiella och offentliga tjansterna i
centrum ska tryggas och det ska bli mgjligt att etablera nya tjanster déar. Planen
kommer att fasta uppmarksamhet pa tillrackliga parkeringsmojligheter, deras
placering och kvalitet sa att malen for framfor allt de kommersiella tjansterna i
centrum ska kunna forverkligas. Placeringen av de nya tjansterna i centrum kraver
nya flexibla och tydligare trafikférbindelser och parkeringsplatser bade inom omradet
och utanfor det.

Planen ska fokusera pa trafiklosningar i centrum. | samband med planlaggningen
kommer man att utreda omradet kring korsningen Bangatan - Dalgatan,
parkeringsplatserna for dagligvaruaffarer och forbindelserna till jarnvagsstationen.
Lokal tillgang till buss- och tagtrafik granskas i samband med planlaggningen. Man
kommer att betona speciellt cykel- och gangbaneférbindelserna. Den mest
betydande trafikméssiga utmaningen i planen &r hur man jamkar samman
fordonstrafiken med cykel- och gangbanor och parkering da trafiksékerheten spelar
en central roll i planeringen.

Planen ska klarlagga placeringen av servicebostader i planens norradel pa ett
obebyggt omrade, mellan Nabogatan och Vastra omfartsvagen.

| planen eventuellt anvisat tillaggsbyggande kommer att forverkligas genom att
forbattra stadsbilden och kvalitén i omgivningen. Detaljplanen stravar efter rationell
tomthildning med undvikande av onddig splittring av byggplatser. P4 omradet
foredras mera omfattande och enhetligare omradeshelheter.

Karis centrumomrade ar delvis en betydande kulturhistorisk miljo vars beaktande och
bevarande ar centrala mal i planen. Man kommer att betona speciellt
skyddsmarkningen pa byggnader. En inventering av den byggda kulturmiljon kommer
att géras pa omradet.

5. Planeringens utgangslage

Nationella mal f6r markanvandning
Pa omradet finns bestamda nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljoer (RKY 2009
objekt):
1. Hilding Ekelunds arkitektur i sin helhet i Karis varav
skolbyggnaden vid Bulevarden (lagstadiet) och daghemmet Labyrinten
gransar till omradet.
2. Omradet vid Karis jarnvagsstation

Kaupunkisuunnittelu
Elina Kurjenkatu 11
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Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har godkants och faststallts av
miljdministeriet 8.11.2006.

Planomradet &r i Nylands landskapsplan anvisat som ett omrade for tatortsfunktioner
och omradet Karis centrum har ocksa beteckningen for centrumfunktioner.
Planomradets sddra del ligger enligt landskapsplanen pa grundvattenomrade.

Etapplandskapsplan 2

Etapplandskapsplan 2 har i mars 2013 godkants pa landskapsfullmaktige och véantar
pa faststallande av miljoministeriet.

Beteckningen for centrumfunktioner har i etapplandskapsplanen 2 upphavts och
ersatts av en ny beteckning for centrumfunktioner som mojliggor placeringen av totalt
30 000 v-m2 storenheter av detaljhandel pa Karis centrumomrade. Beteckningen for
ett omrade som ska fortatas har lagts till i etapplandskapsplanet gallande Karis
centrumomrade. Planomradet ligger i sin helhet pa detta omrade. Beteckningen for
ett omrade som ska fortatas anvisas for en tatort som stoder sig pa hallbart
trafiksystem. Omradet ska utvecklas effektivare an andra omraden pa tatorten och sa
att den stods av kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.
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Bild 1. Utdrag ur IandskapsplansarﬁmanstalIning for Nyland. Planeringsomradet avgransat med rod

farg.
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Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis
centrum, som har faststallts av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen har
rattsverkan. Den nordligaste delen av planomradet saknar generalplan.
| delgeneralplanen for Karis centrum har planeringsomradet till storsta delen anvisats
som omraden for bostadsvaningshus samt affarer och kontor.
Planomradet upptar ocksa busstationens omrade och omraden for allméanna
byggnader sdsom ett omrade av byggnader for social verksamhet och halsovard;
Karis halsovardscentral.
Delgeneralplanen upptar 9 st objekt som &ar méarkta med sr. (En byggnad som &r av
vikt arkitektoniskt, historiskt eller foér bevarande av stadsbilden. | detaljplanen ska
byggnaden skyddas eller bestimmas om hur byggnaden skyddas.) Av dessa har sex
omnamnts i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och miljo i vastra
Nyland (1993):

1. Villa Haga, objekt 23

2. Betel-kapellet, objekt 24

3. Tempelgatan 7, objekt 22

4. Folkets Hus Rientola, objekt 25

5. Kbpmansgatan 29, objekt 61

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006.

Svartadalens delgeneralplan har ingen rattsverkan i detta omrade. | planen reserveras
omraden for sma bostadshus och narrekreation. | planen reserveras aven utrymme for
korsningar i anslutning till Vastra omfartsvagen. Vid den gamla servicestationen som
numera ar ett bilmaleri finns en beteckning for férorenad mark (saa-34) i
delgeneralplanen.

Detaljplan
Det omrade som ska planlaggas har 26 separata géllande detaljplaner och
detaljplaneandringar:

e 113-100, faststalld 6.7.1977
230-100, godkénd 20.6.2005
98-100, faststalld 22.10.1973
176-100, faststalld 21.3.1989
252-100, faststalld 29.10.2008
204-100, godkénd 16.6.1997
174-100, faststalld 19.9.1988
120-100, faststélld 16.8.1979
159-100, faststélld 13.10.1986
215-100, faststalld 31.7.2001
124-100, faststalld 7.11.1979
193-100, faststélld 25.11.1992
146-100, faststalld 10.10.1983
126-100, faststalld 15.1.1980
119-100, faststalld 13.3.1979
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241-100, faststalld 3.1.2007
110-100, faststalld 1.12.1976
158-100, faststalld 21.7.1986
128-100, faststalld4.7.1980
1-100, faststalld 24.11.1934
149-100, faststalld 16.12.1984
917-72, faststalld 2.2.2009
230-100, faststalld 20.6.2005
137-100, faststalld 15.1.1981
210-100, faststalld 24.1.2000
343-100, faststalld 18.1.2009
348-100, faststalld 13.8.2006

Bygagnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av Raseborgs stadsfullmaktige
7.6.2010 och den har tratt i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsreqister

Storsta delen av tomterna har inforts i Raseborgs stads fastighetsregister.
Lantmateriverket svarar for registerféringen av tomterna inom fore detta Pojo
kommuns omrade. Det omrade som ska planlaggas infors i sin helhet i Raseborgs
stads fastighetsregister nar planen har vunnit laga kraft.

Byagagnadsférbud
Omradet ar inte belagt med byggnadsforbud.

Markagoforhallanden

Omradet ar till storsta delen i privat ago. Dessutom &ger Raseborgs stad mark pa
omradet.

Naturmiljon
Omradet ar huvudsakligen bebyggt och omraden i naturtillstand finns inte.

Da man gar langs Képmansgatan fran soder mot norr ar terrangen pa planeomradet
huvudsakligen jamn och varierar mellan 27 och 28 meter anda till Kbpmansgatan,
varefter terrangen sluttar svagt. Kdpmansgatans lagsta hojdlage 24 meter uppnas
ungefar i korsningen av Malmgatan, darefter borjar terrangen i riktning mot Vastra
omfartsvagen ater stiga till 6ver 30 meter.

Norra delen av planomradet har mer varierande hojdskillnader. Fran Dalgatan stiger
terrangen fran 25 meter vasterut och uppnar vid 42 meter kronet pa planomradets
hdgsta berg i hornet av Nils Grabbegatan och Hogbergsgatan.

Omradets vaxtlighet bestar mestadels av parkartat planterade vaxter. | omradets
vastra del, i hornet av Nils Grabbegatan och Hogbergsgatan, omgiven av
Tempelgatan, finns en obebyggd tomt, vars areal ar drygt 6 000 m2 och som bestar
av skogsomrade med berg.
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Planeringsomradets stdra del ligger pa grundvattenomrade.

Den byggda miljén

Planomradet har mestadels redan byggts i enlighet med de gallande detaljplanerna.
En betydande del av planernas byggréatt ar dock alltjamt outnyttjad (bedémning av
detaljplanens tidsenlighet)

Byggnaderna pa omradet ar av olika alder. De aldsta byggnaderna har uppforts
redan ar 1919 och de nyaste pa 2000-talet.

Kommunaltekniken
Omradet ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

6. Ovriga utredningar och planer som gjorts och som ska goras

For planomradet har uppgijorts foljande utredningar:
- Léantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen
inventointi, Lantisen uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko H&ro

For planen kommer att utarbetas atminstone:
- Inventering av det byggda kulturlandskapet
- Trafikutredningar
- Utredningar om kommunaltekniken
- Referensplaner om byggandet markagarvis

7. Markanvandningsavtal

Innan planeforslaget godkanns i fullméaktige kommer man att inga
markanvandningsavtal med de markagare inom planomradet, vars fastigheter
kommer att kannbart stiga i varde till foljd av detaljplanedndringen.

8. Intressenter

Intressenter ar enligt 8 62 i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.

Intressenter ar atminstone:
- Markagare och legotagare pa omradet och angransande omraden
- Invanare, foretag och féreningar pd omradet i dess omedelbara narhet
- For trivseln och utvecklingen i Karis centrum samtliga invanare i stadsdelen Karis
- Myndigheter som Nylands narings-, trafik- och miljocentral, Nylands férbund,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk
- Trafikverket, Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Raseborgs vatten, Ekenas energi

Kaupunkisuunnittelu
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- De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars verksamhetsomrade kan
berdras av arendet

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

9. Informationen och organiseringen av deltagande och vaxelverkan

Information om planlaggning i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida
www.raseborg.fi.

Kungorelser om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens hemsida
www.raseborg.fi, och pa stadens officiella anslagstavla.
Kungdrelse om att en plan har anhangiggjorts publiceras i en lokal tidning:

- Etela-Uusimaa (pa finska)

- Vastra Nyland (pa svenska)

Programmet for deltagande och beddmning skickas till kanda intressenter,
markagare, samt laggs offentligt fram pa Raseborgs stads stadsplaneringsavdelning
och pé stadens hemsida under hela planlaggningen.

Beredningsmaterialet for detaljplaneandring framlaggs till offentligt paseende i minst
30 dagar pé stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.
Intressenter och kommunmedlemmar har ocksa en mojlighet att skriftligt framfora sin
asikt i arendet.

Om beredningsmaterialet till detaljplane&ndring kommer att ordnas ett allmant mote,
dar utkasten for omradet presenteras. Om det allméanna métet informeras separat.

Forslaget till andring av detaljplanen framlaggs till offentligt paseende i minst 30
dagar pa stadsplaneringsavdelningen, adress: Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.
Under framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar géra skriftliga
anmarkningar om forslaget. | férslagsfasen ordnas vid behov ett allmant mote.

Under arbetet ordnas ocksa vid behov separata férhandlingar med invanare,
marké&gare och andra intressenter.

10. Myndighetssamarbete

Deltagande- och beddmningsprogrammet skickas till Nylands narings-, trafik- och
miljocentral for kommentarer.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad om planeprojektet i enlighet med MBL 66 §
ja MBF 26 §. Utlatanden begars enligt MBF 28 8.
Ytterligare forhandlingar kommer att ordnas efter behov.
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11. De verkningar som ska utredas och metoderna for konsekvensbedémningen

Som en del av planeringen kommer man att utvardera konsekvenserna av andringar
I byggnadsplanerna. Syftet med utvarderingen av konsekvenserna ar att stéda
planeringen, deltagandet, vaxelverkan och beslutsfattandet.
| enlighet § 1 i markanvandnings- och byggforordningen bor de utredningar som goérs
ge tillrackliga uppgifter, for att man ska kunna bedéma vilka direkta och indirekta
konsekvenser genomférandet av planen har for:

e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och

o trafiken och i synnerhet pa kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e konsekvenser for bostadsmiljon

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och i anslutning till
planeringsarbetet pa basis av utredningar och 6vrigt material som produceras.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som en expertbeddmning i samarbete med
staden och andra myndigheter pa basis av bakgrundsutredningar, inbegéarda
utlatanden och forhandlingar.

12. Planlaggningens gang

Program fér deltagande och bedémning:
- planlaggningsnamnden for kannedom och till paseende varen 2014

Planens beredningsmaterial:

- planutkast framlaggs till pAseende Januari 2017
- om planutkastet halls ett mote for allmanheten, varom

meddelas separat Januari 2017
Planférslag:

- planforslaget utarbetas varen 2017

- planlaggningsnamnden framlagger forslaget till pAseende varen-sommaren 2017
- om planfdrslaget halls vid behov ett moéte for allmanheten  varen-sommaren 2017

Godkannandet av planen:
- stadsfullmaktige godkanner planférslaget hdsten 2017

Verkstéllandet av planen:
- planprojektet 2014 - 2017
- byggandet, kompletterandet av planomradet 2018 -
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13. Kontaktuppgifter och respons

Planlaggningsingenjor Leena Kankaanpéaa
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tfn 019 289 3842

epost: leena.kankaanpaa(at)raseborg.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tfn 019 289 3843

epost: simon.store(at)raseborg.fi

Intressenter har enligt markanvandnings- och bygglagen ratt att innan planforslaget
framlaggs offentligt till paseende begéara av den regionala NTM-centralen
forhandlingar om tillrackligheten fér programmet for deltagande och beddmning.

Responsen om programmet for deltagande och bedomning samt skriftliga asikter och
anmarkningar om planutkastet och -forslaget kan tillstéllas adressen:

Raseborgs stad

Stadsplaneringsavdelning

Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller per e-post till adresserna for ovan ndmnda kontaktuppgifter.
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